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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti
718 AKM Tuomikallion asemakaava.

Asemakaavan muutos koskee Pyhattdman (13.) kaupunginosassa korttelin 8
tonttia 16.

Asemakaavalla muodostuu Pyhattéman (13.) kaupunginosan korttelin 8 tontit
20 ja 21.

Kaavan laatija: Essi Pekkarinen
Kaavoitusarkkitehti, Heinolan kaupunki

|
—

Kuva 1. Suunnittelualue (punainen ympyréa) sijaitsee Heinolan keskustan
Pyhéttémén alueen eteldosassa. Aluetta rajaavat koillisesta Puistokatu,
kaakosta Rajakatu, lounaasta Hameentie ja luoteesta Tuomikuja sekéa
omakotitalotontti. Kaupungin keskustaan on matkaa noin 1 kilometti.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Tuomikallio alueella sijaitsevan kallion
mukaan. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,3 hehtaaria.
Suunnittelualueelta on purettu entinen Niemelan koulu, jonka jalkeen tontti on
jatetty tyhjaksi. Tontilla kasvaa muutamia puita entisilld koulun piha-alueilla.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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Elinvoimalautakunta on paattanyt laittaa vireille asemakaavan muutoksen 718
Tuomikallio kokouksessaan 21.6.2023 § 33.

Suunnittelualueen kiinteistd ja kadut ovat kunnan omistuksessa.

PiENi KAUPUNKI, iSO GL.ﬂm‘ﬂ @ Heinola
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

* Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
* Liite 2: Tilastolomake

* Liite 3: Asemakaavakartta (1:2000) merkintdineen ja maarayksineen seka
rakentamistapaohjeet ja tonttijako

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

» Niemelan koulun lepakkotarkastus, Luontoselvitys Metsanen, 2023
* Paijat-Hameen maakuntakaavan selvitykset

* Heinolan rakennetun kulttuuriymparistén selvitys (KUKUSE), Hameen
ymparistokeskuksen moniste 96/2005

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

» Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 6.7.2023.

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld Heinolan kaupungin
Asiakaspalvelupisteessa (Torikatu 8), Kirkonkylan Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja
kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi) 15.11.2024 alkaen.

2.2 Kaavan sisalto

Kaava-alueen pinta-ala on 2,3 hehtaaria. Suunnittelualueen tehokkuusluku on
e=0.19.

Asemakaava koskee entisen koulun tonttia, jonka merkintdja muutetaan
mahdollistamaan asuinrakentamista alueella. Suunnittelualueelle jatetaan
pienia viher- ja virkistysalueita.

Alueen asuinrakennukset ovat I- ja ll-kerroksisia. Asuinrakennukset sijoittuvat
tontin keskella sijaitsevan kallion molemmille puolille, osa Hameentien
varteen ja osa Puistokadun varteen. Rajakadun varrelle ei osoiteta
rakennuksia eika liittymia.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaava-alueelle sijoittuvien asuintonttien toteutuksesta vastaa tonttien haltijat.
Yleisten alueiden toteutuksesta/muutoksista vastaa kaupunki.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavoitettava alue on paaosin tyhjaa tonttimaata. Alueen keskiosassa on
kallioinen alue, jonka yhteydessa kasvaa muutamia havupuita. Rajakadun
puoleisella reunalla on nurmikkoista aluetta, jolla kasvaa muutamia havupuita
ja pensasaitaa. Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee pieni
lehtimetsaalue.

Kuva 2. llmakuva puretun Niemelédn koulun sijainnista.

aens kavroni, 150 ELAMA @ Heinola
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3.1.2 Luonnonymparisto

Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

Kuva 3. Suunnittelualue (kartassa punaisella rajattuna) sijaitsee osin
hiekkavaltaisella harjulla (vihred) ja osin kalliomaalla (punainen).

Kasvillisuus, luontotyypit

Alueen kasvillisuus on paaosin istutettuja havupuita, koivuja ja pensaita seka
muutamia paikalleen jatettyja luonnontilaisia koivuja ja havupuita.
Suunnittelualueen keskiosassa kallion yhteydessa kasvaa muutamia
korkeampia mantyja.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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Kuva 4. Suunnittelualueen keskiosan mantyja.

Eldimisto
Suunnittelualue ei ole minkaan lajin merkittavaa elinymparistéa.

Luonnon monimuotoisuus
Suunnittelualueella ei ole merkittavia luontoalueita.

Pienilmasto

Suunnittelualue on paaosin puutonta ja aukeaa eika sen laheisyydessa
sijaitse korkeita rakennuksia. Taten sille ei muodostu luonnollista tai
rakenteellista suojaa esimerkiksi auringon paahteelta tai tuulelta.
Suojattomuuden vuoksi suunnittelualue voi olla tuulinen, runsasluminen seka
auringon paistaessa paahteinen.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei katsota olevan luonnonsuojelullisia arvoja sen sijainnin
ja vahaisen kasvillisuuden vuoksi. Taten erillistd luonto- ja maisemaselvitysta
ei suunnittelualueesta laadita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Alueen kaakkoiskulmassa sijaitsee
pieni asfaltoitu pysakdintialue. Suunnittelualue sijaitsee keskella
pientalovaltaista aluetta.

PiENi KAUPUNKI, iso ﬂjnh @ Heinola
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Palvelut

Pohjoisessa noin 0,2 km paassa suunnittelualueelta Kailas-talolla sijaitsee
paivakoti ja alakoulu. Etelassa noin 0,4 km paassa suunnittelualueelta
sijaitsee ylakoulu, Lyseonméaen koulu.

Kuva 5. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee vuonna 2023 valmistunut
Kailaan koulu.

Virastopalvelut ja kirjasto sijaitsevat kaupungin keskustassa noin 0,7 km
kaava-alueelta.

Paivittais- ja erikoistavarakaupat sekd muut keskustan palvelut sijaitsevat
noin 1 kilometrin paassa kaava-alueelta.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Keskusta-alueen tyopaikat sijaitsevat noin 0,4 — 1 kilometrin paasta kaava-
alueelta. Keskustassa sijaitsee muun muassa lukuisia virasto-,
terveydenhuolto- seka palvelualojen tydpaikkoja.

Virkistys

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla, lyhyiden valimatkojen paassa
erinaisilta virkistyspaikoilta ja -alueilta. Heinolan keskustaa sivuava
latuverkosto sijaitsee 0,9 km padssa suunnittelualueelta. Myds Heinolan
uimahalli seka Versowood-areena sijaitsevat kumpikin 0,8-0,9 km paassa.
Uimaranta ja venelaiturit sijaitsevat keskustan toisella laidalla, noin 1,2 km
paassa suunnittelualueelta. LAhimmat leikki- ja pelikentat sijaitsevat Kailas-
talolla noin 0,2 km paassa suunnittelualueelta.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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Liikenne

Suunnittelualueen ympariston liikenneverkko on tihea. Taajama-alueen
nopeusrajoitusten seka kevyenliikenteenvaylien ja suojateiden vuoksi
likenneturvallisuus alueella on hyva.

Paikallislikenteen pysakit sijaitsevat 0,1 km paassa suunnittelualueesta.
Kaukoliikenteen pysakit sijaitsevat 1,0 km paassa Heinolan keskustassa
Kaivokadulla.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Suunnittelualue kuuluu Rajakadun seutuun, joka on luokiteltu paikallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi ymparistdksi. (Heinolan rakennetun
kulttuuriympariston selvitys KUKUSE, Hameen ymparistokeskuksen moniste
96/2005)

Suunnittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai
muinaismuistoja eika alueella ole nostettu esille selvitystarpeita
muinaismuistojen osalta.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsevat olemassa olevat talousvesi- ja
jatevesiverkostot. Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee myds
kaukolampdjohtoja. Lahistdén katujen kunnossapidosta vastaa Heinolan
kaupunki.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella ei ole erityistoimintoja.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole ymparistohairioita. Vaikka suunnittelualue sijaitsee keskusta-
alueella, ei likenteen melutaso ole korkea alhaisten nopeusrajoitusten
ansiosta.

Sosiaalinen ymparisto

Lahialueen sosiaalinen ymparistdé on monipuolinen. Alue on houkutteleva
varsinkin lapsiperheille sen sijaitessa Kailas-talon paivakodin ja alakoulun
seka Lyseonmaen koulun Iahistolla. Keskusta-alueen virkistys- ja
harrastusmahdollisuuden sijaitsevat lyhyen matkan paassa alueelta.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteistd on kunnan omistuksessa.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Paijat-Hameen maakuntakaava on tullut voimaan 10.3.2017.
Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalue sijoittuu osittain
keskustatoimintojen alueelle C (punainen aluevari) ja osittain
taajamatoimintojen alueelle A (ruskea aluevari).

Kuva 6. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta vuodelta 2014.
Suunnittelualue ympyréity keltaisella.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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MAAKUNTAKAAVAMERKINTA
Merkinndn kuvaus

MAAKUNTAKAAVAMAARAYS
MRL30§

A

Taajamatoimintojen alue

Merkinndlld osoitetaan asumiseen ja muille taaja-
matoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palve-
luille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempid lilkennealueita, virkistys- ja puistoalu-
eita sekd yhdyskuntateknisen huocllon alueita seka
ndiden tarvitsemia laajentumisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa I3hto-
kohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttdminen ja elinympariston
laadun parantaminen niin, ettd palvelut ja tydpaikat ovat mahdolli-
simman hyvin saavutettavissa kdvellen, pyordillen tai joukkoliiken-
teelld. Lilkennejdrjestelyilld tule erityisesti turvata kdvelyn, pyorai-
lyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

Alueiden kayttoonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittdd erityis-
td huomiota tarkoituksenmukaiseen toteuttamisjarjestykseen,
toiminnalliseen joustavuuteen, ympariston laatuun ja varautumi-
seen myrskyjen, rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien haittojen
vdhentdmiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittavast sijoittumismah-
dollisuuksia ymparistohairioitd tuottamattomalle elinkeinotoimin-
nalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava pai-
vittdisten palveluiden saatavuus, riittavat kanssakdymis-, ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet sekd ulkoilureittien jatkuvuus taajamien
sisdlld, asuinymparistdn selkeys ja esteattmyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtendisten
peltoalueiden sdilyminen.

Keskustatoimintojen alue

Merkinnadlld osoitetaan kaupunkitasoisten palve-
lu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka asumisen
alueita niihin liittyvine liilkennealueineen ja puistoi-
neen.

Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikoitd ja myymalakeskitty-
mid.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee alu-
eelle sijoittaa toimintoja niin, ettd keskustat sdilyvat elinvoimaisi-
na, toimivina, esteettdmina ja turvallisina.

Lilkennejdrjestelyilla tule erityisesti turvata kavelyn, pyorailyn,
huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittaisen vahit-
tdiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman kerrosalamaarg,
rakennustapa ja mittasuhteet voidaan sopeuttaa ymparistdonsa.

Vahittdiskaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on
otettava huomicon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoi-
nen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueelli-
sia tai vdestoryhmittdisid palvelujen saavutettavuuteen haitallisest
vaikuttavia muutoksia.

C2 Heinola, seutukeskus

Ei yhteenlaskettua enimmaiskerrosalaa

Strateginen yleiskaava

Asemakaavan muutosalue sijoittuu 23.8.2016 lainvoiman saaneen Heinolan
strategisen yleiskaavan olemassa olevan taajama-alueen alueelle. Alueelle
voidaan sijoittaa asumistoimintoja ja ymparistohairidita aiheuttamattomia
tyopaikkoja seka muita toimintoja. Aluemerkinta sisaltdad myds muun muassa
lahivirkistysalueita seka palveluita. Aluetta suunniteltaessa ja
taydennysrakennettaessa tulee sen arvokkaita ominaispiirteita kunnioittaa.

aens kavroni, 150 ELAMA

@ Heinola



718 Ak/Akm, Asemakaavan selostus, luonnos 22.05.2026 14/ 25
Asianumero 1022/10.02.03/2025

Kuva 7. Ote strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualue ympyroity keltaisella.

YLEISKAAVAMERKINNAT SEKA SUUNNITTELUMAARAYKSET JA SUOSITUKSET

Oleva taaja-asutus.

Alueelle voidaan sijoittaa asumistoimintoja ja ympéristdhairidita aiheuttamattomia
tydpaikkoja seké muita toimintoja. Aluemerkinta siséltaad mybs lahivirkistysalueita,
palveluita yms.

Aluetta suunniteltaessa ja tdydennysrakennettaessa tulee sen arvokkaita
ominaispiirteitd kunnioittaa.

aens kavroni, 150 ELAMA @ Heinola
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Asemakaava

Korttelin 8 tontin 16 kaavamaarays YO-11 osoittaa tontin opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Auton satunnaiseen pysakaintiin on
tontista varattava pysakdinnin mahdollistavia paikkoja vahintaan 25%
paivittain kiinteistéssa oleskelevien maarasta. Tontin tehokkuusluku on talla
hetkelld e=0.60 ja suurin sallittu kerroskorkeus Il. Tontilla sijaitsevat myo6s
leikkialuevaraus, pysakdintialuevaraus, ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle
varattu katu seka istutettavia puuriveja.

Kuva 8. Ote nykyisestd asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella.

YO..1 1| Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Auton satunnaiseen pysakdintiin on tontista varattava pysakéinnin mahdollistavia paikkoja
vahintaan 25 % paivittain kiinteistossa oleskelevien maarasta.

aens kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatimiseen on ryhdytty kaupungin pientalotonttitarjonnan maaran ja
laadun lisdamiseksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Kaava on merkitty vuoden 2024 Kaavoituskatsaukseen vuosille 2025-2028.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia tassa kaavassa ovat:

* yksityiset ja Heinolan kaupunki maanomistajina
* naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat

* yhdistykset ja yrittajat

* Lupa- ja valvontavirasto

» Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskus

* Paijat-Hameen liitto

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala
» Kaukolampéverkkoyhtio

» Sahkoverkkoyhtid

* Tietoliikenneverkkoyhtiét

4.3.2 Vireilletulo
Vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 6.7.2023 ja kirjeitse arvioidun
vaikutusalueen maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisille maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille postitettiin
12.11.2023 kirje, joka sisalsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Kirjeessa
kerrottiin, ettd kaavan etenemista voi jatkossa seurata lehtikuulutuksista ja

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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kaupungin internet-sivulla. Kirjeet Iahetetdan seuraavista vaiheista vain
ulkopaikkakuntalaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 15.11.2024
Iahtien Heinolan kaupungin Asiakaspalvelupisteessa (Kauppakatu 4),
Kirkonkylan Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla
(www.heinola.fi).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Suunnittelualue
sijaitsee erillispientalojen korttelialueen valitttmassa laheisyydessa.

Strategisessa yleiskaavassa alueelle on esitetty sijoitettavaksi
asumistoimintoja ja ymparistohairiditd aiheuttamattomia tydpaikkoja seka
muita toimintoja. Aluemerkinta sisaltdd myds muun muassa
lahivirkistysalueita seka palveluita. Aluetta suunniteltaessa ja
taydennysrakennettaessa tulee sen arvokkaita ominaispiirteitd kunnioittaa.
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Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tata kaavaa koskevat:

’3.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen’

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittdmiselle sekad vaestdkehityksen edellyttdmalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta. Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettad ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Maakuntakaavassa alue on osittain taajamatoimintojen aluetta A23 ja osittain
keskustatoimintojen aluetta C2. Merkintdjen selitykset:

A23 taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia liikkennealueita, virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen
huollon alueita seka naiden tarvitsemia laajentumisalueita.

C2 keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden
toimintojen sekd asumisen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja
puistoineen.

Kunnan asettamat tavoitteet alueen kaavoitukselle:

* Olemassa olevan asuinalueen tiivistaminen
* Tyhjana olevan entisen Niemelan koulun tontin rakentaminen

» Uusia asuintontteja lahelle keskustan palveluita
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavoitukselliset ratkaisuvaihtoehdot erosivat toisistaan vain vahan ja ne
kaikki tayttivat asetetut tavoitteet. Vaihtoehtoja vertaillessa tutkittiin, kuinka
suunnittelualueen ominaispiirteet pystyttaisiin sailyttamaan kayttotarkoituksen
ja tonttijaon muuttuessa.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittuun ratkaisuun paadyttiin siksi, ettd sen myo6ta alueelle ominainen
kallioymparisto kasvillisuuksineen voidaan sailyttaa tontin kayttétarkoituksen
ja tonttijaon muutoksesta huolimatta.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,3 hehtaaria. Maa-alueesta virkistysalueiksi
jaa 14,0 prosenttia. Tonttimaata on 86,0 prosenttia maa-alueen pinta-alasta.
Alueen rakennusoikeus on 4400 kerrosalaneliometria. Alueen
kokonaistehokkuus on 0,19.

e tilastolomake LIITE 2

5.1.2 Palvelut
Olemassa olevat palvelut on kuvattu kohdassa 3.1.3. Asemakaavan
muutoksella alueelle lisatadan kaksi pienta Iahivirkistysaluetta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Monipuolinen ja viihtyisa asuinymparisto toteutuu kaavalla. Alueella pyritdan
sailyttamaan viheralueita ja valjyyttd. Rakennukset jaavat vapaammin
toteutettaviksi, mutta niitd koskee kaavassa esitetyt rakentamistapaohjeet.
Piha-alueet maarataan toteutettaviksi laadukkaasti, mikali alueelle
rakennetaan taloyhtiéita. Palveluiden lahelle sijoittuvat uudet
asuinrakennukset ovat tavoitteiden mukaisia.

Asemakaavan muutos tiivistdd olemassa olevaa rakennettua ymparistoa.
Uusi asuntorakentaminen lahella ydinkeskustan palveluita lisdd maankayton
strategian mukaisia monipuolisia asuinvaihtoehtoja Heinolaan. Alueen tiivis
rakentaminen on jatkoa olemassa olevan alueen tiiviille aluerakenteelle.
Rakentamisen ulkopuolelle jatetyt viheralueet on tunnistettu ainutlaatuisiksi ja
asuinmukavuutta edistaviksi, jotka myos lisdavat monipuolista
kaupunkiluontoa alueella.
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5.3 Aluevaraukset

5.4 Nimisto

5.3.1 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamaarayksissa on virallisten merkintdjen lisaksi ndista johdettuja
merkint6ja ja maarayksia.

o Asemakaavakartta (1:2000) merkintbineen ja mééréyksineen — LIITE 3

5.3.2 Aluevaraukset

AR 37,0 % - Alueelle on osoitettu rivitalojen korttelialue.
AOR 49,0 % - Alueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialue.

VL 14,0 % - Alueelle on osoitettu olemassa olevaa tilannetta mukaileva
[&hivirkistysalue.

5.3.5 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalueita sijaitsee suunnittelualueen luoteisosassa Tuomikujan
varrella seka suunnittelualueen kaakkoisosassa Rajakadun varrella.
Tuomikujan laheiselld alueella on nykyaan koivuvaltainen viheralue, joka
saastetaan. Rajakadun puoleisella lahivirkistysalueella sijaitsee kallioalue
mantyineen, muutamia lehtipuita seka puretun Niemelan koulun aikaisia
muuri- ja porrasrakenteita.

Kaavan nimi Tuomikallio on johdettu alueen keskiosassa sijaitsevasta
kalliosta.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta asumista keskustan palveluiden
valittdmaan laheisyyteen. Samalla se mahdollistaa olemassa olevan
asuinalueen tdydennysrakentamisen ehedaksi kokonaisuudeksi.
Taydennysrakentaminen lisda alueen luontaista valvontaa, mika lisaa
turvallisuutta.

Kaavamuutosalue tiivistda olemassa olevaa kaupunkirakennetta
asuinalueella. Vaestdn rakenne tulee pysymaan muun alueen tavoin
monipuolisena, silld keskustan valittémassa laheisyydessa sijaitseva
asuinalue vastaa monien erilaisten vaestoryhmien tarpeisiin.

Yhdyskuntarakenne tiivistyy, kun olemassa olevaan rakenteeseen
taydennysrakennetaan. Asemakaavan muutoksen toteutuminen ei johda
olemassa olevien rakennusten purkamiseen, silla suunnittelualue sijaitsee
puretun koulurakennuksen tyhjalla tontilla. Taajamakuvaan ei kohdistu
radikaaleja muutoksia, silld asemakaavan muutoksella osoitetaan
asuinrakentamista olemassa olevalle asuinrakennusalueelle. Asemakaavan
muutoksen osoittamat uudet asuinrakennukset ovat kerroskorkeudeltaan ja
ulkonadltdan olemassa olevien asuinrakennusten kanssa yhteensopivia.
Uutta julkista tilaa asemakaavan muutos ei osoita tontille.

6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Kaavamuutosalue ei sijoitu pohjavesialueelle. Alueen maapera soveltuu hyvin
rakentamiselle, eikd rakentaminen vaikuta maaperan laatuun.

Kaavamuutosalueelle jatetdan sailytettavia viheralueita. Rakennusten seka
rakennusten ja katujen valisille alueille osoitetaan jatettavia viheralueita ja
istutuksia, jotta alueen rakenne pysyy valjana ja asukkaiden yksityisyys seka
viihtyisyys on taattu. Suunnittelualueen keskelle jaava kallioinen alue puineen
osoitetaan sailytettavaksi. Alueen pienilmasto ei muutu olennaisesti, silla alue
on ennenkin ollut rakennettua.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Suunnittelualueen olemassa oleva liikenneverkko on monipuolinen eika siihen
tule kaavatyon osalta suuria muutoksia. Lisdantyva henkildautoliikenne ei
rasita vanhaa katuverkostoa. Rajakadulle ei osoiteta uusia tonttiliittymia, joten
kadun liikenteen sujuvuuteen ei tule muutoksia. Mahdolliset uudet
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tonttiliittymat tulevat asemakaavan rakennuttua sijaitsemaan Hameentiella ja
Puistokadulla.

6.5 Kulttuuri- ja muut vaikutukset

Suunnittelualueella eika sen valitttmassa laheisyydessa ole arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistod eikd muinaismuistoja.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin talouteen kaavalla voi olla suoria ja valillisia vaikutuksia. Laadukas
ja virikkeellinen ymparistd on houkutteleva asuinpaikka, mutta voi myds
houkutella asumisen ja yrittdmisen yhdistamiseen paikkakunnalla. Uusia
tydpaikkoja kaava ei suoranaisesti tuo, mutta valillisesti on mahdollista, etta
rakentajat tyollistavat paikkakuntalaisia rakennusalan yrittajia. Palveluihin ei
tarvita lisdsatsauksia kaavan takia. Paivittaiset palvelut sijaitsevat
keskustassa, noin kilometrin etaisyydellda. Oman auton kayttamiseen ei ole
siis valttamatta tarvetta, kun hyvat joukkoliikenneyhteydetkin ovat
kavelymatkan paassa.

Suunnittelualueen sijaitessa olemassa olevalla asuinalueella tarvetta uusien
teknisten jarjestelmien rakentamiselle ei ole. Uudet asuinrakennukset liitetdan
olemassa oleviin jarjestelmiin, kuten esimerkiksi vesijohtoverkkoon ja
sahkoverkkoon.

Varsinaisia ymparistohairidita alueella ei ole eika niita ole kaavalla osoitettu.
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7 Asemakaavan toteutus

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Alueen
omistaa kaupunki, joka hoitaa omalta osaltaan tontit luovutettavaan kuntoon.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan yhteistydssa Heinolan kaupungin
kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan kanssa seka asiassa oleellisten
viranomaisten kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on kiinnitettdva huomiota
kaupunkikuvallisesti ehean kokonaisuuden rakentumiseen seka alueelle
ominaisten luontotyyppien sailymisen turvaamiseen.
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Heinolassa 22.05.2026 (luonnos)

Essi Pekkarinen Harri Kuivalainen
kaavoitusarkkitehti kaupunginarkkitehti
044 788 8645 044 797 6907

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Kaupunkiymparistoé / Kaupunkisuunnittelu
PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kijaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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