LEIK]

NS e
m_\

....

2084

852 88
S TADIONICA TI

S Sk | mdl—\t‘MNLr\b.ldQ S < ‘

o1\

A

o e

|

1 30

SEPONKATY

HIIDENPUISTO
Pl

\“\\\\\
L]
L\ ENEEEE
ARNERE
wARARN

=

\
/ A

R ; Sey
\\\\\\ <‘( i WQ \
g, 3

/ pesopgikka ~44,$
~ N N4

X N )

\\

L,\,Ll,a /”P‘;_ - of o— - —
o m {. f N '
N (E - '
| Q! Q @lﬁ* B
300

@0 ],

s o2 ol

|
I
S ————

T"@ Y |
| ./' i JL’; -

i JUSSINKATU,

o—0

| ETRS-GK26/N2$

O . —
c -
3< ‘
o N
—
O

e,
O
N

O]
O
NN

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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A-2

A-3

A-3/s

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ymparistokuva sailytetdan. Alueella tulee pyrkia
ensisijaisesti alkuperdisen rakennuskannan sailyttdmiseen. Korjaus- ja muutostyét tulee
tehda rakennusten arkkitehtoniset piirteet sailyttden. Pihaympariston ominaispiirteet tulee
sailyttaa.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten korttelialue. Alueella voi harjoittaa myds muita toimintoja, jotka eivat
merkittavasti hairitse asumista. Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavia toimintoja. Tontille saa rakentaa asunnon kutakin tayttd 500 m2 tonttipinta-alaa
kohti. Tontin voi jakaa erilliselld tonttijaolla. Tontin vdhimmaiskoko on 5§50 m2. Yksittaisen
rakennuksen suurin sallittu kerrosala on 150 k-m2.

Asuinrakennusten korttelialue. Tontille saa rakentaa asunnon kutakin tayttd 550 m2
tonttipinta-alaa kohti. Tontin voi jakaa erillisella tonttijaolla. Tontin vahimmaiskoko on 550
m2.

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistokuva sailytetdan. Alueen rakenne asuintalojen ja
piharakennusten muodostamana kokonaisuutena sailytetaan.

Tontille saa rakentaa asunnon kutakin taytta 550 m2 tonttipinta-alaa kohti. Tontin voi
jakaa erillisella tonttijaolla. Tontin vahimmaiskoko on 550 m2. Tonttijako tulee tehda tavalla,
joka kunnioittaa alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Korttelialueen olemassa oleva rakennuskanta maarittda uudisrakentamisen
massoitteluperiaatteen, kattomuodon ja julkisivumateriaalin. Uudisrakennusten rungon
perusmuodon tulee olla selked. Rakennukset tulee sovittaa maastoon muuttamatta tontin
korkeussuhteita. Yksittaisen uuden rakennuksen suurin sallittu kerrosala on 175 k-m2, josta
enintdadn 130 k-m2 saa rakentaa yhteen kerrokseen.

Piha-alue tulee sailyttda ilmeeltddn yhtenaisena perinteisena pihapuutarhana.
Ymparistokokonaisuuden kannalta merkittava pihapuutarhojen hedelmapuusto, lajirikkaat
pihaniityt ja tontteja rajaavat pensasaidanteet on sailytettava ja tarvittaessa uusittava siten,
ettd pihojen ominaisluonne ja kaupunkikuvallinen merkitys sailyvat. Rakennuksen ja kadun
valinen etupiha tulee sailyttaa puoliavoimena. Kaytavilla tulee suosia sorapintaa, betonikivia
ei sallita.

A-5/s

A-6/s

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistokuva sailytetdan. Alueen rakenne asuintalojen ja
piharakennusten muodostamana kokonaisuutena sailytetaan.

Tontille saa rakentaa asunnon kutakin tayttd 400 m2 tonttipinta-alaa kohti. Tontin voi
jakaa erillisella tonttijaolla. Tontin vahimmaiskoko on 550 m2. Tonttijako tulee tehda tavalla,
joka kunnioittaa alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Korttelialueen olemassa oleva rakennuskanta maarittda uudisrakentamisen
massoitteluperiaatteen, kattomuodon ja julkisivumateriaalin. Uudisrakennusten rungon
perusmuodon tulee olla selkea. Rakennukset tulee sovittaa maastoon muuttamatta tontin
korkeussuhteita. Yksittdisen uuden rakennuksen suurin sallittu kerrosala on 150 k-m2, josta
enintdan 120 k-m2 saa rakentaa yhteen kerrokseen.

Piha-alue tulee sailyttaa ilmeeltdan yhtenaisena perinteisena pihapuutarhana.
Ymparistokokonaisuuden kannalta merkittdva pihapuutarhojen hedelmapuusto, lajirikkaat
pihaniityt ja tontteja rajaavat pensasaidanteet on sailytettava ja tarvittaessa uusittava siten,
etta pihojen ominaisluonne ja kaupunkikuvallinen merkitys sailyvat. Rakennuksen ja kadun
valinen etupiha tulee sailyttda puoliavoimena. Kaytavilla tulee suosia sorapintaa, betonikivia
ei sallita.

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistdkuva séilytetdan. Alueen rakenne rinteeseen
sovitettujen asuintalojen ja piharakennusten muodostamana kokonaisuutena aailytetaan.

Korttelialueen olemassa oleva rakennuskanta maéarittdd uudisrakentamisen
massoitteluperiaatteen, kattomuodon ja julkisivumateriaalin. Rakennukset tulee sovittaa
maastoon muuttamatta tontin korkeussuhteita. Tontit tulee sailyttdad puustoisina.

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistokuva sailytetdan.

Korttelialueen olemassa oleva rakennuskanta maarittdd uudisrakentamisen
massoitteluperiaatteen, kattomuodon ja julkisivumateriaalin. Rakennukset tulee sovittaa
maastoon muuttamatta tontin korkeussuhteita. Tontit tulee sailyttda puustoisina. Yksittaisen
uuden rakennuksen suurin sallittu kerrosala on 100 k-m2, josta enintdan 80 k-m2 saa
rakentaa yhteen kerrokseen.

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

YLA-1/s

Yleisten rakennusten, liike- ja asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistokuva sailytetaan.
Alueen kaupunkikuvallinen luonne sailytetaan.

Suojellun rakennuksen eteen ei saa sijoittaa pysakaéintia tai muita kaupunkikuvallisesti siten,
ettd rakennuksen edustan aukiomainen luonne karsii.

Piha-alueen liittyminen virkistysalueeseen tulee toteuttaa ja yllapitaa luonnonmukaisena.

Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

Puisto, jolla ymparistd sailytetdan. Alueen lapi kulkevat ekologiset yhteydet tulee turvata.

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd sailytetaan. Kasvustoa tulee sailyttaa ja hoitaa siten, etta
alueen luonne, siluetti maisemassa seka luonnonymparistén ominaispiirteet sailyvat. Alueen
lapi kulkevat ekologiset yhteydet tulee turvata. Metsan tulee antaa kehittya luontaisesti, eika
alueella saa suorittaa maa-ainesten 13jitysta, puiden istutusta tai muuta viherrakentamista.
Luonnonhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet sekd kaavanmukaisten reittien rakentaminen,
kunnostaminen ja yllapito sekd muut alueen yllapidon kannalta tarpeelliset toimet sallitaan.
Rakennus-, hoito- ja yllapitotoimet tulee toteuttaa siten, ettd luontoarvojen sailyminen
turvataan.

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd sailytetdan. Kasvustoa tulee sailyttda ja hoitaa siten, etta
alueen luonne, siluetti maisemassa seka luonnonymparistdn ominaispiirteet sailyvat. Alueen
lapi kulkevat ekologiset yhteydet tulee turvata. Metsan tulee antaa kehittya luontaisesti, eika
alueella saa suorittaa maa-ainesten |ajitysta, puiden istutusta tai muuta viherrakentamista.
Luonnonhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet sekd kaavanmukaisten reittien rakentaminen,
kunnostaminen ja yllapito sekd muut alueen ylldpidon kannalta tarpeelliset toimet sallitaan.
Rakennus-, hoito- ja yllapitotoimet tulee toteuttaa siten, ettd luontoarvojen sailyminen
turvataan. Sahkdolinjan alueella puuusto voidaan pitda matalana. Alueelle saa sijoittaa
vedenottamon.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 15 k-m2 suuruisen muuntamorakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymala- ja ravintolatiloja, saunatiloja ja yleisid palveluita
seka kulttuuritoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Ulkoilureitti.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennusala, jolla olevat rakennukset voidaan sailyttda ja kunnostaa. Uudisrakentaminen ja
rakennusten laajentaminen on kielletty.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Suojelu koskee rakennuksen julkisivua ja vesikattoa.
Rakennuksessa tehtavat korjausty6t ja muutokset eivat saa heikentda rakennuksen arvoa tai
havittaa sen ominaispiirteita. Korjaus- ja muutostoista on pyydettava alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Muu kulttuuriperintdkohde. Alueella sijaitsevat historialliset rakenteet on sailytettava.
Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon
kanssa. Indeksinumero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

Muu kulttuuriperintékohde. Alueella sijaitsevat historialliset rakenteet on sailytettava.
Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon
kanssa. Indeksinumero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

Rakennuksessa olevaa lepakoiden mahdollista lisdantymis- ja levahdyspaikkaa ei saa
havittda. Korjaustoimenpiteilld ei saa heikentda lepakoiden elinoloja. Mikali rakennus on
tarpeen purkaa tai rakennuksessa on tarpeen tehda merkittavia muutosto6ita, on
luonnonsuojelulain mukaisen poikkeusluvan tarve selvitettava.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa kaupunkiymparistétaidetta.

Kansallinen kaupunkipuisto. Alueella tulee noudattaa ministerion hyvaksymaa ja voimassa
olevaa hoito- ja kadyttdsuunnitelmaa. (Symboli alueen ulkopuolella)

Kaupunki- tai kyldkuvallisesti tdrkea alue tai alueen osa. Alueella tulee pyrkia ensisijaisesti
alkuperaisten rakennusten sailyttamiseen. Alueen katuymparisto ja katupuut tulee sailyttaa.
(Symboli alueen ulkopuolella)

Tarkeéd tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella on voimassa Ymparistdnsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto. Pohjaveden laatua ei
saa muuttaa niin, ettd se voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistoélle, tai
pohjavede laatu voi olennaisesti huonontua. Pohjaveden laatuu tai maaraan vaikuttavalle
rakentamiselle tai toiminnalle voi tarvita vesilain mukaisen luvan. Pohjavede pinnan ja
rakentmiasen valiin on jatettava riittdva etdisyys. (Symboli alueen ulkopuolella)

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee luontodirektiivin
mukainen lehtomainen kangas. Alueella ei saa poistaa vanhaa ylipuustoa tai lahopuustoa

niin, ettd alueen ominaispiirteiden saillyvyys vaaraantuu. (Symboli alueen ulkopuolella)

YLEISET MAARAYKSET:

RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT

Asuintilojen lattiatason tulee sijaita vahintdadn 0,3 m lopullisen maanpinnan ylapuolella ja
vahintdan kadun pinnan tasolla. Alin rakentamiskorkeus on +78,60 (N2000), jonka
alapuolelle ei voida sijoittaa vettymisesta karsivia, uusia rakenteita.

AUTOPAIKAT

Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:a

1 autopaikka / 80 asuinkerrosalaneliometria

1 autopaikka / 200 palveluasumisen ja palveluiden kerrosalanelidmetria
1 autopaikka / 70 liiketilan tai muun palvelun kerrosalaneliometria

1 autopaikka / 200 majoituspalveluiden kerrosalaneliometria

HULEVEDET

Kiinteiston hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole
mahdollista, on hulevesia viivytettava tontilla siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on
1 m3/100m2 tontin kovaa rakennettua pintaa kohden. Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa on oltava suunniteltu ylivuoto.

Pihojen paallysteiden on oltava padosin vettd |apaisevia. Asfaltti sallitaan vain auton
sailytyspaikalla, kivituhka vain auton sailytyspaikalla ja kulkureiteilla.

RADON

Rakentamisessa on otettava radon huomioon. Rakennusten alapohja- ja muita rakenteita
suunniteltaessa on varmistuttava siita, etteivat maaperassa tai tontille tuodussa
maa-aineksessa esiintyva radon tai muut haihtuvat kaasut paase huonetiloihin.
Korjausrakentamisen osalta tulee asumiseen kaytettdvissa tiloissa selvittdd radonhaitan
torjunnan mahdollisuus ja tarpeellisuus.

RAKENTAMISTAPAOHJE

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua
rakentamistapaohjetta, joka on asemakaavaselostuksen liitteena ja vahvistuu kaavan

yhteydessa.

TONTTIJAKO

Asemakaava-alueelle laaditaan seuraaville tonteille sitova tonttijako ja

se sisaltyy asemakaavaan (AKL 78 §): K4t25, K4t26, K21t32, K21t33, K22t30, K22t31,
K22t32, K82t7 ja K99t1

Osa MRA 38 §:n 1.momentissa mainituista tiedoista on osoitettu erillisilla kartoilla TJ 1266,
TJ 1267, TJ 1268, TJ 1269, TJ 1271 ja TJ 1272.

ASEMAKAAVAN MUUTOS -

ETU-JYRANKO JA
TONTTIJAOT 1266-1272

696 AKM
EHDOTUS

20 JYRANKO

Asemakaavamuutos koskee Jyrangdn kaupunginosan (20) kortteleita 3, 4, 7, 21, 22, 24, 27, 80,
82 ja osia kortteleista 2, 6 seka niihin liittyvia katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Jyrangdn kaupunginosan (20) korttelit 3, 4, 7, 21, 22, 24,
27, 80, 82, 99 ja osia kortteleista 2 ja 6 seka niihin liittyvia katu- ja virkistysalueita.

MITTAKAAVA 1:2000 asianumero 65/10.02.03/2023

265/10.02.03/2025

Ehdotus 15.01.2026 asemakaava-arkkitehti

Katri Kuivalainen

Elinvoimalautakunta, vireilletulo
Valmisteluvaiheen kuuleminen, luonnos
Elinvoimalautakunta, ehdotus
Ehdotusvaiheen kuuleminen, ehdotus
Valtuusto, hyvaksyminen
Lainvoimaisuuskuulutus

17.04.2021 § 36
15.11.-16.12. 2024

.2026 kaupunginarkkitehti

Harri Kuivalainen

Pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

.2026 maanmittausinsindori

Jukka Sipola
Heinolan valtuuston hyvaksyma §

hallinto- ja kehitysjohtaja

aens kavrow, 150 ELAMA

Hanna Hurmola-Remmi

@ Heinola




