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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Mantypuiston Asemakaava

1 Asemakaavan suunnittelu- ja vaikutusalue

Asemakaava koskee Vierumaen kKiinteistdja 111-404-3-36 ja 111-404-4-1, seka osaa kiinteistdsta
111-404-4-53. Asemakaava vaikuttaa naapurikiinteistdihin ja liikennejarjestelyihin. Suunnittelualue
on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta.
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2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuinrakennusten rakentaminen.
Rakennuksissa on tarkoitus sallia my6és majoitusliiketoiminta. Alue on rakentamaton ja silla ei ole
voimassa olevaa kaavaa.

Lahden kaupunkiseudun maankayton, asumisen ja likenteen sopimus (MAL) vuosille 2021-2031
maarittelee tavoitteet Iahivuosien maankaytdn ja liikenneverkon kehittamiselle seka
asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti kaupungilla on velvollisuus huolehtia riittavasta
asemakaavavarannosta monipuolisen ja laadukkaan asuntotuotannon varmistamiseksi. Myds
erityisryhmien tarpeet tulee huomioida. Asuntokantaa uudistetaan edistamalla kestavaa
rakentamista, parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja kehittamalla olemassa olevaa
asuntokantaa seka paikoin myds purkavalla uudisrakentamisella. Puurakentamista edistetaan.

Maanomistajien ja kaupungin valille laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Aluetta koskevat kaavat ja suunnitelmat:

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 15.4.2014, tullut lainvoimaiseksi
14.5.2019)

Maakuntakaavassa suunnittelualue on
merkitty loma- ja matkailualueeksi (R).
Suunnittelussa ja kehittamisessa tulee
ottaa huomioon toimintojen sopeutuminen
« | ymparistéon, palvelujen saatavuus seka
huolehtia yhdyskuntateknisen huollon
jarjestamisesta. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huolehdittava siita, ettei toiminnasta
aiheudu ymparistolle merkittavaa haittaa.

R

Loma- ja matkailualue

Merkinnalld osoitetaan loma-asumiselle ja matkai-
lua palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai
maakunnallisesti merkittavat alueet.
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Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014, tullut lainvoimaiseksi

23.8.2016)

Suunnittelualue on osa vaaleanruskealla viivalla merkittya asuinaluevarausta. Taman lisaksi

alue on merkitty pohjavesialueeksi.
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Heinolan Suomen Urheiluopiston osayleiskaava (hyvaksytty 15.4.2002 tullut

lainvoimaiseksi 4.6.2006)

Kiinteistd 111-404-4-53, eli noin puolet alueesta, on tdman osayleiskaavan ulkopuolella.
Osayleiskaavaan kuuluva osa on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (golfkentta, VU-1).
Suunniteltavalla asemakaavalla poiketaan osayleiskaavan aluerajauksista myohemmin
laaditun Heinolan strategisen yleiskaavan 2035 perusteella.
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Vierumaen osayleiskaava (tullut lainvoimaiseksi 12.9.2009)

Puolet suunnittelualueesta kuuluu Vierumaen osayleiskaavan alueelle. Suunnittelualueen
osa on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (golfkenttd, VU-1). Alueelle saa rakentaa
golfkentan, siihen liittyvia liikennevaylia ja -alueita seka pienimuotoisia alueen
paamaankayttétarkoitukseen soveltuvia rakennuksia ja rakennelmia. Alueen luonnon
erityispiirteet kuten kumpareet, metsasaarekkeet ja supat tulee pyrkia turvaamaan.
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Aluetta koskevat asemakaavat:

Alueella ei ole asemakaavaa. Alueen itarajan viereiset korttelit ovat V (virkistysalue) ja RA-16
(loma-asuntojen korttelialue) alueita.
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Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja paatokset:
» Heinolan kaupungin strategia: Hyva kasvaa Heinolassa — Strategia 2030
* Lahden seudun MAL-sopimus * Lahden kaupunkiseutusuunnitelma

* Suunnittelualue kuuluu "58 Vierumaki — Urheiluopisto — Konnivesi” -osayleiskaavan alueelle
(tullut vireille kesalla 2015).

* Lahden kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli on hyvaksytty 20.6.2023
(§10). Kaupunkiseutusuunnitelmassa Vierumaen asukas ja tyopaikka mitoituksesta on
kerrottu seuraavasti: "Keskusluokasta voimakkainta kasvu on Nostavassa seka Vierumaella,
joita molempia kehitetddn merkittavasti tulevina vuosikymmenina. Naihin keskuksiin on
mitoitettu noin puolet keskusluokan kaikesta kasvusta. Naiden voimakkaasti kehittyvien
keskusten kasvu selittdd myos keskusluokan voimakkaita kasvuprosentteja. Etenkin
tydpaikkojen osalta niihin on mitoitettu paljon kasvua.”

3.2 Selvitykset
Asemakaavoituksen yhteydessa laadittavat selvitykset:

Suunnittelualueella tehdaan alueen rakennusolosuhteiden selvittamiseen vaadittavat
maapera- ja rakennettavuusselvitykset. Alueella on tehty luontoselvitys 28.5.2022.
Selvityksen on tehnyt Ymparistosuunnittelu Enviro Oy:n biologi, FM Marko Vauhkonen.
Alueella on tehty meluselvitys 5.6.2024. Selvityksen on tehnyt Sitowise akustiikka.

Muiden selvitysten tarvetta arvioidaan kaavoituksen edetessa yhteistydssa viranomaisten
kanssa.

4 Asemakaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytté- ja
rakennuslain 9 §:n seka Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myos osallisten mielipiteitéa ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan
kaavaselostuksessa.
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Arvioitavia vaikutuksia ovat:

1. Inmisen elinoloihin ja elinymparistdon kohdistuvat vaikutukset

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset

3. Taloudelliset vaikutukset

4. Kasvillisuuteen, eldimistddn, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin kohdistuvat
vaikutukset

5. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kohdistuvat vaikutukset

6. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistéon kohdistuvat
vaikutukset

5 Osallistuminen ja vuorovaikutus
5.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

Uudenmaan ELY-keskus (yleiset tiet)

Hameen ELY-keskus

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyma, ymparistdterveyskeskus - Paijat-Hameen pelastuslaitos

Kaava-alue ja sen ymparisto:

e Kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

Muut:
e Heinolan kaupungin palvelualueet kaupunkiymparisto ja hyvinvointi
o Kaukolampdverkkoyhtiot
e Sahkoverkkoyhtiot
o Tietoliikenneverkkoyhtiot

Osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa kaavatyon aikana.
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5.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalllisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti ja suullisesti mielipiteensa asiasta.

Asemakaavoituksen lahtékohdat, tavoitteet seka kaavoituksen aikataulu on esitetty tassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on nahtavilla koko kaavahankkeen ajan ja
siihen voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.

Kaavamuutoksen osallisille 1ahetetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos
kaavan luonnosvaiheessa. Taman jalkeen kaavaa koskevat tiedotteet [ahetetdan kirjeitse vain
ulkopaikkakuntalaisille.

Asemakaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla/sdhkoisella
ilmoitustaululla seka Itd-Hame -lehdessa.

Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat
valmistuttuaan nahtavina kaupungin asiakaspalvelupisteessa, Kirkonkylan Kylapirtilla Vanhatie
34:ssa ja kaupungin verkkosivuilla.

5.3 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedoksi Hdmeen ELY- keskukseen ja sen
riittdvyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien kanssa kuukausikokouksessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan kaavahankkeen vireilletulovaiheessa seka tarvittaessa
ehdotusvaiheessa.
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6 Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu

paatdksesta, mikali kaavasta
ei valiteta.

Vaihe Laadittavat Ajankohta Osallistuminen

asiakirjat

Aloitusvaihe Kaavoituspaatds Vireilletulo

11.5.2023
Suunnittelija laatii OAS, nahtavilla OASnahtavilla | Mielipiteen esittdminen
osallistumis- ja ehdotukseen asti 12.10.2023
arviointisuunnitelman eteenpain

Valmisteluvaihe Suunnittelija laatii Kaavaluonnos, talvi Mielipiteen esittaminen

(luonnosvaihe) idealuonnoksia seka arvioi nahtavilla 30 pv 2025
luonnoksen tai Esittelytilaisuus
luonnosvaihtojen vaikutuksia.

Kaydaan neuvotteluja
osallisten kanssa. OAS ja
kaavaluonnos lahetetdan
osallisille.

Ehdotusvaihe Suunnittelija laatii Kaavaehdotus, talvi 2025 Muistutuksen
kaavaehdotuksen. nahtavilla 30 pv esittdminen
Suunnittelussa huomioidaan
ennakkokuulemisessa
esitetyt mielipiteet.

Kaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta paattaa
kaupunkiymparistdlautakunta.

Hyvaksymisvaihe | Kaupunkiymparistdlautakunta | Kaupunkiymparistd- | kevat-kesa Osalliset ja kunnan
kasittelee kaavaehdotuksen lautakunta ja 2026 asukkaat voivat valittaa
ja mahdolliset muistutukset kaupunginhallituksen kaavan
seka esittda kaavamuutoksen | esitykset hyvaksymispaatdksesta
hyvaksymistd valtuustolle. hyvaksymiseen. Hameenlinnan hallinto-

Valtuuston oikeuteen 30 paivan
hyvaksymispaatos. valitusaikana.

Voimaantulo Kaava saa lainvoiman 1,5-2 | Kuulutus kaavan kevat-kesa
kk kuluttua valtuuston voimaantulosta 2026
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7 Yhteystiedot

Asemakaavan laatija

Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy
llari Ikavalko, arkkitehti SAFA
ilari.ikavalko@rosberg-ikavalko.fi

045 677 9089

Paivays ja allekirjoitus

Lahdessa 13.11.2025

llari Ikavalko

Heinolan kaupungin yhteystiedot

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Kaupunkiymparistd / Kaupunkisuunnittelu
PL1001 (kayntiosoite: Rauhankatu 3)

18101 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi




