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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

Asemakaava 714 koskee kiinteistoja 111-404-4-1, 111-404-3-36 ja 111-404-
4-53. Asemakaava-alue on noin 5,6 ha kokoinen. Asemakaava-alue sijaitsee
Suomen Urheiluopiston alueen lounaispuolella. Asemakaava-alue on rakenta-
matonta metsatalousmaata. Asemakaava laajentaa alueen rakennettua ym-
paristoa. Asemakaava vaikuttaa naapurikiinteistoihin ja liikennejarjestelyihin.
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Kuva 1. Ote ilmakuvasta, jossa kiinteistérajat ja -tunnukset. Suunnittelualue

pL/naisella rajauksella.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Mantypuisto. Kaavatunnus on 714/Ak. Ase-
makaavan tavoitteena on vapaa-ajan seka vakituiseen asumiseen soveltuvien
pientalojen rakentaminen.

Asemakaava tehddan maanomistajien aloitteesta. Maanomistajien kanssa
tehddaan maankayttdsopimus.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

* Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
* Liite 2: Luonto- ja maisemaselvitys
* Liite 3: Meluselvitys

* Liite 4: Asemakaavakartta (1:2000) merkintéineen ja maarayksineen seka
rakentamistapaohjeet ja tonttijako

* Liite 5: Tontinkayttdluonnos

« Liite 6: limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Kaavan sisalto

Asemakaava on suunniteltu Heinolan kaupungin ohjaamana konsulttityona.

Kaavaa koskien tullaan tekema&an kaupungin ja maanomistajien valinen AKL
91b § mukainen maankayttésopimus.

* Elinvoimalautakunta paatti kaavan vireilletulon 11.5.2023 § 27.

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla Asiakaspalvelupis-
teessa (Torikatu 8), Kirkonkylan Kylapirtilld (Vanhatie 34) ja kaupungin inter-
net-sivulla (www.heinola.fi) 12.10.2023 alkaen

» Kaavaluonnos oli nahtavilla em. paikoissa XX.XX.-XX.XX.XXXX.

» Kaupunkiymparistélautakunta kasitteli kaavaehdotusta xx.xx.xxxx.

» Kaavaehdotus oli nahtavilld em. paikoissa XX.XX.-XX.XX.XXXX.

» Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot.

» Kaupunkiymparistdlautakunta valmisteli kaavan hyvaksymista xx.xx.xxxx.
* Kaupunginhallitus kasitteli valmisteli hyvaksymista xx.xx.xxxx.

* Valtuusto hyvaksyi kaavan xx.xXx.Xxxx.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uusien pientalojen rakentaminen
vakituiseen ja loma-asumiseen. Asemakaava-alue on kokonaan rakentama-
tonta talousmetsaa. Alueen valiton Iaheisyys on kuitenkin lomarakennusalu-
etta ja ymparistd laajasti virkistysaluekaytdssa. Alueelle on olemassa tieyh-
teys.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Asemakaavan rakennukset toteutuvat vaiheittain kysynnan mukaan. Toden-
nakoisesti alue, joka on olemassa olevan rakennetun alueen vieressa, toteu-
tuu ensin.

o o 150 ELAMA \38/ Heinola
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3 3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Suomen Urheiluopiston lahialueella.
Alue on rakentamatonta metsatalousmaata loma-asuinalueen valittémassa
Iaheisyydessa. Alueella ja lahialueella on paljon metsatalouteen ja virkistyk-
seen liittyvaa toimintaa. Lahelld on esimerkiksi vuosikymmenia toiminut taimi-
tarha. Lisaksi alue sijaitsee lahella golfkenttda seka hotelli- ja kylpylatoimin-
taa.

Kuva 2. Ote geologianlaitoksen maanmuoto kartasta.

3.2.1 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva
Suunnittelualue on paaosin metsatalousmaata. Vaikka alue on rakentamaton,
on metsassa selkeitd ihmistoiminnan jalkia, kuten useita ajouria, polkuja ja
puita eri kasvuvaiheissa alueittain.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on suppaista maastoa, joka pyritdan saas-
tamaan rakentamattomana.

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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Luonnon monimuotoisuus

Vesistot ja vesitalous

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueelle esitettyjen kortteleiden luonto on voimakkaasti ihmistoi-
minnan muokkaamaa. Tehdyn luontoselvityksen mukaan selvitysalueella ei
arvioitu olevan huomionarvoisten eliélajien kannalta tarkeita tai merkittavia
elinymparistdja tai kohteita.

Luontoselvityksen on tehnyt Enviro Oy:n biologi, FM Marko Vauhkonen. Luon-
toselvityksen tutkimukset on toteutettu aikavalilla 4.5.2020 — 26.8.2021. Luon-
toselvitys on valmistunut 28.5.2022 ja siihen on tehty lisdyksia 11.8.2023.

Alue sijoittuu I-luokan pohjavesialueelle (0608904 Urheiluopisto). Alueella on
voimassa pohjaveden pilaamiskielto.

Suunnittelualueella ei ole Natura 2000 -alueita tai erityisia arvokkaita luonto-
kohteita. Suunnittelualueelta tehdyssa luontoselvityksessa ei ilmennyt suoje-
lukohteita.

Luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteena.

3.2.2 Rakennettu ymparisto

Palvelut

Suunnittelualue on rakentamatonta maatalousmetsaa. Alueen valittomassa
Iaheisyydessa on loma-asuinalue, energialaitos seka golfkentta.

Urheiluopiston alueella on useita erilaisia palveluja, kuten erilaisia liikuntatiloja
ja liikuntavalineiden vuokraamoja, ulkoiluaktiviteetteja, kaupallisia majoituspal-
veluja, kokoustiloja ja ravintoloita. Lahin paivittistavarakauppa seka polttoai-
neen jakeluasema sijaitsevat Vierumaen taajamassa, noin 4 km paassa suun-
nittelualueesta.

Vierumaen alakouluun ja paivakotiin on matkaa 4 km. Ylakoulu on Heinolan
keskustassa. Heinolan keskustaan on matkaa noin 15 km.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole tyépaikkoja tai elinkeinotoimintaa. Alueen ymparis-
tdssa on kuitenkin runsaasti Urheiluopiston toimintaan liittyvia tydpaikkoja ja
yritystoimintaa.

Suunnittelualue on golfkentan ja hotellialueen laheisyydessa. Lisaksi alue on
Urheiluopiston monipuolisten virkistyspalveluiden valittémassa laheisyydessa.

o o 150 ELAMA \38/ Heinola
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Liikenne
Urheiluopiston alueen paatie ja sisdantulovayla on Urheiluopistontie. Suunnit-
telualueelta on yhteys Urheiluopistontielle Kiilukantie ja Paavonkierto -nimis-
ten yksityisteiden kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suomen Urheiluopisto kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistéihin (RKY). Kulttuuriymparistén aluerajaus on noin kilometrin
paassa suunnittelualueesta. Suunnittelualueella ei ole rakennettu kulttuuriym-
paristéa eikd muinaismuistokohteita.

Tekninen huolto
Suunnittelualue sijaitsee aivan Vierumaki Infran Oy:n hoitaman Urheiluopiston
vesilaitoksen toiminta-alueen vieressa. Vesihuollon kapasiteetti, littymismah-
dollisuus ja aikataulu on selvitettdva. Urheiluopiston vesilaitoksen toiminta-
alue tullaan todennédkdisesti laajentamaan myos talle suunnittelualueelle.

o o 150 ELAMA \38/ Heinola



714 Ak, Asemakaavan selostus, luonnos 12.11.2025 10/ 32
Asianumero 471/10.02.03/2025

Erityistoiminnat
Suunnittelualueella tai Iahiymparistossa ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole melu-, tarina- ja ilmanlaatuhaittoja eika tiedossa ole-
via saastuneita maa-alueita.

Sosiaalinen ymparisto
Suunnittelualueen kaytté on vahaista. Urheiluopiston alue laajemmin on aktii-
visessa kaytdssa virkistys- ja matkailualueena.

3.2.3 Maanomistus
Suunnittelualueen omistavat yksityiset maanomistajat.

o o 150 ELAMA \38/ Heinola
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3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Maakuntakaava
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Kuva 4. Ote Péijat-Hadmeen maakuntakaavasta 2014. Asemakaavan suunnittelualue puna-alueena.

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, joka on saanut
lainvoiman 14.5.2019.

Suunnittelualue sijoittuu loma- ja matkailualueelle (R21). Merkinnalla osoite-
taan loma-asumiselle ja matkailua palveleville toiminnoille varatut seudulli-
sesti tai maakunnallisesti merkittavat alueet. Alueiden suunnittelussa ja kehit-
tamisessa tulee ottaa huomioon toimintojen sopeuttaminen ymparistéon, pal-
velujen saatavuus seka huolehtia yhdyskuntateknisen huollon jarjestamisesta.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettei
toiminnasta aiheudu ymparistolle merkittavaa haittaa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee merkittava yhdystie tai kokoajakatu
(yt21, Urheiluopistontie). Koko suunnittelualue ja sen Idhialueet kuuluvat tar-
kedan vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen (pv41).

aens kavroni, 150 ELAMA @ Heinola
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3.3.2 Heinolan strateginen yleiskaava 2035
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Kuva 5. Ote Heinolan strategisesta yleiskaavasta 2035. Asemakaavan suun-

nittelualue puna-alueena

Suunnittelualue on osa Heinolan strategista yleiskaavaa 2035, joka on tullut
lainvoimaiseksi 23.8.2016. Suunnittelualue sijoittuu asuinaluevaraus-alueelle
(Asuinalue varaus, 1.vaihe), joka nakyy ruskeana viistoviiva-alueena.

Koko suunnittelualue kuuluu pohjavesialueeseen (pv). Alueelle ei saa sijoittaa
toimintaa, joista voi aiheutua haitallista pohjaveden pinnan alenemista tai sen

laadun heikkenemista.
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3.3.3 Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaava (tullut lainvoimaiseksi 4.6.2006)
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Kuva 6. Ote voimassa olevasta Suomen Urheiluopiston osayleiskaavasta.

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa Suomen Urheiluopiston alueen
osayleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 4.6.2006. Kiinteisto 111-404-4-
53, eli noin puolet asemakaavan suunnittelualueesta on tdman osayleiskaa-
van ulkopuolella.

Osayleiskaavaan kuuluva osa on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (golf-
kentta, VU-1). Alueelle saa rakentaa golfkentan, siihen liittyvia liikennevaylia
ja -alueita seka pienimuotoisia alueen padmaankayttdtarkoitukseen soveltuvia
rakennuksia ja rakennelmia. Alueen luonnon erityispiirteiden kuten kumpare,
metsasaarekkeet ja supat sailyminen tulee pyrkia turvaamaan. Alueella on
voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 8§ ja VL 1:18§).

Alue kuuluu Vedenottamon kaukosuoja-alueen rajaukseen (sv2). Alueella
ovat voimassa Ita-Suomen vesioikeuden paatdksen 39/Va 11/88 mukaiset kau-
kosuoja-alueita koskevat suoja-aluemaaraykset, suojatoimenpiteitd koskevat
maaraykset ja muut maaraykset.
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3.3.4 Vierumaen osayleiskaava (tullut lainvoimaiseksi 12.9.2009)

I
ualue rajattu punaisella viivalla.
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Kuva 7. Ote voimassa olevasta Vieruméaen osayleiskaavasta. Suunnittel

Puolet suunnittelualueesta kuuluu Vierumaen osayleiskaavan alueelle. Suun-
nittelualueen osa on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (golfkentta, VU-1).
Alueelle saa rakentaa golfkentan, siihen liittyvia liikkennevaylia ja -alueita seka
pienimuotoisia alueen paddmaankayttotarkoitukseen soveltuvia rakennuksia ja
rakennelmia. Alueen luonnon erityispiirteet kuten kumpareet, metsasaarek-
keet ja supat tulee pyrkia turvaamaan.
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3.3.5 Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

7

suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

3.3.6 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

* Lahden kaupunkiseudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen sopimus
(MAL) vuosille 2021-2031 maarittelee tavoitteet l[ahivuosien maankayton ja
liikenneverkon kehittamiselle sekd asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti
kaupungilla on velvollisuus huolehtia riittavasti asemakaavavarannosta moni-
puolisen ja laadukkaan asuntotuotannon varmistamiseksi. My0s erityisryh-
mien tarpeet tulee huomioida. Asuntokantaa uudistetaan edistamalla kesta-
vaa rakentamista, parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja kehit-
tamalld olemassa olevaa asuntokantaa seka paikoin myés purkavalla uudisra-
kentamisella. Puurakentamista edistetaan.

* Maanomistaja on laatinut tontinkayttésuunnitelman kaavoituksen pohjaksi.

* Suunnittelualue kuuluu 58 Vierumaki — Urheiluopisto — Konnivesi” -
osayleiskaavan alueelle, joka on tullut vireille kesalla 2015. Osayleiskaava-
hankkeesta ei viela ole julkaistu kaavaluonnosta.
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» Lahden kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli on hy-
vaksytty 20.6.2023 (§10). Kaupunkiseutusuunnitelmassa Vierumaen asukas
ja tydpaikka mitoituksesta on kerrottu seuraavasti: "Keskusluokasta voimak-
kainta kasvu on Nostavassa seka Vierumaella, joita molempia kehitetdan
merkittavasti tulevina vuosikymmenina. Naihin keskuksiin on mitoitettu noin
puolet keskusluokan kaikesta kasvusta. Naiden voimakkaasti kehittyvien kes-
kusten kasvu selittdd myods keskusluokan voimakkaita kasvuprosentteja.
Etenkin tydpaikkojen osalta niihin on mitoitettu paljon kasvua.”

Astminen Vierumaki
Keskus INykyinen MitoitettulMuutos (henk.)lMuutos (%) =
Vierumaki| 570 1550 | 90 | 171,9 Heinola 2060
Suhde
Tyopaikat: Tydpaikkoja / Asukkaita
Keskus INykyincnIMltoibcttulMuum (lyép.)|Muutos (%) 2021 | 2060
Vierumaki] 780 | 1340 | 560 | 718 1,39 | 086
Kaupunickesussiuokat
@
@u: Aharvrbib st
(@) rmeestinsn
m Pabal hma bet

1 | Moshiaten topebia - shoet
Ew“‘mw

Kuva 9. Ote Lahden kaupunkiseutusuunnitelma ja Péijat-Hameen rakennemalli kaaviokartasta.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatiminen on aloitettu maanomistajien aloitteesta. Asemakaa-
van muutos tukee myds Heinolan strategisen yleiskaavan 2035 tavoitteita
seka Heinolan kaupungin strategian tavoitteita uudistuvalle tydlle ja asumi-
selle. Lisaksi se tukee Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimuksen ja Lahden
kaupunkiseutusuunnitelman tavoitteita.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Elinvoimalautakunta paatti aloittaa kaavan laatimisen 11.5.2023. Asemakaa-
voituksen vireille tulosta on kuulutettu 12.10.2023. Kaavan aloitusasiakirjana
laadittu MRL:n 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 12.10.2023 alkaen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
taan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa. Kaikki paatdkset on esitetty
kohdassa 2.1.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia tassa kaavassa ovat:

Suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritta-
jat ja muut toimijat

e Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet)

e Paijat-Hameen liitto

e Paijat-Hameen pelastuslaitos

o Paijat-Hameen ymparistoterveys

o Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

¢ Heinolan kaupungin palvelualueet kaupunkiymparisto ja hyvinvointi
o Kaukolampdverkkoyhti®

e Sahkoverkkoyhtio

¢ Tietoliikenneverkkoyhtiot

Osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa kaavatyon aikana.
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4.3.1 Vireilletulo
Vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on paatetty elin-
voimalautakunnassa 11.5.2023. MRL 90 §:n seka MRA 32 a § mukaisesti vi-
reille tulosta on kuulutettu 12.10.2023 ja on nahtavilld Heinolan asiakaspalve-
lupiste Spotissa Torikatu 8:ssa, Kirkonkylan Kylapisteellda Vanhatie 34:ssa ja
kaupungin verkkosivuilla.

Vireille tulosta ilmoitettiin lehti- ja verkkokuulutuksella 12.10.2023 seka kir-
jeitse arvioidun vaikutusalueen maanomistajille, maanvuokralaisille ja asuk-
kaille.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
I1dan. Osalliset on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §).

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 19.7.2023. Viran-
omaisneuvottelussa mainittiin mm. seuraavia asioita:

o Lisattava OAS:iin riittdvat perustelut, kun poiketaan yleiskaavasta.
¢ Virkistysalueet otetaan huomioon suunnittelussa.
o Merkitdan kartalle RKY-alue (rakennettu kulttuuriymparisto).

e Luontoselvityksesta lisatdan luonnonymparistdon kuvaus. Mainitaan myoés
kartoittajan patevyys.

e Lisatadan osallisiin Uudenmaan ELY-keskus ja Paijat-Hameen liitto.

¢ Perusteltava minkalaisia asuntoja ja huomioitava sopeutuminen ymparis-
toon.

e Pohjavesialueet merkittava.
e Melua ja hulevesia koskevat asiat on otettava huomioon.
o Laadittava kattava liikenteenvaikutusten arviointi sek& meluselvitys.

o Tarkistettava onko kangasvuokon esiintyminen kartoitettu oikeaan aikaan.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa olevaa asemakaavaa ei ole. Suunnittelualue sijoittuu loma-asuin-
alueen ja metsatalouteen keskittyvan metsaalueen valiin. Suunnittelualueen
Iahelld on golfkenttad ja osayleiskaavassa osa alueesta on merkitty golfkentta-
aluevaraukseksi. Golfkentta ei kuitenkaan koskaan toteutunut ja aluetta on
kehitetty eteenpain kohti virkistys- ja lomailutoimintaa.

Strateqgisessa yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu asuinaluevaraus alueelle
(Asuinalue varaus, 1.vaihe).

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tata kaavaa koskevat:

"Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu’

Osa-alueessa kiinnitetdan huomiota palvelujen ja tyopaikkojen saatavuuteen,
elinkeinotoimintojen riittdvyyteen, rakennetun ympariston ominaisuuksiin, ter-
veydellisiin seikkoihin, yhdyskuntarakenteeseen seka jalankulku- ja polkupyo-
raverkostojen jatkuvuuteen. Ehkaistdan melu- ja jatevesihaittoja seka turva-
taan hyvan veden saanti.

"Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat’

Osa-alueessa kiinnitetddn huomiota kulttuuriymparistdn ja rakennusperinnén
edistdmiseen ja sailyttdmiseen. Edistetdan myds arvokkaiden ja herkkien alu-
eiden monimuotoisuuden sailyttdmista, luonnon virkistyskaytt6a seka luonto-
ja kulttuurimatkailua. Edistetdan luonnonvarojen kestavaa kehitysta ja otetaan
huomioon luonnonvarojen sijainti ja hyddyntadmismahdollisuudet. Otetaan
huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttétarpeet.

Maakuntakaavassa alue on loma- ja matkailualuetta R21 ja palvelujen aluetta
P2.

R 21 Loma- ja matkailualue

Merkinnalla osoitetaan loma-asumiselle ja matkailua palveleville toiminnoille
varatut seudullisesti tai maakunnallisesti merkittavat alueet.

Alueiden suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee ottaa huomioon toimintojen
sopeutuminen ymparistddn, palvelujen saatavuus sekad huolehtia yhdyskunta-
teknisen huollon jarjestamisesta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on huolehdittava siita, ettei toiminnasta aiheudu ymparistolle merkitta-
vaa haittaa.

Kaupungin asettamat tavoitteet alueen kaavoitukselle:

* monipuolinen ja viihtyisa asuinymparisto
* olemassa olevien kulku- ja viheryhteyksien sailyttdminen

+ alueen keskeiseen sijaintiin hotellin ja golfkentan vieressa soveltuva raken-
taminen

o o 150 ELAMA \38/ Heinola



714 Ak, Asemakaavan selostus, luonnos 12.11.2025 20/ 32
Asianumero 471/10.02.03/2025

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

» Kulkuyhteyksien suunnittelu niin ettd ne ohjaavat selkealla tavalla kevyenlii-
kenteen oikeille vaylille, eika esim. 1api toisten kiinteistdjen.

* Viheryhteyksien mahdollistaminen

* Rakentamistyypin muutos pientaloalueeksi muun ymparéivan rakentamisen
mukaisesti.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavan suunnitteluvaiheessa tutkittiin erilaisia tonttijakovaihtoehtoja, tonttika-
tujen sijoittelua ja kevyen liikenteen yhteyksia.

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

O — — —

,o:oc:::

-
“lulus s

Kuva 10. Alkuvaiheen luonnos alueesta

Kuva 10. on ote ensimmaisesta mitoitusluonnoksesta, jossa asuinalue koostui
omakotitalo- ja rivitalotonteista. Tontteja oli yhteensa 27. Katualueita ja yh-
teyksia oli enemman kuin uudemmissa versioissa.
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Kuva 11. Viimeisin havainnekuva alueesta. LIITE 5

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Kuvassa 8. on esitetty uusin havainnekuva suunnittelualueesta. Tassa versi-
ossa rakennukset ovat kaikki pientaloja, jotka on jaettu kahteen eri tyyppiin.
Harmaakattoiset rakennukset ovat tonteilla, joille on mahdollista rakentaa pa-
ritalo ratkaisu. Ruskeakattoiset rakennukset on sijoitettu tonteille, jotka on
suunniteltu yhdelle pientalolle. Isommat tontit rajaavat suunnittelualuetta vilk-
kaammilta katualueilta. Kevyen liikenteen yhteydet alueelle on suunniteltu niin
ettd kevytliikenne ohjautuu oikealle vaylalle, joka menee viereisen naapurus-
ton 1api hotelli- ja golfkenttdalueelle.

Poikkeaminen osayleiskaavasta

Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaavan nykyinen kaavamerkintéa ja -
maédaréys suunnittelualueelle: Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (golfkentta,
VU-1). Alueelle saa rakentaa golfkentén, siihen liittyvié likennevaylia ja -alu-
eita sekéd pienimuotoisia alueen pdédmaankéyttotarkoitukseen soveltuvia ra-
kennuksia ja rakennelmia. Alueen luonnon erityispiirteiden kuten kumpare,
metsdsaarekkeet ja supat séilyminen tulee pyrkia turvaamaan. Alueella on
voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 8 § ja VL 1:18 §).
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Perustelut:

Vierumaen ja Urheiluopiston osayleiskaavoja suunnittelualueella voi-
daan pitaa vanhentuneina.

Uutta golfkenttaa ei olla suunnittelemassa alueelle.
Strateginen yleiskaava 2035

Suunnittelualue on osa Heinolan strategista yleiskaavaa, joka on tullut
lainvoimaiseksi 23.8.2016. Suunnittelualue sijoittuu asuinaluevaraus alu-
eelle (Asuinalue varaus, 1.vaihe).

Asemakaava on oikeusvaikutteista osayleiskaavaa 10 vuotta tuoreemman
strategisen yleiskaavan 2035 mukainen, joka on myo6s oikeusvaikutteinen.

MAL-sopimus

Lahden kaupunkiseudun maankaytdn, asumisen ja liikkenteen sopimus
(MAL) maarittelee tavoitteet maankayton ja liikenneverkon kehittdmiselle
seka asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti kaupungilla on velvolli-
suus huolehtia riittavasta asemakaavavarannosta monipuolisen ja laaduk-
kaan asuntotuotannon varmistamiseksi. Myos erityisryhmien tarpeet tulee
huomioida. Asuntokantaa uudistetaan edistamalla kestavaa rakentamista,
parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja kehittamalla ole-
massa olevaa asuntokantaa seka paikoin myds purkavalla uudisrakenta-
misella. Puurakentamista edistetddn. Asemakaavan muutos kasvattaa ra-
kennusoikeutta ja mahdollistaa sekd pysyvan asumisen ettd majoitusliike-
toiminnan, mikd monipuolistaa Vierumaen asuntotuotantoa, eli on MAL-
sopimuksen tavoitteiden mukainen.

Asumistarpeiden monipuolistuminen

Seka majoitusliiketoiminnan ettd vakituisen asumisen salliminen samassa
korttelissa vastaa osaltaan ihmisten asumisen ja eldamantapavalintojen
monipuolistumiseen. Suomessa on yha enemman ihmisia, joilla on halua
jarjestda asumisensa kiinnostuskohteidensa, Vierumaen tapauksessa esi-
merkiksi liikuntamahdollisuuksien mukaan. Tallaisia ryhmia ovat esimer-
kiksi hyvakuntoiset, golfia pelaavat ikdihmiset, mutta yhta hyvin myos tyon
ja harrastuksen yhdistavat nuoret aktiivilikkujat, jotka haluavat asua liikun-
tamahdollisuuksien aarella.

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville mielipiteitd esittdmista varten.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alue rajautuu kaakkoispuolelta olemassa olevaan ajoyhteyteen Paa-
vonkiertoon. Kaava-alueen pohjoispuolella oleva suppainen alue sailytetdan
rakentamattomana ja nain itapuolella oleva viheryhteys (Suppapuisto 2) jat-
kuu. Etelastad kaava-alue rajautuu aiemmin alueen metsateollisuuden huolto-
tiena toimineeseen hiekkatiehen. Kaavaluonnoksessa tdma eteldinen katu-
alue on mitoitettu niin ettd alueen mahdollisesti laajentuessa siihen on mah-
dollista rakentaa myds kevyenliikenteenvayla.

Kuva 12. Ote kaavakartasta. LIITE 4.
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5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,6 hehtaaria. Maa-alueesta virkistysalueiksi
jaa 17 prosenttia (0,95 ha). Tonttimaata on 58 prosenttia (3,25 ha) ja katualu-
etta 25 prosenttia (1,4 ha) maa-alueen pinta-alasta. Alueen rakennusoikeus
on 7980 kerrosalanelidmetrid. Tonttien maara alueella on 37. Tontit jakautu-
vat pienempiin asuinpientalotontteihin ja isompiin asuinpientalotontteihin, joille
on mahdollista rakentaa paritaloja.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alue on osa Vierumaki Resortin eli Suomen Urheiluopiston aluetta,
jonka palveluja alue tulee tukemaan. Kaavalla vastataan alueen majoituksen
ja vakituisen asumisen mahdollisuuksien laajentuneeseen kysyntaan.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava toteuttaa kohdissa 4.4.1 ja 4.4.2 esitetyt tavoitteet. Asemakaava tukee
Heinolan strategisen yleiskaavan 2035 ja MAL-sopimuksen tavoitteiden toteu-
tumista.

Kaava ei vaikuta osayleiskaavojen tavoitteiden toteutumiseen heikentavasti.
Poikkeaminen osayleiskaavoista on kasitelty selostuksen kohdassa 4.5.2.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

26 /32

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asunplentalojen korttelialue

Aluonlie salitaan sekil vakituinen asuminen ottih
majotusiikeloimints. Rakennusien syunnitielussa
mmmv-uum-numm

maptusiikeloimintaa koskovat miirdykset
Autopalikkoja tuloe rakentaa 1 ap/125

kerrosalanefidmetrid, kullenkin nen et yhtl
asunton kohden yksi palkka.

/ps Korttell sijaitsee pohjavesialuoeta

AP

rakennetiava Uivilksi siten, etth mitddn jitevesia ol
phdse maaparain. Tontthdamdrit dee rakentaa
siten, otti nilden lilviys on helposti
tarkastettaviass,

Kadk slilion, jotka on tarkotetiu nestemdisille
polttoainaiile tal mullle pohjaveden laadulie
vaaralisdle ainelle, on sijciiettava maan paite
sisdtiioihin o varustottava toknisilld
suojasusrakanteills,

Rakontaminen, ojitukaot ja maankaivu on lahtava
niin, otted pohjovedelie aihoutota vaaraa. Maata
akivetiaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja
maanpinnan vallle [Atettiva vAhintAln kahden
matrin sucjakenmcs. Thytojs tehthesss on
thytidaineston oltava tiyttoon soveliuvia, puhtaita,

— w3 m kaave-alueen mjan uikopuolelia oleva viva.

Korielin, kortaknosan |a alueen raja.

29 Kaupungin- tal kunnanosan numaro

URH oo s

1 Ohjeeliinen tontindrakonnuspaikan numero

l | Rakennusala.

] Roomalainen numero osottaa rakennusten,
rakennuksen tal san osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

500 Rakonnusokous kerrosatanebdmetroini

Katu.

O O O C  usolurent

Aluetta koskeval yleismaardykset:

Aluecela on voimassa pobjaveden plisamiskielto (YSL 8§ ja
1:18§)

Kiinteistilla syntyvat jitevedel on johdettava alueella
toimivan vesilaitoksen j@tevesiviemdériin,

Rakannusten suunnittalussa tulee huomioida maaperasta
johtuvan radonin poitsto

Rakennukset on korttelikohtaisest rakennettava
yhdenmukaista rakennustapaa kiytthen. Rakennuspaikat on
pyrittivis mahdollisimman suurelta osin sdilyitimadn
luonnonmukaisina.

Asemaksava-alueelle landitaan enflinen tonttijako (MRA
38§).

Autopaikkoja on rakennottava vihintdln seuraavast:

AP alueilie 1 autopaikika 125 kerrosalanelidmotrid kohden.
Kaikila alueilla autopalkkoja on kuitenkin rakennettava
vihintaan 1 autopaikka kutakin asuntoa kohden

Kuva 13. Ote kaavakartan merkinndistd ja mddrdyksistd. LITE 4
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5.3.2 Aluevaraukset

5.3.3 Korttelialueet

A 58,0 % (0,95 ha) - Alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialueita.
Tontteja on yhteensa 37. Kahdelletoista tontille on suunniteltu suurempi ra-
kennusoikeus mahdollistaen paritalon rakentamisen. Tontit on ryhmitelty si-
ten, ettd 65 prosenttia tonteista rajoittuu virkistysalueeseen.

V 17,0 % (3,25 ha) - Alueelle on osoitettu olemassa olevaa tilannetta mukai-
leva ulkoilureittiverkosto. Suunnittelualueen pohjoinen suppa-alue pyritdan
pitdmaan rakentamattomana.

L 25 % (1,4 ha) - Kaavassa on osoitettu nelja uutta katualuetta, jotka ovat yh-
teydessa jo olemassa olevaan Paavonkierron katualueeseen. Katualueet
koostuvat kolmesta korttelinsisdisestad kadusta ja yhdesta uudesta korttelien
valisesta kadusta.

AP Pientalojen korttelialueet

Kortteli 254

Kortteli 255

Kortteli 256

Kortteli 257

Korttelialue rajautuu kolmelta rajalta viheralueeseen ja yhdelta Paavonkierron
katualueeseen. Korttelialue koostuu kymmenesta tontista, jotka ovat asuin-
pientalotontteja. Neljalla tontilla on pyritty mahdollistamaan paritalojen raken-
taminen. Nailla tonteilla on kerrosluvuksi merkitty Il ja rakennusoikeutta 250
kerrosalanelidmetria. Kuudella muulla tontilla kerrosluku on I u %z ja rakennus-
oikeus 180 kerrosalaneliometria, joka mahdollistaa yhden pientalon ja siihen
liittyvien talousrakennuksien rakentamisen.

Korttelialue rajautuu kahdelta rajalta viheralueeseen ja kahdelta rajalta katu-
alueisiin. Korttelialue koostuu kahdeksasta pientalotontista. Neljalla tontilla on
pyritty mahdollistamaan paritalojen rakentaminen. Niiden kerrosluku on Il ja
rakennusoikeus 250 kerrosalaneliometria. Toiset nelja tonttia on varattu yksit-
taisille pientaloille. Naiden kerrosluku on | u %z ja rakennusoikeus 180 kerros-
alaneliémetria.

Korttelialue rajautuu kolmen katualueen ja viheralueen keskelle. Korttelialue
koostuu viidesta tontista, joista kahdella on pyritty mahdollistamaan paritalo-
jen rakentaminen. Kahdella tontilla kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 370
kerrosalaneliometria. Kolmelle muulle tontille mahdollistetaan yhden pientalon
rakentaminen, naiden kerrosluku on | u %z ja rakennusoikeus 180 kerros-
alaneliémetria.

Korttelialue rajautuu neljalta sivulta katualueisiin ja kolmelta sivulta viheralu-
eeseen. Korttelialue koostuu kolmestatoista pientalotontista, joista kahdelle
on mahdollistettu paritalon rakentaminen. Suurempien tonttien kerrosluku on
Il ja rakennusoikeus 370 kerrosalanelidmetria. Yksittaisien pientalojen tontteja
on 11. Nailld kerrosluku on | u %z ja rakennusoikeus 180 kerrosalanelidmetria.
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5.3.4 Tie- ja katualueet

Kadut
Kaavaluonnoksessa on suunniteltu liikkenteen ohjautuvan alueelle olemassa
olevan Paavonkierron kautta. Paavonkiertoon liittymista on selvitetty, mutta
littymisesta ei ole viela sovittu siihen liittyvien osapuolien kanssa.

5.3.5 Muut alueet

V Viheralue
Viheralue erottaa asuinpientalokorttelit toisistaan. Alueen kevyenliikenteenyh-
teydet on merkitty ulkoilureittind viheralueelle. Viheralue jatkaa pohjoisessa
Iahelld olevien suppapuistojen viheralueiden yhteytta.

5.4 Nimisto

Kaavassa tulee olemaan viisi uutta kadunnimea. Kadunnimien valinta on kes-
ken.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 Ihmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Suomen Urheiluopiston alueella rakentaminen liittyy paasaantoisesti liikunta-
ja matkailupalveluihin. Talld asemakaavalla tuetaan alueen toimintoja lisaa-
malla alueen loma- ja vakituisasumisen mahdollisuuksia. Uudet kevyenliiken-
teen vaylat selkeyttavat alueen liikkkumisjarjestelyita ja sitovat alueen hyvin
osaksi jo olemassa olevaa loma-asuinalue kokonaisuutta.

6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaava on jatkumoa lahialueen rakennetulle ymparistolle. Kaavassa on
huomioitu alueenkayttd virkistysalueena ja nain ollen tarkeat ulkoiluyhteydet,
ja luonnon ominaispiirteiden sailyttdminen ovat olleet tarked osa asemakaa-

van tavoitteita.

Suunnitelman ilmastovaikutuksia on arvioitu ilmastokestavan kaavoituksen
tarkistuslistan (KILVA) kautta. Kilvan arviointilomake on kaavaluonnoksen liit-
teena.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavalla ei arvioida olevan suuria alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
kohdistuvia vaikutuksia. Asukasmaaran kasvu on maltillista ja ei aiheuta lisa-
toimenpiteita kuten esim. palveluiden lisddmisen tarvetta.

Asemakaavan alue ei vield kuulu Suomen Urheiluopiston vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueeseen, vaikka on kuitenkin sen l&heisyydessa. Siihen liittyminen
on viela selvitettava.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenteellisten vaikutuksien ennakoimiseksi alueesta on tehty meluselvitys
kesalla 2024 (LIITE 3). Selvityksen mukaan tulevaisuuden liikenne maara tu-
lee kasvamaan nykyisesta. Alueella merkittavin tieliikenteen aanildhde on jat-
kossakin Urheiluopistontie. Tulevaisuuden melutilannetta on tarkasteltu melu-
mallinnuksen avulla, ja mallinnuksen perusteella asemakaavassa ei ole tar-
vetta asettaa maarayksia ulkomelutilanteeseen liittyen.

Paavonkierto on yksityistie.
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6.5 Kulttuuri- ja muut vaikutukset

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole arvokasta raken-
nettua ymparistda eikd muinaismuistoja. Suomen Urheiluopisto kuuluu valta-
kunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin (RKY) ja sen
aluerajaus on noin 1,4 kilometrin paassa kaavamuutosalueelta. Asemakaavan
muutosalueella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistéon.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin talouteen kaavanmuutoksella saattaa olla vain paaosin valillisia

vaikutuksia, mutta vaikutuksien arvioidaan olevan pienia. Kaavamuutos ei ai-
heuta kaupungille teknisen infrastruktuurin investointihankkeita. Suunnittelu-
alue ei kuulu kaupungin vesilaitoksen toiminta-alueeseen. Mydskaan kaava-
alueen uusien katujen rakentaminen ja kunnossapito eivat kuulu kaupungille.

Uusia tydpaikkoja suunnittelualue ei suoranaisesti tuo vaikka se voi esimer-
kiksi tyollistda rakentumisvaiheessa useita rakennusalan yrityksia ja yrittdjia.

Lisapalveluille ei ole tarvetta silld asukasméaaran kasvu on mailtillista.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaratkaisut perustuvat alueelle tehtyihin selvityksiin seka mitoitus-
ja tontinkayttdluonnoksiin. Tehdyt selvitykset ja tontinkayttéluonnos ovat se-
lostuksessa liitteina.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteutuminen tapahtuu vaiheittain kysynnan mukaan. Todennakdisesti
alueet jo olemassa olevien katualueiden yhteydessa rakentuvat ensimmai-
sina.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen viranomaisseuranta siirtyy rakentamisen osalta raken-
nusvalvonnalle asemakaavan vahvistuttua.

Rakennuslupavaiheessa on kiinnitettdva huomiota rakennusten seka ymparis-
ton korkeatasoiseen toteutukseen. Alueen toteuttamisessa erityisesti huomioi-
tavia seikkoja ovat:

- hulevesien johtaminen ja kasittely

- mahdollisuuksien mukaan rakentamattomien osien sailyminen luonnonmu-
kaisena seka puuston sailyttaminen.

- rakennusten liittyminen maastoon.
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