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1 P erus - ja tunnistetiedot   

1.1 Tunnistetiedot  ja sijainti  
711 AK/AKM Tähtiniementien kauppa-alueen asemakaava ja asemakaavan 
muutos.  

Asemakaava koskee Sinilähteen kaupunginosan (21) yleisen tien aluetta 111-
895-2-4. 

Asemakaavalla muodostuu Tähtiniemen kaupunginosan (21) katualuetta. 

Asemakaavan muutos koskee Heinolan Tähtiniemen kaupunginosan (22) au-
topaikkojen korttelia 19 (LPA), osaa teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lista 9 (T-12), osaa erillispientalojen korttelialueesta 17 (AO-13), lähivirkistys-
alueita (VL), suojaviheralueita (EV), yleisen tien aluetta (LT) ja katualueita 
sekä Sinilähteen kaupunginosan (21) rautatiealuetta (LR), teollisuusraidealu-
etta (LRT), lähivirkistysaluetta (VL), yleisen tien aluetta (LT) ja katualuetta.  

Asemakaavan muutoksella muodostuu Tähtiniemen kaupunginosan (22) KM- 
kortteli 56 (Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan 
suuryksikön), osa korttelista 9 (Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
een osa T), osa korttelista 17 (AO-108 ja PL-1), lähivirkistysaluetta (VL), suo-
javiheralueita (EV, EV-3) ja katualueita sekä Sinilähteen kaupunginosan (21) 
lähivirkistysaluetta (VL/s) ja katualuetta. 

Kaavan laatija: 
Maanmittausinsinööri (AMK) YKS-617 Arto Remes, Ympäristönsuunnittelu Oy 
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Suunnittelualue (keltainen rajaus kartalla) sijaitsee pääosin Tähtiniemen kau-
punginosassa, moottoritien Heinolan eteläisen liittymän (liittymä nro 23) itä-
puolella. Suunnittelualueeseen kuuluva Kauppakaari- katu sijaitsee osittain 
moottoritien eteläisen liittymän länsipuolella Sinilähteen kaupunginosassa. 
Kaupungin keskustaan on matkaa n. 2 kilometriä. 

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus  
Asemakaava on nimetty Tähtiniementien kauppa-alueen asemakaavaksi ja 
asemakaavan muutokseksi kaavamuutoksella tavoiteltavien kaupan toiminto-
jen ja alueen sijainnin perusteella. Uusi asemakaava koske Kauppakaari- ka-
dun katualueen vähäistä laajentumista moottoritien risteysalueella. 

Osuuskauppa Hämeenmaa on jättänyt alueesta kaavoitusaloitteen maan-
omistajan antamalla valtuutuksella. Tarkoituksena on asemakaavoittaa alu-
eelle vähittäistavarakaupan suuryksikkö ja erillinen autopesula. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on noin 18,1 hehtaaria.  

Maanomistajan ja kaupungin välillä laaditaan maankäyttösopimus. 
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Kaavamuutoksella mahdollistetaan Prisma- hypermarketin rakentuminen kau-
punkirakenteellisesti edulliselle Tähtiniemen alueelle muuttamalla osa nykyi-
sen asemakaavan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T-12) 
liikerakennusten korttelialueeksi (KM). Nykyisin rakentumaton alue on pää-
osin avointa Heinolan asuntomessujen pysäköintialueeksi rakennettua 
murske- ja asfalttikenttää, joka soveltuu hyvin kaupan rakentamisalueeksi.  
Kaupan KM- korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 10000 k-m2. Kau-
pan alueeseen varataan myös moottoritien varren nykyistä suojaviheraluetta 
sekä Kauppakaaren katualuetta, mikä mahdollistaa kaupan toimintojen sijoit-
tamisen mahdollisimman lähelle moottoritietä ja nykyisen Kauppakaari- katu-
yhteyden uudelleenjärjestelyn. Kauppakaari- katuyhteys on siirretty kaava-
muutoksella uuden kauppa-alueen kohdalla kulkemaan kaupan ja Viitos-Me-
talli Oy:n teollisuus- ja varastoalueen välistä. Kauppakaaren katuyhteyden 
muutoksella pyritään parantamaan alueen liikenneyhteyksien toiminnallisuutta 
ja turvallisuutta erityisesti raskaan liikenteen kannalta. Kaavamuutoksella 
mahdollistetaan myös kaupan toimintaan kytkeytyvän autopesulan rakentami-
nen Tähtiniementien/Lahdentien varteen muuttamalla nykyinen autopaikkojen 
korttelialue (LPA) lähipalvelujen korttelialueeksi (PL-1), jolle sallitaan autope-
sulan rakentaminen. Lisäksi kaavamuutoksella on laajennettu autopesula-alu-
een pohjoispuolella sijaitsevan vielä toteutumattoman erillispientalotontin (AO) 
rajausta siten, että nykyisen kaavan suojaviheralueella osittain sijaitseva 
vanha rakennus kuuluu jatkossa tonttialueeseen. 

Hankkeen yhteydessä on selvitetty Kauppakaaren, Tähtiniementien sekä 
Tähtiniementien ja Lahdentien risteysalueen liikennejärjestelyjen toimivuus ja 
parantamistarpeet. Kaavamuutoksella on varattu kiertoliittymän ja kevyenlii-
kenteen alikulun rakentamiseen tarvittava katualue Tähtiniementien ja Lah-
dentien risteysalueelle. Liikennejärjestelyjen parantamiseen liittyen nykyisestä 
Viitos-Metalli Oy:n kiinteistön T-12- korttelialueesta on muutettu osia katualu-
eeksi. Muutoin Viitos-Metalli Oy:n tontti on osoitettu kaavamuutoksessa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) vanhan kaavan käyttötarkoi-
tuksen mukaisesti. Kaavamuutoksella mahdollistetaan Kauppakaari- katuyh-
teyden parantaminen Hevossaarentiehen saakka. Nykyisessä kaavassa 
Kauppakaaren varteen alueen eteläosaan osoitettu rautatiealue (käytöstä 
poistettu teollisuusraide) on muutettu liikennesuunnitelman mukaisesti katu-
alueeksi ja moottoritien länsipuolella pääosin lähivirkistysalueeksi (VL/s). 

Kaavamuutoksella on lisäksi täsmennetty Tähtiniementien varren suojaviher-
alueiden rajauksia sekä niille osoitettuja ulkoilureittimerkintöjä. Osa Voudin-
lahden eteläosan ranta-alueella sijaitsevan Sepänniemen puiston alueesta on 
varattu virkistyskäytön lisäksi hulevesien käsittelyn tarpeisiin (hule). Lisäksi 
Sepänniemen puiston lähivirkistysalueen kevyenliikenteen kaavamerkintöjä 
on täsmennetty vastaamaan alueelle rakentuneita väyliä.   

Kaava-alueen pinta-ala on 18,08 ha ja rakennusoikeus on yhteensä 34088 k-
m². Asemakaavan muutoksella osoitetun KM- korttelin 56 tontin 1 (Liikeraken-
nusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön) rakennus-
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oikeus on 10000 k-m2, korttelin 9 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
een T- tontin 13 rakennusoikeus on 23488 k-m2, korttelin 17 AO-108- tontin 4 
rakennusoikeus on 350 k-m2 ja korttelin 17 lähipalvelurakennusten korttelialu-
een PL-1 tontin 5 rakennusoikeus 250 k-m2. Kokonaisuutena kaava-alueen 
rakennusoikeus vähenee 1697 k-m2. Alueen kokonaistehokkuus ea=  on noin 
0,19. 

Kaavamuutosta koskien laaditaan maankäyttösopimus.   

2.3 Kaavan toteuttaminen  
Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa 
kaavamuutoksen saatua lainvoiman. 

Kaavamuutoksella osoitetut liikerakennusten korttelialue (KM) ja lähipalvelu-
rakennusten korttelialue (PL-1) toteutetaan Hämeenmaan kiinteistöt Oy:n toi-
mesta. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) on jo pääosin raken-
tunut. Erillispientalojen korttelialueen AO-108 tontin rakentaminen toteutuu 
tontin omistajan toimesta.  

Kaavamuutoksella osoitettujen katualueiden rakentaminen ja liittymäjärjeste-
lyjen parantaminen on tarkoitus toteuttaa yhteistyössä Heinolan kaupungin ja 
Hämeenmaan kiinteistöt Oy:n kesken. Rakentamis- ja kustannusvastuista so-
vitaan maankäyttösopimuksessa.  

Hämeenmaan Kiinteistöt Oy:n tavoitteena on aloittaa Prisma-hypermarketin 
rakentaminen mahdollisimman nopeasti. Kaavahankkeen etenemisestä riip-
puen kaupan rakentamisen arvioidaan alkavan vuonna 2024.  
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3 Suunnittelun lähtökohdat  

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista  

3.1.1 Alueen yleiskuvaus  
Suunnittelualue sijaitsee pääosin Tähtiniemen kaupunginosassa, moottoritien 
Heinolan eteläisen liittymän (liittymä nro 23) itäpuolella. Suunnittelualueeseen 
kuuluva Kauppakaari- katu sijaitsee moottoritien eteläisen liittymän risteysalu-
een osalta ja risteysalueen länsipuolisilta osin Sinilähteen kaupunginosassa. 
Kaupungin keskustaan on matkaa n. 2 kilometriä.  

Suunnitteilla oleva Heinolan Prisma- hypermarketin alue on nykyisin pääosin 
avointa Heinolan asuntomessujen 2004 pysäköintialueeksi rakennettua 
murske- ja asfalttikenttää. Lahdentien/Tähtiniementien varteen suunniteltu 
autopesulan alue on nykyisin avoin hiekkakenttä. Suunnitteilla olevan kauppa-
alueen eteläpuolella sijaitsee laaja teollisuus- ja varastorakennusten alue (en-
tinen Högforsin tehdasalue) ja pohjoispuolella asuntomessualueen rakenta-
mis- ja puistoalueita. Suunnittelualue rajautuu länsipuolella moottoritiehen (vt 
4) jatkuen kuitenkin Kauppakaaren katuyhteyden suunnittelualueen osalta 
moottoritien Heinolan eteläisen liittymän risteysalueen yli Hevossaarentiehen 
saakka.   

3.1.2 Luonnon ympä ristö  
 
Suunnitteilla olevalla kaupan alueella ei juurikaan ole luonnontilaista ympäris-
töä. Alue on lähes kokonaan rakennettua murske- ja asfalttikenttää (Kuva 1 
numero 1). Murske- ja asfalttikentän lounaisreunassa Kauppakaari- kadun 
varressa on pienialainen nuorta koivikkoa kasvava metsäkuvio (Kuva 1 nu-
mero 2) ja moottoritien varren suojaviheralueella kasvaa pääosin nuorta lehti-
puustoa (Kuva 1 numero 3). Lahdentien/Tähtiniementien varteen suunniteltu 
autopesulan alue on kokonaan avointa rakennettua hiekkakenttää (Kuva 1 
numero 4).  Kentän ympärillä kasvaa kaistale lehtipuustoa (pääosin koivuja) 
(Kuva 1 numero 5). 

Suunnittelualueeseen kuuluvalla teollisuus- ja varastoalueella (entinen Hög-
forsin tehdasalue) ei ole myöskään paljoa luonnontilaista ympäristöä. Ainoas-
taan Lahdentien ja Tähtiniementien kulmaukseen ulottuvalla teollisuus- ja va-
rastoalueen tontinosalla on hieman laajempi valtapuuna mäntyjä kasvava 
metsikkö (Kuva 1 numero 6). Tehdasalueen pohjoisreunassa aluetta kiertä-
vän aidan varressa kasvaa kapea kaistale puustoa (koivuja ja aluskasvustona 
nuoria kuusia) (Kuva 1 numero 7). Muutoin tehdasalueella kasvaa ainoastaan 
muutamia yksittäisiä tai muutaman pihapuun ryhmiä (koivuja ja mäntyjä).  
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Lahdentien ja Tähtiniementien kulmauksessa sijaitsevan Högforsin puiston 
alue on hoidettu mäntyvaltainen taajamametsikkö (Kuva 1 numero 8).  Tähti-
niementien varren itäpuolisella suojaviheralueella kasvaa pääosin koivikkoa ja 
paikoin myös mäntyjä (Kuva 1 numero 9).  Suunnittelualueeseen kuuluvan 
erillispientalon tontin alueella kasvaa järeitä mäntyjä (Kuva 1 numero 10). 
Voudinlahden eteläosan ranta-alueella sijaitsevan Sepänniemen puiston lähi-
virkistysalue on koivuvaltainen metsäalue, jonka rannassa kasvaa myös har-
maa- ja tervaleppiä (Kuva 1 numero 11).   

 

 Kuva 1. Ilmakuvaote  
 

   

Kuva 1.2 Ilmakuvaote 
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Kaava-alueen eteläosassa Kauppakaaren eteläpuolella sijaitsevalla lähivirkis-
tysalueella (Kuva 1.2 numero 12) on tehty metsänhakkuu muutama vuosi sit-
ten. Alueen välittömästä läheisyydestä on tehty havainto liito-oravasta, minkä 
vuoksi hakkuu tehtiin huomioiden liito-oravan mahdollinen liikkuminen alueella 
ja hakkuussa säästettiin liito-oravan kannalta tärkeää puustoa. Heinolan Kau-
pungin ympäristöasiantuntija tarkisti kaavamuutoksen hyväksymisvaiheessa 
lähivirkistysalueen soveltuvuuden liito-oravan elinympäristöksi ja merkityksen 
kulkuyhteytenä. Tarkistuksen perusteella alueella on merkitystä liito-oravan 
ruokailualueena ja kulkureittinä.  

 

Luontoselvitys 

Kaavaa varten on luontoselvitys (Faunatica, MUISTIO 21.2.2024, Faunatican 
raportteja 80/2023. Selvitykseen sisältyivät seuraavat osatyöt: 

1. Avointen alueiden uhanalaisten perhosten esiintymispotentiaalien esiselvi-
tys.  

2. Kirjoverkkoperhosselvitys, jossa kartoitettiin kirjoverkkoperhosen lisäänty-
mispaikat alkusyksyllä etsimällä lajin toukkapesiä.  

3. Linnustoselvityksessä kartoitettiin direktiivilajit, uhanalaiset lajit, entiset 
Suomen vastuulajit ja muut erityisesti huomioitavat pesimälajit. Samassa yh-
teydessä arvioitiin alueiden lepakkopotentiaali.  

4. Liito-oravaselvitys, jossa paikannettiin lajille soveliaat alueet, esiintymisalu-
eet, lisääntymis- ja levähdyspaikat ja kulkuyhteydet.  

5. Viitasammakkoselvitys, jonka tavoitteena oli paikantaa viitasammakon li-
sääntymispaikat.  

6. Kangasvuokkoselvitys, jossa inventoitiin lajin esiintymistä alueella.  

 

1. Uhanalaisten perhosten esiintymispotentiaalien esiselvitys 

Heinolan Tähtiniemessä tehtiin kesällä 2023 alueen avointen alueiden 
uhanalaisten perhosten esiintymispotentiaalien esiselvitys. Esiselvityk-
sessä tutkittiin selvitysalue kauttaaltaan läpi ja havainnoitiin alueella olevat 
uhanalaisille perhosille soveltuvat elinympäristöt ja niillä esiintyvät oleelli-
set uhanlaisten perhosten ravintokasvit. Esiselvityksessä otettiin huomioon 
myös selvitettävän lajiston esiintyminen selvitysalueen lähialueilla, jotta 
potentiaalit voidaan rajata realistisesti ja siten välttää ylimääräistä työtä 
mahdollisissa jatkoselvityksissä. 

Esiselvitys keskitettiin kolmelle rajatulle alueelle, joissa esiintyy avointen alu-
eiden uhanalaisten perhosten kannalta tärkeää kasvillisuutta.  
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Kuva 1.3 Uhanalaisten perhosten esiintymispotentiaalien tarkemman esiselvi-
tyksen kohdealueet (A1-A3) sekä kaksi hiirenvirnakasvustoa kohdealueella 
A1, joilla paahdekeulakoin esiintyminen suositellaan selvitettäväksi  

 

Tähtiniemen esiselvitysalueen yleinen tila 

Esiselvityksen kohteet sijaitsevat aidatun teollisuuskiinteistön itä-, luoteis- ja 
lounaiskulmien viereisillä alueilla. Lounaiskulman tienvarsialue (A1) kulkee 
teollisuuskiinteistöltä moottoritien ali kauppakeskukselle, joka sijaitsee moot-
toritien länsipuolella. 

Esiselvitettävän tienvarren (A1) vierellä eteläpuolella kulkee vanha umpeen-
kasvanut rautatien pohja. Tien varressa on paikoin avoimempia kohtia, mutta 
etenkin tien eteläpuoli on kasvanut umpeen lähes kokonaan eikä varsinaista 
avointa aluetta ole juurikaan jäljellä. Tien luoteispuolen penkoilla on paikoin 
pienialaisia avoimempia alueita. Moottoritien länsipuolella metsä varjostaa 
tien reunustoja. 

Toinen esiselvityksen kohde (A2) oli teollisuuskiinteistön luoteiskulmassa 
oleva laajahko hiekkakenttä, jonka pintakerroksessa on osittain sepelin kal-
taista kiviainesta ohuehko kerros. Avoimen alueen koillisosa on asfaltoitu ja 
sen luoteisosassa kasvaa harvakseltaan nuorta parimetristä koivua. Alueen 
kaakkoisreuna on metsän varjostamaa. 
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Kolmas esiselvityksen kohde (A3) oli teollisuuskiinteistön kaakkoiskulmassa 
sijaitseva moottoritieltä Heinolan keskustaan kulkevan tien varsi. Ajotien vie-
ressä kulkee kevyen liikenteen väylä, jonka reunoilla kasvaa ketokasvillisuutta 
kapeana vyöhykkeenä. Teollisuuskiinteistön ja kevyen liikenteen väylän vä-
lissä on istutettu tammimetsä ja sen itäpuolella liittyvän tien vieressä harvasti 
koivua kasvava metsä. 

Muilta osin teollisuuskiinteistön ympäristössä ei ole avointen alueiden uhan-
alaisten perhosten kannalta merkittävää kasvillisuutta. 

Esiselvitettävistä kohteista kauppakeskukselta teollisuuskiinteistölle kulkevan 
tien varret (A1) ovat aiemmin olleet huomattavasti avoimempia. Umpeen-
kasvu etenkin vanhan ratapohjan alueella on edennyt niin pitkälle, että rata-
pohja-alueella ei nykyisellään ole merkitystä avointen alueiden uhanalaisten 
perhosten kannalta. 

Teollisuuskiinteistön luoteispuolen aukio (A2) on kaiketi raivattu pysäköinti- tai 
varastointialueeksi vuosia sitten. Aukion itäosa on asfaltoitu, joka tekee sen 
hyödyttömäksi uhanalaisten perhosten kannalta. Hiekkapohjaiseen osaan au-
kiota on lisätty karkeampaa kiviainesta/sepeliä, mutta ei niin paksua kerrosta, 
että se peittäisi maanpinnan kokonaan. Sepeli heikentää alueen laatua mer-
kittävästi useimpien avohiekkaisilla mailla kasvavien kasvien osalta. Alueella 
kasvaa kuitenkin edelleen runsaasti keltamaitetta ja paikoittain mäkitervak-
koa, hiirenvirnaa, suolaheinää ja paimenmataraa, jotka ovat monien uhan-
alaisten perhosten ravintokasveja. 

Esiselvitysalueen kolmas kohde (A3) on teollisuuskiinteistön itäisen päädyn 
tienvarsi ja risteysalue. Kohteella on hyvin pienialaisesti ketokasvillisuutta 
paahteisella paikalla. Kohteella kasvaa muun muassa keltamaitetta, hiirenvir-
naa, paimenmataraa, ahomansikkaa ja metsäapilaa. Alueen itäreunassa kas-
vaa pari ketokaunokkia, mutta kasvien määrä on liian vähäinen erillisen per-
hospopulaation muodostumiseksi. 

Alueella potentiaalisten uhanalaisten perhosten esiintymisen arviointi Tähti-
niemen esiselvitysalueella: 

Heinolan Tähtiniemen esiselvitysalueelta havaittujen kasvilajien perusteella 
arvioitiin alueella potentiaalisesti esiintyvien uhanalaisten perhosten esiinty-
mistodennäköisyyttä esiselvitysalueella. Arvioinnissa otettiin huomioon ravin-
tokasvin esiintymisen lisäksi biotoopin sopivuus ja laatu sekä aiemmat ha-
vainnot uhanalaisista perhosista esiselvitysalueen lähialueilta. Äärimmäisen 
uhanalaisen (CR) sekä erityisesti ja kiireellisesti suojeltavan paahdekeulakoin 
(Athrips amoenella) mahdollinen esiintyminen Tähtiniemen esiselvitysalueella 
tulisi selvittää kahdella kohdealueella (A1) sijaitsevalla lajille soveliaaksi arvi-
oidulla kuviolla, joilla kasvaa riittävästi ravintokasvia hiirenvirnaa (kuva 1.3). 
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2. Kirjoverkkoperhosselvitys 

Selvitysalueella kasvoi paikoin kohtalaisesti lajin pääravintokasveja (kangas- 
ja metsämaitikka). Runsaimmin selvitysalueen kaakkoisosassa. Kirjoverkko-
perhosen toukkaryhmiä ei havaittu. 

3. Linnustoselvitys, lepakkopotentiaali 

Selvitysalueella ei havaittu uhanalaisluokituksessa mainittuja lajeja tai EU:n 
direktiivilajeja. Alueen ulkopuolella Voudinlahden rannassa havaittiin laulava 
pajusirkku, joka on luokiteltu vaarantuneeksi (VU). 

Muista erityisesti huomioitavista lajeista alueella havaittiin Voudinlahden ran-
tametsässä laulava mustapääkerttu, joka on rehevien lehtometsien pesimä-
laji. Samassa rantametsässä, mutta alueen ulkopuolella, havaittiin lisäksi pik-
kutikka ja tiltaltti. Versowoodin itäpuolen metsäsaarekkeessa havaittiin laulava 
tikli. 

Avoimella sorakentällä voisi olla potentiaalia pikkutyllin pesimäpaikaksi. Lajia 
ei kuitenkaan paikalla havaittu. 

Muutoin alueen linnusto koostuu kulttuuriympäristöjen ja metsien peruslajis-
tosta. Pesimälinnustoon kuuluvat peippo, punarinta, pajulintu, mustarastas, 
räkättirastas, punakylkirastas, sinitiainen, talitiainen, sepelkyyhky, harmaa-
sieppo, hernekerttu ja lehtokerttu. 

Selvitysalueella on potentiaalia lepakoiden ruokailualueeksi ainoastaan Vou-
dinlahden rantaan rajoittuvassa rantametsässä. Alueella esiintyy todennäköi-
sesti pohjanlepakkoa ja vesisiippaa. Pohjanlepakko on elinympäristövaati-
muksiltaan joustava laji, jota esiintyy myös kaupunkialueilla. Vesisiipalle sopi-
via ruokailupaikkoja ovat suojaiset rannat ja rantapolut. Rantavyöhykkeellä 
saattaa olla merkitystä myös lepakoiden siirtymäreittinä. 

Muu osa selvitysalueesta on siippojen saalistusympäristöksi liian avointa. Yk-
sittäisiä pohjanlepakoita saattaa saalistaa missä tahansa alueella, mutta täl-
laiset lyhytaikaiset ruokailupaikat eivät ole lepakoiden suojelun kannalta huo-
mionarvoisia. 

4. Liito-oravaselvitys 

Merkkejä liito-oravan esiintymisestä ei havaittu, eikä siten myöskään yhtään 
luonnonsuojelulain tarkoittamaa liito-oravan lisääntymis- tai levähdyspaikkaa. 
Selvitysalueelta rajattiin yksi lajille hyvin sovelias alue (soveltuvuusluokka 1), 
jolla havaittiin yksi liito-oravalle sovelias kolopuu, ja yksi lajille sovelias alue 
(soveltuvuusluokka 2) (kuva 1.4). Loput selvitysalueesta ei ole soveliasta lajin 
elinympäristöksi, mutta voi puustoisilta osin toimia liikkumisympäristönä (so-
veltuvuusluokka 3). 
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Kuva 1.4 Liito-oravalle soveliaiden alueiden rajaukset ja havaitun kolopuun 
sijainti. 

 

5. Viitasammakkoselvitys  

Selvitysalueen ranta-alue on liian avointa viitasammakon lisääntymispai-
kaksi. Lajia ei havaittu. 

6. Kangasvuokkoselvitys 

Kangasvuokon (Pulsatilla vernalis) esiintymistä selvitettiin selvitysalueen 
kaakkoiskulmalta (kuva 1.5). Alueella ei havaittua kangasvuokkoa. 
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Kuva 1.5 Kangasvuokon selvitysalue 

 

Luontoselvityksen johtopäätökset ja suositukset: 

Luontoselvityksen johtopäätöksissä todetaan, että Heinolan Tähtiniemen 
uhanalaisten perhosten esiintymispotentiaalien esiselvitysalue on osin um-
peenkasvanutta aluetta ja osin ihmisen toiminnan johdosta avointa tai niitettyä 
aluetta. Umpeenkasvaneilla alueilla (vanha junaratapohja) on vielä jäljellä jon-
kin verran avointen hiekkamaiden kasvillisuutta. Laajempi avoin hiekkakenttä 
on periaatteessa hyvä kasvualusta monille uhanalaisten perhoslajien ravinto-
kasveille. Hiekkakentällä on kuitenkin se ongelma, että siihen on tuotu jonkin 
verran sepeliä tai muuta karkeaa kiviainesta, joka aiheuttaa maaperän tiivisty-
mistä. Monille hiekkamaiden kasveille paikka ei sen vuoksi ole laadultaan riit-
tävän hyvä eivätkä ne pysty siinä menestymään. Tien varsien niitto estää um-
peenkasvua ja sitä kautta tarjoaa paremmat mahdollisuudet uhanalaisten per-
hoslajien ravintokasvien menestymiselle. 

Esiselvityksessä havaituista alueen potentiaalisista uhanalaisista perhosla-
jeista kannattaa tehdä jatkoselvitystä vain äärimmäisen uhanalaiseksi (CR) 
luokitellulle lajille (paahdekeulakoi). Muiden havaittujen potentiaalien osalta 
esiselvitysalueella ei ole hyvälaatuisia uhanalaislajeille optimaalisesti sopivia 
elinympäristöjä, eikä niillä siten ole merkittävää vaikutusta lajin esiintymiseen 
laajemmalla ympäröivällä alueella. 

Luontoselvityksessä suositellaan seuraavia toimenpiteitä ja linjauksia Heino-
lan Tähtiniemen esiselvitysalueella: 
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(1) Äärimmäisen uhanalaisen (CR) sekä erityisesti ja kiireellisesti suojeltavan 
paahdekeulakoin (Athrips amoenella) mahdollinen esiintyminen Tähtiniemen 
esiselvitysalueella tulisi selvittää tarkemmin kuvassa 1.3 esitetyillä kohdealu-
een A1 kahdella hiirenvirnakasvustolla.   

(2) Jos alueella halutaan tehdä hoitotoimenpiteitä niin kohdealueen A1 (kaup-
pakeskukselle kulkevan tien varsi) vieressä oleva vanha junaratapohja kan-
nattaisi raivata avoimeksi hiekkapohjaiseksi alueeksi. 

(3) Tienvarsien niittoa kannattaa jatkaa nykyisessä laajuudessa, koska muu-
ten umpeenkasvu ja rehevöityminen muuttavat tievarsien kasvillisuutta uhan-
alaisten perhoslajien ravintokasvien kannalta epäedulliseen suuntaan. 

Muilta osin esiselvityksessä ei havaittu sellaisia potentiaalisia uhanalaisten 
perhoslajien esiintymiä, jotka vaikuttaisivat maankäyttöön tai kaavoitukseen. 

 

Luontoselvityksen johtopäätöksissä esitetään, että alueelta ei havaittu kirjo-
verkkoperhosta, liito-oravaa, viitasammakkoa eikä kangasvuokkoa, joten 
näillä eläin- ja kasvilajeilla ei ole selvityksen johtopäätösten perusteella vaiku-
tusta maankäytön suunnitteluun. 

Luontoselvityksen johtopäätösten mukaan alueen linnusto on tavanomaista 
metsä- ja kulttuurilinnustoa. Joitakin erityisesti huomioitavia lajeja esiintyy, 
mutta nekin ovat kaikki parimäärältään maassamme runsaita, eikä varsinai-
sella selvitysalueella esiinny uhanalaisia lajeja tai EU:n direktiivilajeja. Linnus-
tollisesti arvokkainta aluetta selvitysalueella on sen pohjoisosassa Voudinlah-
teen rajoittuva rantametsä, jossa sekä linnuston parimäärä että lajimäärä ovat 
suurimmat. Muulla osalla aluetta ei ole linnustollisia arvoja. Linnuston huomi-
oimiseksi rantametsä tulisi säilyttää nykyisellään ja harventaa enintään varo-
vasti. 

Luontoselvityksessä suositellaan lepakoiden esiintymisselvitystä Voudinlah-
den rantametsässä, mikäli alueen maankäyttö olennaisesti muuttuu. Lepa-
koilla ei ole vaikutusta maankäyttöön muussa osassa aluetta. 

 

Pinnanmuodostus, maaperä ja rakennettavuus  

Suunnittelualueen maaperä koostuu GTK:n maaperäkartan perusteella karke-
asta hiedasta (KHt), hiekkamoreenista (Mr), hiekasta (Hk) sekä pieneltä osin 
kalliomaasta (Ka). Kaava-alueen maalajien selitteet on lisätty GTK:n maanka-
marapalvelun maaperäkartalle 1:20 000 (Kuva 2). 
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 Kuva 2. Ote GTK:n maaperäkartasta 

 

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan varsin loivapiirteinen (Kuva 3). Alueen 
maasto nousee alueelta pohjoiseen asuntomessualueen omakotitaloalueelle 
mentäessä sekä moottoritien suuntaan. Moottoritien rampin taso on enimmil-
lään noin 10 m Kauppakaaren katutasoa korkeammalla. Voudinlahden rannan 
suuntaan alueen maasto puolestaan laskee loivasti. Suunnitteilla olevan kau-
pan alue on pääosin tasaista pysäköintialuetta, joka on ollut aiemmin peltoalu-
etta. 

Kuva 3. Maanmittauslaitoksen rinnevarjostekartta 
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Vesistöt ja vesitalous  

Suunnittelualueen kaakkoisosa sijaitsee vedenhankintaa varten tärkeällä poh-
javesialueella Jyränkö 0608802. Lähde: Ympäristöhallinnon karttapalvelu Kar-
palo. 

 
Kuva 4. Pohjavesialueen rajaus on esitetty kartalla vaaleansinisellä ja pohja-
veden muodostumisalueen rajaus tummansinisellä viivalla. Suunnittelualue on 
esitetty punaisella rajauksella. Lähde: Ympäristöhallinnon karttapalvelu Kar-
palo. 

Maa- ja metsätalous  
Suunnittelualue ei ole maa- ja metsätalouskäytössä. Alueen metsät ovat taa-
jama- ja puistometsiä.  

Luonnonsuojelu  
Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkos-
toon kuuluvia alueita eikä alueelta ole tiedossa erityisiä luontoarvoja. Noin 
300 m suunnittelualueesta etelään sijaitsee Natura 2000 -verkostoon kuuluva 
Pyssyharju (F10500022). 

3.1.3 Rakennettu ympäristö  
 

Suunnitteilla olevalla kaupan alue on pääosin Heinola asuntomessuja 2004 
varten pysäköintialueeksi rakennettua murske- ja asfalttikenttää, joka on ase-
makaavoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi.  Lahdentien/Tähtiniementien var-
teen suunnitellun autopesulan alue on rakennettua hiekkakenttää, joka on 
asemakaavoitettu autopaikkojen korttelialueeksi. Suunnittelualueeseen kuu-
luva Viitos-Metalli Oy:n tontin alue on rakentunutta teollisuus- ja varastoalu-
etta, joka on osa laajempaa entistä Högforsin tehdasaluetta. Lahdentiehen ja 
Kauppakaari- katuun rajautuvalla suunnittelualueen viereisellä teollisuus- ja 
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varastoalueen osalla toimii mm. Versowoodin liimapuutehdas. Kaavan muu-
tosalueeseen kuuluva korttelialueen 17 erillispientalojen tontti on vielä raken-
tumaton. Tontilla ja osittain viereisellä nykyisen kaavan mukaisella suojaviher-
alueella sijaitsee kuitenkin kaksi talousrakennusta.     

Suunnittelualueen muu rakennettu ympäristö muodostuu alueen rakentu-
neista kaduista (Kauppakaari, Lahdentie ja Tähtiniementie) sekä kevyenliiken-
teen väylistä ja ulkoilureiteistä.  

Heinolan Tähtiniemen asuntomessualue 2004 sijaitsee suunnittelualueen 
pohjoispuolella. Heti suunnitteilla olevan kaupan pohjoispuolella Tähtiniemen-
tien takana sijaitsee asuntomessuille valmistunut Elämänkaaritalo. Tähtinie-
mentien varressa Elämänkaaritalon länsipuolella sijaitsee Tähtiniemen ulkolii-
kunta-alue (mm. pelikenttä ja leikkipuisto). Elämänkaaritalon itäpuolella Tähti-
niementien varressa sijaitsee muutama vuosi sitten rakentunut ikäihmisten 
hoivakoti. Asuntomessujen omakotitaloalue sijaitsee Elämänkaaritalon ja peli-
kenttäalueen pohjoispuolella Voudinlahteen rajautuvalla alueella.  

Suunniteltu kaupan alue rajautuu länsipuolella moottoritiehen (Heinolan ete-
läisen liittymän pohjoiseen suuntautuvaan moottoritien ramppiin). Suunnittelu-
alue jatkuu Kauppakaaren katuyhteyden osalta moottoritien Heinolan eteläi-
sen liittymän risteysalueen yli Hevossaarentiehen saakka. Moottoritien länsi-
puolella sijaitsee K- Citymarketin kauppa-alue. Kauppakaari- kadun eteläpuo-
lella on käytöstä poistetut teollisuusraiteen kiskot.   

Palvelut  
Tähtiniementien pohjoispuolella Elämänkaaritalossa toimii päiväkoti ja lähin 
alakoulu Jyrängön alueella. Yläkoulu, virastopalvelut ja kirjasto sijaitsevat 
kaupungin keskustassa n. 2 kilometriä kaava-alueelta. Kirjastoauton ja palve-
lubussin pysäkki on Elämänkaaritalolla. Elämänkaaritalon itäpuolella Tähtinie-
mentien varressa sijaitsee ikäihmisten hoivakoti.   

Suunnittelualueen läheisyydessä moottoritien Heinolan eteläisen liittymän län-
sipuolella sijaitsee K- Citymarket- hypermarket. Muutoin Heinolan kaupalliset 
palvelut ovat sijoittuneet lähinnä kaupungin keskustaan ja moottoritien pohjoi-
sen risteysalueen läheisyyteen Vuohkallion alueelle.  

Asemakaavamuutosta varten on laadittu kaupallinen selvitys (Heinolan Pris-
man kaupallinen selvitys Tähtiniemessä, WSP 7.6.2023). Selvityksen mukaan 
Heinolan vähittäiskaupan verkko on säilynyt varsin pitkään hyvin samanlai-
sena. Keskusta on ollut vahva kaupan ja palveluiden ydin. Asuinalueilla on 
lähipalvelupisteitä ja sekä pohjoiseen että etelään on rakentunut kaupan alu-
eita, joissa on suurempia kaupan yksiköitä. Vuohkallioon on rakentunut vah-
vemmin erikoiskauppaan painottunut kaupan keskittymä, ja Tähtiniemen alu-
eelle on sijoittunut kaupungin ainoa hypermarket. Maakuntakaavassakin Täh-
tiniemen alue on osoitettu kaupan suuryksiköiden alueeksi. Mitään suuria 
muutoksia ei kaupan palveluverkossa ole viimevuosina tapahtunut. 
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Alueella on myös kattava ja toimiva kevyen liikenteen verkosto. Alue on saa-
vutettavissa Heinolan keskustan suunnasta Lahdentien pohjoispuolella kulke-
vaa kevyen liikenteen väylää pitkin, joka on myös osa laajempaa seudullista 
pyöräilyreittiä. Tähtiniementien varressa on asuntomessualueen omakotitalo-
alueelle saakka ulottuva kevyen liikenteen väylä. Myös Kauppakaari- kadun 
moottoritien puolella kulkee kevyen liikenteen väylä välillä Tähtiniementie-He-
vossaarentien alikulku. Kevyen liikenteen väylä jatkuu Kauppakaari- kadun 
toiselle puolelle ja liittyy Lahdentien varren kevyen liikenteen väylään, joka 
kulkee Kauppakaaren eteläpuolitse jatkuen edelleen Hevossaaren ja Siniläh-
teen suuntaan. Kauppakaaren eteläpuolella kulkevalta kevyen liikenteen väy-
lältä on kevyen liikenteen yhteys myös Kauppakaaren ylitse K- Citymarketin 
kaupan alueelle.  

Lahdentien varressa lähellä Tähtiniementien risteystä on paikallis- ja seutulii-
kenteen bussilinjan pysäkit (Tähtiniemi). Palvelubussi pysähtyy Tähtiniemen-
tien varressa Elämänkaaritalolla.  

Kevyen liikenteen pääreitit ja bussipysäkit on esitetty liitteenä 11 olevalla ke-
vyen liikenteen reittikartalla.   

Hankkeen valmistelussa on tullut esille, että alueen liikenteellisiä ongelma-
paikkoja ovat Tähtiniementien ja Lahdentien risteys ja Kauppakaari- katuyh-
teys. Erityisesti kääntyminen Tähtiniementien suunnasta Lahdentielle Heino-
lan keskustan suuntaan on ajoittain vaikeaa liikenteen aamu- ja iltapäivän 
ruuhkaisina ajankohtina. Lisäksi Lahdentien ja Tähtiniementien risteysalueen 
läpi kulkee Lahdentien suuntainen kevyenliikenteen reitti, jonka turvallisuuden 
parantamistarve on tullut hankkeen valmistelussa esille. Kauppakaari- kadun 
käyttöä puolestaan rajoittaa kadun kapeus sekä Hevossaarentien ja moottori-
tien siltojen alhainen alituskorkeus. Myös Lahdentien ja Hevossaarentien 
sekä Lahdentien ja Yhdystien risteyksien ajoittainen ruuhkautuminen on tullut 
esille hankkeen luonnos- ja ehdotusvaiheen palautteissa. 

 

Liikenteellinen toimivuustarkastelu 

Kaavamuutosta varten on laadittu liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP 
Finland Oy, 24.8.2023). 

Lahdentie, Tähtiniementie ja Kauppakaari 

Toimivuustarkastelussa esitetään Lahdentien ja Tähtiniementien liittymän pa-
rantamista kiertoliittymäksi. Tarkastelussa Tähtiniementie säilyy 1+1 kaistai-
sena ja ajonopeutena säilyy 40 km/h. Kauppakaaren osalta on tarkasteltu ka-
dun linjaamista uudelleen Tähtiniementien puoleisesta päästä siten, että 
Kauppakaari siirtyisi kulkemaan suunnitellun Prisman tontin eteläpuolta. Muu-
toin Kauppakaari- katu on suunniteltu parannettavaksi 1+1 kaistaiseksi. Ka-
dun pystygeometria pidetään nykyisellään, mikä tarkoittaa, että VT4 siltojen 
kohdalla korkeusrajoitus on edelleen 3,8 m. Toimivuustarkastelussa on huo-
mioitu myös Tähtiniementien eteläosan tyhjälle tontille suunniteltu uusi auto-
pesula, johon ajoyhteys Tähtiniementieltä.  
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Selvityksessä on tarkasteltu kaavamuutoksen tavoitteena olevan uuden 
Prisma- hypermarketin vaikutusta Lahdentien-Tähtiniementien liittymän, 
Kauppakaaren eteläosan (Citymarketin liittymä) sekä Hevossaarentien-Kaup-
pakaaren liittymien liikenteelliseen toimivuuteen. Toimivuustarkastelu on tehty 
huomioiden alueen tiestön ja liittymien nykyinen liikennemäärä lisättynä uu-
den Prisman aiheuttamalla liikennetuotoksella ja viereisen teollisuusalueen 
teollisuustoimipaikkojen matkatuotoksella. Selvityksessä on lisäksi huomioitu 
valtakunnallisen kasvuennusteen pohjalta, että liikenne lisääntyisi tarkastelu-
alueella 25-30 % vuoteen 2040 mennessä. Toimivuustarkastelussa liikenteen 
kasvun muuttujana on käytetty 50 % (nykytilanteen liikenne korotettuna 50 % 
säilyttäen Prisman sekä teollisuusalueen liikennetuotokset ennallaan, jolloin 
laadituissa tarkasteluissa on saatu lisävarmuutta suhteessa valtakunnalliseen 
kasvuennusteeseen). 

Selvityksen mukaan Kauppakaaren parantamisen odotetaan lisäävän kysei-
sen katuosuuden houkuttelevuutta ja näin ollen kasvattavan Lahdenväylän 
länsipuolelta Kauppakaaren kautta tapahtuvaa liikennöintiä Prisman suun-
taan. Kauppakaaren korkeamman käytettävyyden arvioidaan ohjaavan noin 
kolmasosan Prisman koko käyntiliikenteestä tapahtuvaksi Kauppakaaren 
kautta. 

Liikenteellisen toimivuustarkastelun perusteella kiertoliittymäratkaisulla var-
mistetaan liikenteen sujuvuus Lahdentien-Tähtiniementien liittymäalueella ti-
lanteessa, jossa liikennemäärät kasvavat erityisesti Tähtiniementiellä suunnit-
teilla olevan Prisman valmistumisen myötä. Kiertoliittymän toteuttaminen jät-
tää varaa tulevaisuuteen myös liikennemäärien lisäkasvulle. Toimivuustarkas-
telussa arvioidulla Prisman liikennetuotoksella Tähtiniementien liikennemäärät 
kasvavat nykytilanteesta moninkertaiseksi. Alueen muu (kuin Prismalle suun-
tautuva) liikenne jää edelleen vähäiseksi. Liikennemäärän kasvu ei kuiten-
kaan toimivuustarkastelun mukaan tuo mukanaan laajoja liikenteellisiä haitta-
vaikutuksia.  

Prisman rakentuessa Lahdentien-Tähtiniementien kiertoliittymässä keskimää-
räiset jonopituudet jäävät lyhyiksi kaikilla tulosuunnilla (keskimäärin yksi ajo-
neuvo). Lyhyitä viivytyksiä (~5 s) voi muodostua ajosuunnassa Tähtiniemen-
tieltä kiertoliittymään. Muilla ajosuunnilla eteneminen on käytännössä viivytyk-
setöntä. Suurin potentiaali liittymävälit täyttävään jonoutumiseen on Tähtinie-
mentieltä kiertoliittymään ajon ja autopesuun ajon tonttiliittymän välillä. Jo-
noutuminen on kuitenkin tällaisessa tapauksessa hetkellistä (sekä lähtökohta 
esiintymiselle vain kerran iltahuipputunnin aikana). Kiertoliittymän toimivuus 
Lahdentien molemmista tulosuunnista sekä Tähtiniementieltä on erittäin hyvä. 
Kevyenliikenteen matka-aikoihin liittymässä tulee viivytyksiä ainoastaan ta-
pauksissa, joissa suojatien viivytyksetön ylitys jää toteutumatta ajoneuvolii-
kenteen käyttäytymisestä johtuen. 

Tavoitteena olevan uuden Prisman kohdalla Tähtiniementiellä sekä uudelleen 
linjatulla Kauppakaari- kadulla kaupan sisään- sekä ulosajojen yhteyksissä 
esiintyy ainoastaan hetkellistä, lyhytaikaista jonoutumista. Kaupan alueella ei 
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juurikaan esiinny viivytyksiä pysäköintiin ajon/pysäköinnistä poistumisen yh-
teydessä. Liikenteellinen toimivuus sekä katualueella että asiakasliittymissä 
on erittäin hyvä. Tähtiniementieltä idästä vasemmalle pysäköintiin kääntyvillä 
ei ole juurikaan väistettävää vastaan tulevasta liikenteestä, ja kaupan pysä-
köintialueelta idän kautta poistuvat pääsevät kääntymään vapaasti oikealle 
Tähtiniementielle. Vasemmalle kääntyvien poistuvien määrä asiakaspysäköin-
tiliittymissä on pieni etenkin vilkasliikenteisellä itäpuolella. 

Prisman rakentuessa Kauppakaaren länsipäässä tarkastelluissa liittymissä 
esiintyy ainoastaan hetkellistä, lyhytaikaista jonoutumista. Viivytykset ovat 
lähtökohtaisesti alle kaksi sekuntia, poikkeuksena Kauppakaarelta sekä City-
marketilta vasempaan Hevossaarentielle kääntyvien ajosuunnat, joilla viivytys 
on 2-3 sekuntia. Liittymien toimivuus säilyy erittäin hyvänä. Kauppakaaren 
houkuttelevuuden lisääntyminen kadun parantamisen myötä ja tätä kautta 
odotettavissa oleva käytön lisääntyminen ei aiheuta merkittäviä vaikutuksia 
liikenteen toimivuuteen kyseisellä katuosuudella, Kauppakaaren/Citymarketin- 
Hevossaarentien liittymissä tai lähempänä Prismaa (asiakasliittymissä). 

Kun huomioidaan Prisman rakentumisen lisäksi ennustettu liikennemäärien 
kasvu vuoteen 2040 mennessä, niin toimivuustarkastelun perusteella jonopi-
tuuksien sekä viivytysten moninkertaisesta kasvusta huolimatta palvelutaso 
säilyy suunnitellun Lahdentien/Tähtiniementien kiertoliittymätoteutuksen mah-
dollistamana erittäin hyvänä Lahdentien idän ja lännen ajosuunnilla ja hyvänä 
Tähtiniementieltä kiertoliittymään ajosuunnassa. Vaikutukset liikennemäärien 
kasvusta liikenteen toimivuuteen Tähtiniementien varrella, Prisman asiakasliit-
tymissä ja Kauppakaaren varrella sekä Kauppakaaren länsipään liittymissä 
ovat vähäisiä. Arvioidusta vuoteen 2040 mennessä tapahtuvasta liikenteen 
kasvusta huolimatta liikenteen toimivuus säilyy hyvänä koko tarkastelualu-
eella. 

Liikenteellisessä toimivuustarkastelussa on tarkasteltu liikenteellisiä vaikutuk-
sia myös ilman Kauppakaaren parannustoimenpiteitä Prisman Lahden-
tien/Tähtiniementien kiertoliittymän rakentamisen toteutuessa. Liikenteellisen 
toimivuustarkastelun perusteella liikenteelliset vaikutukset jäävät vähäisiksi 
myös tilanteessa ilman Kauppakaaren parannustoimenpiteitä. 

 

Hevossaarentien ramppiliittymät sekä Lahdentien/Hevossaarentien liittymä 

Liikenteellisessä toimivuustarkastelussa on selvitetty kaavamuutoksen tavoit-
teena olevan uuden Prisma- hypermarketin vaikutusta Hevossaarentien 
ramppiliittymien sekä Lahdentien/Hevossaarentien liittymän liikenteelliseen 
toimivuuteen. Nämä tarkastelut on laadittu Väyläviraston tasoliittymäohjeen 
(Tiehallinto 2001) mukaisilla ohjearvoilla ja taulukoilla. Toimivuustarkastelu on 
tehty huomioiden alueen tiestön ja liittymien nykyinen liikennemäärä (Väylävi-
raston keskivuorokausiliikennetieto, KVL) lisättynä uuden Prisman aiheutta-
malla liikennetuotoksella ja viereisen teollisuusalueen teollisuustoimipaikkojen 
matkatuotoksella. Ennustevuoden 2040 liikennemääriin käytetään liikenteen 
yleistä kasvuennustetta, jossa nykyinen liikennemäärä kerrotaan 1,3:lla.  
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Kuva 5. Högforsin valimon teollisuusympäristön maakunnallisesti arvokkaan 
kulttuuriympäristön rajaus. 

Högforsin tehtaan ja konttorin alue (nro 36) on luokiteltu arvoluokkaan I Hei-
nolan rakennusinventoinnin päivityksessä 2014  (Kuva 6). Rakennusinven-
toinnin arvoluokan I kohde/alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Kohteen 
erityisten kulttuuriympäristöarvojen suojelu on perusteltua ratkaista kaavalla 
tai lailla. Inventoinnit ja selvitykset osoittavat selkeästi suojelutarpeen. Lisäsel-
vityksiä tarvitaan, mikäli kohteisiin tai niiden ympäristöön on suunnitteilla muu-
toksia, joilla voi olla vaikutuksia kohteen arvoihin. 

Heinolan rakennusinventoinnin päivityksen 2014 mukaan Kymi Osakeyhtiön 
tytäryhtiö Högfors aloitti Heinolassa 1953. Tehdas valmisti lämpöpattereita ja 
kattiloita. Sotakorvausten jälkeen tehtaalla alkoi kehittyneen teknologian ansi-
osta varsinainen nousukausi. Högfors kohosi Pohjoismaiden johtavaksi vali-
moksi. Vuonna 1952-53 rakennettiin tontilla valetuista elementeistä betonirun-
koinen tehdas. Tehdas on laajentunut useaan otteeseen tiiliseinäisenä, mutta 
on kuitenkin säilyttänyt yhtenäisen ilmeensä. Rannan puoleisessa teollisuus-
hallissa (1955 rhr) on kaariholvikatto ja pystynauhaikkunat. 

Rakennusinventoinnissa todetaan, että kohteen 36 rakennushistoriallisissa 
piirteissä ei ole tapahtunut merkittäviä muutoksia sitten edellisen inventoinnin. 
Heinolaan Lahdesta johtavan tien varrella sijaitsevat Högforsin valimon suuri-
kokoiset punatiiliseinäiset tehdasrakennukset muistuttavat Heinolan jälleenra-
kennuskauden teollisesta historiasta. Vanhimmat osat on rakennettu 1952-55. 
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Punatiilisten tehdas- ja konttorirakennusten arkkitehtuuri on säilyttänyt omi-
naispiirteensä. 

Heinolan rakennusinventoinnin 2014 mukainen Högforsin tehtaan ja konttorin 
alue 36 sijoittuu osittain suunnittelualueeseen kuuluvalle nykyisen asemakaa-
van teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T-12). Högforsin teh-
taan ja konttorin alueen 36 rakennuksista rannan puoleinen teollisuushalli ja 
toimistorakennus sijaitsevat asemakaavan muutosalueella. 

 
Kuva 6. Högforsin tehtaan ja konttorin arvoluokan I alueen nro 36 rajaus (Hei-
nolan rakennusinventointi 2014)  

Kaavan muutosalueeseen kuuluvan tehdasalueen rakennukset on esitetty ku-
vissa 7-15.  
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Kuva 7. Asemakaavamuutosalueeseen kuuluvalla teollisuus- ja varastoraken-
nusten alueella sijaitsevat rakennukset numeroituina 1-8. 

          
Kuva 8. Heinolan rakennusinventoinnin 2014 Högforsin tehtaan ja konttorin 
arvoluokan I alueella 36 sijaitseva toimistorakennus (alkuperäinen käyttötar-
koitus konttorirakennus, rakennettu 1967) (Kuvan 7 nro 1) 

  

 

2 
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Kuva 9. Heinolan rakennusinventoinnin 2014 Högforsin tehtaan ja konttorin 
arvoluokan I alueella 36 sijaitseva teollisuushalli (alkuperäinen käyttötarkoitus 
kattilahitsaamo), rakennettu 1954, laajennettu 1955) (Kuva 7 nro 2) 

 
Kuva 10. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastorakennusten alueella 
sijaitseva 2011-12 rakennettu rakennus (suolavarasto) (Kuva 7 nro 3) 

 
Kuva 11. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastorakennusten alueella 
sijaitseva vuonna 1975 rakennettu tehdasrakennus ja pienempi vuonna 2004 
rakentunut sosiaalitila- rakennus (Kuva 7 nro 4) 
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Kuva 12. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastorakennusten alueella 
sijaitseva vuonna 1965 rakennettu rakennus (alkuperäinen käyttötarkoitus ra-
diaattorivarasto) (Kuva 7 nro 5) ja pienempi muuntamorakennus 

 
Kuva 13. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastorakennusten alueella 
sijaitseva vuonna 1961 rakennettu katos (putkivarasto) (Kuva 7 nro 6) 

 
Kuva 14. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastorakennusten alueella 
sijaitseva vuonna 1953 kaasulaitokseksi rakennettu rakennus (Kuva 7 nro 7) 
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Kuva 15. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastorakennusten alueella 
sijaitseva vuonna 2004 rakennettu viimeistelyhalli, maalaamo (Kuva 7 nro 8) 

Kuvissa 8.-15. esitettyjen rakennusten rakentamisajankohdat ja käyttötarkoi-
tukset perustuvat kaavaa varten laadittuun rakennusinventointiin (FM Teija 
Ahola, Selvitystyö Ahola 25.9.2023). 

 

Rakennusinventointi ja kaupunkikuvatarkastelu 

 

Kaavaa varten on laadittu rakennusinventointi ja kaupunkikuvatarkastelu (FM 
Teija Ahola, Selvitystyö Ahola 25.9.2023). Rakennusinventointi koskee Hög-
forsin vanhaa tehdasaluetta ja kaupunkikuvatarkastelu myös laajemmin van-
han tehdasalueen ja asemakaavoitettavan uuden kauppa-alueen ympäristöä. 

Rakennusinventoinnin ja kaupunkikuvatarkastelun yhteenvedossa on nostettu 
esille Högforsin tehdasalueen kohokotia ja kaupunkikuvallisia piirteitä seuraa-
vasti: 

- Entisen Högfors Heinolan tehtaiden tiilirakennukset kertovat Heinolan 

teollisuuskaupungin luonteesta nykyisten valtaväylien varrella 

(ydinkeskustassa teollisuushistoria liittyy Kyminvirran vesistömaisemaan). 

- Tehdasalueella on rakennusmassojen monimuotoisuutta, josta muodostuu 

pitkää matalaa julkisivua Lahdentien suuntaan ja pistemäinen kohokohta 

kattilahitsaamon korkeasta päädystä Tähtiniementien katumaisemaan. 

- Teollisuuden parissa tiilestä rakentaminen on pitkäaikainen perinne, johon 

liittyvät Högforsin 1950-luvulla rakennetut tuotantorakennukset, ja myös 

1960-luvun konttorirakennus. Heinolassa rakennukset ovat koristeellisista 
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Suunnitteilla oleva Prisma- kaupan alue on rakentunut pysäköintialueeksi Hei-
nolan 2004 asuntomessuja varten ja alueen historia kytkeytyy sitä kautta Täh-
tiniemen asuntomessuihin. Pysäköintialue on kuitenkin tarkoitettu väliaikai-
seen käyttöön ja alue on osoitettu messuja varten laaditussa asemakaavassa 
teollisuus- ja varastoalueeksi. Alueen kaavallinen maankäyttö ei siten kyt-
keydy messualueeseen muuta kuin mahdollisena työpaikka-alueena. Varsi-
naiset messuja varten rakentuneet modernit asuinalueet sijaitsevat suunnitte-
lualueen pohjoispuolella. Asuntomessujen myötä Tähtiniemeen on syntynyt 
kokonaan uusi kaupunginosa, joka on myöhemmin edelleen laajentunut kohti 
Tähtisiltaa. Asuntomessuille rakentunut Elämänkaaritalo on Tähtiniemen tär-
kein sosiaalinen kokoontumispaikka. Alueella toimiva kyläyhdistys Sepän 
Tähti ry edistää alueen asukkaiden yhteisöllisyyttä ja viihtyvyyttä.  

3.1.4 Maanomistus  
Kaupan hankealueen kiinteistöt ovat pääosin Ville Kopra Invest Oy:n omistuk-
sessa. Hankealueen nykyiset omistajat ja kaavamuutoksen hakija Hämeen-
maan Kiinteistöt Oy ovat tehneet esisopimuksen hankealueen kiinteistöjen 
ostamisesta, ja kaavamuutoksen hakija on saanut nykyisiltä maanomistajilta 
valtakirjat kaavamuutoksen valmisteluun. 

Kaavamuutosalueeseen kuuluva nykyisen asemakaavan T-12- tontti 111-22-
9-11 on kiinteistöosakeyhtiön omistuksessa ja AO- tontti 111-22-17-1 UPM-
Kymmene Oy:n omistuksessa. Katualueet ja muut yleiset alueet ovat pääosin 
Heinolan kaupungin omistuksessa. Lisäksi Heinolan kaupunki omistaa Tähti-
niementien/Lahdentien varressa sijaitsevan osan kiinteistöstä 111-22-9-3. 

3.2 Suunnittelutilanne  

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvityk-
set  

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet  

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT) ovat osa maankäyttö- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkäytön suunnittelujärjestelmää (MRL 4 §). Valta-
kunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat valtioneuvoston hyväksymiä alueiden 
käyttöä ja aluerakennetta koskevia tavoitteita. Valtioneuvoston päätös uudis-
tetuista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista on tullut voimaan 
1.4.2018. Alueiden käytön suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten 
alueidenkäyttötavoitteiden huomioon ottamisesta siten, että edistetään niiden 
toteuttamista (MRL 24§). 
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Päijät -Hämeen maakuntakaava 2014  

Päijät-Hämeen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan 10.3.2017. 

Suunnittelualue on pääosin osoitettu maakuntakaavassa keskustatoimintojen 
alueeksi (C).  

Suunnittelumääräys C: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittämi-
sessä tulee alueelle sijoittaa toimintoja niin, että keskustat säilyvät elinvoimai-
sina, toimivina, esteettöminä ja turvallisina. Liikennejärjestelyillä tule erityisesti 
turvata kävelyn, pyöräilyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus. 
Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, että yksittäisen vähittäiskaupan 
suuryksikön tai myymäläkeskittymän kerrosalamäärä, rakennustapa ja mitta-
suhteet voidaan sopeuttaa ympäristöönsä. Vähittäiskaupan suuryksiköiden 
toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelu-
rakenteen tasapainoinen kehittäminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu 
alueellisia tai väestöryhmittäisiä palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vai-
kuttavia muutoksia.  

Heinolan seutukeskukselle (C2) ei ole määritelty maakuntakaavassa vähittäis-
kaupan 2000 k-m² ja sen ylittävien suuryksiköiden yhteenlaskettua enimmäis-
kerrosalaa.  

Suunnittelualueen luoteiskulma kuuluu maakuntakaavan taajamatoimintojen 
alueeseen (A).  

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla Heinolan kaupunki-
alueella (ka). 

Suunnittelumääräys ka: Kaupunki- ja taajama-alueiden tarkemmassa suunnit-
telussa edistetään olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden, olevan 
rakennuskannan, joukkoliikenteen ja palvelujen käyttöä taajamakuvaa kunni-
oittaen ja riittävät viheralueet turvaten. Keskustatoimintojen alueiden ulkopuo-
lelle sijoittuvien vähittäiskaupan suuryksiköiden tai myymäläkeskittymien to-
teuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelura-
kenteen tasapainoinen kehittäminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu 
alueellisia tai väestöryhmittäisiä palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vai-
kuttavia muutoksia. Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, että yksittäi-
sen vähittäiskaupan suuryksikön tai myymäläkeskittymän kerrosalamäärä, 
rakennustapa ja mittasuhteet voidaan sopeuttaa ympäristöönsä. Vähittäiskau-
pan suuryksiköiden tarkempaa sijaintia suunniteltaessa tulee minimoida lii-
kenteen aiheuttamat haittavaikutukset.  

Merkitykseltään seudullisen erikoiskaupan alarajat: erikoistavarakauppa, joka 
voi perustellusta syystä sijoittua myös keskusta-alueen ulkopuolelle kuten 
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa / muu erikoistavara-
kauppa (k-m²). Heinolan kaupunkialue (ka2): 7000/4000 

Lisäksi suurin osa alueesta on maakuntakaavassa osoitettua kehittämisen 
kohdealuetta kk1 (Hevossaari-Tähtiniemi). Maakuntakaavassa osoitettu ve-
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denhankintaa varten tärkeä pohjavesialue (pv46  Jyränkö) ulottuu suunnittelu-
alueen kaakkoisosaan. Suunnittelualueeseen kuuluva vanha tehdasalue on 
osoitettu maakuntakaavassa kulttuuriympäristön ja maiseman vaalimisen kan-
nalta maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi ma (Högforsin valimon teollisuus-
ympäristö). 

Kaavamuutoksen länsiosan alue (osa Kauppakaari- kadusta ja vanha rauta-
tiealue) sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla eritasoliittymän alueella (VT 4 
Heinolan eteläinen eritasoliittymä ) ja Sinilähteen taajamatoimintojen alu-
eella (A28). Vanha käytöstä poistettu rautatie on osoitettu maakuntakaavassa 
moottoritien länsipuolella sivuratana (sr2, teollisuusrata Heinolasta Hevossaa-
ren teollisuusalueelle). 

Ote Päijät-Hämeen maakuntakaavasta 2014 (Kuva 19). 

 

 
Kuva 19. Ote Päijät-Hämeen maakuntakaavasta 2014. Keskeisin kaavamuu-
tosalueen osa on ympyröity keltaisella. 
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Heinolan strateginen yleiskaava 2035  (hyväksytty 14.4.2014) 

Suunnittelualue sijaitsee kehittämisalueilla ksK ja ksL . Suunnittelualue on 
pääosin osoitettu keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alueeksi 
(km-2), jolle voidaan sijoittaa vähittäiskaupan liiketilaa sekä seudullisesti mer-
kittäviä kaupan suuryksikköjä. Alueen luoteiskulma kuuluu olevan taaja-asu-
tuksen alueeseen. Pohjavesialue (pv) ulottuu suunnittelualueen kaakkois-
osaan. Suunnittelualueeseen kuuluva vanha tehdasalue on kulttuurihistorian 
tai maiseman kannalta maakunnallisesti tai paikallisesti merkittävää aluetta 
(kmm ). Kaavamuutoksen länsiosan alue (osa Kauppakaari- kadusta ja vanha 
rautatiealue) sijaitsee osittain yleiskaavassa osoitetulla moottoritien eritasoliit-
tymän alueella  

Ote Heinolan strategisesta yleiskaavasta 2035 (Kuva 20). 

 

 
Kuva 20. Ote strategisesta yleiskaavasta. Keskeisin kaavamuutosalueen osa 
on ympyröity keltaisella. 

 

Voimassa olevat asemakaavat  

Alueen voimassa olevat asemakaavat ja hyväksymispäivät ovat: 419 Akm 
(21.3.1988), 463 Akm (22.5.1989), 512 Ak (17.8.1992) ja 565 Akm (4.3.2002).   
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Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu pääosin teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-12), jolla rakentamisen te-
hokkuusluku e=0.50. T-12- alueeseen kohdistuu seuraava asemakaavan 
yleismääräys: Alueelle saadaan teollisuus- ja varastotilojen lisäksi rakentaa 
kolme asuntoa. Rakennusten etäisyyden viereisen tontin, liikenne- ja erityis-
alueen rajasta on oltava vähintään kuusi metriä. Tonteille on varattava vähin-
tään yksi autopaikka kutakin asuntoa sekä teollisuustilan 150 kerrosneliömet-
riä kohti. Rakennusten korkeus saa olla enintään 20 m. Yleismääräys kohdis-
tuu koko korttelin 9 T-12- alueeseen. Suunnittelualueen itäosaan Tähtinie-
mentien ja Lahdentien kulmaukseen on asemakaavassa osoitettu autopaikko-
jen korttelialue (LPA ) ja pieni lähivirkistysalue (VL, Högforsinpuisto). Tähtinie-
mentien itä-/pohjoispuoliseen suunnittelualueen osaan kuuluu myös yksi auto-
paikkojen korttelialueen (LPA) pohjoispuolella sijaitseva asemakaavan erillis-
pientalojen tontti (AO), lähivirkistysaluetta (VL) Voudinlahden ranta-alueella 
(Sepänniemenpuisto) sekä Tähtiniementien varteen osoitettua asemakaavan 
suojaviheraluetta (EV). Myös moottoritien liikennealueeseen rajoittuva alueen 
osa on nykyisessä asemakaavassa suojaviheraluetta (EV). EV- alueiden läpi 
kulkee asemakaavassa osoitetut ulkoilureittimerkinnät. Tähtiniementie, Tähti-
niemenraitti ja pääosa Kauppakaaresta ovat asemakaavassa katualueita. 
Kaavan muutosalueeseen kuuluva osa Lahdentiestä ja moottoritien liikenne-
alueella kulkeva osa Kauppakaaresta ovat voimassa olevassa asemakaa-
vassa yleisen tien alueita (LT). Lahdentie on kuitenkin nykyisin Heinolan kau-
pungin katualuetta. Kaavan muutosalueen länsiosassa sijaitseva rautatie 
(käytöstä poistettu teollisuusraide) on asemakaavassa teollisuusraidealuetta 
(LRT).  

Alkuperäiset asemakaavakartat on esitetty kuvissa 21-25.  

 
Kuva 21. Ote asemakaavasta 419 Akm (21.3.1988) 
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Kuva 22. Ote asemakaavasta 463 Akm (22.5.1989) 

 
Kuva 23. Ote asemakaavasta 512 Ak (17.8.1992) 
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Kuva 24. Ote asemakaavasta 565 Akm (4.3.2002), pohjoisosa.   

 
Kuva 25. Ote asemakaavasta 565 Akm (4.3.2002), eteläosa.   
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Rakennusjärjestys  

Heinolan kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 16.7.2019. 

 

Pohjakartta   

Pohjakarttana käytetään Heinolan kaupungin kiinteistö- ja mittauspalveluiden 
tekemää vektorimuotoista pohjakarttaa. 

 

Rakennuskiellot  

Alueelle ei ole määrätty rakennuskieltoa.  
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Kaavamuutoksen päätavoitteena on päivittää Tähtiniementien eteläpuolisen 
nykyisen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-12) Prisma- hank-
keelle tarvittava osa liikerakennusten korttelialueeksi (KM), jolle saa sijoittaa 
vähittäiskaupan suuryksikön. KM- alueelle on tavoitteena osoittaa noin 10000 
k-m2 rakennusoikeutta suunnitteilla olevan vähittäiskaupan suuryksikön ra-
kentamisen toteuttamiseksi sekä mahdollistaa alueelle polttonesteen jakelu-
pisteen sijoittaminen. Moottoritien ramppiin rajautuvalle suojaviheralueelle on 
lisäksi tarkoitus mahdollistaa kaupan mainospylonin sijoittaminen. Tarkoituk-
sena on myös muuttaa Tähtiniementien/Lahdentien varressa sijaitsevan ny-
kyisen asemakaavan autopaikkojen korttelialueen kaavamerkintää siten, että 
alueelle voidaan sijoittaa autopesula.  

4.4.1 Lähtökohta -aineiston antamat tavoitteet  
Tehdyn liikenneselvityksen perusteella tavoitteena olevan Prisma- kaupan 
toteuttaminen edellyttää Tähtiniementien ja Lahdentien liittymän parantamista 
kiertoliittymäksi sekä alikulun rakentamista Lahdentien suuntaiselle kevyenlii-
kenteen väylälle.  

Hulevesiselvityksien mukaan Prisma- kaupan rakentuminen lisää merkittä-
västi alueen hulevesien määrää. Selvityksissä esitetään, että hulevesijärjes-
telmän kapasiteettia sekä puhdistustehoa voidaan parantaa rakentamalla Se-
pänniemenpuiston lähivirkistysalueelle porrastetut hulevesialtaat, joihin alu-
een hulevedet ohjataan hulevesiviemäreissä. Porrastetuilla hulevesialtailla 
voidaan puhdistaa sekä hallita alueen hulevesiä ennen niiden johtamista Vou-
dinlahteen. Kaupan kiinteistön hulevesille esitetään maanalaista viivytystä 
kiinteistön alapuolisen verkoston kapasiteetin riittävyyden varmistamiseksi. 

Heinolan rakennusinventoinnin 2014 mukaan kiinteistön 111-22-9-11 alue ja 
vanha Högforsin tehdasalue laajemmin on arvokasta maakunnallisesti arvo-
kasta kulttuuriympäristöä. Selvityksen mukaisista Högforsin tehtaan ja kontto-
rin alueen arvoluokan I rakennuksista rannan puoleinen teollisuushalli ja toi-
mistorakennus sijaitsevat asemakaavan muutosalueella. Rakennusinventointi 
ja kaupunkikuvatarkastelu, 25.9.2023 täsmentää kaavamuutosalueeseen kuu-
luvalla vanhan Högforsin tehdasalueen osalla sijaitsevien teollisuushallin (kat-
tilahitsaamo) ja toimistorakennuksen (konttorirakennus) sekä kaasulaitosra-
kennuksen kaavallista suojelutarvetta. Kaupunkikuvatarkastelu nostaa esille 
mm. tarpeen säilyttää/muodostaa tehdasalueen pohjoisrajalle vanhan tehdas-
alueen ja uuden kaupan väliselle leikkauslinjalle viherrakentamista, avata 
Tähtiniementieltä näkymiä tehdasalueelle sekä tarpeen huomioida konttorira-
kennuksen eteläpuolisen ympäristön kaupunkikuvallinen merkitys.   

Luontoselvityksessä suositellaan äärimmäisen uhanalaisen (CR) sekä erityi-
sesti ja kiireellisesti suojeltavan paahdekeulakoin (Athrips amoenella) kahden 
Kauppakaaren katualueen pohjoispuolella moottoritien liittymäalueella sijait-
sevan mahdollisen esiintymiskohteen selvittämistä tarkemmin. Ja haluttaessa 
lajia koskevana hoitotoimenpiteenä esitetään Kauppakaaren katualueen ete-
läpuolisen vanhan junaratapohjan raivaamista avoimeksi hiekkapohjaiseksi 
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- Viitos-Metalli Oy:n kiinteistön aluetta ei tule varata Kauppakaaren uuden lin-
jauksen mukaiseksi katualueeksi, koska kiinteistön luoteis-/pohjoisrajan alu-
eella on maalämpökaivoja ja tontin pieneneminen vaikuttaisi haitallisesti yri-
tystoiminnan harjoittamiseen. 

- Entisen kattilahitsaamorakennuksen konttorisiiven eteläpuolelle 1970-1980- 
luvulla rakennettua sosiaalitilakäytössä olevaa rakennusosaa ei tule osoittaa 
suojeltuna rakennuksena, koska rakennusosalla ei ole suojeluperusteina esi-
tettyä suojeluarvoa. 

- Viitos-Metalli Oy:n kiinteistön alueelle ei tule osoittaa pilaantuneen maa-alu-
een kaavamerkintöjä, koska kiinteistöllä ei ole pilaantuneita maa-alueita 
vuonna 2011 laadittuun maaperän haitta-aineselvitykseen perustuen. 

- Liikenne- ja katusuunnittelussa tulee huomioida Viitos-Metalli Oy:n kiinteis-
tön ajoneuvoliittymän turvallisuus ja toimivuus myös raskaan liikenteen osalta.  
Työntekijöille tulee suunnitella turvalliset ja toimivat kevyen liikenteen yhtey-
det. 

Kesko  

Toimijan tavoitteena on, että kaavamuutoksella ei vaikeuteta nykyisen K- City-
marketin liiketoimintaa. Tähtiniemen alueen raskasta liikennettä ei tule ohjata 
Kauppakaaren kautta, koska Hevossaarentien ja Lahdentien liittymä on jo ny-
kyisellään ajoittain ruuhkainen. Alueen liikennejärjestelyt tulee selvittää laa-
jempana kokonaisuutena siten, että myös Hevossaarentien ja Lahdentien liit-
tymän toimivuus on tarkastelussa mukana.   

 

Esittely- ja keskustelutilaisuudet 24.11.2022, 3.4.2023 ja 4.12.2024 

- Ruuhka-aikoina autolla on nykyisinkin vaikea päästä kääntymään Tähtinie-
mentieltä keskustan suuntaan. Esitettiin, että Tähtiniementien ja Lahdentien 
risteystä on välttämätöntä parantaa kaupan aiheuttaman liikennemäärien li-
sääntymisen vuoksi. Lisäksi risteysalueen esitettiin olevan nykytilanteessa 
Lahdentien suuntaisen kevyen liikenteen liikkumisen kannalta vaarallinen. Ke-
vyen liikenteen alikulkua pidettiin toivottuna parannuksena.  

- Jalankulkijat ja pyöräilijät tulee huomioida Tähtiniementien ja Kauppakaaren 
parantamissuunnitelmissa   

- Suunnittelussa tulee huomioida kaupan liikenteen aiheuttama mahdollinen 
meluvaikutus ja autojen valojen vaikutus Tähtiniementien varren omakotita-
loille. Tontit ovat tietä alempana eikä autojen valovaikutukselta suojautuminen 
onnistu tonteilla, suojaaminen vaatii kaupungilta toimenpiteitä (esim. aita, 
puusto ja pensaat) 

- Versowoodin raskas liikenne ja tuleva Prisman huoltoliikenne koettiin häirit-
seväksi, jos nykyinen hiekkakentän reunaa kulkeva liikenne ohjautuu kulke-
maan nykyisen Kauppakaaren ja Tähtiniementien kautta. Esitettiin, että ras-
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kaan liikenteen kulku tulisi järjestää Kauppakaaren kautta Citymarketin suun-
taan tai katuyhteys osoitettaisiin hiekkakentän tehdasalueen puoleiseen reu-
naan.  

- Suunnitteilla olevan autopesulan alueella (hiekkakenttä) on nykyisin autoilla 
harjoitettavaa häiriökäyttäytymistä erityisesti yöaikaan, mikä häiritsee läheis-
ten omakotitalojen asukkaita. Suunnittelussa toivottiin tulevan pesulan asfaltti-
kenttä rajattavaksi esim. istutuksin mahdollisimman suppeaksi, ettei aluetta 
enää käytettäisi häiritsevään ajoon. 

- Autopesulaa käyttävien auton valot aiheuttavat valohäiriötä läheisille omako-
titaloille. Valohäiriö tulee huomioida kaavassa. 

- Moottoritien varren suojaviheralue esitettiin säilytettäväksi, ettei puiden kaa-
taminen alueelta lisää meluhäiriötä asuntoalueiden suuntaan, parkkialueet 
tulisi sijoittaa kaupan pihalle tai parkkihalliin  

- Kaavamuutosta varten tulee tehdä meluselvitys 

- Hanke ei saa lisätä Voudinlahden hulevesikuormitusta. Voudinlahti kärsii jo 
nykyisiin rehevöitymisongelmasta ja hulevesikuormitusta tulisi vähentää ny-
kyisestäkin.  

- Esitettiin huoli uuden Prisman vaikutuksista Heinolan keskustan elinvoimai-
suuteen ja keskusta liikkeisiin 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset  

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta  
Prisma- kaupan osalta kaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa tarkasteltiin kol-
mea erilaista vaihtoehtoa.  

Ensimmäisenä vaihtoehtona oli kaupan sijoittaminen Tähtiniementien ja 
Kauppakaaren rajaamalle asuntomessualueen pysäköintialueelle (Kuva 26). 
Tässä vaihtoehdossa kaupan huoltoliikenne ohjautuisi nykyistä Tähtiniemen-
tietä ja edelleen nykyistä Kauppakaari- katua pitkin kaupan taakse. Myös Ver-
sowoodin liikenne ohjautuisi samaa reittiä. Asiakasliittymät sijoittuisivat Tähti-
niementien varteen. Vaihtoehdossa riittävien asiakaspysäköintipaikojen järjes-
täminen edellyttäisi henkilökunnan pysäköinnin järjestämisen Kauppakaari- 
kadun taakse moottoritien varteen rakennettavalle pysäköintialueelle.  
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Kuva 26. 

Toisena vaihtoehtona tarkasteltiin kaupan sijoittamista asuntomessualueen 
pysäköintialueelle ja kaupan alueen laajentamista moottoritien suuntaan 
(Kuva 27). Tämä vaihtoehto edellyttäisi nykyisen Kauppakaari- kadun alku-
osan siirtämisen kauppa-alueen tontin eteläosaan. Kyseistä suunnitteilla ole-
van kauppa-alueen tontin eteläosaa käytetään nykyisinkin ajoyhteytenä, 
vaikka alue on kaavallisesti teollisuus- ja varastoaluetta. Uusi Kauppakaari- 
kadun linjaus palvelisi tulevan kaupan huoltoliikennettä ja toimisi myös Verso-
woodin liikenneyhteytenä. Näin kaupan huoltoliikenne ja Versowoodin liikenne 
kuormittaisivat Tähtiniementietä mahdollisimman lyhyeltä matkaa eikä ras-
kaan liikenteen määrä lisääntyisi Elämänkaaritalon ja Messuaukion lähilii-
kunta-alueen kohdalla. Asiakasliittymät sijoittuisivat tässä vaihtoehdossa Täh-
tiniementien ja uuden Kauppakaari- kadun varteen. Vaihtoehdossa pystyttäi-
siin järjestämään riittävästi asiakaspysäköintipaikkoja siten, että henkilökun-
nan pysäköintialueita sekä kaupan huolto- ja pihamyyntialueita sijoitettaisiin 
kaupan taakse moottoritien varteen.  
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Kuva 27.  

Kolmantena vaihtoehtona oli kaupan toteuttaminen kahteen tasoon ja asia-
kaspysäköinnin sijoittaminen osittain maanalaiseen pysäköintihalliin tai parkki-
kannelle. Tässä vaihtoehdossa pysäköintialueiden määrä kaupan piha-alu-
eella olisi muita vaihtoehtoja pienempi, mutta asiakaspysäköintialueita tarvi-
taan myös kaupan piha-alueelle. Tässä vaihtoehdossa kaupan huoltoliikenne 
ohjautuisi nykyistä Tähtiniementietä ja edelleen nykyistä Kauppakaari- katua 
pitkin kaupan taakse. Myös Versowoodin liikenne ohjautuisi samaa reittiä. 
Vaihtoehdon mukainen kauppa olisi toteutettavissa Tähtiniementien ja Kaup-
pakaaren rajaamalle asuntomessualueen pysäköintialueelle. Pohjaveden kor-
keus aiheuttaa kuitenkin isoja haasteita maanalaiseen rakentamiseen niin to-
teutuksen kuin kustannusten osalta. Kaksitasoinen vaihtoehto ei ole kaupan 
toiminnan kannalta optimaalinen ja se olisi taloudellisesti kallis toteuttaa.    

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet  
Asemakaavamuutosta ryhdyttiin valmistelemaan kuvassa 27 esitetyn kaupan 
suunnitteluvaihtoehdon pohjalta. Valittuun ratkaisuun päädyttiin siksi, että 
vaihtoehto mahdollistaa kaupparakennuksen, asiakaspysäköinnin ja kaupan 
huoltoalueiden ja muiden toimintojen toteuttamisen toimijan kannalta tarkoi-
tuksenmukaisella ja taloudellisesti kannattavalla tavalla. Suunnitteluvaihtoeh-
don mukainen uusi Kauppakaari- kadun linjaus palvelee tulevan kaupan huol-
toliikennettä ja toimii myös Versowoodin liikenneyhteytenä, jolloin kaupan 
huoltoliikenne ja myös Versowoodin liikenne kuormittavat Tähtiniementietä 
mahdollisimman lyhyeltä matkaa. Suunnitteluvaihtoehdon valintaan vaikutti 
myös, että tehdyn hulevesisuunnitelman perusteella alueen hulevedet on 
mahdollista johtaa alueen ulkopuolelle eikä tilaa tontilla tapahtuvaan huleve-
































































