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Tiivistelm&

Kuntotutkimuskohteenaoli Heinolan kaupungintalosoitteesseRauhankatu 3Tutkimusrajattiin
koskemaan kellarikerrosta, julkisivuja ja vedibat

Rakennus on rakennettu vuonna8® Kohde on saavuttanut 41 vuoden ian. Rakennuksen raken-
teet ja sisatiloja pintamateriaalit ovat suurelta osin alkuperaisBakennuksessa on rakenteita,
joiden tekninen kayttdika paattyy ja siten lahitulevaisuudess tiedossa korjauksia.

Tutkimuksen tarkoituksena oli tehd@ktotutkimus, jossa tutkittiin rakenteiden ja ja@sgtelmien
tamanhetkinen kunto ja vauriot korjaustarpeiden seka arvioidun korjankajadan maaritta-
miseksi. Korjaussuositukset annettiin mégéittyjen korjaustarpeiden mukaisesti.

Kohteeseen tehtiin rakenngkosteusja sisdilmateknisetutkimukset seké sbesti ja haittaaine-
kartoitus. Kenttatutkimukset suoritettii29.11-3.12.2021.

Tutkimustulosten perusteella voidaan todeta, etté rakergaiga materiaaleissa todettiin paikalli-
siamikrobivaurioita ja puutteita, jotka ovat rajattavissaltistumisolosinde epépuhtauksille on
mahdollinen.

Kellarikerroksen alapohjassa havaittiin paikkdaimonnutta alapohjan kosteutta ja paikallisia vauri-
oita tiiviiden pinnoitemateriaalien alueilla.

Rakennuksessa havaittiin asbestia siséltdatién vinyylilaattagja kovalevyaOhjearvon {ittavia
raskasmetallipitoisuuksia havaittiin mmattiamaalissaseka glkalistassa

RakennukseRellarikerrokserilapinnat ovat yleisesti ikdantyne@ kellarikerrokseen suositel-
laan kattavaa peruskorjausta.

Pinnoittamattomalla betoniulkoseinén osalla on paikallinen mikrobivaurio ulkoseinédn eristeessa
seka laajastbetoniterasten korroosiovaurioita ja ulkeinan lammaoneristyskyky todettiin hei-

koksi. Kellarikerroksen tilat todettiin hyvin alipaineisiksi varsinkin yoaikaan ja liséksi havaittiin
merkkeja hallitsemattomista ilmavuodoista sekad palokatkopuutteita.

Rakennukenlaattapintaisenulkisvun teraksiss&n korroosiovauriaski ja sen oletetaan kiihty-
van.Raystailla ei havaittu myrskypeltid, miknuodostaa kosteusvaurioriskin ulkoseindelement-
tien lammoneristeelleRakennuksen elastiset saumaukset ja ikkunat ovaitutja hyvakuntoi-
set.

Ehdotetuilla yilkisivukorjauksilla on mahdollista lisété rakenteiden teknista kayttoikaa.
Vesikatolla havaiiin huoltokorjaustarpeita, jotka suositellaan yhdistettéavaksi julkisivukorjauksiin.

Mikali kohteessa aile tehty radonnittaustatai maardaikaista vaesténsuojan tarkastystaosi-
tellaanne tehtéviksi ennen korjastoimenpiteita.

Rakennuksgsa havaittiin merkittavia korjaustarpeita, jotka edellyttaedétlistakorjaussuunnitte-
lua. Tassa tutkimusraportissdavat korjaussusitukset eivét ole valmis korjaussuunnitelma. Kor-
jauksista paatetaan raportin valmistumisgitkeen. Suositellut korjaustoimenpiteet edellyttavat
erillisté korjaussuunnittelua.
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Yhteystiedot
Kohde

Heinolan kaupungintalo
Rauhankatu 3
18100 Heinola

Tilaap
Heinolan kaupunki

Rauhankatu 3
18100Heinola

Jari Kuosa
puh 044 7976859
email jari.kuosa@heinolafi

Kuntotutkijat

Sitowise Oy puh 020474 6000
Askonkatu 9
15100Lahti

Miia Virolainen, ins. AMK, FM
tutkimuspaallikk®

Rakennusteveysasiantunta G2425926-18

puh 044427 9589

email miia.virolainen@sitowise.com

Kari Teravainenkuntotutkija

puh 044427 9352
email kari.teravainei@sitowise.com

Kohteen yleistiedot

5/50

Kiinteist66n kuuluwksitoimistorakennus jonkarakennusvuosi on980. Rakenngrungon muo-
dostavat terasbetonipilarit jgaakaakenteina on terasbetonipalkit ja Nilcdaatat, ulkoseinat
ovat betonielementtirakenteisetUlkoseinan lammaneristeend julkisivuitia mineraalivillaUlko-
seinien [ntamateriaalina on kaytettikeraamista julkisvulaattaa Perusmuuri on pinndiama-
tonta betonia Rakennksen ikkunat ovat putalumiiniikkunoita.Vesikateena toimii kumibitumi-

kermi.

Kohteen tietoja:

Rakennusten lkm 1lkpl

Kerroksia 3 + kellarikerros
Kaytoonottovuosi 1980
Rakennstyyppi toimistorakennus
Rakennustetilavuus n. 15 050m?®
Rakennusten kerrosala n. 4 330m?

Sahkopos etunimi.sukunimi@itowise.com
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Yleiskuvaaasisaankaynnipuolelta

[

Yleiskwaidan puolelta Yleiskuvatelan puolelta

3.1 Lahtotiedot

Kaytdssa olivat mm. seuraavat asiakirjat:

Sitowise Oy Y-tunnus 23354450 Séhkdpos etunimi.sukunimi@itowise.com
www.sitowise.com
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x Julkisive, pohjapiirros, leikkaus ja vesikatt&uvia wosilta 180 ja2021

X Rakennepiirustuksia vuodelta 192017

X Kayttdvesi, viemari- ja ilmanvaihtopiirustuksiaeka sahkopiirustuksia vuosilta 197 2¢41.8
x Kuntoarvioraportti, Raksystems Oy, v120

Aikaisemmin suoritetut merkittavéat korjaukset

1999
2001
2001
2009
2014

Uusittiin vanha mgelilla suojattu kate kaksikermikatteéks

IV-kanaviston nuohous

IV-saneeraus (pohjakerros, keittid, ruokailutilat sek& entinen asunto)
Hissi uusittu

Kellarikerroksen AFilan lattiapinnoitteen uusiminen keraamisikaatoiksi
kosteusongelmien vuoksi

Tutkittujen rakenteide tekninen kayttdika

Taulukossa 1 okayttoikaarvioitanormaaleissaasitusolosuhteissa viitaten Fbrttiin 18-10922.

Sitowise Oy

Y-tunnus 23354450 Sahkopos etunimi.sukunimi@itowise.com
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Taulukko 1. Tutkittujen rakenteiden arvioidut tekniset kayttoiat (RTQ822)

R

124 | Julkisivut

1241  Pinnoitettu betoni | 50 v 41 v Elementtisaumausten uusi-
minen 15 v
Huoltomaalaud.0t20v
1241 Pinnoittamaton be-  40v 41v Elementtisaumausten uusi-
toni minen 15v
1241 Elementten saumat 20v ik eitie-
dossa(uu-
sittu)
1242  Puualumiiniikkuna | 60 v ika ei tie- Maalaus8 t15v
d.o ssa(uu- Tiivistaminer8 t12 v
sittu)
1243 | Metalliulko-ovet 60 v 41v Huoltomaalaus ja tiivistys
10t20v
126 | Vesikatot
1263 | Bitumikermikate 35v 22v
1264  Kulkusillat, lapeja | 50 v 41v
kattotikkaat jne
1264 Raystaskourutja | TAYdi A 22v
syOksytorvet
1266 Kattoikkunat jaluu- | 50 41v
kut
1332 | Kuivat tilat, muovi- | 30 v 41 v
matto
1332 | Kuivat tilat,vinyyli- = 30 v 41v
laatta

4 Ylastatutkimuksesa ja sisallosta

Tutkimuksen tarkoituksena oli tehd& kuntotutkimus Heinolan kaupungintalon kellarikerrokselle,
julkisivuille ja vesikatolleKuntotutkimuksessa maaritetadellarikerroksenjulkisivujen javesika-
ton tdmé&nhetkinen kunto jaauriot, joidenperusteella maatetadan niiden korjaustarpeet ja arvi-
oitu korjausajankohtalisaksi tehtiin asbesta haittaainekartoituskuntotutkimukseen kuluville
rakenneosilleKorjaussuositukset annetaan méaaéritettyjen korjaustarpeiden mukaisesti.

Sitowise Oy Y-tunnus 23354450 Sahkopos etunimi.sukunimi@itowise.com
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Tutkimuksen sudtuksessa seka otettavien nagttlen maarassa sovelletaan Suomen Betoniyhdis-
tyksen julkaisua BY4Retonijulkisivun kuntotutkimus. Tutkimuksen suorituksessa ja raportoin-
nissa sovelletaamyds zu % E]eS,u]v]es E],v }Zi ]88 _ Zjd sicdilmatekinEheS |
kuntotutkimus t Ymparisté} %o ¢ 7110 _ i -ja haidainekartoitus tyd suoritetaan pohjau-
tuen ohjekortteihin RT 181245 Haittaainetutkimus, rakennustuotteet ja rakenteet, RT-1847
Asbestikartoitus, tutkimusmenetelma, RT-18244 Haittaainetutkimus, tilaajan ohje ja RT81

11246 Asbesti rakentamisessa.

Tutkimusmenetelmat jakuvaukset on eritelty tarkemmin liitteessa 1.

Suoritetut tutkimukset ja mittaukset

Aistinvarainen katselmus
Riskiarviointi
Kosteuskartoitus
Rakennekosteumittaukset
- viiltomittaukset
- porareikamittaukset
x Sisadilmastalosuhteiden seurantamittaus
x Paineerojen seurantamittaus
X Rakenneavaukset
X Mikrobindytteenotto
X
X
X
X

X
X
X
X

Asbesti ja haitta-aineiden naytteenotto
Ohuthieanalyysien naytteenotto
Vetolujuuksien naytteenotto
Peitepaksuusmitiukset

Tarkemmatutkimusmenetelmat jatkuvaukset on esitetty raportin liitteessa 1.

Kaytetyt mittausja tutkimuslaitteet

x Pintakosteusilmaisimet: Gann Hydromette Compagisiddinen vertailumittaus.4.2021
X Rakennekosteusmittau&osteusnittauslaitteet, Vaisala Oyj

X Sisailmastalosuhteiden seurantamittaus: PSense IlI/Rotronic

x Tinytag Painero dataloggeri, Produal PEEIK pressure transmitter

Kuivatusja alapohjarakenteet

Lahtotietojen (Kuntoarvio 2014) mukaan kiinteistollasatagitus. Salaojista ei olit tarkempia
lahtttietoja ja sadolosuhteista johtuen salaojien tarkastuskaivojen kansia ei saatu aukaistua.

Rakennuksessa on maanvarainen terasbetonilaatta

Sitowise Oy Y-tunnus 23354450 Sahkopos etunimi.sukunimi@itowise.com
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51 Rakemekuvaus

i is WA wii s

Mitta (mm) | R&enne, materiaali
2 Muovimatto
100 Terasletoni
- Muovikalvo
100 Polystyreeni
Hieno hiekka

Mitta (mm) | Rakennemateriaali
3/4 Vinyylilaata / muovimatto x2
83/75 Terasletoni
- Muovikalvo
70/100 Polystyreeni
Hieno hiekka

B
=
=

Yleiskuva, vinyylilaattapintainen alapohja Yleiskuva, muovimattopintainen alapohja

Sitowise Oy Y-tunnus 23354450

Sahkopos etunimi.sukunimi@itowise.com
www.sitowise.com
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Rakenteesta tehdythavainnot
Rakennuksen maanvaraisen laatangaa#ia olevan gsteen paksuus vaihtelee, mutta ovat muu
ten rakenteiltaan samanlaiset. Vaestonsuojan alapohjaan ei tehty rakenneavausta.

Alla olevissa valokuvissa on esitetty tutkimusten yhteydessa tehdyirata

N . o Maanpinta viettda paikoin kohti rakennusta |
Salaojien tarkastuskaivojen kaai voitu au- . N e
. s S rakennuksen vierelld on kosteutta pidattavai
kaista sddolosuhteista johtuen .
kasvillisuutta

—

Nurmialue ulottuu perusmuurin asti, josta ai:
Betonikivetetyilla alueilla on seinan vierusta ?el:tuu rakenteille ylimaaraista kosteusrasi-
sammalkasvustoa, joka indikoi veden viipyn usta
sesta tskallistuksen puutteista

Sitowise Oy Y-tunnus 23354450 Sahkopos etunimi.sukunimi@itowise.com

www.sitowise.com
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- - Sammalkasvustoa, joka indikk&allistuksen
Varjaytymiéd betonipinnssa .
puutteista

Sokkelin ulkopuolista vedetai lAmmoneris-
tysta ei havaittu koekuopan perusteella

Alapohjan vinyylilaattapinta halkeilegeisesti Alapohjan v_myyhlaattap innan I||ttyma rakoile
. . kynnyksen juuressa, vinyylilaattapinnalla ku
eri puolilla rakennusta neisuutta

Sitowise Oy Y-tunnus 23354450 Séhkdpos etunimi.sukunimi@itowise.com
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* NSRRI
Muovimattojen liimapinnoifl havaittiin vatii- Vinyylilaatan liimapinnalla on paikolimapin-
siavarimuutoksia nanvaurioita

Mérkatilojen lattialaatat irtialustasta paikalli- ~ Markatilojen lattialaattojen sauroja on pai-
sesti koin auki

Viemaiputkienlapivienreissdon rakoiluga ti- ~ Muovimaton sauma rakoilea muovimatossa
visteet oat ikdantyneet varjaytymaa ja kuluneisuutta

Sitowise Oy Y-tunnus 23354450 Sahkopos etunimi.sukunimi@itowise.com
www.sitowise.com
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-

Muovimaton pinnassa pinttynytta likadan- Lattiakaivossa ja lapivienneissa pinttynytta |
kala pitda puhtaana kaa jamikrobikasvustoja

5
E

S=c, WREL.

Lattialuukusta nouse erittéin voimakas maa-  Vaestonsuoja uusittua laattalattiaa, ttialuu-
kellarin haju kusta nousee maakellanainenhaju

5.3 Rakenteelle suoritetut tutkimukset ja mittaukset
Rakenteiden kosteuskartoitus
Alapohjarakenteille suoritettiin pintalsteudenilmaisim#a kosteuskartoitus.

29.11.2021 suoritetundsteuskartoituksen perusteella alapohjan alueelldaajastipoikkeavien
arvojen alueita. Kosteuskartoituksen perusteella toteutettiin kosteusmittauksia porareikamittauk-
silla ja viiltomittaukdia poikkeavierarvojen alueilta ja muutama mittaus vertailunapsik-

keavien arvojen alueilta.

Rakenteiden kosteusmittauget

Alapohjarakenteisiitehtiin kosteusmittauksia betoniin porareikdmenetelmalld. Porareikien asen-
nus tehtiintiistaina30.11.2021 & lukemat luettin perjantaina3.12.2021. Antureiden tasaantu-
misaika porareiassa oli 30 minuuttia tai enemman.

Alapohjarakateisiin tehtiin myos kosteusmittauksia viiltomittauksin muovima#ita 30.10.2021
ja 3.12.202li 30 minuutin tasaantumisajalla.

Alla olevassa tdukossa on esitetty porareikamittauksien ja viiltomittauksien tulokset. Kosteus-
mittauskohtien sijainnit oresitetty raportin liitteen tutkimuskartassa. Tutkimuksen perusteella
alapohjaraketeessa on laajasti kohonnutta kosteutta.

Sitowise Oy Y-tunnus 23354450 Sahkopos etunimi.sukunimi@itowise.com
www.sitowise.com
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Taulukka2. Porareikamithukset ja viiltomittaukset

Tunnus Rakenne  (mit- Syvyys Suhteell- Lam-  Huokosilman
tauskohteen ma- [Mmm] nen kos-  potila  kosteuspitoi-
teriaali) teus [°C] suus/abso-

[RH%] luuttinen kos-
teus g/m®

KO.A-AP | betoni 35 18,3 14,84
betoni 65 INOZ2EN 182 14,45

KO.02AP  betoni 35 R 139 15,28
betoni 70 G 193 16,67

KQO3-AP | betoni 36 71,3 19,8 12,20
betoni 70 77,4 19,6 13,11

KQO5-AP | betoni 30 20,0 14,56
betoni 60 19,9 15,52

KQO7-AP | betoni 30 64,9 17,9 9,95
betoni 76 77,0 18,2 12,0

VI.01-AP muovimaton alta 23,4 19,62

VI.02AP muovimatonalta 20,9 18,31

VI.03AP muovimaton alta 19,2 16,36

VI.O4AP | muovimaton alta 17,3 10,99

VI.O5AP | muovimaton alta 812 @ 21,1 15,02

VI.OGAP | muovimaton alta - 214 15,78

VI.07-AP muovimaton alta 19,5 15,58

Mikrobitutkimukset

Alapohjan muovimatoista ja limasta otettiyinteensa 3 kappalettenikrobindyttata. Yhdessa
muovimattonaytteess&olmesta(33 %) havaittiilievastimikrobivaurioita.

Alapohjassa kaytén kohdalla sijisevasta luukusta otettiin yksi krobinayte. Muottipuuros-
kassa oli aktinomykeettibakteeria eli sddesienta runsaasti.

Tulokset oresitetty alla olevassa taulukossa. Alkuperéiset analyysitodistukset on esitetty raportin
liitteen&.

Taulukko3. Mikrobimateraalindytetulokset

Sitowise Oy

Tunnus | Naytteen sijainti Materiaali Tulos

MA.08-AP | Lattiapinta tila 043 muovimatto + liima ei viitetta vauriosta

MA.10-AP | Lattiapintg tila 034 muovimatto + liima ei viitetta vauriosta

MA.12-AP | Lattiapinta tila 011 muovimatto + liima heikko viitevauriosta

MA.11-AP | Kaytavanuukku muottipuuroska _
Johtop&atokset

Alapohjan rakenteissa havaittipaikoinkosteutta. Salaojajarjestelmanahdolliset puutteet ka-
pillaarikatkonpuuttuminen, puutteellise vedenohjaukseja maapinnan viettaminen kohti raken-
nusta ovat lisdnneet rakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta. Kosteus on noussut maaperasta
kapillaarisesti rakenteisiiMaaaines ja rakennekerrokset eivat tutkimuksien mukaan kykene es-
tdmaan pohjaedesta kapilaasesti nousevaa vetté tai mahdollisten vajovesien padsya alapohjara-
kenteisiin.
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Kosteudesta johtuen alapohjassa kaytettyjewviiden pintamateriaalien alueilla elnuovimatto-

jen ja vinyylilaattojen allan riski mikrobivaurioiden syntymiseehattioiden pitamateriaalit ovat
alkuperaiset, pinnoiltaan kuluneet ja paikoin tiiviitd materiaaleja, jotka eivat ole vesihdyrynlapai-
sevia vaan pidattavat alapohjasta nousevaa kosteutta alapuolelémtessa naytteessa kabsta
todettiin heikko viitemikrobivauricsta. Onyleisesti tiedossgaetta havaituiss&osteuspitoisuuk-
sissaapahtuu muovimatonja limankemiallista hajoamist Haihtuven orgaanisten ylisteiden
tutkiminen pinnoitteista eikuulunut tutkimuslaajuuteen.

Alapohjanpinnoitteissa ja betonilaatasdaavaittiin halkeamia, jotka voivat aiheuttaa epapuhtauk-
sien kulkeutumisemaaperastéisaimaan. Vinyylilaatojen havaittiin sisaltdvan asbestia, mika on
esitetty luvussd?2.

Alapohjan lattialuukkujen kautta vbiavaita maakellarimaisen hajun. Osassirk#iloista lattia-
laatat ovat irti alustasta ja niiden saumat ovat repeilleekiavlydsalapohpan lapivientien tiivis-
tyksissa havaittiin puutteita.

Toimenpideehdotukset

Kosteudenvaurioidenja teknisen kayttéian paattymisdakia muovimatofa vinyylilaatat suosi-
tellaanpoistettaviksi Betonipinta suositellaan jyrsimaan ja kuiaattaan betoni sek pinnoitta-
maan betoni paremminesihoyrya lapaisevalf@ntamateriaalilla kuten kuivapuristelaaitla.
Rakennuksen salaojajarjestelradositellaarkuvattavaksi ja tarvittaessa painehuuhdeltavaksi

Maanvastaiset seinat

Rakennuksen kell&@rroksessa ongsittain maanvastaisia seinia. Maanvastaisten seinien sijainti
on esitetty liitteen 2 tutkimuskartoilla.

Rakennekuvaus

Mitta (mm) | Rakenne, materiaali

215 Maalattu terasbetani

1001140 Vedeneriste

50 Polystyreeni

70 Terasbetoni

Hienainesta sisaltavéora
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Yleiskuva maanvassestaseinatavaeston-

Yleiskuva maanvastsegstaseinéata arkistossa : .
suojan ATKtilassa

6.2 Rakenteesta tehdyt havainnot

Rakennuksen amnvastaisen sein sisdpuolisen betonin ulkopinnassa on asennetturkeneris-
tys. Eristeena ohut polystyreenilgtys ennen betonista ulkokuorta. Ulkopuolella on hiaimesta
sisaltavésora.

Alla olevissa valokuvissa on esitetty tutkimusten yhteydessdytatavainnot:

Hiushalkeama betonissa Hiushalkeama betonissa

6.3 Rakenteelle suoritetut tutkimukset ja mittaukset
Rakenteiden kosteuskartoitus
Maanvastaisille seinillsuoritettiin pintakosteudenilmaisimella kosteuskartoitus

29.11.2021 suoritetukosteuskartoitulsen perusteellanaanvastaissa seinisséi havaittu poik-
keavia kosteusarvoja.

6.4  JohtopaatOkset

Maanvastaisn ulkoseinan rakenteissei havaittu kohonnutta kosteutta.
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Maanvastaiessa seifissa havaittiin vdeneristeja eristeena polystyreenjjosta ei otetu erik-
seen mikrobinaytteitd, koska kohonnutta kosteutta ei havaiokemuksen perusteella polysty-
reeni ei ole herkk& mikrobivaurioitumaan. Maanvastaisista seinistarsasai sijoittuu vaeston-
suojaan, jossa opaksu betoniseina eika ylessti havaita ilnavuotoja.

Maanvastaisissa seinissa havaittiin paikalhsighalkeamiaMaanvastaisissa seinissa ei havaittu
erityisidvaurioita
6.5 Toimenpideehdotukset

Maanvastaisille seinille ei ehdotetoimenpiteita. Mikali alapohjan kosteudennousutetian, es-
tetd&n mahdollinenkosteuden nousu my6s maanvastaisseinen alaosiin

Vaestonsuojalle ehdotetaan erillistd maaraajoin tehtavaa vaestonsuojatarkagiutstaeys-
koetta, mikali sellaista ei ole tehty.

7 Julkisivaakenteet ulkoseinéat

Rakennuksen ulkoseinat ovagttonielementtimkenteset ja laattapintaise{vaaleaaja tummaa
laattad). Sokkeli ja kellarikerroksdtorkea sokkelulkoseindsaovat pinnoittamatontabetonia.

7.1 Rakennekuvaus

Rakenne/materiaali
(mm)

70170 | Pinnoittamaton erasbetoni

75 Mineraalivilla(sokkelin ala- |
osassa EP&iste 55 mm)

Betonirakenteinen sisakuo
(porausta ei jatkettu)
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Rakenne/materiaali

(mm)

55165 | Laattapintainen betoniulko-
kuori

60t Mineraalivilla

135
Betonirakenteinen sisakuo
(porausta ei jatkettu)

Mitta | Rakenne/nateriaali

(mm)

65 Keraaminen laattapintehe-
toniulkokuori

90 Mineraalivillg ylaosassa po

lystyreeni

Betonirakenteinen sisékuot
(porausta ei jatkettu)

Rakenteesta tehdyt havainnot

Elementtirakenteisten lxoseinienjulkisivumateriaalinan kaytettypaéosinkeraamistdaattaa
Elementtirakenteisetakennuksen sokkelja nékyvilla olevasa kellarikerroksen ulkoseinéaat
pinnoittamattomat. Ulkoseindn mineraalivillan eristepaksu68 {135mm) vaihteli naytteenotto-
kohdasta riippuen. Sokkeristeend on plystyreeni.

Alla olevissa kuvissa on esitetty kenttatutkimusten yhteydessa tehdyt havainnot:

Sitowise Oy
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Merkkeja kosteusvauriosta kellarikerroksen Merkkejakosteusvauriosta kellarikerroksen t
koseindssa koseindssa

Kosteusvauriojalkia ja rakoa seinén ja ala-
pohjan liittymé&ssa

. o o _ ) Néakyvia merkkejdrnavuotoja patterierkiin-
Ikkunan ja seinahittymassa paikdisesti rakoi  pikkeiga
lua
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Pinroittamattomissajulkisivuelementeissa he
vaittiin yleisesti raudoitteiden korroosiovauri
oista aiheutuneita betonin lohkeamia, hal-

keamia ja paljastuneita raudoitteita

Korroosiovaurisokkelibetonirteraksesséa

Korroosiovaurioita metallilevyssa ja rako Kit-
tauksessa

Yksittainen paljastunut raudte

Korroosiovaurioita betoteraksissaiheuttaen

Le\dkasvustoaetonipinnassa betonin lohkeamisen
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Yleiskuvalaattapintainen julkisivu

Yleiskuva, pinnoittamaton betonipintainen ju

. Yleskuva,pinnoittamaton betonsokkeli
kisivu

Laattapintaisissa julkisivu elementeissa toal-

. . . Yksittaisidlaattoja on irronnut
keamia yleisesti
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Kosteusjalkia ja kasvustogam etenkin puiden

kohdalla Kosteusjalkia ja kasvustoja on yleisesti

Julkisivun ulkonevan vaakaosan alapinnass:i

Kosteusjalkia_ %o 5 CE]Jv_ o & pv kosteugalkia

Elastiset saumaukset on uusifathyvakuntoi-
set
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llIman myrskypelti&oi sadevesi kulkeutuzris-
tetilaan, pieneldinverkoa ei havaittu

Sisaéantulokatoksen ritilapellikgessa on kor- Pellityksen maalipinta irtoilee

roosiovaurioita

Pellityksen kittaus rakoilee Korroosioaurioita kynnyspellissé
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7.3

Raudoitus pinnass&kunan pielessa. Yksitainen suurempihalkeamaikkunapielessé

Rakenteelle suoritetut tutkimukset ja mittaukset

Ohuthieanalyysit

Ohuthietutkimuksen péaéatarkoituksena on selvittédé betonin sisainen kunto seka laatu. Alkuperai-
nen analyysiraportti on tAman raportin liitteentlayteenottopaikat , esitetty raportin litteena
olevissa tutkimuskartoissa.

Julkisivurakenteidetaattapintaisesta betonista teetettiin kaksi jgorkeansokkelosan (pinnoitta-
maton betoni)betonista yksbhuthietutkimus laboratoriossa.

Julkisivubetonien laatoli valttava &ai hyva sek&unto valttava tai hyva. Sokkelibetonin laatu oli
tyydyttava ja kunto hyva.

Jukivisunaytteissa havaittiin pakkasrapautumisen aiheuttamaa mikaigar mika vaikutti beto-
nin kuntoluokitukseen heikentavasti.

Julkisivujen betom eivat olehuokosrakenteen perusteella pakkasenkestéavid kosteusrasituksessa
huokostiloissdhavaittiin kosteusrasitusta indikoivaa ettringiittia

Betonin ja laatan tartunta oli tiivis tutkituissa naytteissa.

Betonien vetolujuuskokeet

Julkisivujerbetoninaytteistateetettiin viisivetolujuusketta ja sokkelin betoninaytteesta ykae-
tolujuuskee. Vetokokeerrapautumiserraja-arvona pidetéan 1,5 MPa. Jos tulos on alle-gajaon,
niin talléin suoritetaan uusintavetokoé\lkuperdinen laboratorioraportti ofman tutkimusra-
portin liitteena. Naytteenottopaikat on esitetty raportin liitteené olevissa tutkimuskartoissa.

Julkisivun betoninaytteessa ei havaittu vetolujuuskokeiden perusteella merkittavaa rapautumaa
tai lujuuden heikentymista.

Pinnoittamatomanbetonin osalta vaadtava raja-arvo alittui yndessa naytteessdutta uusinta-
vetokokeessa rajarvo ylittyi niukasti (1,6 MPa).

Vetolujuuskokeen tulos osoittaa, etfiinnoittamattomanbetoninlaadussavoi olla paikallisesti
alkavaa lujuuden heikentymista.
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Korroosioriskinarviointi

Raudoitteiden korrosioriskia arvioitiin betonin peitepaksuusmittauksien ja karbonatisoitumis-
syvyyksien avull®eitepaksuuksia mitattiinseilta eri alueilta j&karbonatisoitumissyvyydet mitat-
tiin porandytteista laboratoriossa

Raudoitteiden anoidulla korroosiolaajuudellan merkitys korjaustavan valintaan ja sen kannat-
tavuuteen. BY 42:n mukaan, jos korroosiolaajuus on yli 10 %, on paikkakorjaus tyypillisesti (ei kui-
tenkaan aina) epataloudellista, kun huomioidaan kyseiselléakstavalla saavattava kayttoika.

Peitepaksusmittauspoytakirjat ja naytteiden karbonatisoitumissyvyydet ovat raportin liitteena.

Pinnoittamatonbetoni/sokkeli

Keskimaarainen raudoitteiden syvyys ulkopinnasta 266 mm
Keskimaarainen karbonatisoitumisgys ulkopinnast 27,7mm
Raudoitteiden suhteellinen osuus karbonatisoitumissyvyydella 58,3%

Mittaustulosten perusteella voidaan todeta, efp@nnoittamatoman betoninraudoitteissa on
merkittavakorroosioriski Keskméaarainenkarbonatisoiumissyvyys a saavuttanut kekiméarai-
senraudoitesyvyyden ja raudoitteista jo n. 58 on karbnatisoitumisyvyydella

Julkisivurakenteet

Keskimaarainen raudoitteiden syvyyl&opinnasta 29,6mm
Keskimaarainen karbonatisoitumissyvyys ulkopinnasta 14,5mm
Raudoiteiden suhteellien osuus karbonatisoitumissyvyydella 20,5%
Keskimaarainen raudoitteiden syvyys sisdpinnasta 32,4mm
Keskimaardinekarbonatisoitumissyvyys sisapinnasta 30,3mm
Raudoitteiden suhteellinen osuus karbonatisoitumissyvyydella 54,6%

Mittaustulosten peusteella voidaan todeta, ettfulkisivussaaudoitteiden korroosioski on mer-
kittava ja korroosioriski tulee kasvamaaihitulevaisuudessaulkisivubetoni on kdytanndssa pai-
koin lapi karbonatisoitunut.

Rakenteiden kosteuskartoitus

Ulkoseinien alaosiirsuoritettiin pintakosteudenilmaisimella kosteuskartoitksllarikerroksen si-
sapuolelta

29.11.2021 suoritetundsteuskartoituksen perusteeleinien alaosisshavaittiin yksittaisidie-
nia poikkeavien arvojen alueitdkosteuskartoitukseperusteella totaitettiin kosteusmittauksia
porareikamittauksilla kahteen eri paikkaan.

Rakenteiden kosteusmittaukset

Ulkaseinin tehtiin kosteusmittauksia betoniin porareikAmenetelmalla. Porareikien asennus tehtiin
tiistaina30.11.2021 ja lukemat luetti perjantaina 312.2021. Antureiden tasaantumisaika pora-
reidssa oli 30 minuuttia tai enemman.
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Alla olevassa taulukossa on ediygporareikamittauksien tulokset. Kosteusmittauskohtien sijain-
nit on esitetty raportin liitteen tutkimuskartassa. Tutkimuksenyseellaseindakerteissa ei ha-
vaittu talla hetkella kosteutta, vaikka seinien alareunojen nakyvat kosteusvauriot antoigéat siit
viitteita.

Taulukko 2. Porareikamittaukset

Tunnus  Rakenne (mit- Sy-  Suh- Lamp6-  Huokosil-
tauskohteen Vny teel“- tlla man kOS'
materiaali) [mm] nen [°C] teuspitoi-

kosteus suus/abso-

[RH%] luuttinen
kosteus
g/m?

KO.G--US | betoni 30 61,2 11,8 6,47
betoni 60 67,7 11,6 7,08

KO.06US | betoni 30 54,5 21,7 10,42
betoni 68 65,2 21,1 12,08

Mikrobitutkimukset

Ulkoseinan eristetilastatettiin kellarikerroksestayhteensa 7 kappalettanikrobinaytteta. Tulok-
set onesitetty alla olevassa taulukossa. Alkuperaiset analyysitodistukset on esitetty raportin liit-
teena.

Ulkoseinan alareunan kosteusvaurioituneestaalpinnasta+ tasoitteesteotettiin yksi nayte
jossa havaittn laboratoriotutkimuksissa viite vauriosta.

Taulukko 3. Mikrobimateriaalinaytetulokset

MA.01-US

Ulkoseinan eriste, tila 005

mineraalivilla

MA.02-US

Ulkoseinan eriste, tilalb

mineraalivila

MA.03-US

Ulkoseinan eriste, tila 015

mineraalivilla

ei viitetta vauriosta

ei viitetta vauriosta

MA.04-US

Ulkoseinan eriste, tila 025

mineraalivilla

el viitetté vauriosta

MA.05-US

Ulkoseinan eriste, tila 029

mineraalivilla

ei viitetta vauriosta

MA.06-US

Ulkoseinan eriste, tila 048

mineraalivilla

ei viitettd vauriosta

MA.07-US

Ulkoseinan eriste, tila 042

mineraalivilla

ei viitetté vauriosta

MA.09-US

Ulkoseinan eristetila 048

sisamaalipinta + tasoitg

viittaa vaurioon

Sitowise Oy

Johtop&atokset

Ulkoseinanpinnoittamattomalla betoniosalla havaittiin sisapuolella merkkeja kosteudesta ulkosei-
nien alaosissamutta porareikamittauksilla todettiin kyseisen kohdan jo kuivunearstdavassa
osassa havaittiin myos kohta, jossa ulkoseinan eristmigtiobivaurioiturut. Tlassa havaittima-
kyvia merkkejdnallitsemattomistailmavuotoreitista eristetilasta sisdilmaaja luvussa 1 (esi-

tetty my6hemmin raportissaljellarikerroksen tilat todettiin reilustlipaineisiksiMerkkiaineko-

keet ilmavuotojen paikalliamiseksieivat kuulureet tutkimuslaajuuteen.

Kyseisella pinnoittamattomalla betoniseinédig havittiin merkittdvaa kasvavabetoniterasten
korroosioriskia seké nékigvterasten korroosiovaurioit@ siitajohtuvaa betonin halkeilua. Ulko-
seindn eristepaksuus kyseisella ulkoseinédn osaltatkimuksenperusteellavain 75 mm, mik&i
vastaanykypaivanvaatimuksa ja ulkoseinan lammaoneristyskyky on siten heikko. Kyseisella pin-
noittamattomalla betonipinnalla havaittiin myo6s levakasvuston aiheuttamaa ulkosein&n varjayty-
mista.
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Muualla kellarikerroksen ulkoseinaeristeissa ei havaittu mikrobivaarioi

Vanhan asunna, tilan 048 ulkoseinan sisapuolisessa mgaliasoitgpinnassa, jossa oli nakyva
vanhakosteusvaurio, havaittiin viite mikrobivauriosta. Saman tilan eristetilassa ei kuitenkaan ha-
vaittu mikrobivauriotaPorareikdmittauksessa ei havaitkohonnuta kosteuta ulkoseinabeto-
nissa.Kyse on tutkimuksen mukaan siten paikallisestahasta jo kuivuneest&osteusvauriosta

Toimenpideehdotukset

Pinroittamattomanbetoniseindn alueella havaittuyksitgista mikrobvaurioita onmahdollista
rajatalisatutkimuksin, silld eristetilan vaurioarvio perustui yhteen mikrobianalyykigatutkimus-
ten perusteella on mahdollista esittda kayttoa turvaavat toimpieget suurempaan peruskorjauk-
seen ast

Tulevansuuremman peauskorjauksen yhteydessin suositeltavaa uusiginnoittamattoman beto-
niulkoseiné rakenne. Peruskorjauksessgkyinenvaurioitunut ulkoseinéakenne eristyksineen
puretaan poiga tilalle rakennetaan usi ulkoseindrakenn&okopinnoittamatoman betonulko-
seinarakenteen uusimista voi perustella ulkogeinsteen heikolla lammoneristyskyvylla ja teras-
betoniseinan huonolla kunnollallkoseinarakenneulee korjataerillisen korjaussuunnitelman
mukaisesti.

Laattapintaiselle jullsivulleehdotetaanengsiaisesi peittdvéa korjauda, koskapaikkakorjas voi

olla lyhytaikainenja taloudellisesti kannattamatohuomioidenkiihtyvabetoniterasten korroo-
sioriski Verhous vahentaa kosteusrasitusta huomattavasti ja raudoitteiden lasimhidastuu
Peittavalla korjauksella saadaan teknista kayttoik@d20 vuotta, jonka jalkeen suositellaan suo-
ritettavan uusi kuntotutkimusJulksivurakenten uusimisella saavutetaan rakenteeliékp kayt-
toika.

Vanhan asunnokuivuneet kosteusvaurigsuositellaan korjattaviksi ja ulkoseindn seka alapohjan
littyma tiivistettavaksiKorjaamaton kosteusvaurio ylittdd aina toimenpiderajgoiloin edellyte-
td&n korpustoimenpiteita.

Ikkunatja ovet

Rakennuksen ikkunat ovat kolmilasisia ja kaksipuitteisiaghumiiniikkunoita.lkkunoiden vesi-
pellitykset ovatmuovipinnoitetua peltia. Rakennuksen kb-ovet ovat metallioviajoista osassa
on lasitus
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Yleiskiva, lasjulkisivuseinasta, joka on uusittt
vuonna 2017

B —

Yleiskuva, metallilasiulkovi Yleiskuva, paasisdankaynnin utkeet

8.1 Rakentesta tehdy havainnot

Allaolevissa valokuvissa on esitetty kenttatutkimusten yhteydessé tehdyt havainnot:
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Rako pellityksen reunassa Pellityksen reunatiivistys rakoilee

Yksittaisen ulkaven listoitus/reunatiivistys o
jaanyt puutteelliseksi

T | : y@
‘ o

Ikkunat ovat uusitut, kayntja tiivistyspuut- Uusttujen ikkunoiden karmieristeena on poly
teita ei havaittu uretaani, paikoin viimeistelyssa puutteita
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Ovissa on paikoin korroosiovaurioita ja maa
pinnanhilseila

Johtop&atokset

Ikkunat eivét ole alkuperdiset vaan ne ovat uusiguhyvakuntoisetlkkunoiden uushisajankohta

ei ollut tiedossaMetalliulko-ovet alkuperdiset ja niissa on paikallisia korroosiovaurioita ja maali-
pinnan hilseilya.

Toimenpideehdotuk®t

Ikkunoille ei esiteta erityisia toimenpiteita. Julkisivukorjausten yhteydessa suositellaan tarkista-
maan ja tiivistamaan ikkunoiden jalkisivun tiivistyspuutteetUlko-oville suositellaan huoltomaa-
lausta.

Vélipohjat, véliseinat ja pintarakenteet

Rakengesta tehdyt havainnot

Alla olevissa valokuvissa on esitetty tutkimusten yhteydessé tehdyt havainnot:
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Yksittaista halkeilua seindssa ja valipohjaliit

Kosteuderaiheuttamia jalkia .
massa

Kosteuden aiheuttamaa maalin hilseilya ma

oot Rako betonija tiiliseina rajapinnassa
katilassa

i

—J=_

'Jllv

WEEL.
=

Keittibnseindaatoituksen saumauksissa on

Saumauspuutteita keittiotaattaseinissa o )
paikoin puutteita
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TiivistAmattomia lapivienteja, hallitsematont:

Laatta halki keittion seinassa .
ilmavuotoa

Maali hilseilee seindssa ja hallitsematonta il

Yksittainen hlkeama seindssa
mavuotoa

Tiilivalseinissa on paikallisia halkeamima-
vuotoa

Pitka halkeama tiiliseinassa
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Valipohpn saumoissa orekoilua ja vesivuoto  Valipohja rakoilla jakuivuneita vesivuodon j&
jalkia, jotka havaintgen mukaarovatvanhoja kia

Palokatkot puuttuvatmahdollisesti osastuista  Palooven ylaosasaei oleasianmukaista palo
valiseinista katkoa

FE

Pdlyisia putkistojen ylapuolia huonetiloissa Pdlyisiavalaisimienylapuoliakaytavalla
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Polyisia kaapelihyllyja huonetiloissa Tiivistdmaton lapivienti valipohjan lapi

Halkeilua valipohjan laatoissa Halkeilua valipohjassa

Markatilat ovat pinnoiltaan alkuperaiset ja

s s e Vesikalusteita on uusit
kayttdikansa paassa
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Akustiikkalevyissa gpinnoittamattomia reu-

Akustiikkalevyjen pinnoilla on paikoin polya noja

Tuloilmakanavia ei ole nuohottu lahivuosina  Tuloilmakanavissa gpaikoinpaljon pélya

Py

Sahkodpaakeskuksesta lahtevaapelkanaali
ontaynna roskaa, tiivistamaton aukko

Vanhan asunnon tiloissa on muurahaisrasio
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Portaidenkotelorakenteessa oli muottilaudoir  Vaestonsuojan ylapuolissa valipohjassa/suc
tuksen jadmid, mutta kosteutta tai mikrobiva  hiekkatilassa enavaittu poikkeavia pintakos-
rioita ei havaittu teusarvoja

9.2  Johtopaatokset

Valiseina ja valipohjarakenteisshavaitiin laajastihalkeamia ja tiivistamattémia lapivienteja,
jotka voivat aiheuttaa epépuhtdsien kulkeutmista tilojen valilla eivatka toteuta vaatimuksia
palokakoista.

Tilapinnat ovat yleisesti alkuperéiset ja pinnoilta kuluneet ja siten kayttoikansagpaas

Huonetiloissa havaittiigleisestiylapolya limanvaihtokanawsa jgpaételaitteissanavaittiin polya,
joka nadkyy myopaikoinhuoneiden sisépinnoilleuten akustiikkalevyiss@kustiikkalevyjen reu-
noilla havaittiin avoimia mineraalivillapintoja. KoteJa kanaalirakenteiden sisalla on epapuhtauk-
sig, joistaepépuhtaudet voivat kulkeutusisdilmaan tilojen ollessa alipaineisia

9.3  Toimenpiteet

Valiseing, valimphja jatilapinnoille suositellaan yleisesti pintojen peruskorjausta, minka yhtey-
dessé koteloraénteet puhdistetaan, liittymat ja raot tiivistetdan seka tehdéaan asianmukaiset pa-
lokatkot.

10 Vesikato ja katokset

10.1 Rakennekuvaus

Kohteen vesiki#o on bitumikermikatteinen, joka on lahtétietojen mukaan uusittu vuonna 1999
Katolta sadevedet ohjautuvaktattokaivoihin Sisaantulokatoksekatolta vedenpoisto tapahtuu
raystailta valuerai ulosheittoputkella Roskakatoksen katolta vedenpoigapahtuusyoksytor-
vella.

Vesikatolle on kayntisisékautta Talotikkaat eivéat ole aktiiviseskaytossayYlapohjartuuletusti-
laan on kaynti luukujenkautta. Yl&pohja tuulettuu raystéén kautta.

Vesikatolla on Nkonehuone.
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Yleiskuvaveskatolta Yleiskuva Nkonehuoneerveskatolta

Mitta Rakenne/materiaali
(mm)

Kaksinkertainen kumibitumi-
kermi

Nilcon-elementin kansi

Tuulettuva ilmatila

100 Kova mineraalivilla

2 x 100 | Mineraalivilla

Nilconlaatta

smaalataan

10.2 Rakenteestéehdyt havainnot

Alla olevissa kuvissa on esitetty kenttatutkimusten yhteydessa tehdyt havainnot:

IV-konehuoneen seinien pellityksen maalipir
hilseilee

YleiskuvdV-konehuoneewvesikablle
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Vesikatolla on hyvat kallistukset koktttokai-  Vesikatolla ei havaittu jaatynytta veden lamr
voja koitumista

Talotikkaissa on korroosiga maalipinnan vau  Talotikkaissa on korroosiovaurioita
rioita

Kattoikkunaaon paikattuteipilld, pellitykse

Ylapohjassa on reilu tuulettuva ilmatila n o
maalipinta hilseilee
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