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JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinéritoimisto Oy:n toimesta
kiinteistdssa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelura-
kennusten kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90—-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja: Heinolan kaupunki / Tekninen toimi/ talo-osasto
Kiinteistopaallikko llpo Hyytia
Rauhankatu 3
18100 Heinola
ilpo.hyytia@heinola.fi

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori RI Ari Kivinen Raksystems Anticimex
Rakennustekniikka RI Ari Kivinen Raksystems Anticimex
LVI-jarjestelmat LVI-insindori Jussi Korhonen  Raksystems Anticimex
Sahkojarjestelmat Sahkaoins. Jarkko Huilla Raksystems Anticimex

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90—-00500) mukaisesti kuntoar-
vion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittdd merkitta-
vimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskoh-
tainen maarittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtaimen suunni-
telma (PTS) on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteistdn taloudelliseen tilaan liittyvia
tarkasteluja vaan perustuu kiinteistdn eri rakennusosien tekniseen kaytt6ikaan. Tassa ra-
portissa esitetty PTS-ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisdtutkimukset
ovat lahtotietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan méaéaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittdd erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistbn ar-
von sailyttamisessa ja nostamisessa seké auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Taméa luokit-
telu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestéa kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kéytetyt kuntoluokat ovat:

5 = Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
= Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa
1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Ant i ci mex® Valtuustotalo, Rauhankatu 3,18100 Heinola

YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli Heinolan keskustaan kaupungintalon valittbmaan laheisyyteen
vuonna 1981 valmistunut arkkitehtonisesti nayttava kaksikerroksinen rakennus, jonka jul-
kisivut ovat paaosin klinkkerilaattapintaisia betonisandwich-elementteja. Julkisivuja on
elavaitetty alumiiniprofiileilla ja lasirakenteilla. Vaestonsuoja ja iv-konehuone seka varas-
totiloja on maanpinnan tason alapuolisessa kellarikerroksessa. Lammonjakohuone ja sah-
kopaadkeskus sijaitsevat rakennukseen kiinnirakennetun virastotalon kellarissa.

Merkittdvimpid korjauksia ovat saatujen tietojen perusteella olleet:

. 1999 Uusittiin vesikate kumibitumikermikatteeksi
. 2005-  Uusittiin arkiston iv-kone seké tehtiin muutoksia arkiston vesi- ja lamp6-
2006 johtoihin kellariin rakennettujen arkistotilojen yhteydessa

Rakennettiin automaattinen paloilmoitinjarjestelma

. 2013 Lisattiin ilmanvaihtoon lammdontalteenotto, uusittiin tuloilmakoneet ja
saadettiin suunnitelmien mukaan ilmanvaihtojarjestelma

. 2013 Nuohottiin iv-kanavistot

. 2013 Uusittiin suihkulahteen pumppu

. 2014 Uusittiin 2. krs. Wc-tila vesivahingon vuoksi asbestipurkutyéna
raporttia kirjoitettaessa tyo oli viela kesken (rakenteiden purut ja kun-
nostukset Munters Oy:n tekeman raportin mukaan)

Rakennukseen on kertynyt jonkin verran rakennuksen iastd, materiaaleista ja toteutus-
tavasta johtuvia korjaustarpeita, vaikka sita on kunnostettu vuosien jonkin verran.

Ennakoivia korjaus- ja huoltotoimenpiteitd on tarke&é toteuttaa jatkossa, jotta korjaus- ja
yllapitokustannukset pysyisivét kohtuullisina.

Kohde on:
« rakennustekniikan osalta paaosin kuntoluokassa tyydyttava KL 3.
e lvi-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava KL 3
* sadhkojarjestelmien osalta kuntoluokassa tyydyttava KL 3.

RAKENNUSTEKNIIKKA

Vierustat ovat vaihtelevasti paéosin asfalttipinnalla/ sidekivetykselld/ betonilaatoituksella.
Valikkbosan (matala virastotaloon rajoittuva siipi) pensaat ja pienet havupuut kostuttavat
tarpeettomasti seindpintoja. Nailta osin vierusoilta suositellaan poistettavan rakennukseen
kiinnikasvaneet pensaat.

Kattovedet ovat ohjattu kattokaivojen kautta kaupungin hulevesiverkkoon. Pintavedet oh-
jautuvat paaosin tyydyttavasti pintavesikaivoihin, joiden kansia ei avattu tarkastuksessa.
Rakennuksen nurkilla havaittiin salaojaputkistojen tarkastuskaivojen kansia, joita avattiin
tarkastuksessa. Mitaan jarjestelman toimimattomuuteen viittaavaa ei havaittu. Salaoja- ja
pihaputkistojen huuhtelulla varmistetaan jarjestelman toimivuus jakso alkupuolella.

Piha-alueet ovat paaosin sidekivetyksella ja liikennoidyt piha-alueet asfalttipintaisia. Si-
saankaynnin edusta on betonilaatoituksella. Paallysteissa havaittiin paikoin painanteita ja
asfalttipinnoissa vahaisia halkeamia. Paallysteiden vahaisiin kunnostuksiin varaudutaan.
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Paasisdankaynnin eduslaatoitukseen liittyvissé elementtirakenteissa ulkoportaissa havait-

tiin ruosteisia pintateréksia ja pintalohkeamia. Edustan suihkualtaan reunalaatoituksissa
havaittiin lohkeamia ja betonipinnoissa vahaisia vaurioita. Portaikon ja suihkualtaan kun-
nostuksiin varaudutaan jakson alussa.

Sokkeleiden elementtisaumauksissa havaittiin haristumista. Muutoin paljaalla betonipin-
nalla olevat sokkelit ovat hyvassa kunnossa, eika pinnoille ole tarvetta tehda merkittavia
kunnostuksia.

Alapohjana on maanvarainen terasbetonilaatta, jossa ei havaittu poikkeavaa kosteutta.

Rakennuksen kantavan pystyrakenteen muodostavat pdéosin terasbetonipilarit. Vaakara-
kenteina on kaytetty terasbetonipalkkeja ja ontelolaattoja. Ylapohjat ovat terasbetonira-
kenteiset. Rakenteissa ei tehty havaintoja, jotka viittaisivat rungon epatavallisiin liikkeisiin.
Muitakaan merkittavia rakenteellisia vaurioita tai puutteita ei runkorakenteissa havaittu.

Julkisivut ovat paaosin keraamisia laattapintoja, joita on elavoitetty alumiiniprofiileilla ja
metallilevypinnoilla. Elementeissd havaittiin jonkin verran kaareutumista. Element-
tisaumaukset ovat yleisesti kovettuneet/ haristuneet. Joitakin laattoja on pudonnut ja osa
laatoista on putoamaisillaan alas. Ruosteisia pintaterdksia havaittiin paikoin elementtien
reunoissa. Julkisivujen kuntotutkimuksen tekemistd suositellaan. Elementtisaumausten
uusimiseen ja joidenkin laattojen uusimiseen varaudutaan. Tutkimuksella tasmentyvat
kunnostusten sisaltd ja aikataulu. Akuuttina turvatoimenpiteena suositellaan julkisivujen
lapikayntia siten, etta pinnoista pudotetaan putoamaisillaan olevat pinnat turvallisesti alas.

Rakennuksen ikkunat ovat paaosin alkuperaisia MSE-tyyppisia 3-lasisia puuikkunoita tai
kiinteité 3k-eristyslasielemteilld varustettuja metalli-ikkunoita, joihin liittyy terasohutlevy-
verhouksia. Osa ikkunoista on varustettu tuuletusikkunamekanismeilla. Avautuvien ikku-
noiden toimivuus tarkastettiin pistokoeluonteisesti muutamasta paikasta. Metalli-ikkunoi-
den tuuletusmekanismit jumittivat. Muita merkittavia toiminnallisia ongelmia ei ikkunoissa
havaittu. Puuikkunoiden ulkopuolen maalipinnat hilseilevat yleisesti ja metalli-ikkunoiden
ulkopuolen kiinnityslistoissa ja ikkunoihin liittyvissa terdsohutlevyverhouksissa havaittiin
korroosiota. Ikkunoiden ja niihin liittyvien pintojen huoltomaalauksiin ja heloitusten/ tiivis-
teiden voiteluhuoltoon varaudutaan jakson alussa.

Ulko-ovet ovat metallirakenteisia ja toiminnallisesti hyvassad kunnossa. Ulkopuolen
pinnoissa havaittiin vahaista korroosiota ja huoltomaalaustarvetta. Ovet kaipaavat en-
tiseen malliin sd&nnollista huoltoa tarkastelujakson aikana. PTS-taulukossa on varaus
ulko-ovien huoltomaalaukselle muun julkisivukunnostuksen yhteydessa.

Vesikatteena on varsin hyvassa kunnossa oleva vuonna 1999 asennettu kumibitumiker-
mikate, jolle ei ole tarvetta tehda jakson aikana merkittavia kunnostuksia. Vahaisilla huol-
tokunnostuksilla selvitaan.

2. kerroksen wec-tilassa on tapahtunut vesivuoto syksylla 2014, minka vuoksi rakenteita on
jouduttu avaamaan ja kuivattamaan myos 1. kerroksessa. Rakenteiden kunnostukset oli-
vat kiinteistokierroksen aikana kesken.

2. kerroksen istuntosalin takaseinan ilmanvaihtokanavistot on verhottu pinnoittamattomal-
la akustolevyverhouksella. limavirtausten johdosta mineraalivillalevyista irtoaa mineraali-
kuituja ja polya sisdilmaan. Tuloilman virtauksen vuoksi mineraalivillalevyista saattaa irro-
ta sisdilmaan mineraalikuituja poikkeuksellisen paljon. Naiden akustiikkalevyjen uusimista
suositellaan. Istuntosalin katossa ja muissakin katoissa on kaytetty reunoiltaan avoimia
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2.2.

akustovillalevyja, joista voi myds irrota villakuituja sisédilmaan. Nailta osin kattolevyjen
kapselointimaalausta suositellaan.

Sisatilat ovat pddosin alkuperédisessa asussa. Pintarakenteissa havaittiin monin paikoin
ikdantymisesta ja kaytosta johtuvia kulumisjalkia esim. seina- ja lattiapinnoissa. PTS-
taulukossa on varaukset kuluneimpien pintojen vaiheittaiselle uusimiselle.

Merkittdvimmat rakennustekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan
. Poistetaan vierustalta kasvillisuutta ja korvataan se salaojitukseen yhteydessa

olevalla sorastuksella. + Muotoillaan maanpintoja tyén yhteydessa.
. Huudellaan salaoja- ja pihaputkistot. (PTS 5.2.3).

. Julkisivujen kuntotutkimus.

. Uusitaan laattapintoja ja elementtisaumaukset. (Kunnostusten laajuus ja aikatau-
lu tdsmentyvat tutkimuksella).

. Huoltomaalataan puuikkunoiden ulkopuolen pinnat. + Ikkunoiden heloitusten ja
tiivisteiden voiteluhuolto/ tarvittavat kunnostukset.

. Uusitaan istuntosalin iv-kanavistoon liittyvat akustoverhouslevyt. + Lisataan katto-
jen akustovillalevyihin puuttuvat reunalistoitukset/ kapselointimaalataan kattovilla-
levyt

. Uudistetaan sisatilojen pintoja vaiheittain. (VARAUS).

Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat pddasiassa tavanomaisia jokavuotisia huolto-
toimia. Rakennus on rakennustekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava KL 3.

LVI-TEKNIIKKA

Kiinteistd on liitetty kaukolampoéverkkoon. Lammaonsiirtimet ovat alkuperaiset. Lammonja-
kokeskus on yhteinen virastotalon kanssa ja sijaitsi virastotalon kellarissa. LAmmaonsiirti-
mille suositellaan uusimista tarkastelujakson alussa niiden korkean i&n vuoksi.

Lammaonsiirrinpaketin mukana uusiutuvat sen kalvopaisunta-astiat, pumput, varo- ja saa-
tolaitteet. LaAmmitysverkostossa ei havaittu vuotoja. Verkostolle suositellaan perussaéatta
[Ammansiirrinpaketin uusimisen yhteydessa. Perussdéadossa uusitaan patteriventtiilit seka
verkostojen virtaamat saadetaan. Linjaventtiilien kunto tarkastetaan ja uusitaan tarvittaes-
sa.

Kiinteist® on liitetty kunnan vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohtoverkoston paine on 5
baria lammaonjakohuoneen mittarin mukaan ja kalusteilta tarkastellut virtaamat olivat kun-
nossa. Vesijohdot ovat paaosin alkuperaisia kupariputkia juotosliitoksin. LAmménjakohuo-
neesta lahteva kylmanveden runkolinja on sinkittya terasputkea. Vesijohdoissa on ollut
yksi vuoto 2.kerroksen wc-tiloissa. Kayttovesiverkoston saato- ja sulkuventtiilit ovat alku-
peraisia. Mahdollinen sulkemisyritys aiheuttaisi todennakéisesti karavuodon. Linjaventtii-
leille suositellaan uusimista lammitysverkoston perussdddon yhteydessa. Vesijohdoille
suositellaan kuntotutkimusta, jolla niiden tarkka kunto saataisiin selville. Vesijohtojen tek-
ninen kayttoika ei vield aivan tayty tarkastelujaksolla.

Jatevedet johdetaan kunnan jatevesiverkostoon. Jatevedet on vieméardoity viettoviemareil-
l&. Viemarit ovat alkuperdisid muoviviemareita. Vieméareiden sadanndéllinen painehuuhtelu
esim. 10 vuoden vdlein edesauttaa yllapitAmaan viemareiden toimintakuntoa. Runko-
viemareiden painehuuhtelun yhteydessa olisi ne myés hyva tv-kuvata.
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2.3.

Kiinteistdssd on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Poistoilmakoneet ovat uusittu
vuonna 2013, jolloin niihin on lisatty lammontalteenotto. Samalla tuloilmakoneiden puhal-
timet ja saatolaitteet ovat uusittu. Arkistolla on oma iv-kone, joka on vuodelta 2005. V-
koneilla ei ole uusimistarvetta tarkastelujaksolla.

IV-kanavat ovat havaintojen perusteella nuohottu iv-koneiden uusimisen yhteydessa
vuonna 2013. IV-kanavat nuohotaan kymmenen vuoden valein.

Merkittdvimmat LVI-tekniset toimenpiteet kuluvalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

. Lammansiirrinpaketin uusiminen

. Lammitysverkoston perussaato

. Vesijohtojen kuntotutkimus

. Vesijohtojen linjaventtiilien uusiminen

. Runkoviemareiden ja salaojien painehuuhtelu ja tv-kuvaus

. Vesikalusteita uusitaan tarpeen mukaan

. llImanvaihtokanavien puhdistus ja ilmavirtojen séaté kymmenen vuoden valein

Kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava KL 3
SAHKOJARJESTELMAT

Kuntoarvion kohteena on Heinolan kaupungin valtuustotalo ja se on valmistunut vuonna
1981. Sahkopaakeskus on yhteinen valtion virastotalon kanssa. Sahkojarjestelma on hy-
vin pitkalti taysin alkuperdinen. Sahkdjarjestelman uusimiseen tulee varautua tarkastelu-
jakson aikana. Sahkonjakelujarjestelmana toimii nelijohdinjarjestelma, johon on lisétty
suojamaa eli TN-C-S ja se ei vastaa sahkoturvallisuudessa taysin nykyaikaista viisijohdin-
jarjestelmada. Sahkojarjestelmét ovat yleisilta teknisiltd ominaisuuksiltaan yleisesti tyydyt-
tavassa KL 3 kunnossa. Samalla tasolla ovat jarjestelmien sahkdlujuus ja -turvallisuus.
Kiinteistéssé on rakennusajankohdalle tyypilliset s&hko- ja telejarjestelmat.

Valaistus on alkuperdinen ja ei enaa riittavalla tasolla. Kiinteistokierroksella havaittiin, etta
mm. valtuustosalin valaistus on hamara. Lisaksi valaisimissa havaittiin paljon puutteita.
Myds ulkovalaistus tulee uusia. Aluevalaistuksen uusimisen yhteydessa suositellaan har-
kitsemaan esim. kohdevalaistusta, jolla saadaan valtuustalolle valaistus joka tekee hyvan
vaikutelman.

Kiinteist6on saapuu ilmeisesti valokuitu, mutta tietoliikenneyhteyksista ei saatu sen tar-
kempaa kuvaa kiinteistokierroksella. Kiinteistokierroksella ei selvinnyt onko kaytéssa an-
tennijarjestelmda. Tarpeen mukaan niita voidaan asentaa tai paivittdd sdhkosaneerauk-
sen yhteydessa. Vahaisten tietojen vuoksi niita ei ole merkattu PTS-taulukkoon. Arkistoon
on kytketty uudehko moderni paloilmoitinlaitteisto. Suositellaan tarkastelujakson aikana,
kytkemaan paloilmoitinlaitteisto koko kiinteistoon.

Sahkojarjestelmien tekninen kayttdika on padosin maksimissaan noin 40 vuotta, jolloin
tarkastelujakson aikana sahkdgjarjestelma tulee uusia.

Merkittdvimmat séhkdtekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan:
* Aluevalaistuksen uusiminen
» Sé&hkojarjestelman uusiminen
* Valtuustotalon liitthminen paloilmoitinjarjestelméaén (varaus)
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Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat pdéasiassa tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.
Rakennus on sahkdjarjestelmien osalta kuntoluokassa tyydyttava KL 3.

VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET
Rakennustekniikka

. Kaydaan julkisivupinnat Iapi ja pudotetaan pinnoista irtoamaisillaan olevat pinnat
turvallisesti alas.

. Talotikkaan alapaastd puuttuu vesikatolle asiattomilta pddsyn estava lukittava
suojalevy.

LVIA-jarjestelmét
. 2.kerroksen naisten wc:n wc-istuimen kiinnityksen korjaus
Sahkojarjestelmat
. Kiinteistokierroksella sahkopaakeskukseen saavuttaessa ilmassa oli muovin haju.

Tama kertoo siita, etté jokin sdhkopaakeskuksessa kuumenee liikaa. Syy tulee
selvittéaa valittomasti.

. Sahkodpaakeskuksessa sijaitsee paljon ylimaaraista palokuormaa ja se tulee pois-
taa.

. Havaintojen mukaan sahkopaakeskuksen lattia ei ole suojaeristetty. Lattia tulee
suojaeristaa valittomasti.

. Kaikki kaapelilapiviennit tulee kiertaa lapi ja tiivistda ne asianmukaisesti.

. IV-konehuoneessa havaittiin paattAmaton kaapeli ja se tulee poistaa tai rasioida
valittomasti.

. Suihkuléhteen ohjauksien vieressa ryhmakeskuksen paalla havaittiin paattama-
ton MMJ-kaapeli. MMJ-kaapeli tulee rasioida tai poistaa valittomasti.

. Lammaonjakohuoneessa havaittiin paattamaton kaapeli putken p&alla. Havaittu
kaapeli pitda poistaa tai rasioida valittémasti.

. Kellarissa kohti arkistotiloja portaikossa havaittiin irti oleva pistorasia ja se tulee
kiinnittda paremmin paikoilleen tai uusia.

. Palaneet loisteputket tulee vaihtaa heti havaitessa, silla ne voivat valkkyess&an
kuumeta vaarallisen paljon.

. Osaan poistumisvaloista on vaihdettu led-lamput, mutta led-lamput nayttavat niin

huonosti ettd voi olla, ettd hatapoistumisessa niitd ei nay. Mikali vastaavia led-
lamppuja kaytetdén, suositellaan testaamaan miltd ne nayttavat edes pimeassa.

. Poistumisvalojen lamput tulee kayda lapi ja vaihtaa kaikki palaneet lamput ja kor-
jata ne mahdollisuuksien mukaan valittémasti.

. Suositellaan jarjestamaan siivoojan koneelle oma lukittu huone. Lattianpesuko-
neen ei tarvitse olla nain nakyvalla paikalla.

. Sahkopaakeskuksessa havaittiin laitteisto, jossa on kaksi akkua ja havaintojen

mukaan akut ovat viimeksi vaihdettu vuonna 2005. Akut tulee tarkistaa valitto-
masti ja vaihtaa tarvittaessa.

. Kiinteistokierroksella kompensointikojeisto pitda aanté ja siind ei havaittu huollos-
ta kertovaa tarraa. Kompensointikojeisto tulee huoltaa valittomasti.
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2.5. LISATUTKIMUKSET
2.5.1. Rakennustekniikka

. Julkisivujen kuntotutkimus.
. Haitta-ainekartoitus. (VARAUS).

2.5.2. LVIA-jarjestelmat

. Vesijohtojen kuntotutkimus
. Runkoviemareiden ja salaojien painehuuhtelu ja tv-kuvaus

2.5.3. Sahkojarjestelmat

. Keskuksien lamptkamerakuvaukset 3 vuoden vélein, tarvittavin osin mm. V-
keskukset tatéa useammin (liittyy hallittuun kiinteistonpitoon/ huoltotoimiin).

Puotikatu 7 < FI-15700Lahti * p. 0207 495 555 « www.raksystems-anticimex.fi * Y-tunnus: 0905045-0




RS Kuntoarvio 11/70
A “)> Raksy stems Tarkastuspaiva 13.11.2014,
Anthl mex Valtuustotalo, Rauhankatu 3,18100 Heinola
2.6. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
/\)D Ra ksystems
Anticimex’
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
B Rakennetekniikka O LVIA-tekniikka B Sahkdtekniikka
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist a
Kustannustaso 2014. Hintoihin sisaltyy alv 24%
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2015( 2016] 2017] 2018| 2019] 2020( 2021| 2022] 2023| 2024] Yht.
Rakennetekniikka 14 10 18 3 0 4 30 13 3 6 101
LVIA-tekniikka 2 12 3 0 5 6 0 0 0 4 32
Sahkoétekniikka 0 0 10 3 0 0 10 2 0 1 26
Yhteensa 16 22 31 6 5 10 40 15 3 11 159
Keskimaarin vuodessa 21,78 €/ m? / oS
Kerrosala 730 m2
/\)D) Raksystems
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kiinteistdon PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist

B Rakennetekniikka

OLVIA-tekniikka

a

2022 2023 2024

B Sahkdtekniikka

Kustannustaso 2014. Hintoihin siséltyy alv 24%

Kustannusarvio (x 1000 €)

ja ehdotettu toteutusvuosi

2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024| Yht.
Rakennetekniikka 27 49 1 2 10 5 0 0 13 4 111
LVIA-tekniikka 41 0 2 4 0 0 0 0 5 0 52
Sahkotekniikka 8 28 0 0 0 0 0 0 144 0 180
Yhteensa 76 77 3 6 10 5 0 0 162 4 343

Keskiméaéarin vuodessa
Kerrosala

23,77 €/ m?2 / vuosi

1443 m?
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RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS

r

Kustannustaso 2014.

r

Hintoihin sisaltyy alv 24%

13/70

Toimenpide-ehdotukset

Kunto-
luokka

Maaréa-
anio

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Yht.

4.1.1.

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
salaojitus

Poistetaan vierustalta kaswllisuutta ja korvataan se
salaojitukseen yhteydessa olevalla sorastuksella. +
Muotoillaan maanpintoja tydn yhteydessa.

eré

Huudellaan salaoja- ja pihaputkistot. (PTS 5.2.3)

era

4.1.2.

Kasvillisuus ja viheralueet

Lisatdaan rakennuksen  lahistolle  kasvillisuutta
istutusaltaisiin. (VARAUS).

era

4.1.3.

Liikennevaylat ja -alueet

Kivetysten painumien korjaukset. Asfalttipaallysteen
ja sokkelin littymaan asennetaan reunaholkka. (Sis.
kohdan 4.1.1 \ierustakorjaukset+ ulkoportaikon
kunnostuksen).

era

Muut paéllysteiden vahéiset korjaukset. (VARAUS).

kpl

4.1.4.

Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Kunnostetaan edustan vesiallas. (Karkea hinta-anio).

era

4.2.1.

Perustukset ja sokkeli

Uusitaan  sokkeleiden  saumaukset.  (Muiden
saumausten yhteydessa)

eré

4.2.2.

Alapohja

4.2.3.

Rakennusrunko

4.2.4.

Ulkoseinat ja julkisivut

Julkisiwujen kuntotutkimus.

era

Uusitaan laattapintoja ja elementtisaumaukset.
(Kunnostusten laajuus ja aikataulu tasmentyvat
tutkimuksella. Karkea hinta-anio).

era

16

16

Uusitaan/  kunnostetaan  vélikkdosan — metalli-
ikkunoihin liittyvat lewypinnat/ ikkunoihin liittyvat
ulkolistat. (Karkea hinta-arvio. VARAUS).

eré

4.2.5

Ikkunat

Huoltomaalataan puuikkunoiden ulkopuolen pinnat. +
lkkunoiden heloitusten ja tiivisteiden witeluhuolto/
tanittavat kunnostukset.

38

m?2

Uusitaan joitakin lampodlasielementteja. (VARAUS).

era

4.2.6.

Ulko-ovet

Huoltomaalataan ulko-ovet. (VARAUS).

eré

4.2.7.

Julkisivujen tdydennysosat

Katosten pilarit kunnostetaan julkisivujen kunnostus-
ten yhteydessa.

era

4.2.8.

Kattorakenteet

Vesikatteiden huoltokunnostukset. (VARAUS).

eré

4.3.1.

Sisatilat, marka- ja varastotilat

Haitta-ainekartoitus.

era

Uusitaan istuntosalin  ivkanavistoon liitty vt
akustoverhouslewyt. + Lisataan kattojen
akustovillalevyihin puuttuvat reunalistoitukset/
kapselointimaalataan kattovillalewyt.

era

10

10

Uusitaan sisétilojen pintoja vaiheittain. (VARAUS).

eré

10

10

10

30

4.3.2.

Tekniset tilat

Iv-konehuoneen kattovillalewt kapselointimaalataan.

era

Rakennustekniikka yhteensa

27

49

10

13

111

Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden
1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.8. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS

L 4 r
Kustannustaso 2014. Hintoihin sisaltyy alv 24%

Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | anio 2015|2016 2017) 2018] 2019| 2020| 2021 | 2022| 2023| 2024| Yht.
5.1. Lammitysjarjestelma 3.2

5.1.1. |Lammdntuotanto 2
Lammonsiirrinpaketin uusiminen 1 era| 30 30

5.1.2. |Lammonjakelu 3
Lammityksen kalvopaisunta-astiat, pumput, varo- ja
saatdlaitteet uusitaan lammonsiirrinpaketin

uusimisen yhteydessa 1 era X

Lammitysverkoston perussaéato 1 erd| 10 10

5.1.3. |Séaatolaitteet 4
Lammityksen saatolaitteet uusiutuvat
lamménsiirrinpaketin uusimisen yhteydessa 1 era X

5.1.4. |Lammonluovutus 3
Patteriventtiilit uusitaan lammitysverkoston
perussaadossa 1 era X

5.1.5. |Eristykset 4

5.2.1. |Vedenkasittely 4

5.2.2. |Vesijohdot 3.2
Linjaventtiilien uusiminen 1 era 1
Vesijohtojen kuntotutkimus 1 era 4 4

5.2.3. |Viemarit 3
Runkoviemareiden ja salaojien painehuuhtelu ja tw
kuvaus 1 era 2 2

5.2.4. |Vesi- ja viemaérikalusteet 3.2

Vesikalusteiden uusimisia tarpeen mukaan (varaus)

5.2.5. |Vesi- ja viemarieristykset 3
Eristys- elementtien asennus viemarituuletuksiin
vesikatolla 1 era X

5.3.1. [limanvaihtokoneet 5.4
Normaalia huoltoa
5.3.2. |Kanavistot 3
limanvaihtokanavien puhdistus ja ilmawvrtojen s&ato 1 era 5 5
5.3.3. |Paatelaitteet 3

5.4.1. |Palontorjuntajarjestelmat 4

Méaéraaikaistarkastukset

5.4.2. |Véaestonsuojan ilmanvaihtojarjestelmat 4

Méaéraaikaistarkastukset

LVI-tekniikka yhteensa 41 2 4 5 52

Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.9. SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
’Kustannustaso 2014. 'Hintoihin siséltyy alv 24%
Kunto- | Magra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2015 2016{ 2017| 2018] 2019| 2020| 2021| 2022 2023[ 2024| Yht.
6.1.1. [Aluevalaistus 3

Uusitaan aluevalaistus 1 era 13 13
6.1.2. |Ulkopistorasiat

Lisataan autolammitysrasioita (varaus) 1 era 3 3

Lisataan ulkopistorasioita seinustoille (varaus) 1 era 2 2
6.2.1. [Jakokeskukset alle 1000V 3

Uusitaan séhkokeskukset 1 era 18 18
6.2.2. |Johtotiet 4
6.2.3. |Kaapelilapiviennit 2

Kierretaan lapi ja tiivistetaan kaapelilapiviennit 1 era 3 3
6.3.1. |Nousujohdot 8

Uusitaan nousujohdot 1 era 11 11
6.3.2. |Voimaryhmajohdot 8

Uusitaan voimaryhméjohdot 1 era 6 6
6.3.3. |Valaistusryhméajohdot 3

Uusitaan valaistusryhmajohdot 1 era 18 18
6.3.4. [Varusteet &

Uusitaan séhkokalusteet 1 era 10 10
6.3.5. |Liittymisjohdot g

Uusitaan yhdessa paikallisen sahkélaitoksen kanssa 1 eré X
6.3.6. |Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset g

Uusitaan maadoitusjérjestelma 1 era
6.4.1. |Valaisimet 2

Uusitaan valaistus 1 era 68 68
6.4.2. |Turvavalaistusjarjestelma 2

Uusitaan turvavalaistusjarjestelma 1 eré 12 12
6.4.3. |Lammittimet

Suositellaan asentamaan saattolammityskaapelit

kattokaivoihin ja niiden ympérille 1 era 4 4
6.4.4. |Kojeet ja laitteet 3-4
6.5.1. |Puhelin- ja atk-jarjestelma 4
6.5.2. |Antennijarjestelma 4
6.6.1. |Rikosiimoitusjarjestelméa 2

Uusitaan rikosilmoitusjarjestelméa 1 era 4 4
6.6.2. |Videovalvontajarjestelméa 4
6.6.3. |Palovaroitinjarjestelma 4

Liitetaan kaikkiin tiloihin (varaus) 1 era 8 8

Sahkotekniikka yhteensa 8 28 144 180

Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden
1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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3.

3.1.

3.2.

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde: Valtuustotalo

Lahiosoite: Rauhankatu 3

Postinumero- ja toimipaikka: 18300 Heinola

Rakennustyyppi: toimistorakennus

Tilavuus: 5 000 m® (tieto on saatu tilaajalta)
Kerrosala: 1 443 m? (tieto on saatu tilaajalta)
Kerrosluku: 2 + maanalainen kellarikerros
Valmistumisvuosi: 1981

=N

Rakennus kuvattuna viereisen kaupungintalon
vesikatolta.

Rakennus edustoineen on varsin nayttava.

M
I\,“I"H"I": i
il

valtuustosali Viereinen virastotalo on rakennettu kiinni mata-
lampaan siipiosaan.

ASIAKIRJATILANNE

Kohteesta oli kaytettavissa rakennusteknista osuutta varten arkkitehdin paapiirustuksia.
Rakennepiirustuksia ei ollut kaytettavissa kuntoarvioraporttia kirjoitettaessa.
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3.3.

3.4.

3.5.

Kaikki alkuperéiset LVI-piirustukset olivat kaytettavissa. Vuoden 2013 iv-muutoksen suun-
nitelmat olivat myos kaytettavissa. LAmmaonjakohuoneessa oli lammityksen kytkentakaa-
vio laminoituna seinélla. IV-konehuoneessa on iv-koneiden toimintakaaviot.

Tarkastuksen aikana oli kaytettavissa riittava maara sahkoteknisia piirustuksia. Lisayksia
tai muutoksia tehdessa sahkojarjestelmaan, ne tulee aina paivittaa sahkopiirustuksiin ja
séhkoiseen muotoon.

Toimenpide-ehdotukset:

« Kaikista muutoksista sahkdjarjestelmiin on vaadittava asennuksia vastaavat lop-
pupiirustukset sahkotyontekijalta.

* On suositeltavaa, etta 1-sarja kohteen kaikkia piirustuksia sailytetaan yhdessa pai-
kassa lukitussa tilassa, esimerkiksi Teknisen Palvelukeskuksen tiloissa. Lisaksi ai-
nakin teknisista jarjestelmista tulisi olla kopiot kiinteistolla.

* Aina tulevien muutosten ja lisdaysten yhteydessd, kaikkien sellaisten rakenneosien
ja jarjestelmien dokumentit, joihin tehdd&n muutoksia tai lisayksia, tulee paivittda
tilannetta vastaavaksi ja mieluiten myos sahkdiseen muotoon.

KORJAUSHISTORIA

Merkittavimpié korjauksia ovat saatujen tietojen perusteella olleet:

. 1999 Uusittiin vesikate kumibitumikermikatteeksi
. 2005-  Uusittiin arkiston iv-kone seké tehtiin muutoksia arkiston vesi- ja lamp6-
2006 johtoihin kellariin rakennettujen arkistotilojen yhteydessa

Rakennettiin automaattinen paloilmoitinjarjestelma

. 2013 Liséttiin ilmanvaihtoon lamméontalteenotto, uusittiin tuloilmakoneet ja
saadettiin suunnitelmien mukaan ilmanvaihtojarjestelma

. 2013 Nuohottiin iv-kanavistot

. 2013 Uusittiin suihkulahteen pumppu

. 2014 Uusittiin 2. krs. Wc-tila vesivahingon vuoksi asbestipurkutydna
raporttia kirjoitettaessa tyo oli viela kesken (rakenteiden purut ja kun-
nostukset Munters Oy:n tekeman raportin mukaan)

. 2013 Uusittiin suihkulahteen pumppu

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Kiinteistokierroksella oli koko ajan mukana kiinteistdnhoitaja Jorma Vierto. Kiinteistokier-
roksella tavatulta henkilokunnalta ei saatu mitdan palautetta kiinteistostéa. Rakennuttajara-
kennusmestari Risto Rinnetta saatiin arvokasta tietoa kiinteiston korjaushistoriasta kiin-
teistokierroksen jalkeen. Palautteet koskivat mm. seuraavia aiheita:

. 2. kerroksen wec-tilasssa on ollut vesivahinko syksylla 2014.
HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI
Merkittavia rakennusteknisia huollon laiminlyénteja ei havaittu.
LVIS laitteille tulee suorittaa vuosittain maaraaikaishuoltoja. LVI-laitteiden huoltoja oli tehty

varsin asiallisesti. S&anndllisilla huolloilla LVI-laitteiden kayttdika pitenee, energiantalous
pysyy kunnossa ja ihmisten viihtyvyys on taattu. Tallaisia suositeltavia huoltoja ovat:
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Lammitysjarjestelma:

. Patteriverkoston saatokayran tarkistus

. Saatolaitteiden toiminnan tarkastus
Lamminkayttovesi:

. Lampimén kayttoveden lampdtilan tarkistus

. Saatolaitteiden toiminnan tarkastus
llImanvaihto:

. Ohjaus- ja sdatbautomatiikkalaitteiden toiminnan tarkastus, tarvittaessa kunnos-

tukset
. Suodattimien uusiminen

3.6.

Sahkojarjestelmat

» Palokuormaa ei tule kerata sahkoéteknisiin tiloihin.
» Palaneet lamput tulee vaihtaa heti havaitessa.

» Palaneet lamput poistumisvaloissa tulee vaihtaa heti havaitessa
e Sahkopaakeskus on osittain yhteinen. Silti siella olevia laitteita tulee huoltaa.

ENERGIATALOUS

LampoOenergian kulutus

Lammon kulutustiedot saatiin vuosilta 2012-2013.

Vuosi 2012 | Vuosi 2013
LAmmodn kulutus, MWh/a 254,40 270,88
Lammon kulutus, kWh/m®/a 50,9 54,2
Normeerattu ominaiskulutus, 53,1 65,9
kWh/m®/a
Vertailuarvo, kWh/m®/a 34,8 34,8
Ero vertailuarvoon, kWh/m®/a +18,3 +31,1

Toimistorakennuksien ominaiskulutuksen mediaani on 34,8 kWh/m?. (Lahde: Motiva, koh-

teet vuosilta 2000-2007).

Energiataloudellinen tarkastelu, lampdenergia

Kiinteistdn lammitysenergian kulutus on ollut reilusti vertailuarvon ylapuolella Lammityk-
sen ja etenkin ilmanvaihdon saatdjen oikealla toiminnalla on oleellinen merkitys l[Ampéta-
louteen ko. tapaisissa kiinteistbissa. Ilmanvaihtokoneisiin on lisétty lammontalteenotto
loppuvuodesta 2013, jolla saadut energiansaastot eivat vield nay viime vuoden kulutustie-
doissa. Kiinteistodn suositellaan lammitysverkoston perussaatta tarkastelujakson alku-
puoliskolla, milla saadaan tavallisesti lammitysenergian kulutusta vahennettyd 5-10 %

(oletuksena etta sisalampotilaa saadaan laskettua 1-2 °C).
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Veden kulutustiedot saatiin vuosilta 2011-2013.

Vuosi 2011 | Vuosi 2012 | Vuosi 2013
Veden kulutus, m®a 396 378 390
Vertailuarvo, m® 315 315 315
Ero vertailuarvoon, m* +81 +63 +75

19/70

Toimistorakennuksien ominaiskulutuksen mediaani on 63 l/r-m®. (Lahde: Motiva, kohteet
vuosilta 2000-2007).

Energiataloudellinen tarkastelu, vedenkulutus

Kiinteiston vedenkulutus on ollut selvasti vertailuarvon ylapuolella. Vesikalusteita uusitta-
essa suositellaan kaytettavaksi vahan vetta kuluttavia malleja. Kayttajien kayttétottumuk-
silla on kuitenkin suurin vaikutus veden kulutuksen maaraan. Pistokoeluonteisissa tarkas-
tuksissa ei hanojen vesivirroissa havaittu ylisuuria virtaamia.

Havaintojen mukaan kayttéveden kulutuksesta ei ole saavutettavissa merkittavia energi-
ansaastoja.

Sahkon kulutus

Vuosi 2011 |Vuosi 2012 |Vuosi 2013
Sahkon kulutus, kWh/a 47 001 49 252 46 475
Ominaiskulutus, KWh/m®/a 9,4 9,9 9,3
Vertailuarvo, kWh/m?/a 22,1 22,1 22,1
Ero vertailuarvoon, kWh/m®/a -12,7 -12,2 -12,8
Ero vertailuarvoon (%) -57 -55 -58

Kiinteistdsahkodn kulutus on ollut vuosina 2011-2013 keskiméaarin 9,5 kwh/m3/a.
Kiinteistésahkoén keskimaarainen ominaiskulutus on noin 22,1 kWh/m3/vuosi (Motiva 2007
Muut kokoontumisrakennukset.). Sahkoénkulutus on huomattavasti keskimaaraista pie-
nempi.

Kiinteistdssa suurimmat yksittaiset sahkonkulutusjarjestelmat suoritettujen havaintojen
mukaan ovat kiinteiston aluevalaistus, ilmanvaihto ja sisatilojen valaistus. Suositellaan
lamppujen uusimista my0s jatkossa enemman energiaa saastaviin malleihin. Kiinteistosséa
ei havaittu sellaisia mainittavia sahkéenergiansaastopotentiaaleja, joita voitaisiin suorittaa
ilman etta henkildturvallisuus tai loppukayttdjien terveysriskit oleelliset kasvavat. Sisava-
laistuksessa voidaan kayttaa liiketunnistimia, jolloin valot eivat ole turhaan paalla.

Muita sahkdenergiaa sddstavia toimenpiteita ovat yleisesti seuraavat asiat:

. Energiaa saastavien laitteiden kayttd esim. energiansaastdlamppujen.
. Sisavalaistuksessa voidaan kayttaa liiketunnistimia, jolloin valot eivat ole turhaan
paalla.
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3.7.

3.8.

3.9.

4.1.
4.1.1.
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SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila

Ulkolampétila oli tarkasteluhetkella noin -0,5°C. Tarkastelukierroksella sisalampétilat olivat
oikealla tasolla.

llIman laatu ja vaihtuvuus

llIman laatu ja vaihtuvuus oli aistinvaraisesti arvioiden paaosin tyydyttavaa tasoa. Kayttajil-
ta ei ole saatujen tietojen mukaan tullut paljoa palautteita sisailman laadusta.

Sisdilman epapuhtaudet

Sisailmassa ei ollut havaittavissa epapuhtauksia.
Melu

Talotekniikasta aiheutuvaa melua ei havaittu
Tuhoelaimet ja linnut

Tuhoeldin- tai lintuongelmia ei havaittu.
Valaistus

Valaistus on paikoitellen hdmara.

TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

e Talotikkaan alapaasta puuttuu vesikatolle asiattomilta paasyn estava lukittava suo-
jalevy.

» Julkisivupinnoista on putoamaisillaan laattapintoja alas.

e Sahkopaakeskuksessa haisi muovi, joka kertoo jonkin laitteen ylikuumentumises-
ta. Asia on tutkittava valittémasti.

KOSTEUSVAURIOIHIN LITTYVAT HAVAINNOT

. 2. kerroksen wec-tilassa on ollut vesivahinko hiljattain. Rakenteet ovat kuivattu ja
korjaustydt olivat kesken.
. Kuivuneita kosteusjalkia havaittiin valikkbosan lasiseindn lahella valtuustosalin

portaikossa.

RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

ULKOALUEET
Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Vierustat ovat vaihtelevasti paéosin asfalttipinnalla/ sidekivetyksella. Valikkdosan pensaat
ja pienet havupuut kostuttavat tarpeettomasti seinapintoja.
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Kattovedet ovat ohjattu kattokaivojen kautta kaupungin hulevesiverkkoon. Pintavedet oh-
jautuvat paaosin tyydyttavasti pintavesikaivoihin, joiden kansia ei avattu tarkastuksessa.
Rakennuksen nurkilla havaittiin salaojaputkistojen tarkastuskaivojen kansia, joita avattiin
tarkastuksessa. Mitéaan jarjestelman toimimattomuuteen viittaavaa ei havaittu. Salaojapii-
rustuksia ei ollut kaytettavissa.

Salaojitus (yleisohje):

Salaojituksen tekninen kayttéika huollettuna on noin 40 vuotta (KH 90-00403 Kiinteiston
tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kayttdika on lyhempi. Salaoji-
tuksen toimivuus suositellaan tarkastettavaksi saanndllisesti, esim. kolmen vuoden vélein
ja salaojat suositellaan huuhdeltaviksi noin 10 vuoden valein putkiin kertyvasta irtoainek-
sesta.

Maanpintojen muotoilu rakennuksen vierustalla (yleisohje):

Suositeltava maanpintojen kaltevuus rakennuksesta poispain on 1:20 noin 3 metrin
matkalla sokkelista. (RakMK C2/1998, Kosteus).

BRI
! a1l

aivon kansi avattuna. Kaivo on toimi-

2
Vierustan kivetys on painunut ja sammaloitunut. Tarkastusk
Salaojaputkiston tarkastuskaivo rakennuksen  va.
nurkalla.

im

Talta osin vierustan kasvillisuus suositaan kor- Valikkdosan pensaat ja pienet havupuut ovat
vattavan sorastuksella. kasvaneet kiinni rakennukseen.

Toimenpide-ehdotukset:
. Poistetaan vierustalta kasvillisuutta ja korvataan se salaojitukseen yhteydessa
olevalla sorastuksella. + Muotoillaan maanpintoja. (PTS:ssé 4.1.3).

Puotikatu 7 « FI-15700Lahti * p. 0207 495 555 « www.raksystems-anticimex.fi * Y-tunnus: 0905045-0




RS™ Kuntoarvio 22/70
S “)> Rak§y ?tems Tarkastuspaiva 13.11.2014,
Anthl mex® Valtuustotalo, Rauhankatu 3,18100 Heinola

. Huudellaan salaoja- ja pihaputkistot. (PTS:ssé 5.2.3).
. Kaivojen lietepeséat suositellaan puhdistettavan vahintaan kerran vuodessa.
(Normaali huoltotoimi, joka ei sisélly PTS:aan).

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueella on niukasti puustoa/ pensasistutuksia. Valikkdosan rakennukseen kiinnikas-
vaneet pienet havupuut ja pensaat suositellaan korvattavan salaojitukseen yhteydessa
olevalla sorastuksella (kts. 4.1.1). Nurmipintoja ei tontilla ole.

Pieni istutusalue on kaupungintalon puoleises-
sa paadyssa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Lisatdan rakennuksen lahistélle kasvillisuutta istutusaltaisiin. (VARAUS).
. Rakennuksen lahella olevan puuston pitaminen riittdvan matalana jatkossa.
. Viherrakenteille riittdd normaali perushuolto pihan huoltotdiden yhteydessa. Vi-
heralueiden huoltotdita ei ole laskettu mukaan PTS-taulukkoon.

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet

Piha-alueet ovat paaosin sidekivetyksella ja likennéidyt piha-alueet asfalttipintaisia. Paa-
sisdankaynnin edusta on betonilaatoituksella. Paallysteissa havaittiin paikoin painanteita.
Paallysteet ovat paadosin tyydyttavassa kunnossa. Pintavesikaivojen kansia ei avattu tar-
kastuksessa.
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Paa3|saan aynnln edus aat0|tukseen I'||ttyy ele- Vaha|3|a painanteita havaittiin edustan S|dek|ve-
menttirakenteiset ulkoportaat, joissa havaittiin  tyksissa.
ruosteisia pintateraksia ja pintalohkeamia.

o
= 'm

sfalttipallysten paianne rakennuksen vierus-
vahaisia painanteita ja halkeamia. talla. Reunaholkan asentamista vedenohjausta
varten suositellaan.

Toimenpide-ehdotukset:
. Kivetysten painumien korjaukset + asfalttipaallysteen ja sokkelin liittymaén asen-
netaan reunaholkka. (Sis. kohdan 4.1.1 vierustakorjaukset+ ulkoportaikon kun-
nostuksen).

. Muut péaallysteiden kunnostukset. (VARAUS).

4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Edustalla oleva vesiallas ja edustan elementtirakenteiset porrasaskelmat (kts. 4.1.3) ovat
ulkopuolisia rakenteita. Varusteita ovat jateastiat.

Betonielementtirakenteisissa ulkoportaissa havaittiin ruosteisia pintateréksia ja pintaloh-
keamia. Edustan allas kaipaa kunnostamista.
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4.2.
4.2.1.

k N m

Edustalla olevan vesialtaan reunalaatoituksissa Kuvassa ndkyvat jateastiat ovat tarkastuksessa
havaittiin vaurioita. saatujen tietojen mukaan valtuustotalonkin kay-
tOSSA.
Toimenpide-ehdotukset:
. Kunnostetaan edustan vesiallas.
. Porrasaskelmien kunnostus. (PTS:ssa 4.1.3).

RAKENNUSTEKNIIKKA
Perustukset ja sokkelit

Rakennuskokonaisuus on perustettu betonianturoiden ja terasbetonisten perusmuurien
varaan. Tarkat tiedot perustamisolosuhteista puuttuvat.

Kellaritilojen lattiat ovat maanvaraisia terasbetonilattioita. Maanpinnan korkeus perusmuu-
rin vierustalla vaihtelee.

Perusmuurin nakyvat osat (=sokkelit) ovat pinnoittamattomia betonipintoja. Tarkastukses-
sa havaittiin, ettd perusmuuria vasten ohjautuu paikoin vettd maanpintojen painumien/
vaaran muotoilun vuoksi. Sokkeleiden saumauksissa havaittiin haristumista. Muutoin sok-
kelit ovat hyvassa kunnossa olevia paljaita betonipintoja.

Perustusrakenteissa ei havaittu merkittavia epatasaiseen painumiseen tai muuhunkaan
vakavaan vaurioitumiseen viittaavia merkkeja.

Salaojituksesta on raportoitu kohdassa 4.1.1.
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4.2.2.

4.2.3.

Skkeliintoja on ylelsesihin vahan nakls- Sokkeleiden saumausissa havaittiin haristumis-
sa. ta.
Toimenpide-ehdotukset:
. Tulee huolehtia siita, etté sokkelia vasten ohjautuu mahdollisimman véahan pinta-
vesia. (Kts. kohta 4.1.1).
. Uusitaan sokkeleiden saumaukset.

Alapohja

Alapohjana on maanvarainen terésbetonilaatta. Alapohjissa ei tarkastuksessa havaittu
poikkeavaa kosteutta.

Rakenne on kellarissa olevan iv-konehuoneen kohdalla arkkitehdin paéapiirustuksen mu-
kaan sisalta alaspain lukien seuraava:

* sisapinnoite

» terdsbetonilaatta 80 mm

» sitkea suojapaperi

» solupolystyreenilevy 70 mm, 1 metrin reuna-alueella 100 mm
+ tiivistetty sora 200 mm

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

Rakennusrunko

Rakennuksen kantavan pystyrakenteen muodostavat paaosin terasbetonipilarit. Vaakara-
kenteina on kaytetty terasbetonipalkkeja ja ontelolaattoja. Yldpohjat ovat terasbetonira-
kenteiset.

Rakenteissa ei tehty havaintoja, jotka viittaisivat rungon epatavallisiin liikkeisiin. Muitakaan
merkittavia rakenteellisia vaurioita tai puutteita ei runkorakenteissa havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita.
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4.2.4. Ulkoseinat ja julkisivut

Julkisivut ovat paaosin keraamisia laattapintoja, joita on elavoitetty alumiiniprofiileilla ja
metallilevypinnoilla. Sokkelit ovat paljaita betonipintoja.

Osa seinista on sandwich-elementteja ja osa kuorielementteja. Ei kantavien sandwich-
elementtien rakenne on arkkitehdin paépiirustusten mukaan ulkoapéin lukien seuraava:

» sisapinnoite

» terasbetoninen sisakuori 80 mm

* mineraalivilla, uritettu 140 mm

» terasbetoninen ulkokuori 60 mm

* julkisivulaatta 50 mm x 100 mm x 6 mm

Sokkelista on raportoitu kohdassa 4.2.1. Elementeissa havaittiin jonkin verran kaareutu-
mista. Elementtisaumaukset ovat yleisesti kovettuneet/ haristuneet. Joitakin laattoja on
pudonnut ja osa laatoista on putoamaisillaan alas. Ruosteisia pintaterdksia havaittiin pai-
koin elementtien reunoissa. Julkisivujen kuntotutkimuksen tekemista suositellaan. Tutki-
muksella tdsmentyvéat kunnostusten sisalto ja aikataulu.

Tiilipinnat seké betonielementit (yleisohje):

Tiiliverhouksen arvioidaan kestavan normaaliolosuhteissa rakennuksen kayttéian. Ele-
menttisaumausten tekninen kayttdika on keskimaarin 20 vuotta. Saumaukset suositellaan
tarkastettavan viiden vuoden vélein. Betonipintojen tekninen kayttéika on pinnoitustavasta
riippuen normaaliolosuhteissa 40 - 50 vuotta. Pinnoituksen huoltovéli on 10 — 20 vuotta
ilmansuunnasta ja materiaalista riippuen (KH 90—00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja
kunnossapitojaksot).

e ———
Kuvassa nékyy julkisivujen eri pintoja. Alumiiniprofiileilla elavéitetaan julkisivuja.
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Elementtlen tuuletusta tehostetaan elementtien LaattOJa on |rtoamassa pinnoista, saumakohdis-
nurkkiin asennetuilla tuuletusputkilla. Laatoissa sa ja elementtien reuna-alueilla eniten.
havaittiin halkeamia ia pudonneita laattoia.

Kuvassa nakyy irronnut laatta ja laatan halkea- Metalli-ikkunoihin liittyvissé teréslevissé ja ulko-
ma. listoissa havaittiin korroosiota.

] 2 {
Kuvassa nakyy metalli-ikkunan ulkolistoituksen Ulkoseinan pellityksen kiinnike on koholla. Korja-
korroosiota. taan puute. Elementin alareunassa
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Toimenpide-ehdotukset:

» Pudotetaan julkisivujen irtoamassa olevat laatat/ turvallisesti alas. (Akuutti toi-
menpide, joka ei sisally PTS:aan).

e Julkisivujen kuntotutkimus.

» Uusitaan laattapintoja ja elementtisaumaukset. (Kunnostusten laajuus ja aika-
taulu tdsmentyvat tutkimuksella).

e Uusitaan/ kunnostetaan valikkéosan metalli-ikkunoihin liittyvat levypinnat/ ikku-
noihin liittyvat ulkolistat. (Karkea hinta-arvio. VARAUS).

4.25. Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia MSE-tyyppisia 3-lasisia puuikkunoita tai kiinteita
3k-eristyslasielementeilla varustettuja metalli-ikkunoita. Osa ikkunoita on varustettu tuule-
tusikkunamekanismeilla. Toimistotilojen ikkunoissa on saleverhot.

Lampdlasielementeissa ei tarkastuksen yhteydessa havaittu rakenteiden epétiiviyteen viit-
taavia merkkeja. Lampolasielementeilla on ian ja epatiiviyden myoéta taipumus alkaa har-
maantua. Tama haitta on lahinna esteettinen.

Puuikkunoiden ulkopuolen pinnat ovat haristuneet ja metalli-ikkunoiden ulkopuolen teras-
listoissa havaittiin korroosiota. Ikkunoiden ulkopuolen pintojen huoltomaalaukseen ja helo-
tusten/ tiivisteiden voiteluhuoltoon varaudutaan jakson aikana.

Ikkunasovitusta julkisivuun. Valtuustosalin Ulkopuolen pinnat ovat maalattu ulkopuolelta
tuuletusikkunan edessa oleva suojakaide on ikkunoiden ollessa kiinni, maaliraja nakyy ulko-
ruosteessa. puitteessa.
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4.2.6.

) 4
/

Ikkunoiden ulkopuolen maalipinnat ovat haristu- Tuuletusikkuna avattuna. Karmien alaosaan suo-
neet. Vesipeltien kaadot ovat loivahkot. sitellaan asennettavan puuttuva puiteliu’ut.

Osa ikkunoista on kiinteisté 3-k eristyslasiele-  Tuuletusikkunan heloitus jumittaa. (Valikon me-
menteilla varustettuja ulkopuolelta teraslistoilla talli-ikkuna).
rhs-putkirunkoon kiinnitettyja ikkunoita.

Puuikkunoiden tekninen kayttdika on keskimaarin 50 vuotta. Ikkunoiden kunnostukset tu-
lee tehda 5... 15 vuoden valein. (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossa-
pitojaksot).

Eristyslasielementeille ei ole méaaritelty teknista kayttdikaa, mutta kaytéssa on havaittu
sen olevan 20...30 vuotta olosuhteista ja toteutetusta asennuksesta riippuen.

Toimenpide-ehdotukset:
. Huoltomaalataan puuikkunoiden ulkopuolen pinnat. + Ikkunoiden heloitusten ja
tiilvisteiden voiteluhuolto/ tarvittavat kunnostukset.
. Uusitaan/ kunnostetaan vélikkbosan metalli-ikkunoihin liittyvat levypinnat/ ikku-
noihin liittyvat ulkolistat. (PTS:ssd kohdassa 4.2.4).
. Uusitaan joitakin lampdolasielementteja. (VARAUS).

Ulko-ovet

Rakennuksen ulko-ovet ovat metallirakenteisia ja toiminnallisesti hyvassa kunnossa.
Ulkopuolen pinnoissa havaittiin vahaista korroosiota ja huoltomaalaustarvetta. Ovet
kaipaavat entiseen malliin saanndllistéa huoltoa tarkastelujakson aikana.
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Terasrakenteisten ulko-ovien tekninen kayttdikd normaaleissa olosuhteissa on 40...60.
Tiivistaminen ja huoltomaalaus suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on varauduttava

10...20 vuoden valein.
AW T |

J ¥ !ﬂ

Pagovet ovat teré Paaoviin liittyy tuulikaappi. Sisdankaynti on nayt-
2k-eristyslasit. tava.

Takaovia, jossa havaittiin vahaista korroosiota. Takaoven korroosiota.

Toimenpide-ehdotukset:
. Huoltomaalataan ulko-ovet. (VARAUS).
. Ulko-oviin liittyvat heloitukset ja ovipumput tulee voidella ja huoltaa sdanndéllisesti.
(Normaali huoltotoimi, joka ei sisélly PTS:n).

4.2.7. Julkisivujen taydennysosat

Katokset ja talotikas ovat tdydennysosia.

Joitakin laattoja on irronnut julkisivuja taydentavista pilareista. Talotikkaan alapééasta puut-
tuu vesikatolle asiattomilta kiipeamisen estava lukittava suojalevy.
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158 = o
Talotikkaan alapaasta puuttuu vesikatolle asiat- Julkisivuja tdydentéavista pilareista on pudonnut
tomilta kijpedmisen estava lukittava suojalevy. joitakin klinkkerilaattoja.
Tikkaassa havaittiin korroosiota.

Toimenpide-ehdotukset:
. Asennetaan talotikkaan alapdahan vesikatolle asiattomilta kiipeamisen estava lu-
kittava suojalevy. (Tyo tehdaan 2014. Pieni tyd, joka ei sisédlly PTS:aan).
. Katosten pilarit kunnostetaan julkisivujen kunnostusten yhteydessa.

Kattorakenteet
Vesikate

Vesikatteita paastiin tarkastamaan ulkokautta. Katteena on aistinvaraisesti tyydyttavassa
kunnossa oleva bitumikermikate, joka on asennettu vanhan singelilla suojatun huopakat-
teen tilalle vuonna 1999. Saatujen korjaushistoriatietojen mukaan katteessa on alushuopa
ja pintakermi.

Katolla on jaahdytysyksikko, ilmanvaihtokoneiden hormeja, antenni- ja tuuletusputkia. Ve-
sikattojen kantavissa rakenteissa ei havaittu tarkastuskierroksen aikana mitdan vaurioita.
Saatujen tietojen mukaan katteissa ei ole esiintynyt vuotoja.

2-kerroskumibitumikermikatteen tekninen kayttéika normaaleissa olosuhteissa on 30 vuot-
ta (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot) ja huoltova-
li/lkunnossapitojakso 10 vuotta.

Lapivientien ja kaulusnostojen tiiveys tulee tarkastaa vahintdédn 2 kertaa vuodessa seka
aina myrskyn ja rankkasateen jalkeen.

Puotikatu 7 « FI-15700Lahti * p. 0207 495 555 « www.raksystems-anticimex.fi * Y-tunnus: 0905045-0




RS Kuntoarvio 32/70
A “)> Ra kS.y ?tems Tarkastuspaivé 13.11.2014,
Ant | c| mex® Valtuustotalo, Rauhankatu 3,18100 Heinola

Jaahdytysyksikon IueveS|en hjauta

Valtuustosalin vesikatetta. Vesikatolle on asennettu jadhdytysyksikko.
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4.3.
4.3.1.

Reunapellitysta. Osa pelleista on likaantunut.

Suositellaan, etta viemarin tuuletusputki huolto-
maalataan.

Kattovesien poisjohtaminen
Vesikatoilla on sisdpuolinen vedenohjausjarjestelma (kattokaivot ja viemarointi).
Ylapohjarakenteet

Ylapohjarakenteet ovat betonirakenteiset. Mitddn rakenteiden toimimattomuuteen viittaa-
vaa ei havaittu tarkastuksessa.

Toimenpide-ehdotukset:

. Vesikatteiden huoltokunnostukset. (VARAUS).

. Jatkossa tulee vesikatteiden moitteeton toiminta varmistaa/ tarkastaa saannolli-
sesti ainakin kahdesti vuodessa. Tama tarkastus suositellaan tehtéavaksi myos
kaikkien pidempien sadejaksojen jalkeen. Erityisesti kattolapivientien vedenpita-
vyyteen tulee kiinnittdd huomioita. (Normaali huoltotoimi, jota ei ole huomioitu
PTS:ssa).

SISATILAT
Sisatilat, markatilat, varastotilat

Sisatilat

Sisétilojen pinnat ovat paaosin alkuperaisessa asussa. 2.kerroksen wc-tilassa on tapahtu-
nut kosteusvahinko syksylla 2014. Rakenteiden korjaukset olivat tarkastushetkella tyon al-
la.

2. kerroksen istuntosalin takaseinén ilmanvaihtokanavistot on verhottu pinnoittamattomal-
la akustolevyverhouksella. llmavirtausten johdosta mineraalivillalevyista irtoaa mineraali-
kuituja ja pdlya sisdilmaan. Tuloilman virtauksen vuoksi mineraalivillalevyista saattaa irro-
ta sisdilmaan mineraalikuituja poikkeuksellisen paljon. Naiden akustiikkalevyjen uusimista
suositellaan. Istuntosalin katossa ja muissakin katoissa on kaytetty reunoiltaan avoimia
akustovillalevyja, joista voi myds irrota villakuituja sisdilmaan. Nailta osin kattolevyjen
kapselointimaalausta suositellaan.

Nykyisten ohjeiden mukaan akustiikkalevyina kaytetyt mineraalivillalevyt tulee olla paallys-
tettyja huonetilaan pain olevalta pinnalta ja reunoiltaan.
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Sisétilat ovat suurimmaksi osaksi tyydyttavassa kunnossa. Pintarakenteissa havaittiin
monin paikoin ikdéntymisesta ja kaytosta johtuvia kulumisjalkia esim. seiné- ja lattiapin-
noissa. PTS-taulukossa on varaukset kuluneimpien pintojen vaiheittaiselle uusimiselle.
Markatilat

Markaéatilat (yleisohje):

Markatilojen rakenteiden tekninen kayttdika on noin 15-20 vuotta (KH 90-00403 Kiinteis-
ton tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Markatiloja kokonaisvaltaisesti remontoitaes-
sa tulee huomioida nykyiset maaraykset markatilojen vedeneristyksistda (RakMK C2 Kos-
teus).

Varastotilat

Yleista: tulee varmistua siita, etta tiloissa ei ole ylimaaraista palokuormaa.

Betonilattiat ja -seinat (yleisohje):

Betonilattian pintakasittelyn (maali) tekninen kayttdikd normaaleissa olosuhteissa on 10
vuotta, minkd kuluessa uusintamaalaukseen tulee varautua (KH 90-00403 Kiinteiston
tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Seindpinnoilla kayttdika on luonnollisesti pidem-

pi.

\

Sisaantuloaula on siistissa kunnossa. Sisaantuloaulan varustusta.
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Valtuustosaliin ja istuntosaliin johtava sisapor-  Seinépintoja puhdistamista on "vierdhtanyt
taikko. aikaa.

b
0

|

Pinnan kuivuneita kosteusjalkia sisdportaikossa Valtuustosaliin ja istuntosaliin on kaynti tasta
aulasta.

2. kerroksen wec-tila, joa on kostunut syksylla kerroksen istuntosalin akustovillalevyista
2014. Tilan remontti oli kesken. puuttuu reunalistoituksia. Villakuituja voi irrota
sisdilmaan. Riski henkildturvallisuudelle.
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Valtuustali, jossa ei havaittu akuutteja kunnos-

Istuntosalin takaosan iv-kanavisto on verhottu
akustovillalevyilla. Siséilmaan irtoaa tuloilman  tustarpeita. Lattiat ovat lautaparkettia.
mukana helpommin villakuituja.

- il ) 3
2. kerroksen vesivahingon (syksy 2014) jalkeen
1. kerroksen rakenteita on jouduttu purkamaan.

Pohjakerroksen lattialaminaatit ovat kuluneet.

Toimenpide-ehdotus:
. Haitta-ainekartoitus. (VARAUS).
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4.3.2.

. Uusitaan istuntosalin iv-kanavistoon liittyvat akustoverhouslevyt. + Lisataan katto-
jen akustovillalevyihin puuttuvat reunalistoitukset/ kapselointimaalataan kattovilla-
levyt. (Tydssa tulee suojautua hyvin mineraali- ja homepdélyjen varalta).

. Uusitaan sisatilojen pintoja vaiheittain. (VARAUS).

. Markétilojen elastiset saumaukset tulee tarkastaa saanndéllisesti mahdollisten
vaurioiden havaitsemiseksi. Saumaukseen ja tiivistyksiin tulee kayttaa ho-
mesuojattua massaa, kuten esim. saniteettisilikonia. Markatilojen elastiset sau-
maukset ja tiivistykset suositellaan saneerattaviksi noin 5 vuoden valein, ettei
massan homesuojaus paase vanhenemaan taikka saumoihin syntymé&an vuotoja.
(Ei sis. PTS:aan).

. Yleisesti markatilojen tekninen kayttdika on noin 20 vuotta. Markatiloja remontoi-
taessa tulee huomioida nykyiset vedeneristysmaaraykset.

Tekniset tilat

Lammaonjakohuone ja sahkopaékeskus ovat viereisen virastotalon kellarissa. Tiloista on
raportoitu myos raportin lvis-osioissa. Paavesimittari on lammaonjakohuoneessa.

Tiloissa havaittiin jonkin verran sinne kuulumatonta materiaalia.

Sahkopadkeskuksessa havaittiin sinne kuuluma-
tonta tavaraa.

@ - i
Lammonjakohuoneessa oleva vesimittari.

. e
Iv-huoneen akustolevykatot suositellaan kapse-
lointimaalattavan.
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5.1.

5.1.1.

Toimenpide-ehdotus:
. Iv-konehuoneen kattovillalevyt kapselointimaalataan.
. Teknisista tiloista tulee poistaa kaikki ylimaarainen tavara ja pitaa tilat mahdolli-
simman siisteina jatkossa. (Kustannukset eivat sisélly PTS:aan).

LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

LAMMITYSJARJESTELMA
Kiinteistdon lammitysjarjestelmé: Kaukolammitys vesikiertopattereilla.
Lammontuotanto

Kiinteistd on liitetty kaukolampdverkkoon. Lammaonjakohuone on virastotalon puolella.
Samalla lammaonsiirrinpaketilla [ammitetddan molemmat rakennukset. Molempien raken-
nuksien lammitysverkostoille on omat energianmittaukset seka kayttévesille on mittaukset.
Kiinteistossa on kolme lammaonsiirrintd lammonjakohuoneessa. LAmmonsiirtimet ovat al-
kuperaiset Hogforssin putkilammaonsiirtimet. LAmmaonsiirtimet ovat jo vanhat ja niiden uu-
simista suositellaan tarkastelujakson alkupuolella. Lammityksen kytkentdkaavio oli la-
minoituna lammonjakohuoneen seindlla.

- Lammin kayttévesi: 120kW, toisiopuolen mitoituslammot +5-55°C
- Lammitys: 120 kW, toisiopuolen mitoituslammot +50-80°C
- IV-lammitys: 350 kW, toisiopuolen mitoituslammot +40-80°C

Molempien rakennusten patteriverkostoille on lisdksi omat sdato- ja pumppuryhmat lam-
mdonjakohuoneen seinilla.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttbiat ja kunnossapitojaksot) perusteella
terasputkilammaonsiirtimien 20...30 vuotta.

Lammdnsiirrinpaketti Valtuustotalon saato- ja pumppuryhméa

Toimenpide-ehdotukset:
. Lammaonsiirrinpaketti uusitaan tarkastelujakson alussa
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5.1.2.

Lammadnjakelu

Lammonjakokeskuksessa olevat lammitysverkostojen ja lampiman kayttéveden kierron
pumput ovat alkuperdisia, valtuustotalon lammitysverkoston pumpun sé&hk&moottori on
uusittu. limanvaihtokoneiden lammityspattereiden pumput sijaitsivat iv-koneiden luona ja
ne olivat vuodelta 2013. Toiminnoissa ei havaittu puutteita. Tehdasvalmiin lammaonsiirrin-
paketin mukana uusiutuvat sen pumput. Samalla uusitaan my6s lammitysverkoston

pumppu.

Kalvopaisunta-astiat (2 kpl) olivat myds alkuperaiset. Esipaineiden tarkastuksista ei ollut
tietoa, ne olisi hyva tarkastaa 2-3 vuoden valein. "Koputustestein” tarkastettuna kalvo-
paisunta-astiat olivat kunnossa eli niissa oli esipainetta ja verkostovetta. Lammitysverkos-
tojen paineet olivat 2,4 ja 2,2 baria lammdnjakohuoneen mittareista luettuna, mitka ovat
oikealla tasolla. Kalvopaisunta-astiat uusitaan lammansiirrinpaketin uusimisen yhteydes-
sa.

Lammitysverkosto on tehty p&&osin terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Lammitysput-
ket ovat paaosin alkuperéiset. Arkiston rakentamisen yhteydessa on uusittu arkiston l|am-
pojohtoja. Putkistot on pyritty asentamaan pinta-asennuksina. Lammitysverkostojen put-
kissa ei havaittu vikaantumista. Saatujen tietojen mukaan lammitysverkostoihin ei ole tar-
vinnut lisaté vetta useasti, eli verkostojen tiiveys on hyva.

Lammitysverkoston linjaventtiilit ovat alkuperaiset palloventtiilit ja niiden kunto on tyydytta-
va. Linjaventtiileissd on virtaamien mittaus- ja s&atdmahdollisuus. Lammitysverkostolle
suositellaan perussaatda, jossa patteriventtiilit uusitaan seka vesivirrat saadetaan. Samal-
la linjaventtiilien toiminta tarkastetaan ja tarvittaessa uusitaan.

Lampojohtojen kestoik& on suotuisissa olosuhteissa (ei ulkopuolista kosteusrasitusta, eiké
ylimaaraista tayttotarvetta -> happirikasta vetta verkostoon) vahintaén 60 - 70 vuotta (kay-
tanndn kestoikaa ei tunneta). Sulku- ja linjasdatoventtiilien kayttdika on noin 30 vuotta.
Lammityksen perussaattd suositellaan, jos lampdotilaerot huoneiden valilla ovat merkitta-
vét (3...4 °C).

Linjaventtiilit ovat alkuperaiset Lammonjakohuoneen pumput ovat paaosin
alkuperaiset
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Kalvopaisunta-astiat ovat alkuperéiset

Toimenpide-ehdotukset:

. Pumput, kalvopaisunta astiat ja varolaitteet uusituvat lammaonsiirrinpaketin uusi-
misen yhteydessa
. Lammitysverkoston perussaato

5.1.3. Saatolaitteet

Lammonsiirrinpaketin saatolaitteet ovat liitetty Virastotalon Fidelix- automaatioon, joka ei
kuulu valtuustotalolle. Valtuustotalon patteriverkoston ohjaus tapahtuu alkuperéisella yk-
sikkdsaatimella seka kolmitieventtiililld, joka oli uusittu. llmanvaihdon ohjaukset/saadét on
toteutettu VAK-tyyppisella automaatio ohjauksella. Kiinteistossd ei ole omaa PC-
valvomoa. Saato- ja valvonta tapahtuu Heinolan Sairaalalla sijaitsevasta keskusvalvomos-
ta. Lammityksen saatolaitteet ovat uusittu lahivuosina. 1V-koneiden saatolaitteet ovat vuo-
delta 2013. LVI-automatiikan arvioidaan olevan kokonaisuutena hyvassa kunnossa.

Lammaontuottojarjestelman saatolaitteet uusiutuvat lammonsiirrinpaketin uusimisen yhtey-
dessa. Patteriverkoston saatolaitteet uusitaan myos lammaonsiirrinpaketin uusimisen yh-
teydessa.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdidt ja kunnossapitojaksot) mukaan
lampotilasaatimien tekninen kayttdika on noin 15 vuotta
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5.1.4.

IV-koneiden saatolaitteet ovat uusia ja niita

i eet A Valtuustotalon lammityksen s&ato tapahtuu
ohjataan VAK-tyyppisella automaatiolla. yksikkosaatimilla

Lammaonsiirtimien séatolaitteet ovat liitettyina
Fixelix-automaatioon, joka kuuluu saatujen
tietojen mukaan virastotalolle.

Toimenpide-ehdotukset:
. Lammityksen saatolaitteet uusiutuvat lammansiirrinpaketin uusimisen yhteydessa

Lammonluovutus

Lammonluovutus tapahtuu perinteisilla seindpattereilla. Rakennuksessa oli muutamia
kayttovesipiiriin kytkettyja "rattipattereita” siivouskomeroissa. Ulko-ovien ovien luona on
kiertoilmalammittimia.

Patteriventtiilit ovat pdéosin alkuperaisia termostaattiventtiileja. Muutamia patteriventtiileja
oli uusittu. Pattereissa ei havaittu ulkoista mainittavampaa vikaantumista. Lammityksen
perussaatda (verkoston tasapainotusta) suositellaan 15...20 vuoden vélein tai jos huone-
lampdtilat poikkeavat talvikautena toisistaan jo 3...4 °C. Lammitysverkosto perussaade-
taan lammaonsiirrinpaketin uusimisen yhteydessa.

Kiertoilmalammittimien osalta riittdnee kuluvien osien (laakerit, puhaltimien séhkémootto-
rit, automatiikkalaitteet jne.) uusimistarpeet (lahinna siis huoltotoimet) kuluvalla tarkastelu-
jaksolla.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan pat-
teriventtiilien tavoitteellinen kayttdika on noin 30 vuotta ja termostaattien 15 vuotta. Lam-
mitysverkostoon liitettyjen lammityspattereiden tavoitteellinen kayttdika on 50...100 vuotta.
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Patteriventtiilit ovat paaosin alkuperaiset, Paaovien luona on alkuperaisia
muutamia on uusittu kiertoilmalammittimia

Toimenpide-ehdotukset:
. Patteriventtiilit uusitaan lAmmitysverkoston perussaadossa

5.1.5. Eristykset

Iizémpt')johdot ovat eristetty pvc-paallysteisilla vuorivillakouruilla. Eristeissé ei havaittu vi-
aa.

Toimenpide-ehdotukset:

. Ei toimenpide-ehdotuksia

5.2. VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteist® on liitetty kunnan vesijohto- ja viemariverkostoon.
5.2.1. Vedenkasittely

Vesimittari sijaitsee lammaonjakohuoneessa. Vesijohtoverkoston paine oli lammdénjakokes-

kuksen mittarista luettuna 5 baria. Vesikalusteilta tarkastellut virtaamat ovat oikealla tasol-
la.
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5.2.2.

Ant i Ci mex® Valtuustotalo, Rauhankatu 3,18100 Heinola

Valtuustotalolle lahtevat vesijohdot ja valtuus- Paavesimittari
totalon kylmanveden mittaus

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpide-ehdotuksia

Vesijohdot

Tonttivesijohto on muoviputkea. Vesijohdot ovat padosin alkuperaisia kupariputkia juotos-
litoksin. Lammonjakohuoneesta lahteva kylmanveden runkolinjan havaittiin olevan sinkit-
tya terasputkea. Valtuustotalon puolella vesijohdot ovat kuitenkin havaituilta osin kupari-
putkea. Arkiston kohdalta vesijohtojen runkolinjat ovat purettu ja siirretty kulkemaan iv-
konehuoneesta vuonna 2005 piirustusten mukaan.

Vesijohdot kulkevat kellarissa katosta kannakoituina. Nousulinjat ovat putkihormeissa.
Kytkent&johdot ovat nakyvilla.

Kayttovesiverkoston saato- ja sulkuventtiilit ovat alkuperaisia pallo- ja vinoistukkaventtiile-
ja. Venttiilien ulkoinen kunto on tyydyttava/valttava. Mahdollinen sulkemisyritys aiheuttaisi
todennékdisesti karavuodon. Linjaventtiileille suositellaan uusimista lammitysverkoston
perussaadon yhteydessa. Vesijohdoille suositellaan kuntotutkimusta, jolla niiden tarkka
kunto saataisiin selville. Vesijohtojen tekninen kayttdika ei viela aivan tayty tarkastelujak-
solla. Kylméanveden sinkitysta terdsputkesta oleva osuus on jo ylittnyt teknisen kayt-
toikansa.

2.kerroksen WC:n vesijohdon liitos oli saatujen tietojen mukaan vuotanut ja nyt tilassa oli
kuivaukset kdynnissa. Pihalla on vesiallas, jonka pumppu on uusittu lahivuosina.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot) mukaan ku-
paristen kayttovesiputkien tekninen kayttdika on 50 vuotta, sulku- ja linjasaatdventtiilien
tavoitteellinen kaytttika on 20...30 vuotta. Sinkittyjen terasputkien kayttdika on jo ylittynyt.
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Lammonjakohuoneelta lahteva kylmanveden
runkolinja on sinkittya terasputkea

Linjaventtiilit ovat pa&osin alkuperéisia

1.kerroksen putkihormi avattu vesivuodon
vuoksi

Yhdessa kohtaa linjaventtiilit ovat uusittu

Toimenpide-ehdotukset:
. Vesijohtojen kuntotutkimus
. Linjaventtiilit uusitaan lammitysverkoston perussaddon yhteydessa

5.2.3. Viemarit

Jatevedet johdetaan kunnan jatevesiverkostoon. Jatevedet on viemaroity viettoviemareil-
la. Viemarit ovat padosin muoviviemareita. Lattiakaivot olivat muovisia. Viemarit ovat al-
kuperdiset vuodelta 1981.

Saatujen tietojen mukaan viemareissa ei ole esiintynyt vuotoja tai suurempia tukkeutumia.
Nahdyilta osin viemarit ovat varsin hyvassa kunnossa. Kokonaisuutena viemareilla arvioi-
daan olevan kayttoikaa yli kymmenen vuotta.

Viemareiden saanndllinen painehuuhtelu esim. 10 vuoden valein edesauttaa yllapitamaan
viemareiden toimintakuntoa. Painehuuhtelun yhteydessd pohjaviemarit olisi hyva tv-
kuvata.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteisttn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot) mukaan valu-
rauta- ja muoviviemareiden tekninen kayttoika on 50 vuotta.

Puotikatu 7 + FI-15700Lahti * p. 0207 495 555 « www.raksystems-anticimex.fi * Y-tunnus: 0905045-0




Ant i Ci mex® Valtuustotalo, Rauhankatu 3,18100 Heinola

A@) Ra kSyStemS $:rka|:tuur28§dr\>/;'1013.ll.2014, e

5.2.4.

Pihan tarkastuskaivo on kunnossa Viemarit ovat paaosin muovia

Vaesténsuojan sulkuventtiilia olisi hyva ajoittain
koestaa, nyt oli jumissa

Toimenpide-ehdotukset:
. Runkoviemareiden painehuuhtelu ja tv-kuvaus (esim. 10 vuoden vélein) edesaut-
taa viemareiden luotettavaa toimintaa. Samalla myds salaojat huuhdellaan ja tv-
kuvataan.

Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat tyydyttavassa kunnossa. Paaosin kalusteet ovat viela alku-
perdisia. Vipuhanojen tekninen kayttdika on loppunut, joskin kalusteiden kayttdaste vaikut-
taa oleellisesti lopulliseen kayttdikaan. Lamminvesikiertoon on liitetty joitakin kaytto-
vesipattereita, ja niiden arvioidaan olevan tyydyttavassa kunnossa. Kellarin kayttévesipat-
terin litoksissa oli vanhoja vuotojélkid. Uusimisia voidaan toistaiseksi tehda tarpeen mu-
kaan.

2.kerroksen naisten wc:n wc-istuin heilui ja se olisi kiinnitettava.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot) mukaan yk-
siotehanojen tekninen kayttéika on 15... 25 vuotta, ja wc-istuimien tekninen kayttoika on
noin 50 vuotta. Kayttdvesipiiriin liitettyjen pattereiden tekninen kayttika on noin 30 vuotta.
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Liitoksissa vuotojalkia Muutamia kalusteita oli uusittu, padosa on kuiten-
kin alkuperaisia

Toimenpide-ehdotukset:
. Vesikalusteita uusitaan lahinna yksitellen tarpeen mukaan.
. 2.kerroksen naisten wc:n wc-istuimen kiinnityksen korjaus

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset

Vesijohtojen runkolinjat olivat eristetty kuten lampdjohdot. Alaslaskettujen kattojen suojas-
sa ja nousuhormeissa kulkevat vesijohdot ovat eristetty al-paperi paallysteisilla villa-
kouruilla. Eristeet ovat vesijohtojen ikéisid. Vesikatolla olevia viemarintuuletusputkia ei ole
eristetty. Tamé saattaa kovilla pakkaskausilla aiheuttaa vieméarinhajuhaittoja, koska tuule-
tusputket saattavat huurtua jopa umpeen.

Vesikaton viemarituuletuksiin olisi hyva lisata
eristys- elementit

Toimenpide-ehdotukset:
. Eristys- elementtien asennus viemarituuletuksiin vesikatolla

5.3. ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT
Kiinteistéssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Kiinteistdssa on kolme tuloilma-

konetta ja yksi tulo- ja poistoilmakone iv-konehuoneessa seké nelja poistoilmakonetta ve-
sikatolla.
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5.3.1.

IImanvaihtokoneet

Vesikatolla olevat poistoilmakoneet ovat uusittu vuonna 2013 ja niihin on lisatty lammaon-
talteenotto, jolla esilammitetdén tuloilmakoneiden tuloilmaa. Tuloilman esilammitys on ul-
koseinalla raitisilman sisaanotossa. Puhaltimia ohjataan taajuusmuuttajilla.

IV-konehuoneessa oleviin neljaéan tuloilmakoneeseen on uusittu puhaltimet vuonna 2013.
Puhaltimet ovat taajuusmuuttaja ohjatut. Koneiden saatdlaitteet ovat myods uusittu. TK4
palvelee valtuustosalia, TK5 2.kerroksen istuntosalia ja toimistoja. 6TK palvelee
1.kerroksen aulaa, toimistoja ja kellaria. PK7 palvelee wc-tiloja. Valtuustosalissa on hiilidi-
oksidin mittaus, jonka mukaan ilmanvaihtoa ohjataan.

IV-konehuoneessa oleva tulo- ja poistoilmakone on uusittu vuonna 2005 ja siind on myds
lammadntalteenotto. Kone palvelee arkistoa.

IV-koneet ovat uudet eika niilla ole uusimistarvetta tarkastelujaksolla. Normaalit huollot riit-
tanevat.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot) mukaan tu-
loilma- ja poistoilmapuhaltimien, sek& LTO-laitteiden ja ilmastoinnin lammityspattereiden
tekninen kayttdikd on noin 20-30 vuotta. lImanvaihtolaitteita voidaan kuitenkin yllapitaa
niin kauan kuin varaosia on saatavilla.

Poistoilmakoneissa on lamméntalteenotto Tuloilman esilammitys lammontalteenotolla
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5.3.2.

Tuloilmakoneiden puhaltimet ja saatblaitteet Arkiston iv-kone
ovat uusittu

Toimenpide-ehdotukset:
. Normaalia huoltoa

Kanavistot

llImanvaihtokanavat ovat materiaaliltaan galvanoidusta pellista tehtyja suorakaide- ja kier-
resaumakanavia. PAHE- huoneessa kanavia havaittiin olevan myds alumiinista "kurttu-
putkea”. Kanavien tekninen kayttoikd on rakennuksen kayttoika. Kanavien uusimis-
/muutostarpeet madarittelee kaytannossa tilojen kayttotarkoitusten muutokset yms.

llImanvaihtokanavien viimeisin puhdistuksen arvellaan olevan tehty vuonna 2013. Iv-
kanavat olivat tarkastelluilta osin puhtaat. Kanavistoille suositellaan nuohousta kymme-
nen vuoden vélein.

Kanavisto on puhdas Kanavisto on puhdas
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5.3.3.

5.4.

5.4.1.

Alumiinista "kurttuputkea” PAHE:n tiloissa

Toimenpide-ehdotukset:
. llImanvaihtokanavat puhdistetaan kymmenen vuoden valein

Paatelaitteet

Paatelaitteet ovat tuloilmahajottajia, saleikkéja ja kartioventtiileja. Paatelaitteiden tyypin ja
uusimistarpeet maarittelee pitkalti ilmanjakotapa, suunnitellut ilmavirtamaarat jne.

Poistoilman paatelaitteet ovat padosin Saleikkoja toimistossa

kartioventtiileja

Toimenpide-ehdotukset:
. liImavirrat sdadetaan ilmanvaihtokanavien puhdistuksen yhteydessa.

MUUT JARJESTELMAT

Palontorjuntajarjestelmat

Kiinteistdssa on alkusammutuskalustona késisammuttimia ja pikapalopostikaappeja. Ka-
sisammuttimet on tarkastettu asianmukaisesti.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) perusteella
palopostien tekninen kayttdikd on rakennuksen kayttdikd. Kasisammuttimien kayttdian
maarittelee sammutinhuoltoliike.
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Seuraava tarkastus 01/2016. Kiinteistdssa on pikapalopostikaappeja

Toimenpide-ehdotukset:
. Maéaraaikaistarkastukset tarvittaessa, (ei mukana PTS-taulukossa)

5.4.2. Vaestonsuojan ilmanvaihtojarjestelmat

Kiinteistéssa on vaestdnsuoja, jonka puhaltimet (2 kpl) ovat alkuperaiset. Vaesténsuoja-
puhaltimet ovat havaintojen mukaan toimintakuntoiset. Vaestonsuojalaitteiden uusimistar-
ve ei johdu mekaanisesta kulumisesta, vaan viranomaismaaraysten muuttumisesta tms.

Véaestdnsuojapuhaltimet

Toimenpide-ehdotukset:
. VSS-laitteiden vuosittainen tarkastus
. Maaraaikaistarkastukset (viranomaiset)
. Maaraaikaistarkastuksista olisi hyva olla poytékirja esim. puhaltimien yhteydessa

5.4.3. Kylmatekniset jarjestelmat

Kiinteistdssa ei ole kylméateknisia jarjestelmia.
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6.

6.1.
6.1.1.

SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

ALUESAHKOISTYS
Aluevalaistus

Aluevalaistukseen kuuluu kohde-, piha-, seina- ja kattovalaisimia. Aluevalaistusta on osit-
tain uusittu, mutta se on paaasiassa alkuperainen. Alkuperainen aluevalaistus, ei anna
valtuustotalosta enda kovin juhlallista kuvaa. Valtuustotalon tulisi olla pime&ssékin juhlalli-
nen ja vaikuttava, silla se on kaupungin paatoksenteossa tarkea. Aluevalaistus tulee uusia
tarkastelujakson aikana.

Suositellaan lisdamaan kohdevalaisimia, jolloin valtuustotalosta saadaan pimeaén aikaan
tunnelmallinen. Pa&oven valaistus on erityisen tarked, silla siitéa saa ensivaikutelman koko
rakennuksesta. Syvennyksessa kasvaa niin paljon kasvillisuutta, etta pihavalaisin peittyy
kasvillisuudesta. Suositellaan harventamaan kasvillisuutta.

Valaisimien kuvut tulee puhdistaa huolto-ohjelman mukaisesti tai viimeistaan lamppuja
vaihdattaessa. Likaiset lampunkuvut heikentévéat huomattavasti valotehoa. Valaistusta oh-
jataan automaatiolla. Kiinteistokierroksella ei havaittu hamarakytkinté, ja mikali se puuttuu,
se suositellaan lisdamaan.

Patsas ja suihkuldhde ovat maamerkkeja. Suositellaan esim. alhaalta péin tulevaa kohde-
valaistusta patsaaseen, ja suihkuldhdekin voidaan valaista. Pienilld muutoksilla maamer-
keistd saadaan entista nayttavampia ja ne tuovat kohteelle sen ansaitsemaa arvokkuutta.

Patsaan kohdevalaisin

Kattovalaisin, joka on alkanut ruostumaan.
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Pihavalaisin jossa on kirkas lampunkupu Seinavalaisimen kehys on ruostunut.

Pihavalaisin on kasvillisuuden peittama.

Toimenpide-ehdotukset:

. Aluevalaistus tulee uusia tarkastelujakson aikana.

. Suositellaan lisdamaan kohdevalaisimia, jolloin valtuustotalosta saadaan pime-
aan aikaan tunnelmallinen. (varaus)

. Syvennyksessa kasvaa niin paljon kasvillisuutta, etta pihavalaisin peittyy kasvilli-
suudesta. Suositellaan harventamaan kasvillisuutta.

. Valaisimien kuvut tulee puhdistaa huolto-ohjelman mukaisesti tai vimeistaan
lamppuja vaihdattaessa.

. Kiinteistokierroksella ei havaittu hamarakytkintd, ja mikali se puuttuu, se suositel-

laan lisaamaan.
. Suositellaan esim. alhaalta péin tulevaa kohdevalaistusta patsaaseen, ja suihku-
lahdekin voidaan valaista. (varaus)

6.1.2. Ulkopistorasiat

Kiinteistokierroksella ei havaittu ulkopistorasioita tai autolammitysrasioita. Suositellaan li-
saamaan seinustoille vikavirtasuojattuja ulkopistorasioita. Pistorasioista on hy6tya huolto-
toimia suoritettaessa.

Takapihan parkkipaikalla ei sijaitse lainkaan autolammitysrasioita. Suositellaan lisddmaan
autolammitysrasioita riittdva maara.
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6.2.
6.2.1.

Ant i Ci mex® Valtuustotalo, Rauhankatu 3,18100 Heinola

Taikaian parkkip
lammitysrasioita

Toimenpide-ehdotukset:
. Suositellaan lisdamaan seinustoille vikavirtasuojattuja ulkopistorasioita. (varaus)
. Suositellaan lisdamaan autolammitysrasioita riittdva maara. (varaus)

KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET
Jakokeskukset alle 1000V

Valtion virastotalolla ja Heinolan kaupungin valtuustotalolla on yhteinen sahkdpaakeskus.
Sahkodpaakeskus sijaitsee valtion virastotalon puolella kellarikaytavalla. Valtuustotalon
Syotto tulee valtion virastotalon sdhkopaakeskuksesta. ja valtuustotalon paasulakkeiden
koko on talla hetkella 3 x 80 A.

Valtuustotalo on valmistunut vuonna 1981. Sahkdjarjestelmat ovat alkuperaiset. Sahkon-
jakelujarjestelméana toimii nelijohdinjarjestelma, johon on lisatty suojamaa eli TN-C-S.
Sahkojarjestelman tekninen kayttéika on n. 40 vuotta, ja se tayttyy tarkastelujakson aika-
na, jolloin sahkojarjestelmat tulee uusia. Sahkopaakeskus tulee uusia tarkastelujakson ai-
kana.

Kiinteistokierroksella sahkopaakeskukseen saavuttaessa ilmassa oli muovin haju. Tama
kertoo siita, ettd jokin sahkopaakeskuksessa kuumenee liikaa. Syy tulee selvittaa valitto-
masti. Sahkopadkeskuksessa sijaitsee paljon ylimaaraista palokuormaa ja se tulee pois-
taa. Havaintojen mukaan séhkdpaakeskuksen lattia ei ole suojaeristetty. Lattia tulee suo-
jaeristaa valittomasti. Sahkolaitteisto on luokan 1. mukainen, jolloin siihen tulee teettaa
maaraaikaistarkastus 15. vuoden vélein. Maaraaikaistarkastus on asianmukaisesti teetetty
28.8.2012, jolloin se seuraavan kerran tulee teettdd vasta 2027. Suositellaan kuvautta-
maan sahkokeskukset lampokameralla, jolloin tiedetaan, ettei ole liiallista kuumenemista
havaittavissa.

Paakeskuksen tekniset tiedot:

U, 380 V /50 Hz

Paakeskuksessa on edelleen
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— Valtuustotalon paasulakkeet 3 x 80 A

— varokkeet kiinteistosan laitteille

— kiinteiston s&hkénmittaus
Keskustilojen siisteys on valttava.

Muut keskukset ja jarjestelmat

Ryhmaéakeskuksissa havaittiin paljon ylimaaraista palokuormaa ja se tulee poistaa valittd-
masti. Ryhméakeskuksissa ei havaittu puutteita kiinteistokierroksella tai merkkeja ylikuu-
mentumisesta. Sahkdsaneerauksen yhteydessa tulee uusia myos ryhmakeskukset.

Sahkopaakeskus

Sahkopaakeskuksen lattia tulee olla suoja-
eristetty

Sahkopaakeskuksessa sijaitsee Ryhmakeskus
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Ylimaaraista palokuormaa ryhméakeskuksessa Ryhmékeskus

Suuri maara ylimaaraista palokuormaa ryhma-
keskuksessa

Toimenpide-ehdotukset:

. Sahkodpaakeskus tulee uusia tarkastelujakson aikana.

. Kiinteistokierroksella sahkopaakeskukseen saavuttaessa ilmassa oli muovin haju.
Tama kertoo siita, ettd jokin sdhkopaakeskuksessa kuumenee liikaa. Syy tulee
selvittéaa valittomasti.

. Sahkodpaakeskuksessa sijaitsee paljon ylimaaraista palokuormaa ja se tulee pois-
taa.

. Havaintojen mukaan séahkdpéaéakeskuksen lattia ei ole suojaeristetty. Lattia tulee
suojaeristaa valittomasti.

. Suositellaan kuvauttamaan sahkokeskukset lampodkameralla, jolloin tiedetaén,
ettei ole liiallista kuumenemista havaittavissa.

. Sahkodsaneerauksen yhteydessa tulee uusia myds ryhmakeskukset.

6.2.2. Johtotiet

Kiinteistdn kaapeloinnit on toteutettu padasiassa kaapelisiltoja ja osittain putkituksia kéayt-
taen, jotka kulkevat rakenteissa.
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6.2.3.

Toimenpide-ehdotus:
. Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kaapelilapiviennit

Kiinteistokierroksella havaittiin tiivistamattomia kaapelilapivienteja. Liséksi havaittiin melko
epasiististi tiivistettyja kaapelilapivienteja. Kaikki kaapelilapiviennit tulee kiertaa lapi ja tii-
vistdd ne asianmukaisesti

Ko. asianlaita liittyy rakennustekniikan kautta palomaarayksiin. Vaikka paloluokka ei vaih-
tuisi, on suositeltavaa, etta kaikki kaapelilapiviennit ovat suojattu. Nain ollen ei paéase
mahdollinen séahkdpalo etenemaén tai savu leviamaan ympari Kiinteistoa. Erityisesti kaikki
kerroksien valiset palokatkot tulee olla tiivistetty. Pienikin maéara sahkdpalosta aiheutuvaa
savua on hyvin haitallista ja suorastaan vaarallista.

Palokatkolla tarkoitetaan yleisesti palo-osastoivan rakenteen ja siité lapivietavien kaape-
leiden valista tiivistysta. Lisdasennuksissa tulee varautua lapivientien rakenteellisiin laa-
jennuksiin. Mahdollisissa lisdasennuksissa lapivientien palokatkot on tehtava siihen tarkoi-
tetulla aineella.

»
i)

g P N
Tiivistamaton kaapelilapivienti

Tiivistamaton kaapelilapivienti

Kaapelilapivienti ei kovin siististi tiivistetty
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6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.
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Toimenpide-ehdotukset:
. Kaikki kaapelilapiviennit tulee kiertaa lapi ja tiivistad ne asianmukaisesti.
. Mahdollisissa lisdasennuksissa lapivientien palokatkot on tehtava siihen tarkoite-
tulla aineella.

JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET
Nousujohdot

Valtion virastotalon sahkopaakeskuksesta lahtee nousukaapeli valtuustotaloon, josta se
jaetaan nousukeskuksien kautta ryhmakeskuksiin. Nousujohdoissa ei havaittu kiinteisto-
kierroksella puutteita. Nousujohdot ovat nelijohdinjarjestelman mukaisia, joihin on lisatty
suojamaa. Nousujohdot tulee uusia sdhkdsaneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Nousujohdot tulee uusia sahkésaneerauksen yhteydessa.

Voimaryhmé&johdot

Voimaryhmajohdoissa ei havaittu puutteita. Myds voimaryhmajohdot ovat TN-C-S nelijoh-
dinjarjestelman mukaiset, johon on lisatty suojamaa. Voimaryhmajohdot tulee myds uusia
séhkdsaneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Voimaryhmajohdot tulee myds uusia sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhméjohdot ovat mukaiset j TN-C-S 4-johdinjarjestelman mukaiset, johon on li-
satty suojamaa. Valaistusryhmajohdot ovat olleet toimintakuntoisia. IV-konehuoneessa
havaittiin paattamaton kaapeli ja se tulee poistaa tai rasioida valittomasti. Suihkulahteen
ohjauksien vieressa ryhméakeskuksen paalla havaittiin paattamaton MMJ-kaapeli. MMJ-
kaapeli tulee rasioida tai poistaa valittomasti. Lammaoénjakohuoneessa havaittiin paattama-
ton kaapeli putken paalla. Havaittu kaapeli pitda poistaa tai rasioida valittémasti. Valais-
tusryhméjohdot tulee uusia séhkdsaneerauksen yhteydessa.

A i
IV-konehuoneessa havaittu paattaméaton kaa- Suihkul&hteen ohjauksen vieressa havaittiin
peli paattamattomia MMJ-kaapeleita
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Paattamaton kaapeli lammoénjakohuoneessa

Toimenpide-ehdotukset:

. IV-konehuoneessa havaittiin paattamaton kaapeli ja se tulee poistaa tai rasioida
valittdbmasti.

. Suihkuléahteen ohjauksien vieressa ryhméakeskuksen paalla havaittiin paattama-
ton MMJ-kaapeli. MMJ-kaapeli tulee rasioida tai poistaa valittémasti.

. Lammaonjakohuoneessa havaittiin paattamaton kaapeli putken paalla. Havaittu
kaapeli pitaa poistaa tai rasioida valittomasti.

. Valaistusryhmajohdot tulee uusia sahkdsaneerauksen yhteydessa.

6.3.4. Varusteet

Alkuperéaiset sédhkdkalusteet tulee uusia tarkastelujakson aikana sdhkdsaneerauksen yh-
teydessa. Pistorasioiden tekninen kayttdika on n. 20 — 40 vuotta, joka ylittyy tarkastelujak-
son aikana. Satunnaisotannalla testattaessa SUKO-testerilla ei havaittu viallisia séhkokyt-
kentgja tai puutteita pistorasioiden toiminnassa. Kellarissa kohti arkistotiloja portaikossa
havaittiin irti oleva pistorasia ja se tulee kiinnittdd paremmin paikoilleen tai uusia.

Valaistuksen painonappi Alkuperainen maadoitettu pistorasia
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6.3.5.

6.3.6.
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Valtuustosalin osittain uusitut ohjaukset

Toimenpide-ehdotukset:
. Alkuperaiset séhkdkalusteet tulee uusia tarkastelujakson aikana sdhkdsaneera-
uksen yhteydessa.
. Kellarissa kohti arkistotiloja portaikossa havaittiin irti oleva pistorasia ja se tulee
kiinnittaa paremmin paikoilleen tai uusia.

Liittymisjohdot

Valtion virastotalon ja kaupunginvaltuuston sdhkopaakeskukseen liittymiskaapeli on liitet-
ty paikallisen sédhkolaitoksen pienjanniteverkkoon kaupungintalon sahkopaakeskuksen
kautta. Liittymisjohtojen tekninen kayttéika on n. 50 vuotta. Suositellaan uusimaan liitty-
misjohdot séhkdsaneerauksen yhteydessa, jolloin niitd ei tarvitse uusia myéhemmin. Ta-
ma toki riippuen milloin on aikomus tehda sdhkdsaneeraus valtion virastotaloon.

Toimenpide-ehdotukset:
. Suositellaan uusimaan liittymisjohdot sdhkdsaneerauksen yhteydessa, jolloin nii-

ta ei tarvitse uusia myohemmin. Tama toki riippuen milloin on aikomus tehdé
séhkbdsaneeraus valtion virastotaloon.

Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksen tarkoitus on est&é vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahko-
laitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle luotettavan rei-
tin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja hopean toiminnan. Kiinteistokierroksella
havaittiin maadoitusliitoksia. Maadoitusjarjestelmé tulee uusia sdhkésaneerauksen yhtey-
dessa ja maadoitusjarjestelmasta tulee laatia maadoituskaavio. Maadoituskaavio voidaan
jattaa esille séhkdpaakeskukseen laminoituna.
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Maadoituskisko Maadoituskisko sahkopaakeskuksessa

Toimenpide-ehdotukset:
. Maadoitusjarjestelma tulee uusia sdhkdsaneerauksen yhteydessa ja maadoitus-
jarjestelmasta tulee laatia maadoituskaavio. Maadoituskaavio voidaan jattaa esil-
le sahkopaakeskukseen laminoituna.

VALAISIMET, LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET
Valaisimet

Valaistus on pitkalti alkuperdinen. Valaistuksen tekninen kayttéika on n. 20 — 30 vuotta,
jolloin valaistus tulee uusia sdhkésaneerauksen yhteydessa. Valaisimina toimivat pitkalti
loisteputkivalaisimet tai hehkulamppukantaiset valaisimet. Kaytavilla oli n&htavissa pala-
neita lamppuja ja eri varilampaétilan omaavia loisteputkia. Palaneet loisteputket tulee vaih-
taa heti havaitessa, silla ne voivat valkkyessaan kuumeta vaarallisen paljon. Kaytavilla ja
samoissa tiloissa olevissa valaisimissa tulee kayttda samaa varilampdétilaa. Eri varilampo-
tilat esim. pitkilla kaytavilla voi aiheuttaa herkimmille epileptisia kohtauksia.

Sisétiloihin saavuttaessa sisatilojen valaistus antaa kuvaa rakennuksesta itsestaan. Au-
lassa on lasivitriineita, joissa on nayttelyesineité. Lasivitriineja ei ole kuitenkaan suoraan
valaistu tai niissa itsessaan ei ole valaistusta. Talldin esineet jaavat hieman pimentoon.
Suositellaan asentamaan nayttelyesineille aulassa nayttelyvalaistus. Kaytavilla on tauluja
ja suositellaan tauluillekin oma kohdevalaistus varit hyvin toistavalla lampulla.

Tarkkaa tyota tehtaessa tyopoydalle tuleva valaistus tulisi olla n. 500 luxia. Kaupunginval-
tuuston puheenjohtajan poydalle tuli valoa vain 157 luxia, joka on melko véahén. Havainto-
jen mukaan valaistus vain heikkeni kohti kaupunginvaltuutettujen poytia. My6s valtuusto-
salin valaistus tulee uusia ja valaistustehoa tulee nykyisesta merkittavasti parantaa.
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Loisteputkivalaisimia

Mydskaan lasivitriineissa ei ole valaistusta

Kaupunginvaltuuston puheenjohtajan péydalla

Eri varilampdétilan loisteputkia ja palanut loiste-
putki on ainoastaan 157 luxia.

Toimenpide-ehdotukset:
. Valaistus tulee uusia sahkdsaneerauksen yhteydessa.
. Palaneet loisteputket tulee vaihtaa heti havaitessa, silla ne voivat valkkyessaan
kuumeta vaarallisen paljon.
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6.4.2.
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. Kéaytavilla ja samoissa tiloissa olevissa valaisimissa tulee kayttdd samaa varilam-
potilaa.
. Suositellaan asentamaan néayttelyesineille aulassa nayttelyvalaistus. (varaus)
. Kaytavilla on tauluja ja suositellaan tauluillekin oma kohdevalaistus varit hyvin
toistavalla lampulla.
. My®s valtuustosalin valaistus tulee uusia ja valaistustehoa tulee nykyisesta mer-

kittavasti parantaa.

Turvavalaistusjarjestelméa

Poistumisvalot ovat alkuperdiset ja monin paikoin huonossa kunnossa. Osaan poistumis-
valoista on vaihdettu led-lamput, mutta led-lamput nayttavat niin huonosti etta voi olla, etta
hatapoistumisessa niitd ei nay. Mikali vastaavia ledlamppuja kaytetéaan, suositellaan tes-
taamaan miltd ne nayttavat edes pimeédssa. Turvavalaistusjarjestelma tulee uusia tarkas-
telujakson aikana. Poistumisvalojen lamput tulee kayda lapi ja vaihtaa kaikki palaneet
lamput ja korjata ne mahdollisuuksien mukaan valittomasti. Jatkossa poistumisvaloja tulee
huoltaa huolto-ohjelman mukaan saanndllisesti.

Poistumisvalo on halki Poistumisvalosta puuttuu pala

Poistumisvalosta puuttuu lamppu ja lampun-
kupu
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6.4.3.

6.4.4.

Toimenpide-ehdotukset:

. Osaan poistumisvaloista on vaihdettu led-lamput, mutta led-lamput nayttavat niin
huonosti ettd voi olla, ettd hatapoistumisessa niitd ei nay. Mikali vastaavia led-
lamppuja kaytetaan, suositellaan testaamaan milta ne nayttavat edes pimedassa.

. Turvavalaistusjarjestelma tulee uusia tarkastelujakson aikana.

. Poistumisvalojen lamput tulee kayda lapi ja vaihtaa kaikki palaneet lamput ja kor-
jata ne mahdollisuuksien mukaan valittémasti.

. Jatkossa poistumisvaloja tulee huoltaa huolto-ohjelman mukaan séénndllisesti.

Lammittimet

Katolla kattokaivoissa tai kattokaivojen ymparilla ei havaittu saattolammityskaapeleita.
Saattolammityskaapelit ovat erityisen tarkeita silloin, kun kyseessé on tasakatto. Mikali
séa on jatkuvasti -3 - +3°C voi kattokaivot jaatya, ja sulamisvedet eivat paase pois katolta.
Veden pinta voi nousta, ja lopulta vesi I0yt&a tien pois katolta, mutta sen seurauksena ve-
si voi paatya rakenteisiin. Suositellaan asentamaan saattolammityskaapelit kattokaivoihin
ja niiden ympérille.

Katolla ei havaittu saattolammityskaapeleita

Toimenpide-ehdotukset:
. Suositellaan asentamaan saattolammityskaapelit kattokaivoihin ja niiden ymparil-
le.

Kojeet ja laitteet

IV-konehuoneessa havaittiin taajuusmuuttajia. Taajuusmuuttajilla on hyva saataa esim.
ilmanvaihtokoneita, kun saadaan laajempi saatdalue ja saastetddn sahkoa. Sisdantuloau-
lassa kulmassa sijaitsee siivoojan lattianpesukone. Lattianpesukoneen nakyva sijainti vie
hieman aulan arvokkuutta. Suositellaan jarjestamaan siivoojan koneelle oma lukittu huo-
ne. Lattianpesukoneen ei tarvitse olla nain nakyvalla paikalla.

Ylakerran puoluehuoneiden ja valtuustosalin paalla on varattu-valojarjestelma. Varattu-
valojarjestelman tekninen kayttdika on noin 30 vuotta, jolloin varattu-valojarjestelma tulee
uusia tarkastelujakson aikana. Osan toimistotilojen edustalla sijaitsee sisdanpyyntojarjes-
telma ja senkin tekninen kayttéika on n. 30 vuotta. Lisaksi havaittiin, etta sisaanpyyntojar-
jestelmat eivat ole toimintakuntoiset. Sisdanpyyntojarjestelmét tulee uusia tarkastelujak-
son aikana.
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Sahkopaakeskuksessa havaittiin laitteisto, jossa on kaksi akkua ja havaintojen mukaan
akut ovat viimeksi vaihdettu vuonna 2005. Akut tulee tarkistaa valittomasti ja vaihtaa tar-
vittaessa. Sdhkdpaakeskuksessa sijaitsee alkuperainen kompensointikojeisto. Keskitetyn
kompensoinnin laitteiden tekninen kayttdik& on noin 20 — 30 vuotta. Kompensointikojeisto
tulee uusia tarkastelujakson aikana. Kiinteistokierroksella kompensointikojeisto pitéa aan-
ta ja siind ei havaittu huollosta kertovaa tarraa. Kompensointikojeisto tulee huoltaa valit-
tomasti.

Taajuusmuuttajia IV-konehuoneessa Siivoojan lattianpuhdistuskone sisééntuloaulan
kulmassa

Sisaanpyyntojarjestelma ei toimi

Varattu-valojarjestelmé
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6.5.
6.5.1.

6.5.2.

Sahkopéadkeskuksessa sijaitsevan laitteiston
akut ovat tarkistettu viimeksi vuonna 2005.

Alkuperainen kompensointikojeisto pitaa aanta.

Toimenpide-ehdotukset:

. Suositellaan jarjestamaan siivoojan koneelle oma lukittu huone. Lattianpesuko-
neen ei tarvitse olla nain nakyvalla paikalla.

. Varattu-valojarjestelma tulee uusia tarkastelujakson aikana.

. Sisdanpyyntojarjestelmat tulee uusia tarkastelujakson aikana.

. Sahkodpaakeskuksessa havaittiin laitteisto, jossa on kaksi akkua ja havaintojen
mukaan akut ovat viimeksi vaihdettu vuonna 2005. Akut tulee tarkistaa valittd-
masti ja vaihtaa tarvittaessa.

. Kompensointikojeisto tulee uusia tarkastelujakson aikana.
. Kiinteistokierroksella kompensointikojeisto pitaa aanta ja siina ei havaittu huollos-
ta kertovaa tarraa. Kompensointikojeisto tulee huoltaa valittdmasti.

TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT
Puhelin- ja atk-jarjestelma

Ristikytkentakeskusta ei havaittu kiinteistokierroksella. Kiinteistoon todennékoisesti
saapuu valokuitu, mutta kiinteistokierroksella ei havaittu yleiskaapelointia. Suositellaan
asentamaan yleiskaapelointi.

Toimenpide-ehdotukset:
. Suositellaan asentamaan yleiskaapelointi.

Antennijarjestelma

Kiinteistokierroksella ei selvinnyt tietoja mahdollisesta antennijarjestelmasta.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpide-ehdotuksia.
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6.6. TURVALLISUUSJARJESTELMAT
6.6.1. Rikosilmoitusjarjestelma

Valtuustalossa havaittiin kulunvalvontaa ja liiketunnistimia. Rikosilmoitusjarjestelmien tek-
ninen kayttoik&a on n. 15 vuotta, jolloin murtohalytin tulee uusia tarkastelujakson aikana.

Kulunvalvontaa takaovella Murtohalyttimen liiketunnistin

Liiketunnistin on tummunut

Toimenpide-ehdotukset:
. Murtohéalytin tulee uusia tarkastelujakson aikana.

6.6.2. Videovalvontajarjestelma

Kiinteistdssa havaittiin videovalvontajarjestelma. Siina havaittiin uudehko ja vanhempi
kamera. Kiinteistokierroksella ei selvinnyt muita tietoja jarjestelmasta.
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Valvontakamera Valvontakamera aulassa

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpide-ehdotuksia.

6.6.3. Paloilmoitinjarjestelméa

Museoarkiston tiloihin johtavalla kaytavalla on moderni 2014 uusittu paloilmoitinkes-

kus. Paloilmoitinkeskukseen on tehty kayttéonottotarkastus ja maéaraaikaistarkastus.
Paloilmaisimia ja paloilmoitinpainikkeita havaittiin ainoastaan arkiston laheisyydessa.
Suositellaan asentamaan paloilmaisimia koko valtuustotaloon ja mieluiten myds séh-
kopaakeskukseen.

Uudehko moderni paloilmoitinkeskus Paloilmoitinkeskus on uusittu tdnd vuonna
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6.7.

Paloilmoitinpainike Paloilmaisin katossa

Toimenpide-ehdotukset:
. Suositellaan asentamaan paloilmaisimia koko valtuustotaloon ja mieluiten myo6s
sahkopaakeskukseen.

HISSI

Hissi oli vain pintapuolisen tarkastelun kohteena, silla hissiurakointi on oma valtuutettu
toimiala. Hissi toimii moitteetta havaintojen mukaan. Siina on mielenkiintoinen ominai-
suus, silla se jattaa aina ovet auki. Hissi on alkuperainen, jolloin on mahdollista etta
tarkastelujakson aikana sita joudutaan paivittamaan.

Hissi on siisti sisalta

Hissin kutsupainike

Toimenpide-ehdotukset:
. Hissi on alkuperainen, jolloin on mahdollista ettd tarkastelujakson aikana sita jou-
dutaan paivittamaan.
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7. KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensé kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkdteknisissé
kysymyksissa voitte ottaa yhteyttad taman kuntoarvion koordinaattoriin.

Lahdessa 9.12.2014
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