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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

721 AK/AKM Kivimaki, asemakaava ja asemakaavan muutos.

Asemakaava koskee osaa yleisesta tiesta 2:12 (Vaaksyntie, mt 313),
Vierumaen (30.) kaupunginosassa Harkalan kylan (404) tiloja 3:211 ja 5:134,
tilojen 3:4, 5:178, 5:179 ja 7:3 osia.

Asemakaavan muutos koskee osaa yleisesta tiestd 2:12, Tervalammentien
katualuetta, Vierumaen (30.) kaupunginosassa Harkalan kylan (404) korttelin
104 tonttia 2, korttelin 109 tonttia 1, korttelin 122 tilaa 3:211 seka tilojen
5:158, 5:178, 5:179 ja 7:3 osia.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu yleisen tien aluetta
(LT) Vaaksyntien (2:12) asemakaavoittamattomalle osuudelle, Vierumaen
(30.) kaupunginosan korttelit 123 ja 124, korttelin 122 tontti 2,
lahivirkistysaluetta sekd katualue Niinimaentie.

Asemakaavan yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavan laatija:
Kaavoitusarkkitehti Essi Pekkarinen, Heinolan kaupunki

oy _24T5HE

Kuva 1. Suunnittelualue punaisella rajattuna kartalla.
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Suunnittelualue sijaitsee Vierumaen keskustan pohjoispuolella. Aluetta
rajaavat luoteessa valtatie 4, lounaassa Vaaksyntie (mt 313), kaakossa
Vierumaenraitti (mt 140) ja pohjoisessa Niinimaenharjun etelapuolinen

metsaalue. Kaupungin keskustaan on matkaa noin 12 kilometria.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Kivimaki, suunnittelualueen sijoittuessa
paaosin Kivimaen alueelle Vierumaelld. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
14,8 hehtaaria.

Elinvoimalautakunta on paattanyt laittaa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen 721 Kivimaki vireille ja tehnyt kaavoituspaatoksen kokouksessaan
8.5.2024 § 34.

Tarkoituksena on kehittaa kaavoituksellista alueidenkayttoéa Vierumaella ja
asemakaavoituksella mahdollistaa voimassa olevan yleiskaavan mukaisen
palveluiden ja hallinnon alueen (P) laajentaminen. Lisaksi tarkistetaan
olemassa olevaa kaavatilannetta ja mahdollisia paivitystarpeita.

Tarkoituksena on asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoittaa
Vaaksyntien asemakaavoittamaton osuus yleisen tien alueeksi (LT),
yleiskaavan palveluiden ja hallinnon alueelle liikerakennusten korttelialue
(KL), asuinkaytdssa oleva kiinteisto erillispientalojen korttelialueeksi (AO)
seka lahivirkistysaluetta (VL) ja maa- ja metsatalousaluetta (MT) yritysalueen
ja pientalovaltaisen asuntoalueen valiselle alueelle.

Maanomistajien kanssa tehdaan tarvittaessa myds maankayttdésopimukset.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
* Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 30.9.2025
» Liite 2: Luontoselvitys, Faunatica, 2023
* Liite 3: Rakennettavuusselvitys, Ramboll, 2025
» Liite 4: Hulevesiselvitys, Ramboll, 2025
* Liite 5: Pohjavesiselvitys, Ramboll, 2025
* Liite 6: Liikenneselvitys, AFRY, 2025

« Liite 7: Tilastolomake

* Liite 10: Asemakaavakartta (1:2000) merkintdineen ja maarayksineen

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

* Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 selvityksineen
* Vierumaen osayleiskaava selvityksineen
* Meluselvitys, Sitowise, 2024
* Arkeologisen inventoinnin paivitys, Alueellinen vastuumuseo, 2024
» Geologisen tutkimuskeskuksen maaperaaineistot
 Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimus 2021-2031
* Lepakkoselvitys, Faunatica, 2023

Muiden selvitysten tarvetta arvioidaan kaavoituksen edetessa yhteistydssa
viranomaisten kanssa.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava ja asemakaavan muutos on ollut mukana vuoden 2024
Kaavoituskatsauksessa: Kaavatydkohteet 2025-2028. Tuolloin
kaavatydkohteen nimena oli Manunkulma, kaavatyon tavoite on muuttunut
asumisen edistdmisesta yritystoiminnan edistdmiseksi osayleiskaavan
mukaisesti.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille elinvoimalautakunnan
paatoksella 8.5.2024 § 34. Vireilletulosta on kuulutettu 18.7.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld Heinolan kaupungin
Asiakaspalvelupisteessa (Torikatu 8), Kirkonkylan Kylapirtilld (Vanhatie 34) ja
kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi) 15.11.2024 alkaen.

2.2 Kaavan sisalto

Kaava-alueen pinta-ala on noin 14,8 hehtaaria ja rakennusoikeus 17115
kerrosalaneliometrid. Rakennusoikeus lisdantyy 9721 k-m?. Alueen
kokonaistehokkuus on 0,12.

Asemakaavan muutoksella kaava-alueen lounaisosassa sijaitsevien liike- ja
toimistorakennusten korttelialueiden (K) (kortteli 104 1,03 ha ja kortteli 109
0,55 ha) kaavamaarayksia- ja rajauksia on tarkasteltu paaosin rakennus- ja
pysakdintialueiden laajuuksien osalta.

Liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialueen (KLH-2) sisaisia osa-alue- ja
ohjeellisia rajauksia paivitetaan vastaamaan olemassa olevaa tilannetta.
Tervalammentien katualue poistuu kaytosta katualueena ja siitd muodostuu
korttelin 122 tontin 1 sisaisen liikenteen vayla.

Asemakaavalla kaava-alueen luoteinen suurelta osin huoltoasema-alueeseen
kytkeytyva pysakointialueena toimiva kiinteistd 3:4 osoitetaan rakennetulta
osaltaan liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (1,6 ha).
Suunnittelualueen keskivaiheille, poistuvan Tervalammentien itapuolelle
osoitetaan uusi liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) (2,3 ha). Myds
Niinimaentien alkupaan idanpuoleinen kiinteistd 5:134 osoitetaan nykyisen
maankaytén mukaiseksi liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K) (0,9
ha). Osa Vierumaenraitin lansipuolisesta kiinteistosta 5:178 osoitetaan
erillispientalojen korttelialueeksi (0,26 ha) ja osa maa- ja metsatalousalueeksi
(0,4 ha). Suunnittelualueen koillisreunaan osoitetaan lahivirkistysalue (VL)
(0,28 ha). Osoitettava viheralue kattaa suurelta osin suurten korkeuserojen ja
siten rakennettavuudeltaan haastavamman alueen. Vaaksyntien (mt 313)
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asemakaavoittamaton osuus osoitetaan yleisen tien alueeksi (LT).
Katualuetta kaavassa on 0,4 ha ja yleisen tien aluetta 3,1 ha.

Tonttimaara kaavassa on 6. Kaavassa on mukana yksityisid maanomistajia,
joiden kanssa tehdaan tarvittaessa maankayttdsopimukset.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttamisvastuu on korttelialueiden osalta maanomistajilla.
Kunnallistekniikan osalta toteutuksesta vastaa Heinolan kaupunki.

Alue kuuluu nykyisellaan vain osittain kaupungin vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen, mutta uudet korttelialueet liitetdan toiminta-alueeseen.
Maanomistajalla on velvollisuus liittda uudet rakennukset vesijohto- ja
viemariverkostoon sen rakennuttua alueelle ja kiinteistdn ollessa
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Asemakaava voidaan toteuttaa, kun kaava on saanut lainvoiman.
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue sijaitsee maisemamaakuntajaossa Hameen viljely- ja
jarvimaan Paijanteen seudun ja Itdisen Jarvi-Suomen Lounais-Savon
jarviseudun rajalla. Alueen maisemaa hallitsee pohjoispuolella
mantykankainen toisen Salpausselan reunamuodostuma, muualla,
rakennetulla alueella valtatie 4 seka sen viereinen huoltoasema-alue,
Vaaksyntie ja Vierumaenraitti. Suunnittelualueella ei ole peltoja eika
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai
perinnebiotooppeja.

Kuva 2. Suunnittelualueen ymparistéa kuvattuna pohjoisen suunnasta.

Luonnon monimuotoisuus

Vuoden 2006 yleiskaavatasoisessa luontotyyppiselvityksessa ei alueelta
nostettu erityisia luontoarvoja. Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole
Metsalain 10 §:n erityisen tarkeita elinymparistdja.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijoittuu osittain Vierumaen pohjavesialueelle. Kartalla (alla)
pohjaveden muodostumisalue on varitetty tumman sinisella, pohjavesialue
turkoosin sinisella ja pohjaveden valuma-alue murretulla vaalean sinisella.
Suunnittelualue on rajattu alueella keltaisella.

aeni kaveonis, 150 ELAMA @ Heinola



721 Ak/Akm, Asemakaavan selostus, luonnos 10.10.2025 9/34
Asianumero 1013/10.02.03/2025

Kuva 3. Pohjaveden muodostumisalue, pohjavesialue seka pohjaveden
valuma-alue kartalla.

Vierumaen vedenottamo sijaitsee noin 600 metrin paassa suunnittelualueen
pohjoispuolella. Vedenottamo ei ole nykyisellaan kaytdéssa, mutta sen
uudelleen kayttéonotto on suunnitteilla.

Kaava-alueen ainoa avovesi on luoteisosaan rakennettu hulevesiallas.

Maa- ja metsatalous
Suunnittelualue sijoittuu osittain noin 5 hehtaarin kokoiselle
metsatalousalueelle. Maatalouskaytt6a alueella ei ole.

Luonnonsuojelu
Selvitysalueella ei ole uhanalaisia, luonnonsuojelulain, metsalain ja vesilain
luontotyyppeja tai elinymparistoja tai erityisesti huomioitavia kasvilajeja

e [uontoselvitys - LIITE 2
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Lahimmat luonnonsuojelualueet ovat noin kolmen kilometrin paassa
luoteessa sijaitsevat Libertin luonnonsuojelualue (YSA207399) ja Vaha-
Palpasen rantalehto (maakuntakaavassa suojelualue SL71).

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue kuuluu Eteld-Hameen elidmaakuntaan ja eteldboreaalisen
metsakasvillisuusvydhykkeen Lounaismaan lohkoon el
vuokkovyodhykkeeseen.

Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen kalliopera koostuu vanhoista kivilajeista, kvartsi- ja
granodioriitista. Suunnittelualueella kulkee ita-lansisuuntaisesti Il
Salpausselkdan kuuluva Vierumaen reunamuodostuma, maaperan ollessa
hiekkamoreenia, alueen pohjoisosassa myos karkeaa hietaa. GTK:n julkisten
pohjatutkimustulosten perusteella Vaaksyntien pohjoisosan ja Vierumaenraitin
lansiosan kairaustulokset nayttavat maaperan olevan heti pintamaakerroksen
alapuolella karkeita maalajeja, hiekkaa, soraa ja niiden sekaista moreenia.

v

.,

/ ] \ _" RHKM &

Kuva 3. Suunnittelualueen maapera (Geologian tutkimuskeskus).
Suunnittelualueen rajaus punaisella.

Kasvillisuus, luontotyypit

Suunnittelualueen keskiosan luoteisosissa on korkeakasvuista
niittykasvillisuutta ja joutomaata. Puustoiset alueet ovat kasiteltyja talous- ja
istutusmetsia, paapuulajina koivu. ltdosassa Vierumaenraitin laheisyydessa
on vanhaa, jo metsittynyttd soranottoaluetta, paapuulajin ollessa kuusi.

Alueelta ei ole havaintoja erityisesti huomioitavista putkilokasveista.
Erillisessa kangasvuokkoselvityksessa ei tehty lajihavaintoja. Alueelta ei
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rajattu arvokkaita luontotyyppeja, eika tehty havaintoja erityisesti
huomioitavista kasvilajeista.

Eldimisto

Alueen linnusto koostuu metsien peruslajeista, uhanalaisluokituksessa
mainittuja lintulajeja tai EU:n lintudirektiivin lajeja ei havaittu.
Talousmetsissakin yleisen varttuneen metsan indikaattorilajin, puukiipijan
reviiri havaittiin alueen kaakkoisosassa.

Luontoselvityksessa ei havaittu liito-oravan esiintymista, eika lisdantymis- tai
levahdyspaikkaa. Alueen kaakkoisosasta rajattiin yksi lajille hyvin sovelias
alue lajille soveliaalla kolopuulla ja yksi sovelias alue. Muu alue ei sovellu
elinymparistdksi, mutta voi puustoisilta osin toimia likkumisymparistona.

Kirjoverkkoperhosen toukkaryhmia ei havaittu, mutta lajin paaravintokasveja
kasvoi alueella varjoisissa paikoissa.

Luontoselvityksen yhteydessa todettiin mahdollinen tarve lepakkoselvitykselle
alueen kaakkoisosaan. Lepakkoselvityksen yhteydessa ei I6ydetty yhtaan
lepakkoa, eikd mydskaan merkkeja lepakoiden oleskelusta. Pihapiirin
kesaiset lepakkohavainnot ovat iimeisesti olleet kiertelevia yksil6ita, silla alue
ei laajemmassa mittakaavassa tayta lepakkoyhdyskunnan lisdantymispaikalle
asettamia vaatimuksia esimerkiksi laajan teollisuusalueen laheisyyden vuoksi.

Myrkkypistidislajisto oli harvinaista silomehildista lukuun ottamatta
tavanomaista.

Luonnon monimuotoisuus

Alueen puustoisten kuvioiden ollessa talous- ja istutusmetsia, ei luonnon
monimuotoisuus ole kovin suurta alueella. Alueen luontoarvot painottuvat
puuston ian ja luontoselvityksen tulosten perusteella itdosiin.
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Kuva 4. Puuston ika alueella. (Luonnonvarakeskus, 2021)

Pienilmasto

Vierumaki sijaitsee noin 40 metria ylempana kuin muu Heinola. Kaava-
alueella korkeustaso vaihtelee noin 132—150 metrid merenpinnan ylapuolella.
Maasto on reuna-alueita lukuun ottamatta paaosin tasaista, joten
pinnanmuotojen vaikutus suunnittelualueen mittakaavassa jaa vahaiseksi
pienilmastoon. Asfalttipaallystetyn alueen osuus suunnittelualueella
vaikuttanee paikallisesti lampdtiloihin etenkin kesalla, jonka vuoksi
viheralueiden tarve alueella on myos tarpeen huomioida.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta metsaa. Suunnittelualueen
luoteiskulmassa Vaaksyntien ja valtatie 4:n yhteysramppien risteyksessa
sijaitsee liikenneasema Matkakeidas. Huoltoasema on suunnittelualueen
suurin rakennus ja sitd ymparoivat suuret asfaltoidut pysakointialueet.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa Vaaksyntien varrella sijaitsee Kelokota-
niminen hirsista rakennettu kahvilarakennus. Kahvilan ymparistd on tasattua
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hiekkakenttaa, jolla sijaitsee muun muassa kahvilan kesaterassialue ja
pysakointipaikat. Kelokodan tontin viereisella tontilla sijaitsee yksityinen
asuinrakennus.

Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee paivittdistavarakauppa Sale.
Kaupan ymparistd on asfaltoitua pysakdintialuetta, jolla sijaitsee myos
kierratyspiste. Salen tontin vieressa sijaitsee rakentumaton liike- ja
toimistorakennusten korttelialue, 104.

Kuva 5. Suunnittelualueen ymparistdéa kuvattuna etelan/lounaan suunnasta.

Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsevat likenneasema Matkakeidas, kahvila Kelokota
ja paivittaistavarakauppa Sale, jonka pihassa sijaitsee alueen Rinki-
kierratyspiste. Suunnittelualueen valittbmassa laheisyydessa sijaitsee
Sinilahteen koulun Vierumaen toimipiste (luokat 1.—6.). Koulu on yksi
Heinolan kirjastoauton pysakeista. Heinolan virastopalvelut ja kirjasto
sijaitsevat kaupungin keskustassa 14 kilometria kaava-alueelta.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee ravitsemusalan ja kaupallisen alan tydpaikkoja.
Lisaksi suunnittelualueen laheisyydessa Vierumaella sijaitsee yhteensa satoja
tydpaikkoja esimerkiksi betoni-, puu-, puutalo- ja terasteollisuudessa. Lisaksi
Suomen Urheiluopisto tarjoaa monipuolisesti eri alojen tyopaikkoja.

Virkistys

Suunnittelualue on paaosin luonnontilaista metsaa. Suunnittelualueen lapi
kulkee talvisin moottorikelkkareitti. Osia suunnittelualueesta on Vierumaen
metsastysseuran vuokra-alueena.

aons kavroni, 150 ELAMA @ Heinola



721 Ak/Akm, Asemakaavan selostus, luonnos 10.10.2025 14/ 34
Asianumero 1013/10.02.03/2025

Liikenne

Suunnittelualueen lounaisosaa halkoo valtion omistama mt 313 Vaaksyntie.
Lisaksi aluetta sivuaa kaakkoisreunalla valtion omistama mt 140
Vierumaenraitti, seka luoteisreunalla valtatie 4:n moottoritieosuus.
Vaaksyntietd reunustaa kevyenliikenteenvayla.

Korttelien 104 ja 109 valiin sijoittuu Kollinkuja, jonka kautta tapahtuu kulku
Vaaksyntielta kyseisille kortteleille. Kollinkuja muuttuu suunnittelualueen rajan
kohdalla kevyen liikenteen vaylaksi.

Suunnittelualueella ei sijaitse paikallis- tai kaukoliikenteen pysakkeja.
Lahimmat pysakit sijaitsevat 4-tien varrella Matkakeitaan luoteispuolella
(Vierumaki littyma P ja Vierumaki littyma E). Lahivuoroliikenteen pysakit
sijaitsevat Vierumaenraitilla kaava-alueen laheisyydessa

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Kivim&en alueelta ei ole tiedossa valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistokohteita.

Vierumaen keskustan inventoinnissa vuodelta 2014 on nostettu esiin
aluekokonaisuuden kannalta tarkeana rakennuksena Tiialan asuinrakennus
(Tyyneld) suunnittelualueen kaakkoisosassa. Tiiala eli entinen Tyynela on
rakennettu 1910-luvulla, ja perimatiedon mukaan sita on kaytetty poliisitalona
1900-luvun alkupuoliskolla Vierumaen markkinoiden aikaan.

Alueen arkeologinen inventointi on tehty Vierumaen osayleiskaavan
yhteydessa vuonna 2006. Siind ei suunnittelualueelta 16ytynyt
muinaisjaannos- tai muita historiallisen ajan kohteita. Inventoinnin ollessa
vanhentunut, alueellinen vastuumuseo suoritti virkatyénaan suunnittelualueen
tarkastuksen syksylla 2024. Tuoreessakaan inventoinnissa
suunnittelualueelta ei 16ytynyt muinaisjaannés- tai muita historiallisen ajan
kohteita.

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan keskitetyn vesijohto- ja
viemariverkoston valittbmassa laheisyydessa, joihin alue on liitettavissa.
Uudet korttelialueet liitetaan vesilaitoksen toiminta-alueeseen, jonka jalkeen
alueelle tulevat uudet rakennukset on liitettava kunnalliseen vesijohto- ja
viemariverkostoon. Kaava hyddyntaa tehokkaasti olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria.

Suunnittelualueen lapi kulkee ilmalinja, joka tulee Elenialta saatujen tietojen
mukaan poistumaan kaytosta lahitulevaisuudessa.

Olemassa olevien katujen kunnossapidosta vastaa Heinolan kaupunki.
Suunnittelualueella sijaitsevan Vaaksyntien kunnossapidosta vastaa ELY.
Suunnittelualueella sijaitsevan yksityisen tien kunnossapidosta vastaa
yksityinen taho.
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Erityistoiminnat
Suunnittelualueella ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole tarind- tai ilmanlaatuhaittoja eika tiedossa olevia
saastuneita maa-alueita.

Alueelle on tehty yleiskaavatasoinen melu- ja tarinaselvitys vuonna 2024.
Laheisen sahan toiminta ei meluselvityksen mukaan aiheuta melun ohjearvoja
ylittdvaa melua suunnittelualueelle, vaan alueen melutasoa maarittaa pitkalti
tielikenteen melu.

Suunnittelualueen kaakkoisosan asuinkiinteiston osalta yoajan keskidanitason
ohjearvo 50 dB ylittyy yli puolella kiinteistdsta. Paivaajan keskidanitason
ohjearvo 55 dB ylittyy kiinteistdn eteldosassa, jossa myos asuinrakennus
sijaitsee.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueella ei ole sosiaalista elamaa voimakkaasti tukevia palveluita.
Vierumaelld toimii vired kylayhteisd, mutta sen vaikutus suunnittelualueella
lienee vahainen. Matkakeitaan yhteydessa sijaitsee koirapuisto, mutta sen
kayttd rajautuu padasiassa likenneaseman asiakkaisiin.

3.1.4 Maanomistus

Kivimaen asemakaavoitettavasta alueesta suurin osa on kaupungin
maanomistuksessa. Suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitsee kolme
yksityisten omistajien omistamaa kiinteistda. Vaaksyntien lounaispuolella
sijaitsevat kiinteistdt kuuluvat myds yksityisille omistajille. Matkakeitaan
kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

* Paijat-Hameen maakuntakaava (alla), hyvaksytty 2.12.2016 ja tullut
lainvoimaan 14.5.2019.

Kuva 6. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014, jossa suunnittelualueen
sijainti on merkitty punaisella rajauksella.
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MAAKUNTAKAAVAMERKINTA MAAKUNTAKAAVAMAARAYS
Merkinnan kuvaus MRL30 §
A SUUNNITTELUMAARAYS:

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taaja-
matoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palve-
luille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia liikkennealueita, virkistys- ja puistoalu-
eita sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita sekd
ndiden tarvitsemia laajentumisalueita.

Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa Iahto-
kohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttdminen ja elinymparistén
laadun parantaminen niin, etta palvelut ja tydpaikat ovat mahdolli-
simman hyvin saavutettavissa kdvellen, pydrdillen tai joukkoliiken-
teelld. Likkennejarjestelyilld tule erityisesti turvata kdvelyn, pyorai-
lyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

Alueiden kayttdonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittaa erityis-
td huomiota tarkoituksenmukaiseen toteuttamisjarjestykseen,
toiminnalliseen joustavuuteen, ympariston laatuun ja varautumi-
seen myrskyjen, rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien haittojen
vahentdamiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittavast sijoittumismah-
dollisuuksia ymparistohairiditd tuottamattomalle elinkeinotoimin-
nalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava péi-
vittdisten palveluiden saatavuus, riittédvat kanssakdymis-, ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet sekd ulkoilureittien jatkuvuus taajamien
sisdlld, asuinympdristdn selkeys ja esteettomyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtendisten
peltoalueiden sdilyminen.

Merkitykseltidn seudullisen
suuryksikén koon alaraja

vihittdiskaupan

Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon
alaraja keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella on koko maa-
kunnassa 3000 kerrosnelidmetrid. Poikkeukset alarajaan esitetddn
kaupunkialueen merkinndn yhteydessa.

Keskustatoimintojen alakeskus (kohdemerkinta)
Merkintdd kdytetddn osoittamaan seudullisesti
merkittdvid keskustatoimintojen alakeskuksia.

Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
sellaisia vahittdiskaupan suuryksikditd ja myymé-
|dkeskittymid, jotka palvelevat alakeskuksen vaiku-
tusalueen asukkaita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alakeskusten suunnittelussa, yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa ja kehittamisessd tulee asukkaille varata esteettomasti ja
turvallisesti saavutettavissa olevat kaupallisten ja julkisten palve-
luiden alueet.

Alakeskuksen vaikutusalueen asukkaita palvelevien vdhittdiskau-
pan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava
huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen ke-
hittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai
vaestoryhmittdisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vai-
kuttavia muutoksia.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdita tai myymala-
keskittymia, jotka edellyttavat merkittavaa poikkeamista ympéris-
tdn mittakaavasta.

Véhittdiskaupan 2000 kerrosneliometrin ja sen ylittavien suuryk-
sikbiden yhteenlaskettu enimmadiskerrosala (k-m?) saa olla enin-
tddn:

ca2 Heinolan kirkonkyld, ca? Renkomadki, ca8 Lau-

o . |10000
ne, ca9 Kdrpanen, cal0 Jalkaranta, call Kiverig,
cal2 Karisto, cal3 Ahtiala, cal4 Mukkula
cal Vesivehmaa, ca3 Vierumaki, cad Pyhdniemi - | g gop

Kirkonseutu, ca5 Kalliola, caé Nostava — Herrala,
cals Villihde, cal6 Uusikyld, cal8 Artjarvi, cal9
Pennala - Virenoja
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* Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (alla), hyvaksytty 14.4.2014 ja tullut
lainvoimaan 23.8.2016.

/P
//f//
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Kuva 7. Ote Heinolan strategisesta yleiskaavasta 2035, jossa
suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella rajauksella.

Keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alue.
Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-,
ja myymalatiloja.

Aluetta suunniteltaessa ja tdydennysrakennettaessa tulee sen arvokkaita

C ominaispiirteitd kunnioittaa seka kiinnittdé erityistéd huomiota jalankulku-, pysékointi-,
huolto- ja julkisen likenteen jérjestelyjen toimivuuteen ja héinéttémyyteen seké julkisen
tilan laatuun.

km-2 Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa véhittdiskaupan liiketilaa ja MRL 71 a §:n
mukaisia seudullisesti merkittévid suuryksikkdja yhteensé enintdén 45 000 kem? , joista
enintdén 15 000 kem? péivittaistavarakauppaa ja 6000 kem? erikoistavarakauppaa.

ca-1 Keskustatoimintojen alakeskus, jonne voidaan asemakaavassa osoittaa liiketilaa
enintdén 10 000 kem?.

ca-2 Keskustatoimintojen alakeskus, jonne voidaan asemakaavassa osoittaa liiketilaa
enintdén 8000 kem?”.
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* Vierumaen osayleiskaava (alla), hyvaksytty 16.6.2008 ja tullut lainvoimaan
25.3.2010.
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Kuva 8. Ote Vierumaen osayleiskaavasta, jossa suunnittelualueen sijainti on

merkitty punaisella rajauksella.

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Kevyen liikenteen reitti.

P Palvelujen ja hallinnon alue.

Lahipalvelujen alue.

PL
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* Voimassa olevat asemakaavat: Rk Vierumaki 5 (31.10.1989), 566 Akm
(22.10.2001), 640 Akm (13.09.2010), 641 Ak (06.10.2014).

Kuva 9. Karttaote ajantasa-asemakaavasta maankayttévarausten varein ja
alustava suunnittelualueen rajaus punaisella

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) - LIITE 1

Rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019. Osa suunnittelualueen
rakennuspaikoista ovat rekisteritontteja ja osa tiloja. Pohjakarttana on kaytetty
Heinolan kaupungin Kiinteisto- ja mittausyksikon tekemaa vektorimuotoista
pohjakarttaa.

Suunnittelualueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa kaavan suunnittelua
varten.

Kaavaa koskevat selvitykset on lueteltu kohdissa 1.4 ja 1.5 .
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vierumaen alueen elinvoiman edistamiseksi tulee mahdollistaa kattavasti
uusia yritystoimintoja. Keskeisiin kehityskohteisiin kuuluu kylan ydinalue, jota
elavaittaisivat uudet toiminnot Vaaksyntien koillispuolella Matkakeitaan ja
Vierumaenraitin (mt 140) valisella alueella.

Kyseinen alue on jo varattu uudeksi palvelujen ja hallinnon alueeksi (P)
Vierumaen osayleiskaavassa. Se on myos esitetty Vierumaen taajaman
laajentuvaksi keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alueeksi
Heinolan strategisessa yleiskaavassa 2035. Liséksi kaavoituskohde sisaltyy
seka Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimuksen tavoitteisiin ettd Heinolan
maankaytdn strategisen tavoitekartan 2025 kaavoitushankkeiden
ensimmaiseen prioriteettitasoon.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Kaava on kaynnistetty elinvoimalautakunnan paatdksella 8.5.2024 § 34.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia tassa kaavassa ovat:

* Suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja
yrittajat

* Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Hameen ELY-keskus)
* Uudenmaan ELY-keskus

* Paijat-Hameen liitto

 Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Paijat-Hameen ymparistdterveys / terveydensuojelu

* Heinolan kaupungin kaupunkiymparistétoimiala

» Kaukolampoverkkoyhtio

« Sahkdverkkoyhtio

* Tietoliikkenneverkkoyhtiot

* Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
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4.3.2 Vireilletulo
Vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 18.7.2024 ja kirjeitse arvioidun
vaikutusalueen maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisille maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille postitettiin
12.11.2024 kirje, joka sisalsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Liitteena
oli vireilletuloilmoitus ja OAS. Kirjeessa kerrottiin, ettd kaavan etenemista voi
jatkossa seurata lehtikuulutuksista ja kaupungin internet-sivulla. Kirjeet
lahetetdan seuraavista vaiheista vain ulkopaikkakuntalaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 15.11.2024
lahtien Asiakaspalvelupiste Spotissa (Torikatu 8), Kirkonkylan Kylapirtilla
(Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi).

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaytiin kaavahankkeen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu 24.2.2025. Neuvottelussa sovitut muutokset tehtiin
OAS:iin.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan ennakkolausunnot.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualueella sijaitsee
Matkakeitaan tontti, paivittaistavarakauppa Salen tontti, seka sen vieressa
Versowoodin omistama yritystoiminnalle osoitettu tontti. Suunnittelualue on
muilta osin asemakaavoittamatonta.

Heinolan strategisessa yleiskaavassa 2035 suunnittelualue on esitetty
keskustatoimintojen alakeskukseksi, jonne voidaan asemakaavassa osoittaa
liiketilaa enintdan 8000 kem?.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tata kaavaa koskevat:

3.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

3.3 Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja
seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle. Turvataan kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus ja
kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti
merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittdmismahdollisuudet.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 alue on taajamatoimintojen aluetta A
ja keskustatoimintojen aluetta ¢ (kohdemerkinta).

Taajamatoimintojen alue (A) -merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikkennealueita, virkistys- ja
puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita seka naiden
tarvitsemia laajentumisalueita.

Keskustatoimintojen alue (c, kohdemerkintd) -merkinnalla osoitetaan
palveluiltaan kuntatasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka
asumisen alueita niihin liittyvine liikkennealueineen ja puistoineen. Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita ja
myymalakeskittymia.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Asemakaavalla on pyrkimys luoda mahdollisuus yritysalueen laajenemiselle ja
kiinnittdad huomiota hulevesien ohjaamiseen ja kasittelyyn erityishuomiota
suunnittelualueen sijaitessa osittain pohjavesialueella.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Kaavoitukselliset ratkaisuvaihtoehdot olivat pienid, ja ne kaikki tayttivat
asetetut tavoitteet. Hulevesiselvityksen tulokset maarittelivat lopullisen
vaihtoehdon, jota lahdettiin jatkosuunnittelemaan.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittuun ratkaisuun paadyttiin siksi, ettd se vastaa hulevesiselvityksen
tuloksiin alueen hulevesien johtamisen periaatteista. Lisaksi ratkaisussa
esitetyt uudet liikenteelliset yhteydet mahdollistavat alueen laajentamisen
tulevaisuudessa tarpeen vaatiessa.

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Kiinteistdjen 104 ja 123 omistaja ei halua kaavassa osoittaa kiinteistoilleen
uutta maankayttoa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 14,8 hehtaaria. Maa-alueesta virkistysalueiksi jaa
noin 4,6 prosenttia. Tonttimaata on noin 68,4 prosenttia maa-alueen pinta-
alasta. Alueen rakennusoikeus on noin 17 115 kerrosalanelidmetria, jossa on
9721 k-m? lisaysta entiseen. Alueen kokonaistehokkuus on 0,12. Asuntojen
lukumaaraksi tullee tonttien maara Tydpaikat lisdantyvat alueella kaavan
toteutumisen myota.

e Tilastolomake - LIITE 7

5.1.2 Palvelut
Olemassa olevat palvelut on kuvattu kohdassa 3.1.3. Kaava mahdollistaa
muun muassa kaupallisten palveluiden lisdantymisen alueella.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava mahdollistaa monipuoliset, hyvien yhteyksien paassa sijaitsevat
yritystoiminnan mahdollisuudet alueella.

Ymparistollisten tavoitteiden toteutuminen tiedetdan vasta vuosien paasta.
Maisemallisten tavoitteiden toteutuminen havaitaan heti kaavan toteuduttua.

Hulevesien ohjaamiseen ja kasittelyyn liittyvat maaraykset kaavassa
tarkentuvat hulevesiselvityksen tulosten perusteella.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamaarayksissa on virallisten merkintojen lisaksi naista johdettuja

merkint6ja ja maarayksia

e Asemakaavakartta (1:2000) merkintbineen ja mééarayksineen
—LITE 10
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5.3.2 Aluevaraukset

A n. 1,7 % - Alueelle on osoitettu olemassa olevan maankaytén mukainen
asuinpientalojen korttelialue. Uudisrakentamisen osalta on osoitettu
kaavamaarays ymparistdmelun huomioimiseksi.

K n. 66,7 % - Alueelle on osoitettu liike- ja toimistorakennusten (K) seka liike-
ja huoltoasemarakennusten (KLH-2) korttelialueet.

VL n. 4,6 % - Alueelle on osoitettu lahivirkistysalueita nykyisen
ulkoilureittitoiminnan, luontoarvojen ja maiseman sailyttdmisen
mahdollistamiseksi. Osa alueista sijoittuu myds olemassa olevalle pohjaveden
muodostumisalueelle, jolla luonnontilainen maanpinta mahdollistaa osaltaan
sadevesien hallinnan.

L n. 23,8 % - Alueelle on osoitettu liikennealueita, yleisen tien aluetta (LT)
Vaaksyntielle ja Vierumaenraitille seka katualuetta Niinimaentielle ja
Kollinkujalle.

MY n. 2,6 % - Alueelle on osoitettu nykyisen maankaytén mukainen maa- ja
metsatalousalue yksityisen kiinteistolle.

5.3.3 Korttelialueet

AO-14 Erillispientalojen korttelialue

Kortteli 124

Korttelialueen kerrosluku on | u2/3 ja kokonaisrakennusoikeus 250 k-m?2.
Korttelialueelle on osoitettu 1 tontti, rakennusala, merkinta
meluntorjuntatarpeista siten, ettd melun ohjearvot eivat ylity sisélla eika
oleskelualueella seka /ps-merkinta pohjavesialueella.

Tontille on osoitettu lisdksi sailytettavan/istutettavan puurivin merkinta
olemassa olevan puurivin kohdalle kiinteistdn puolelle kohtaan, jossa se
rajautuu yleisen tien alueeseen.

KLH-2 liike- ja huoltoasema rakennusten korttelialue

Kortteli 122

Korttelialueen kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 3000 k-m?, josta enintdan
1/3 voidaan kayttaa vahittaistavaramyymalaan. Korttelialueella on osoitettu 1
tontti, rakennusala, polttoaineen jakeluaseman alue, mainoslaitteiden
rakennusalat (ml-1 ja miI-2) ja hulevesien kasittelyyn varattu alue (hv-1).

Rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
huomioida alueen sijainti kaupungin ja Vierumaen sisdantulovaylan porttina.
Rakennusten ja piha-alueiden tulee ulkoasultaan sopia Vierumaelle visioituun
puurakentamisprofiloitumiseen. Suunnittelu ja rakentaminen tulee toteuttaa
siten, etta lopputulos on ulkoasultaan viimeistelty.
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Mainoslaitteella tai -rakennelmalla (ml-1) tadssa asemakaavassa tarkoitetaan
tavanomaista polttonesteen hintatietoja ilmoittavaa, enintaan 10 m korkeuteen
luonnollisesta maanpinnasta ulottuvaa rakennelmaa.

Mainoslaitteella tai -rakennelmalla (ml-2) tdssd asemakaavassa tarkoitetaan
likenneaseman lilkkepaikkamerkkia. Mainospylonin rakennusluvassa tulee
huomioida llmailulain (1194/2009) 165 §:n edellytykset. limailulain 165 §
edellyttaa, etta laitteen, rakennuksen, rakennelman ja merkin asettamiseen
tarvitaan lentoestelupa. Lentoestelupa mainoslaitteelle voimassa olevan
[Imailulain mukaan talla asemakaava-alueella tarvitaan, kun laitteen tai
rakennelman korkeus luonnollisesta maanpinnasta ylittdd 30 m. Alueelle
voidaan rakentaa liséksi ml-1-maarayksen mukainen mainoslaite.

ml-2-rakennusaloja on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty kaksi
kappaletta. KLH-2 korttelialueen lisaksi toinen ml-2-rakennusala sijaitsee
Vaaksyntien etelapuolella maa- ja metsatalousalueeksi (M)
asemakaavoitetulla alueella. Naista kahdesta alueesta liikenneaseman
likepaikkamerkiksi eli yli 10 m korkeaksi mainoslaitteeksi voidaan valita
ainoastaan toinen.

Mainoslaitteiden rakennusluvan yhteydessa on kuultava yleisia teita
hallinnoivaa viranomaista.

Mainoslaitteen kohdalta korotettua maanpintaa ei katsota luonnolliseksi
maanpinnaksi.

Rakennusten rakennuspaikat ja pysakdimispaikat on osoitettu osa-

aluemerkintdina toteutuneen rakentamisen perusteella, huoltoliikenteen ja
sisdisen jalankulun reitit ohjeellisina merkintéina. Alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huomioida kyseiset merkinnat osana asemakaavan
taustasuunnittelun liikenne- ja kevyenliikenteen yhteyksien ratkaisumallia.

Hulevesi- ja kuivatussuunnitelma tulee tehda siten, etta siina esitetdan myos
hulevesien kasittelyratkaisut. Suunnitelmasta tulee kuulla kaupungin
ymparistoviranomaista.

K liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Kortteli 104

Korttelialueen kerrosluku on |l ja tehokkuusluku €=0.30. Korttelialueella on
osoitettu 1 tontti ja rakennusala. Korttelialueelle on lisaksi osoitettu maarays
(1 ap/90 m?) osoittamaan kuinka montaa kerrosalaneliometria kohti on
rakennettava vahintaan yksi autopaikka. Korttelialueen lansirajalle on
osoitettu liittymakielto.
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Kortteli 109

Korttelialueen kerrosluku on | ja tehokkuusluku e=0.30. Korttelialueella on
osoitettu 1 tontti, rakennusala seka pysakdimispaikka. Korttelialueen itarajalle
on osoitettu liittymakielto.

Kortteli 122

Korttelialueen kerrosluku on Il ja tehokkuusluku e=0.30. Korttelialueella on
osoitettu 1 tontti ja rakennusala. Korttelialueelle on liséksi osoitettu maarays
(1 ap/90 m?) osoittamaan kuinka montaa kerrosalanelidmetria kohti on
rakennettava vahintdan yksi autopaikka.

Korttelialueelle on osoitettu maarays (hule-3): Hulevedet tulee kasitella
tonteilla viivyttavilla rakenteilla ja ne tulee johtaa tontilla sijaitsevalle
hulevesien kasittelyalueelle ennen niiden poisjohtamista tontilta
rakennettuihin avo-ojiin tai sadevesiviemariin. Tonttien hulevesien
johtamisesta, puhdistamisesta, viivyttamisesta sekd mahdollisesta
imeyttdmisesta on rakennusluvan yhteydessa esitettava erityissuunnitelma,
josta kay ilmi, miten tontilta keraantyvat hulevedet kasitellaan.

Hulevesien hallitsemiseksi vetta lapaisemattdomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? vetta lapaisematénta pintaa
kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestaa
vahintdan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta tai ne voidaan
kuivattaa salaojilla tarpeeksi pitkan viivytysajan saavuttamiseksi. Rakenteissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Kortteli 123

Korttelialueen kerrosluku on Il ja tehokkuusluku €=0.30. Korttelialueella on
osoitettu 1 tontti ja rakennusala. Korttelialueelle on liséksi osoitettu maarays
(1 ap/90 m?) osoittamaan kuinka montaa kerrosalanelidmetria kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

5.3.4 Tie- ja katualueet

LT Yleisen tien alue

'Vaaksyntie, mt 313’
Rajaus on tehty vastaamaan yleisen tien haltuunottorajaa.

Kaavassa on osoitettu yksi ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti, joka on
osoitettu KLH-2 korttelialueen ajoyhteysvarauksen (ajo) kohdalle. Liittyman
sijainti on osoitettu siten, etta Tiehallinnon oppaan "Tasoliittymat” ohjearvot
kanavoidun liittyman kdantymiskaistojen pituuksista 60 km/h
nopeusrajoituksella tayttyvat.

’Vieruméaenraitti, mt 140’

Rajaus on tehty vastaamaan yleisen tien haltuunottorajaa.
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5.4 Nimisto

Kadut

Niinimaentie — Uusi kaavassa nimetty 20—22 m levea katualue. Katualue
muodostaa yhteyden kaavan mahdollistamille yritystonttikiinteistoille 122 ja
123.

Kollinkuja - Voimassa olevassa kaavassa nimetty katualue.

5.3.5 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue
Suunnittelualueen koillisreunalla sailytetdan luontoalue, jolla sijaitsee
huomattava maara irtolohkareita. Alueen nimi Kivimaki on

MY Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja
Kaava-alueen kaakkoislaitaan halutaan jattaa suojavihervyéhykkeeksi
puustoinen alue, joka erottaa suunnittelualueen asuintontin yritystonteista.

Kaavassa uusi katualue nimetaan siihen liittyvan yksityistien mukaan
Niinimaentieksi. Muut kaava-alueen nimet pysyvat ennallaan.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 Ilhmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Suunnittelualueella sijaitsevan asuinrakennuksen ymparille toteutuu kaavassa
suojaavia vihervydhykkeitd erottamaan sen tulevista liikkerakennustonteista.
Kaava-alueella sijaitseva moottorikelkkareitti saatetaan joutua osoittamaan
uuteen sijaintiin, mikali tulevan katualueen yhteyteen ei voida rakentaa
turvallista reittiosuutta moottorikelkoille. Kaavan toteutuessa alueella vuokralla
ollut metsastysseura ei voi enaa jatkaa toimintaansa alueella.

6.2 Ymparistoon ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavalla on vaikutuksia alueen maa- ja kallioperaan alueen
rakentamisen seurauksena. Katujen ja rakennusten rakentamisen yhteydessa
joudutaan muokkaamaan maa- ja kallioperaa. Asemakaavassa tullaan
huomioimaan vesien johtaminen ja kasittely alueella. Kaavan yhteydessa on
laadittu erillinen hulevesiselvitys (Ramboll).

Kaavassa on huomioitu luontoselvityksen tulokset. Luontoselvityksen
tuloksilla ei ole vaikutusta maankaytén suunnitteluun.

Kaavalla on vaikutuksia ilmaan, ilmanlaatuun ja ilmastoon erityisesti
rakentamisaikana. Alueen rakennuttua kaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta
ja osoittaa uusia yritystontteja alueelle, hyvien liikenneyhteyksien
laheisyyteen.

Alueelle ei osoiteta lisda asumista, jolle kohdistuisi meluhaittaa laheisilta
vilkasliikenteisilta tie- tai katualueilta. Kaavan luonteen mukaisesti alueella ei
synny ymparistohairiita rakennusvaihetta lukuun ottamatta.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Kaava taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla
lisdrakentamisen kehittamalla kaavoituksellista alueidenkayttoa
moottoritieliittyman ja Vierumaen yritysalueen valisella alueella, ja
mahdollistaa Vierumaen yritysalueen laajentamisen pohjoiseen
tonttikysynnan tarpeet huomioiden.

Tuleva asemakaava ei edellyta olemassa olevien rakennusten purkamista,
vaan kaava mahdollistaa tyopaikka-alueen laajentamisen rakentamattomille
alueille.

Vaeston maara suunnittelualueella tulee pysymaan jatkossakin yksittaisissa
asukkaissa. Kaupallisille tai julkisille palveluille Vierumaella kaava ei
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muodosta lisdystarvetta. Joukkoliikenteen yhteydet ovat jo ennestaan
olemassa lahi- ja kaukoliikennelinja-autoille.

Kaava tehostaa yhdyskuntarakennetta, joten liiketoimintojen toteuttaminen
alueelle on yhdyskuntarakenteen kannalta kestdvampaa, kuin
yhdyskuntarakenteesta erilleen. Rakennusoikeus / tehokkuusluku (€=0,30) ja
kerrosluku (ll) on kaava-alueella sama kuin Vaaksyntien eteldosan
ymparistdssa muuallakin on kaytossa.

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan keskitetyn vesijohto- ja
viemariverkoston valittdbmassa laheisyydessa, joihin alue on liitettavissa.
Uudet korttelialueet liitetdan vesilaitoksen toiminta-alueeseen, jonka jalkeen
alueelle tulevat uudet rakennukset on liitettdva kunnalliseen vesijohto- ja
viemariverkostoon. Kaava hyddyntaa tehokkaasti olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneturvallisuuteen voi syntya lyhytkestoisia kielteisia vaikutuksia alueen
rakentamisvaiheessa. Uuden liiketalouskorttelin rakentamisen my6ta alueella
tulee likkumaan hetkellisesti enemman raskaampia ajoneuvoja.

Toimiva nykyinen liikenneverkko pysyy ennallaan. Liikennevirtoja lisdava
vaikutus Vaaksyntien pohjoispuolen korttelialueella todennakdisesti kasvaa,
mutta laajempaan liikkenneverkkoon, esimerkiksi valtatien 4 liittymiin vaikutus
voidaan arvioida pieneksi.

Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa-oppaan
(Ymparistoministeri¢, 2008) avulla on arvioitu likennemaaria uusien
tydpaikka-alueiden osalta. Tulevia toimijoita ei ole tiedossa, joten arviointi on
tehty matkatuotoslukujen osalta keskiarvon ja parhaan arvion mukaan.
Liikerakennusten korttelialueen (K) kayntien maarat vuorokaudessa / 100
myynti-m? liilkkuu oppaan mukaan valilla 4-28 ja kuorma-autokuljetuksia
vuorokaudessa / 100 myynti-m? olisi 0,3. Lukemina nama olisivat kaynteina
valilla 290-2028 ja kuorma-autokuljetuksina valilla 7—29. Heinolan
kaupunkiseudulla lukemat liikkuvat todennakoisesti vaihteluvalien alapaassa,
myo6s matkatuotosesimerkit kaupunkiseuduilta tukevat tata. Liikenne
Vierumaella jakautuu valtatien suunnan lisaksi osittain myds Vierumaen
keskustan suuntaan, joten liikenteellisen toimivuuden voidaan odottaa
pysyvan hyvana ainakin likennemaarien osalta.

Lisaantyva liikenne uusille tonteille aiheuttaa jonkin verran lisda melua, mutta
ei juurikaan ulotu kaakon asuinkiinteistolle tai Vaaksyntien lounaispuolisille
kaavoitetuille asuinalueille. Matkakeitaan etelapuoliselle asuinkiinteistolle
tielikennemelua kantautuu jo nyt, mutta kiinteistdlld on myds melun ohjearvon
alittavaa aluetta oleskeluun.

Vierumaen alueella on jo olemassa joukkoliikenneyhteydet linja-autoille.
Valtatien 4 pikavuoropysakit sijaitsevat aivan kaava-alueen tuntumassa ja
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niille on kevyen liikenteen yhteys. Lahivuoroliikenteen pysakit sijaitsevat
Vierumaenraitilla kaava-alueen laheisyydessa.

Pysakadinti hoidetaan tonttikohtaisesti.

6.5 Kulttuuri- ja muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia kulttuuriperintdon tai rakennetun
ymparistdn arvoihin. Suunnittelualueella eika sen valittdmassa laheisyydessa
ole arvokkaaksi luokiteltua rakennettua kulttuuriymparist6a eika l16ydettyja
muinaismuistoja.

Maisemalliset vaikutukset ovat merkittavimpia Vaaksyntielle pain.
Maisemallinen vaikutus tulee olemaan suurin harvennetun talousmetsaalueen
kohdalla, mutta kaavamaarayksilla osoitetaan istutettava tai sailytettava
puurivi tien ja rakennusalan valiin seka istutettavana pidettdvaa alueen osaa
metsaisempaan reunaan.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin talouteen kaavalla voi olla suoria ja valillisia vaikutuksia.
Yhdyskuntarakenteen kannalta ja liikenteellisesti erinomaisten yhteyksien
varrella oleva ymparisté on houkutteleva yritysten alueeksi. Kaava voi tuoda
parhaimmillaan kymmenia uusia tyopaikkoja, lisdksi valillisesti on mahdollista,
ettd rakentajat tyodllistavat paikkakuntalaisia rakennusalan yrittajia. Vierumaen
alueen palveluihin ei tarvita lisdpanostuksia kaavan takia. Paivittaiset palvelut
sijaitsevat Vierumaen alueella, Iahietaisyydella ja kaupungin keskustassa.

Yhdyskuntatekniset kustannukset koostuvat vahaisesta vesihuoltoverkoston
lisdrakentamistarpeesta. Kustannukset talle pysyvat melko pienina johtuen
lyhyista etaisyyksista olemassa olevasta kunnallistekniikasta.

Kaava seka sen myéta lisdantyva tyopaikka-alueen tonttimaara tukevat
omalta osaltaan alueen palveluiden ja elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja
siten toimivan kilpailun kehittymista.

Alueelle tulevien yritysten uskotaan parantavan Heinolan kaupungin
palvelutarjontaa ja tyollisyystilannetta seka lisdavan kaupungin
houkuttelevuutta asuinpaikkana. Nailla on positiivinen vaikutus kaupungin
talouteen ja elinvoimaisuuteen.

Suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia vaikutuksia keskusta-alueen
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Kaava pyrkii myos estamaan
mahdolliset haitalliset vaikutukset keskusta-alueen kaupallisiin palveluihin
yleisilla maarayksilla, jotka kieltdvat merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon
ja yli 500 k-m? kokoisen paatoimintaa tukevan paivittaistavarakaupan
myymalatilan sijoittamisen alueelle. Kaava mahdollistaa muun yritystoiminnan
pinta-alaltaan suuremmilla tonteilla hyvien liikenneyhteyksien aarella.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Postilaatikoiden ryhmittely toteutetaan Postin jakelusuunnitelman / kaupungin
ohjeisen mukaisesti.

Rakentaminen

Ennen rakentamista alueella suunniteltaviin rakennuksiin ja katuihin tulee
tehda kohdekohtaiset pohjatutkimukset, joiden perusteella tehdaan
yksityiskohtaiset pohjarakennussuunnitelmat.

Radon tulee ottaa huomioon rakenteita suunniteltaessa rakennusmaaraysten
mukaisesti. Rakennusten alapohja- ja muita rakenteita suunniteltaessa on
varmistuttava siita, etteivat maaperassa tai tontille tuodussa maa-aineksessa
esiintyva radon tai muut haihtuvat kaasut paase huonetiloihin.

Hulevesien ohjaaminen ja kasittely

Tonteilla pyritdan viivyttdmaan ja kasittelemaan tonteilla syntyvat hulevedet
hulevesialtailla. Kaavassa osoitetaan ohjeelliset tontin osat, joille voidaan
rakentaa altaita hulevesiselvitykseen perustuen.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Tonttijako on talla asemakaava-alueella sitova.

Asemakaavan toteutuksesta vastaa Heinolan kaupunki kunnallistekniikan
osalta, yksityiset kaava-alueen maanomistajat hoitavat asiat omien tonttiensa
osalta.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamisen jalkeen on seurattava likennemaaran kehittymista,
Iahialueiden rakentumista, palvelujen ja uusien tyopaikkojen toteutumista,
luonnossa ilmenevia muutoksi seka melua ja hiukkaspaastoja.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettava huomiota
pohjaveden pinnantasoon ja hulevesien viivyttamisen, kasittelyn ja
ohjaamisen ratkaisuihin. Pohjavesia seurataan viranomaisten taholta
jatkuvasti.

Kaupunki valvoo kaavamaaraysten ja rakennuslupien kautta
uudisrakennusten soveltumista alueelle.
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