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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti
723 AKM Vesitornin asemakaavamuutos.

Asemakaavan muutos koskee Keskustan (1.) kaupunginosan korttelia 36,
osaa Vesitorninharjun puistoalueesta, Tornikujan katualuetta seka yleista
pysakdintialuetta 1L700.

Asemakaavalla muodostuu korttelin 36 tontti 2 seka puistoaluetta, katualuetta
ja yleista pysakointialuetta.

Kaavan laatija:
Asemakaava-arkkitehti Katri Kuivalainen Heinolan kaupunki
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Suunnittelualue sijaitsee Heinolan keskustaa rajaavalla harjulla.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Vesitorni. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 0,85 hehtaaria. Suunnittelualue on osa Heinolan harjua. Alueella
sijaitsee vanha vesitorni, joka ei ole enaa vesihuollon kaytdssa.

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa vesitorniin sijoittuvien tilojen
kayttétarkoituksen muutokset.

Maanvuokralaisen kanssa tehdaan tarvittaessa maankayttésopimus.
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2 Tii

vistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin 15.11.2024.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla Heinolan kaupungin
Asiakaspalvelupisteessa (Torikatu 8), Kirkonkylan Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja kaupungin
internet-sivulla (www.heinola.fi) 15.11.2024 alkaen.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 18.1.-2.2.2025.
Kaupunkiymparistélautakunta kasitteli kaavaehdotusta 3.4.2025.
Kaavaehdotus oli nahtavilla em. paikoissa 8.4.-9.5.2025.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot.
Kaupunkiymparistélautakunta kasitteli kaavaehdotusta 22.5.2025.
Kaupunginhallitus kasitteli kaavaa 26.5.2025.

Valtuusto hyvaksyi kaavan 2.6.2025.

2.2 Kaavan sisalto

Vesitornin alueelle muodostetaan korttelialue, jonka kayttotarkoitus sallii
asumisen ja liiketoiminnan. Korttelialueelle mahdollistetaan uuden
piharakennuksen rakentaminen.

Kaavan virkistysalueet osoitetaan lahivirkistysalueeksi ja alueella kulkevat
nykyiset puistokaytavat osoitetaan asemakaavamerkinnalla yleiseen
jalankulkuun varatuiksi alueiksi.

Nykyisen korttelialueen alueella kulkevan Tornikujan suunnalta tulevan reitin
asemaa vahvistetaan osoittamalla se myos korttelialueen kohdalla
katualueeksi.

Muutokset mahdollistavat nykyisesta poikkeavia kayttotarkoituksia myytavalle,
vesitornikaytosta poistuneelle vesitornirakennukselle. Kaavamuutoksella ei
ole merkittavia vaikutuksia arvokkaaseen kulttuuriymparistoon tai
luonnonymparistoon.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaava-alueelle sijoittuvan korttelialueen toteutuksesta vastaa
maanvuokralainen/vesitornin omistaja. Katualueen, puistoalueiden ja
pysakointialueen toteutuksesta/muutoksista vastaa kaupunki.
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3 Suunnittelun Iahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

REINDLAN 1t MAVAG

Vesitornin kaava-alue kasittda Heinolan harjun lakialuetta seka harjun
kaakkoisrinnetta. Alue on puistomaisesti hoidettua metsaa. Vesitorni on yksi
kaupungin merkittdvimmistd maamerkeista.

3.1.2 Maankayton vaiheita

Alueen ensimmainen asemakaava on vahvistettu 13.4.1937 (Erkki Kaalamo).
Kaava-alue on osoitettu puisto- ja istutusalueeksi. Kaavalla laajennettiin
kaupungin asemakaavoitettuja alueita merkittavasti ja osoitettiin likenteelliset
perusratkaisut.
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Vesitorni on rakennettu 1951. Voimassa ollut asemakaava (1937) osoitti
vesitornin alueen vield puistoalueeksi.

Nykyisin voimassa olevassa (250A), vuoden 1977 asemakaavassa osoitettiin
vesitornille korttelialue ja tontti.

1970 -luvulla vanhan rakennuskannan sailyttdminen nousee esille
kaavoituksessa. Asemakaavassa (250A) oli huomioitu seuraavat
suojelukohteet keskusta-alueelta:
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3.1.3 Luonnonymparisto

Vesistot ja vesitalous
Vesitorni ei ole enaa Heinolan kaupungin vesihuollon kaytdssa. Kaava-
alueelle ei sijoitu vesistdja. Maapera on hyvin vettda imevaa hiekkaharjua.

Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera ja maastonmuodot

Heinolanharju on jyrkkarinteinen ja rajautuu selkeasti ymparistostaan
korkeuserojen vuoksi. Harjuselanne on istutettu ja rakennettu kaupunkilaisten
yleiseksi puistoksi 1800-luvun jalkipuolella. Harjuun on tehty leikkauksia
kaduille. Kauppakadun jatke sivuaa kaava-aluetta.

Harjupuiston lakialueella on kaupunkikeskustan nakymissa
maamerkkimaiseksi rakennukseksi kohoava pyorea tiilipintainen vesitorni.
Kookas puusto peittaa vesitornin joistain suunnista.

aens kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola



723 Akm Vesitorni, Asemakaavan selostus, ehdotus 12.5.2025 9/34
Asianumero 794/10.02.03/2024

Luonnon monimuotoisuus

Ratakadun ymparistdon vuonna 2022 tehdyn luontoselvityksen mukaan
kaava-alueelle ei sijoitu edustavuudeltaan hyvia, luonnontilaisia tai sen
kaltaisia luontotyyppeja. Kaava-alue sijoittuu Heinolanharjun paallisosaan
seka kaakkoisrinteeseen. Harjupuiston kasvillisuus on luonnonvaraisen
kaltaista istutettua mantymetsaa. Alueella on nurmipintaisia ja metsapohjaisia
laki- ja rinnemaita. Alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppikohteita

Alueella ei tavattu luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia kohteita.

Luontoselvityksen mukaan kaavamuutosalueella ei ole uhanalaista
elaimistoa.

Alueen pesimalinnusto koostuu kaupunkiymparistoon ja lahimetsiin
sopeutuneista lajeista. Ratakadun laajemmalla selvitysalueella havaittiin
erittdin uhanalaisiksi (EN) luokiteltuja lajeja kaksi, viherpeippo ja varpunen ja
yksi vaarantunut laji, haapana. Silmallapidettavia alueen lintulajeja ovat
vastarakki ja harakka. NS. diretiivilajeja ei havaittu. Suomen kansainvalisista
vastuulajeista (EVA) isommalla selvitysalueella esiintyivat haapana ja
leppalintu.

Myo6skaan uhanalaisia mesipistidisia tai perhosia ei havaittu. Lahiymparistdn
mesipistidislajisto on kuitenkin monimuotoista Kauppakadun pohjoispuolen
pientareella.
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Pienilmasto

Harjun laella pienilmasto on leudompaa kuin alangoilla. Kaava-alueen harjun
rinne suuntaa itd-kaakkoon. Kesalla rinteen pienilmasto voi olla paahtava.
Hiekkainen maapera vaikuttaa pienilmastoon lammittavasti.

Tuuliolosuhteet voivat vaikuttaa pienilmastoon viilentavasti, etenkin jos alueen
puustoa harvennetaan merkittavasti. Puut myos varastoivat [ampoa.

Rantaan on matkaa yli sata metria, joten veden vaikutus pienilmastoon on
vahainen.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Heinolan vesitorni lukeutuu viime sotien jalkeen rakennettuihin
monitoimitorneihin. Vesitorni on rakennettu 1951-52. Tornin on suunnitellut
arkkitehti Kaarlo Kénénen. Torni sisalsi valmistuessaan vesisailion ja sen
alapuolella asunto-, toimisto- ja huoltotiloja seka ylimman kerroksen kahvilan.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa Harjupuiston aluetta ja kansallista
kaupunkipuistoa. Vesitornilla on arvioitu olevan merkittavia arvoja, jotka
liittyvat todistusvoimaisuuteen, sailyvyyteen, kaupunkikuvaa ja
elamysarvoihin.

Kaava-alueella on vanha vesitorni.

aeni kaveonis, 150 ELAMA @ Heinola



723 Akm Vesitorni, Asemakaavan selostus, ehdotus 12.5.2025 11/ 34
Asianumero 794/10.02.03/2024

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Kaava-alue sijoittuu kaupungin keskusta-alueelle. Lahietaisyydella on
runsaasti palveluita ja tydpaikkoja.

Virkistys
Kaava-alue on osa laajaa virkistysalueverkostoa ja on myds osa Heinolan
kansallista kaupunkipuistoa. Alueen lapi kulkee polkuverkosto.

Liikenne

Vesitorninharjulle liikenndidaan kapeahkoa Tornikujaa pitkin. Tornikuja liittyy
Kauppakatuun lahella isohkoa risteysaluetta. Kaava-alueeseen kuuluu myoés
yleinen pysakdintialue Ratakadun varrella. Pysakdintialue palvelee vesitornin
lisdksi mm. Harjupaviljongin asiakkaita.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alue on osa Harjupuiston valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistdéa
(RKY 2009).

Harjupuisto on ainutlaatuinen puistoalue, joka on ollut aina ollut osa Heinolan
vihrealueverkostoa ja puistona 1860-luvulta asti.

Kaava-alue kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon (KKP).

Kaava-alue kuuluu maankunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin
(MARY).

Alueella ei ole muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Vesitornin kunnallistekniikka on johdettu Kirkkokadulta ylos tontille.
Ainoastaan kaukolampdliittyma on Ratakadun puolella.

Alueella ei ole hulevesiverkostoa.

Nykyinen Tornikujan katualue paattyy korttelialueen koilliseen rajaan.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella ei ole ollut erityistoimintoja sen jalkeen, kun vesitorni on
poistunut kaytosta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueella on selvitetty esiintyvia melu-, tarina- ja ilmanlaatuhaittoja.
Tehdyn meluselvityksen mukaan kaava-alue alittaa asumiseen kaytettavilla
alueilla sovellettavan paiva- ja yoajan keskiaanitason ohjearvot seka
nykytilanteessa etta ennustevuoden 2050 tilanteessa. Myoskaan
rataliikenteen aiheuttama liikennetérinan taso ei ylitéa 0,3 mm/s ohjearvoa.
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Paivaajan keskiaanitaso vesitornin kohdalla on 45-50 dB nykytilanteessa.
(Ratakadun ymparistdn meluselvitys, 2024)
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Yo6ajan keskiaanitaso jaa alle 45 dB nykytilanteessa.
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Ennustevuoden 2050 aanitaso vesitornin ymparilla on 45-50 dB paivasaikaan.
Raideliikenteen maaran pysyessa nykyisella tasolla.
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Ennustevuoden 2050 aanitaso vesitornin ymparilla on alle 45 dB ybaikaan.

Raideliikenne ei aiheuta tarinda kaava-alueelle nykyisen liikenteen maaralla.
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Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia saastuneita maa-alueita.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on Heinolan kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Paijat-Hameen maakuntakaava on tullut voimaan 10.3.2017. Kaava-alue
sijoittuu maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle C2, Heinolan
seutukeskus.

Alueelle on osoitettu Harjupuiston maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston alue seka valtakunnallisesti merkittava Harjupuiston
rakennettu kulttuuriymparist® ja Heinolan kansallisen kaupunkipuiston rajaus.

Alueen lapi on osoitettu viheryhteys Jyranké-Uudenriihenlampi vy2.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Heinolan ydinkeskustan osayleiskaava.
Vesitornin korttelialue on osoitettu merkinnalla PY/s, julkisten palveluiden ja
hallinnon alue. Suunnittelumaarays: Alueelle voidaan sijoittaa paaasiassa
julkisia palveluita. /s, alue, jolla ympariston sailytetdan. Suunnittelumaarays:
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Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas
luonne.

Vesitorni on osoitettu kohdenmerkinnalla r-10. rakennushistoriallisesti
merkittdva kohde. Suojelumaarays: vesitornin nakyvyys maamerkkina tulee
sailyttaa.

Pysakointialue on osoitettu yleiseksi pysakadintialueeksi LP.

Alueelle on osoitettu lisaksi ulkoilureitti seka kevyen liikenteen yhteystarve ja
viheryhteystarve Paviljonginharjun suuntaan.

s
Rk

.‘\

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa 19.10.1978 lainvoiman saanut asemakaava 250
Akm. Vesitornin korttelialue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi
Y-7. Tontille rakennettaviin rakennuksiin saa sijoittaa julkista ja
yleishyodyllisia tarkoituksia palvelevia huoneistoja. Kullekin tontille saa
sijoittaa enintaan kaksi asuinhuoneistoa kiinteiston hoidolle valttamatonta

aons kavroni, 150 ELAMA @ Heinola



723 Akm Vesitorni, Asemakaavan selostus, ehdotus 12.5.2025 16/ 34
Asianumero 794/10.02.03/2024

henkildkuntaa varten. Autopaikkoja on rakennettava yksi autopaikka kutakin
kerrosalan 80 m2, kokoontumistilojen 10 istumapaikkaa ja asuinhuoneistoa
kohti. Yhtenaista leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta on
varattava vahintaan 20 % asuinhuoneisojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Pysakointialue on osoitettu yleiseksi pysakdintialueeksi LP ja puistoalue
istutettavaksi puistoksi PI.
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Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty Heinolan kaupungin kiinteist- ja mittausyksikon
yllapitamaa vektorimuotoista pohjakarttaa.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa kaavan suunnittelua
varten.

Suojelupaatdkset
Nykyisessd asemakaavassa vesitornia ei ole suojeltu. Yleiskaavassa on
kohdemerkinta vesitornille.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen
inventointi (RKY), Museovirasto 2009:

Heinolan harjupuisto on yksi maamme varhaisimmista kaupunkipuistoista.
Harjupuisto liittyy etelassa maisemallisesti Jyrangdnvirtaan ja sen ylittaviin
siltoihin. Puiston korkeimmalla kohdalla sijaitsee Harjupaviljonki seka
vesitorni, jossa on toimistotiloja ja nékdtornikahvila.

Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparist6 -selvitys MARY2, Lahden
museot, 2024:

Heinolan harjupuiston pohjoisosaan valmistui vuonna 1951 vesi- ja nakotorni.
Harjun laella sijaitseva torni on Heinolan kaupunkikuvassa nakyva
maamerkki. Alue kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon.
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Avainkohteet

Arvojen kuvaus Kulttuurihistoriallisen merkittavyyden
Yhtend Suomen vanhimmista kaupunkipuistoista perusteet

Heinolan harjupuisto on historiallisesti merkitti- Harvinaisuus %

va historiallisen todistusvoiman ansiosta. Harju- Edustavuus X

puistossa nakyy myos kylpylitoiminnan vaikutus Alkuperiisyys X
1800-luvun lopun Heinolassa. Kylpylavieraiden ilok-  Tyypillisyys

si rakennettu harjupaviljonki on rakennustaiteelli- Historiallinen todistusvoimaisuus X

sesti merkittiva harvinaisena itimaisvaikutteisena  Historiallinen kerroksisuus 4

jugend-rakennuksena. Vesitorni harjun laella on
Heinolan maamerkkirakennuksia ja maisemallisesti Arvoperuste

merkittdvi. Se on rakennushistoriallisesti kiinnos-  Historiallinen / Yhteiskunnallinen

tava esimerkki monitoimi-vesitornirakentamisesta.  Rakennushistoriallinen =
Heinolan lintuhoitolan rakennukset ovat historial- Ympirist3llinen / Maisemallinen =
lisesti kiinnostava kokonaisuus valtakunnallisesti Muu

merkittdvan toimintansa vuoksi.

Maastokartta Maanmittauslaios

| Harjupaviljonki
2 Vesitorni
3 Heinolan lintuhoitola

Ratakadun ymparisto, Selvitys rakennetusta kulttuuriymparistosta,
Selvitystyd Ahola 5.7.2023:

Vesitornin asemakaavan muutos on tullut vireille laajemman Ratakadun
kaavahankkeen yhteydessa.

Suunnittelualueesta on tehty suppea rakennushistoriaselvitys ja
paivitysinventointi vuonna 2023. Selvitys on tehty palvelemaan asemakaavan
muutostyéta ja selvityksen tulosten perusteella voidaan arvioida kohteiden tai
aluekokonaisuuksien suojelun tai rakentamisen ohjauksen tarvetta.

Selvitys nostaa esiin Harjupuiston ja vesitornin arvoja. Selvityksessa todetaan
vesitornin arvoista seuraavaa:

Harjupuisto on rakennettu kaupunkilaisten puistoksi 1800-luvun
jalkipuoliskolla. Maamerkkimaiseksi rakennukseksi kohoava pyodrea vesitorni
rakennettiin 1950-luvun alkupuolella.

Vesitornilla on rakennuksena arvoa sen todistusvoimaisuuden ja
kaupunkikuvallisen merkittavyyden vuoksi. Vesitorni on sailynyt 1950-luvun
asussa. Harjulle sijoitettu punatiilinen vesitorni nousee kirkkoakin
nakyvammaksi maamerkiksi ja kaupungin yhdeksi tunnusrakennukseksi.
Tornilla on my&s elamysarvoa ylimmassa kerroksessa sijaitsevan kahvilan
ansiosta.

Kyseessa on autenttisuutta sailyttanyt 1950-luvun alkuvuosina rakennettu
monitoimivesitorni, jonka kohdalla suojelumaaraysten harkinta on perusteltua
MRL57 § 2 mo. periaatteen mukaisesti, kohdennettuna rakennuksen
julkisivumateriaaleihin ja aukotukseen. Rakennus sijaitsee Heinolan
kansallisessa kaupunkipuistossa seka valtakunnallisesti merkittavassa
rakennetussa kulttuuriymparistossa.
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Heinolan puistoselvitys, Loci maisema-arkkitehdit 2023

Heinolan puistoselvitys analysoi Heinolan keskustan historiallisten puistojen
nykytilannetta seka maarittelee niiden ominaispiirteita ja kehittamistarpeita.
Selvitystyota kaytetdan puistojen ja muiden julkisten kaupunkitilojen
kehittdmisen ja hoidon suunnittelun taustaselvityksena seka laadittavien
suojeluasemakaavojen pohjana. Laadittavien asemakaavojen keskeisia
tavoitteita ovat arvoymparistéon ominaispiirteiden sailyttdminen ja alueen
muodostaman maisemakokonaisuuden eheyden turvaaminen. Muita
tavoitteita ovat alueen virkistysarvojen sailyttaminen ja kehittdminen seka
matkailun edistaminen alueella.

Harjupuisto on yli sata vuotta vanha julkinen kaupunkipuisto, jonka laajuus on
pitkalti sailynyt, lukuun ottamatta Kauppakadun linjausta harjun lapi. Vesitorni
nakyy Tornikujan paatteena Kauppakadulle ja Kirkkokadun paatteena
Perspektiiville.

Muutoksensietokykya on arvioitu siten, etta on korostettu vesitornin
nakymaalan huomioimista ymparistoon kohdistuvissa muutoksissa.

Heinolan Ratakadun alueen luontoselvitykset, Luontoselvitys Metsanen
2022

Kesakaudella 2022 on tehty luontoselvityksia kaava-alueella. Tyot kasittivat
niin sanottujen lakikohteiden ja arvokkaiden luontotyyppien, pesimalinnuston,
perhosten, mesipistidisten ja huomionarvoisten putkilokasvien kartoittamisen.
Lisaksi kartoitettiin luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat kohteet.

Vesitornin kaavamuutoksen alueelle ei sijoitu uhanalaisia luontotyyppeja.
Alueelta ei tavattu luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia
kohteita.

Alueen linnusto koostuu kaupunkiymparistdon ja lahimetsiin sopeutuneista
lajeista. Uhanalaisten ja silmallapidettavien lajien keskipainopisteet eivat
sijoitu kaavan muutosalueelle. Viherpeippo, harakka ja leppalintu kuuluvat
alueen linnustoon.

Perhosten ja mesipistidisten elinymparisténa merkitysta on kaava-alueen
ulkopuolelle jaavalla Kauppakadun pohjoispuolen pientareella.

Kaavaa koskevat selvitykset on lueteltu kohdissa 1.5.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutoksella on
tarkoitus mahdollistaa vesihuoltokaytdsta poistuneen vesitornin
kayttétarkoituksen laajentaminen siten, etta se mahdollistaa mm. nykyisten
tilojen muuttamisen asuinkayttéon. Rakennukseen mahdollistetaan myds
muita sille luontevia toimintoja, kuten majoitus- ja ravintolatoiminnat seka
toimistotilat.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Ratakadun ymparistén asemakaavan muutos on ollut vireilld 17.4.2021
alkaen. Kyseinen asemakaavan muutos on valmisteluvaiheessa. Vesitornin
asemakaavan muutos on erotettu tastd isommasta asemakaavan
muutosalueesta omaksi kaavamuutoksekseen elinvoimalautakunnan
paatoksella 16.10.2024.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaava-alueen sijoittuminen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistdn ja kansallisen kaupunkipuiston alueelle antaa tavoitteeksi
kaupunkiymparistdn arvojen sailyttdmisen seka tdydennysrakentamisen
sopeuttamisen ymparistdon ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

Suunnittelualue sijoittuu strategisen yleiskaavan keskustatoimintojen ja
intensiivisten palveluiden alueelle.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Heinolan strateginen
yleiskaava seka Heinolan ydinkeskustan osayleiskaava.

Yleiskaava ohjaa asemakaavaa etenkin rakennetun ymparistén arvojen
sailyttdmisen osalta. Yleiskaavan korttelialueen kayttétarkoitusmaarays
voidaan katsoa osittain vanhentuneen, koska vesitornilla ei ole enda nykyisin
sen alkuperaista funktiota osana kaupungin vesihuoltoa.

Heinolan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelmassa on
nostettu arvona esiin vesitornin merkitys maamerkkirakennuksena.

Puistoselvityksesta nostettuja tavoitteita ja pohdittavia hairidtekijoita:
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Puusto on kasvanut kookkaaksi ja peittaa joistain suunnista maamerkkina
toimivan vesitornin. Tarkeimmat nakymat ovat Kirkkokadun ja
Kirkkolammen suunnalta seka Tornikujaa pitkin.

Harjupuiston reitisté on paikoin jyrkka ja epatasainen.

Harjulla on vahaisesti levahdys- ja nakdalapaikkoja.

Kaupungin tavoitteena on myyda vesitorni. Taman vuoksi asemakaavan
mukainen korttelialueen kayttétarkoitus pitda muuttaa. Monitoimivesitornin
tilat olisivat pienin toimin muutettavissa esim. asuinkayttoéon.

4.4 Osallistuminen ja yhteistyo

4.4.1 Osalliset

Osallisia tassa kaavassa ovat:

Heinolan kaupunki maanomistajana
naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat
yhdistykset ja yrittajat

Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Hameen ELY-keskus)
Paijat-Hameen liitto

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Paijat-Hameen ymparistdterveys

Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala
Heinolan kaupungin kaupunkiymparistétoimiala
Kaukolampoverkkoyhtio

Sahkdverkkoyhtio

Tietoliikenneverkkoyhtiot

4.4.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaava-alue on aiemmin kuulunut Ratakadun ympariston asemakaavan

muutoksen suunnittelualueeseen. Kaavamuutos kuulutettiin vireille 17.4.2021.

Vesitornin kaavamuutoksen vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella
15.11.2024 ja kirjeitse kaava-alueen seka lahiympariston maanomistajille,
maanvuokralaisille ja asukkaille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 15.11.2024
lahtien Heinolan kaupungin Asiakaspalvelupisteessa (Torikatu 8), Kirkonkylan
Kylapirtilld (Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi).
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Ratakadun ymparistdén asemakaavan muutoksen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu pidettiin 25.3.2022. Neuvottelussa ei tullut esiin erityisia
asioita vesitornin osalta.

4.5 Asemakaavamuutoksen valmisteluvaihe

4.5.1 Kaavaluonnoksen valmistelu ja vaihtoehtotarkastelu

Rakennushistoriaselvitys on ollut pohjana alueen arvojen maarittelytyossa.
Vanha vesitorni ollaan myymassa ja talta osin kaavassa huomioidaan
ostajatahon toiveet.

Asemakaavaratkaisua on haettu kaavan luonnosvaiheessa luonnostellen
tontin kayttdéa. Alueen lapi kulkeva polkuverkosto on séilytettava, mutta
samalla myds mahdollistettava vesitornin tulevan kayton tarvitsema tila
tontilla. Autopaikat sijaitsevat nykydan Ratakadun varressa. Asuinkayttssa
paaosa autopaikoista tulisi kuitenkin osoittaa tontin alueelle. Myds muut
pihatoiminnot vaativat tilaa.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Heinolan entinen vesitorni suojellaan talla asemakaavalla. Suojelu perustuu
ylempiasteisten kaavojen ohjausvaikutukseen, valtakunnalliseen ja
maakunnalliseen rakennetun kulttuuriymparistdon inventointeihin seka
Ratakadun asemakaavamuutoksen kulttuuriymparistoselvitykseen.

Tutkituista suunnitteluvaihtoehdoista valittiin nahtaville asetettava
kaavaratkaisu, jossa vesitornin tonttia kasvatetaan puistoalueen suuntaan
likimain saman verran kuin katualueen jatke tontin alueelta tulee viemaan
tilaa. Osa vaadittavista autopaikoista mahtuu nain tontille. Autopaikkojen
kattaminen mahdollistetaan. Saman rakennusalan sisdan voi toteuttaa myos
esim. varastotiloja.

Vesitornia palvelevien autopaikkojen sijoittaminen mahdollistetaan LP-
alueelle.

4.6 Asemakaavaehdotus

4.6.1 Valmisteluvaiheen palaute ja sen huomioiminen
Asemakaavan muutoksen luonnos oli nahtavilla 18.1.-2.2.2025.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaisilta lausunnot. Lausunnon antoivat
ELY-keskus, Lahden museot seka Paijat-Hameen ymparistoterveys. Lisaksi
lausunto pyydettiin Ymparistoministeriolta (kansalliset kaupunkipuistot). YM
iimoitti, etta se ei lausu kaavojen luonnoksista, mutta toivoo lausuntopyyntoa
aikanaan asemakaavamuutoksen ehdotuksesta.

Lausunnoissa todettiin mm. seuraavaa:
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- Yleiskaavan voidaan katsoa olevan kayttétarkoitusmerkinnaltaan
vesitornin osalta vanhentunut.

- Vaikutusten arviointia rakennuksen ulkonakoon kohdistuvista
muutostarpeista tulee taydentaa.

- Uudisrakentamisen osalta on tarpeen antaa maarayksia.
- Kaavamaarayksia tulisi joiltakin osin tarkentaa.

- Vesitornirakennuksen osalta pitaa kirjata, minka selvityksen tietoon
rakennuksen arvo perustuu.

Asemakaavaluonnoksesta ei jatetty yhtadan mielipidetta.
Tiivistelméa lausunnoista seka niiden vastineet ovat selostuksen liitteena.

Kaavamaarayksia ja kaavaselostusta on tarkennettu ehdotusvaiheessa
lausuntojen mukaisesti.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Vesitornin alueelle muodostetaan korttelialue, jonka kayttétarkoitus sallii
asumisen ja liiketoiminnan. Korttelialueelle mahdollistetaan uuden
piharakennuksen rakentaminen.

Kaavan virkistysalueet osoitetaan lahivirkistysalueeksi ja alueella kulkevat
nykyiset puistokaytavat osoitetaan asemakaavamerkinnalla yleiseen
jalankulkuun varatuiksi alueiksi.

Nykyisen korttelialueen alueella kulkevan Tornikujan suunnalta tulevan reitin
asemaa vahvistetaan osoittamalla se myo6s korttelialueen kohdalla
katualueeksi.

Vesitornin tilat kasittavat 124 kerros-m2 kahvilatilaa, 747 kerros-m2
toimistotilaa. Toimistokerroksia on kuusi. Vesisailitilan korkeus on noin 10 m.
Yhden kerroksen tilojen huoneistoala on 81,5 m2 (ei sisalla porrashuonetta).
Kerroskorkeus on 4250.

Yhteen kerrokseen voi luontevasti sijoittaa kaksi asuntoa. Neljassa alimmassa
kerroksessa ja ylimmassa kahvilakerroksessa on riittavasti ikkunoita
asuntojen toteuttamiseksi. Jos tornin kayttétarkoitus on jatkossa pelkastaan
asumista, on tulevien asuntojen maara enintaan 10.

Rakennuksen kayttaminen toimistotiloina vastaisi rakennuksen alkuperaista
kayttétarkoitusta. Toimistotiloille ei kuitenkaan ole tarvetta Heinolassa.
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Vesitornirakennus on mahdollista muuttaa esim. asuinkayttoon.
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5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutoksella osoitettavan korttelin ja muiden aluevarasten pinta-alat ja
rakennusoikeudet jakautuvat seuraavassa suhteessa:

Kaava-alueen pinta-ala on 8474 m2

Vesitornin korttelialueen pinta-ala 817 m2. Virkistysalueeksi osoitetaan
6668m2, pysakadintialueen pinta-ala sailyy nykyisellaan eli 540 m2.

Vesitornin korttelin rakennusoikeus on yhteensa 1130, josta
uudisrakentamiseen (piharakennus) varataan 130 kerronelidmetria.

Autopaikkojen tarve on noin 10-11 autopaikkaa.

5.1.2 Yhdyskuntatekninen huolto

5.1.3 Tonttijako

Yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin ei ole tarvetta tehda muutoksia.

Asemakaava-alueen tonttijako on sitova ja se tehdaan
asemakaavamuutoksen yhteydessa kaavan ehdotusvaiheessa.

5.2 Kaavaratkaisun perustelut ja yleiskaavallinen tarkastelu

5.2.1 Perustelut ja kaavaratkaisun suhde ylempiasteisiin kaavoihin ja valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin

Kaavaratkaisu ja suojelumaaraykset perustuvat laadittuihin selvityksiin.

Heinolan vanha vesitorni on ns. monitoimitorni, jossa on runsaasti
toimistokayttdon rakennettua tilaa. Jotta tornirakennusta voidaan kayttaa, on
kayttotarkoitusmahdollisuuksia lisattava. Torni soveltuu niin tilojensa kuin
sijaintinsakin puolesta seka asuinkayttdéon, etta liiketiloiksi.

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistéon,
maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon seka Heinolan
kansalliseen kaupunkipuistoon. Alueen arvojen turvaaminen suojelemalla
vesitorni on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT),
maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen tavoite. My6s Heinolan kansallisen
kaupunkipuiston nakdkulmasta kaavaratkaisu on perusteltu, kun alueen
hyddyntamisastetta nostetaan.

Kaavaratkaisu on Heinolan kaupungin strategian seka Lahden seudun MAL
sopimuksen mukainen lisaten asumista kaupungin keskustaan.

1) Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja niiden toteutuminen
asemakaavassa

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen:

e Vesitornin asemakaava-alue sijoittuu kaupunkirakenteessa
keskeiseen paikkaan.
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e Alue sijoittuu olevaan katuverkkoon ja mahdollistaa kestavan
likkumisen linja-autolla ja kevyella liikenteella.

Tehokas liikennejarjestelma:
e Etdisyys linja-autopyséakille on alle 350 metria.
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

e Harjun alueella toteutuu hyva elinymparistd, virkistysalueen
ympardimana.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat:

e Asemakaava huomioi luonnon ja kulttuuriympariston sekd maiseman
arvot.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto:
e Vesitornissa on kaukolammon liittyma.
2) Maakuntakaavan toteutuminen asemakaavassa:

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, joka on tullut
voimaan 13.5.2019. Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle ja
kaava huomioi maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston.

3) Asemakaavan suhde Heinolan Strategiseen yleiskaavaan:

Kaava-alue on osoitettu Strategisessa yleiskaavassa virkistysalueeksi.
Kaavan yleispiirteisyys huomioiden sijoittuu virkistysalueille myds vahaisessa
maarin muita toimintoja. Pieni korttelialue ei haittaa virkistys- ja
viheryhteyksien toimivuutta.

4) Asemakaavan suhde Heinolan maankaytdn tavoitekarttaan 2023:

Vesitornin kaavahanketta ei ole erikseen listattu maankayton tavoitekarttaan
2023. Kaavahanke toteuttaa kuitenkin tavoitekartassa asetettuja strategisia
yleislinjauksia ja kehittamistavoitteita:

e Keskustan tiivistaminen, elinvoimaisuus ja asumistarjonta
e Asuntotuotannon monipuolisuus
e Monipaikkaisuuden edistaminen

5.2.2 Yleiskaavallinen tarkastelu

Voimassa oleva yleiskaava osoittaa entisen vesitornin korttelin yleisten
rakennusten korttelialueeksi. Kaavan kayttétarkoitus poikkeaa yleiskaavan
kayttotarkoituksesta sallien myos liiketoiminnan, tyétilat ja asumisen.
Poikkeamisen perusteena on se, ettd kaupungilla ei ole enaa kayttoa
vesitornirakennukselle ja yleiskaava on kayttétarkoituksen osalta
vanhentunut.

Koska voimassa oleva yleiskaava on kayttétarkoitusmaarayksen osalta
vanhentunut, kun vesitornia ei enaa tarvita vesihuollon jarjestamiseen,
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asemakaava-alueesta on laadittu yleiskaavallinen tarkastelu. Tarkastelussa
arvioidaan vesitornin asemakaavan muutoksen suhde yleiskaavan
sisaltévaatimuksiin (AKL 39 §).

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustan tuntumassa.
Laheisyydessa on asuinkortteleita seka virkistysalueita ja likennealueita.
Ymparoiva yhdyskuntarakenne tarjoaa hyvan lahtékohdan
vesitornirakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen siten, etta siita tulee
toimiva osa kaupunkirakennetta. Sijainti kaupunkirakenteessa luo ihanteelliset
olosuhteet kestavaan liikkumiseen ja mahdollistaa ekologisesti kestavalla
tavalla lyhyitd matkoja sujuvaa arkea ajatellen.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Kaava-alue on osa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu olemassa olevaan katu-
ja kunnallistekniikan verkostoihin. Kaavasta ei aiheudu yhdyskuntateknisia
kustannuksia kaupungille. Alueella on valmiit kavelyn ja pyorailyn verkostot.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaava mahdollistaa asumisen kaupungin keskustassa puiston
keskella. Pitkat virkistysreitit kulkevat alueen lapi jatkuen Heinolan kansallisen
kaupunkipuiston osa-alueille. Kaupallisten ja julkisten palveluiden seka
tyopaikkojen osalta alue tukeutuu kaupungin olemassa oleviin palveluihin.
Liikekeskusta on alueen vieressa, paivakotiin ja kouluun on lyhyt matka.

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Alue kytkeytyy keskustan jalankulkuverkostoon. Joukkoliikenteen osalta alue
tukeutuu keskustan kautta kulkeviin linja-autoihin. Etaisyys linjoihin on lyhyt.
Alueen sijoittuminen osaksi tiivista ja kestavia kulkumuotoja suosivaa
kaupunkirakennetta mahdollistaa autottoman elamantavan ja vahentaa
moottoriajoneuvoliikenteen suoritetta verrattuna tilanteeseen, jossa vastaavaa
rakentamista sijoitettaisiin kaupungin reuna-alueille. Asemakaavan
pysakadintiratkaisu perustuu osittain tontille sijoittuvaan pysakaointiin ja osittain
olevan yleisen pysakdintialueen hyédyntamiseen.

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon

Vesitorninharjun alueelle ei kantaudu merkittavasti melua katu- ja
rataliikenteesta. Eri vaestoryhmien tarpeet tayttyvat ymparistéssa, kun
huomioidaan suppean kaavamuutosalueen lisaksi Iahiymparisto olevine
asuinmahdollisuuksineen ja palveluineen. Vesitornirakennukseen
sijoitettavien tilojen esteettdmyys voi olla haasteellista toteuttaa, vaikka
rakennuksessa onkin hissi.

6) Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
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Kaavan toteuttaminen tukee Heinolan keskusta-alueen elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia tarjoten mahdollista toimitilaa ja/tai lisaten palveluiden
kysyntaa.

7) Ymparistohaittojen vahentaminen

Liikennemelun leviaminen asuinymparistéén on harjun laelle asti vahaista.
Aani- ja raideliikenteen aiheuttama tarinataso jaa alle ohjearvojen myds
ennustevuonna 2050. Mikali raideliikenne lisdantyy huomattavasti nykyisesta
maarasta, tulee melu- ja tarinatasoa tarkastella uudelleen.

8) Rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Asemakaavalla ei ole haitallisia vaikutuksia rakennetun ympariston,
maiseman tai luonnon arvoihin.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kaava-alueelle ja lahiymparistoon sijoittuu runsaasti julkisia puistoalueita ja
kulkureitteja. Yksityiseksi muuttuva vesitornin tonttialue on pieni, ja alueen
sivuitse kulkeva harjun reittiyhteys tulee sailymaan.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueen ymparistd muuttuu jonkin verran, jos vesitornikortteliin
rakennetaan autosuojarakennus. Korttelialuetta ympardiva puisto kuitenkin
sailyy entisellaan ja ymparistd on nain ollen vehrea ja viihtyisa.
Autosuojarakennus ei vaikuta vesitornin nakyvyyteen maamerkkina eika se
sijoitu tornin paaldhestymissuuntiin siten, etta se vaikuttaisi vesitornin
kaupunkikuvalliseen merkittdvyyteen myodskaan lahietaisyydelta.

Tornikuja on kapea, kadun leveys on noin 4 metrid. Jyrkkaan rinteeseen
sijoittuvan kadun leveytta ei ole mahdollista lisata erillisella jalankulkuvaylalla.
Liikenneturvallisuus edellyttda hitaita ajonopeuksia.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Korttelialueen kayttotarkoitus osoitetaan erilaisia toimintoja mahdollistaen.

5.4.2 Korttelialueet
ALY-3/s-1

Asuin-, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue, ymparistéa on
hoidettava siten, ettd sen arvokas luonne sailyy. Alueella suoritettavissa
toimenpiteissa tulee huomioida silla sijaitsevan suojellun rakennuksen
merkittdva kaupunkikuvallinen luonne sekd ymparistdon kulttuurihistoriallinen
arvo. Aluetta ei saa aidata. Tonttirajan merkitsemiseen voi kayttaa
portinpylvaita. Uudisrakentamisen julkisivujen tulee olla vesitornin julkisivuihin
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sovitettua punatiilta tai peittomaalattua puuta. Uudisrakennusten
katemateriaalina tulee kayttaa savikattotiiltd tai konesaumattua peltia.
Jateastiat tulee sijoittaa istutuksin rajattuun paikkaan, syvakerayssailidihin tai
sisatiloihin niin, ettd ne eivat nay suoraan kulkuvaylille. Piha-alueen valaistus
tulee rajoittaa liikkumisen ja turvallisuuden kannalta valttamattémaan.
Valaisintyyppien tulee olla valon alaspain suuntaavia, eika valo saa haikaista
sivusuunnassa. Maisemallisesti arvokas puusto on sailytettava ja tarvittaessa
uudistettava siten, etta sen merkitys ymparistolle sailyy. Uutta
rakennettaessa, ml. katokset ja piharakennelmat, tai vanhaa rakennusta
muutettaessa tarvitaan rakentamislupa. Maisemaa muutettaessa, myds
puiden kaadossa tarvitaan maisematydlupa tai rakennusvalvonnan lausunto.

Korttelialueen koko on 817 m2, rakennusoikeus 1130 kerros-m2 Suojellun
vesitornin kayttotarkoitus osoitetaan laajana ja eri toimintoja mahdollistavana,
jotta vesitorni sailyy kaytettyna rakennuksena.

5.4.3 Yleiset alueet
LP Yleinen pysakdintialue

Nykyinen pysakaintialue osoitetaan yleiseksi pysékointialueeksi. Alueelle saa
sijoittaa myds korttelia 36 palvelevia autopaikkoja.

VP/s Puistoalue, jolla ymparisto sailytetaan.

Kaava-alueesta 79 % osoitetaan puistoalueeksi. Alueella on arvoja osana
Harjupuiston valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa.
Alueen olemassa oleva polkuverkosto osoitetaan kaavaan.

Katualueet

Tornikujan katualuetta jatketaan korttelialueen vieritse siten, etta sita pitkin
paasee kulkemaan Harjupuistoon.

5.4.4 Rakennussuojelu

Vesitorni suojellaan sr-1 maarayksella:

Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia muutos- ja
korjaustdita, jotka turmelevat julkisivujen ja vesikaton rakennustaiteellista
arvoa. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai vastaavia
materiaaleja. Entinen vesisailid tulee sailyttdd aukottomana. Korjaus- ja
muutostodistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Ymparistd sailytetdan /s-1 -maarayksella.

5.4.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-aluetta palveleviin nykyisiin kaupungin toteuttamiin yhdyskuntateknisiin
jarjestelmiin ei ole tarvetta tehda muutoksia.
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5.4.6 Tonttijako

Talla asemakaava-alueella on sitova tonttijako. Tonttijako tehdaan
asemakaavan muutoksen yhteydessa.

5.5 Nimisto

Kaavassa nimetaan vesitornille johtava katu Tornikujaksi.

VVP-alueen nimi on Vesitorninharju.

5.6 Vaikutusten arviointi

5.6.1 lhmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Kaava-alueella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin. Vesitornin
alue mahdollisesti muuttuu astetta yksityisemmaksi riippuen rakennukseen
sijoitettavasta toiminnasta.

5.6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset, ilmastovaikutukset ja niihin sopeutuminen

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen,
ilmanlaatuun tai ilmastoon. Kaava tukee ilmastotyon tavoitteita siita
nakodkulmasta, ettd yhdyskuntarakenteen taydentaminen mahdollistaa
kaupunki-infran ja palveluverkon hyddyntamisen. Sijaintinsa puolesta uusi
asuminen mahdollistaa myos autoriippumattomuuden. Kaavalla tuetaan
rakennuskannan sailymista ja kayttda, mika on ilmaston kannalta parempi
vaihtoehto kuin purkava uudisrakentaminen.

5.6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka liikenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Kaava-alueelta on lyhyet etdisyyden kaikkiin palveluihin myos jalan ja
pyoralla.

Kaavan mukaisen toiminnan sijoittuminen vesitorniin lisdnnee liikkennetta
Tornikujalla.

Heinolan asukkaille vesitornin alueen yksityisyysasteen muutos ei aiheuta
vaikutuksia, kun kulkuyhteydet Harjupuistossa sailytetdan. Monipuoliset
vapaa-ajan alueet ja virkistysreitit ovat hyvin saavutettavissa mydés vesitornin
tulevilla asukkailla.

5.6.4 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
kohdistuvat vaikutukset

Vesitorni on merkittava kaupunkikuvallinen maamerkki. Tornilla on myds
rakennushistoriallista arvoa. Tornin sailyminen ja tilojen kayton
mahdollistaminen turvaa alueen arvoja. Kaavan sallima piharakennus sijoittuu
paaldhestymissuuntiin ndhden siten, etta se ei heikenna vesitornin
kaupunkikuvallista tai maisemallista arvoa.
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Vesitornin kayttotarkoituksen muutos toimisto- ja ravintolatiloista esim.
asumiseen lisaa liikennettd ja pysakdintia vesitornin l&hiymparistdssa.

Mikali tontille rakennetaan kaavan mahdollistama autosuoja- /
talousrakennus, muuttuu pohjoisesta vesitornin suuntaan avautuva nakyma.
Vesitornin tontilta jouduttanee vahaisesti poistamaan puita (3 puuta).
Vesitornin pohjoispuolelle toteutettu rodopuisto rajautuu jatkossa tulevaan
piharakennukseen.

Vesitornin nykyisissa toimistokerroksissa 1-4 on riittdvasti ikkunoita asuntojen
toteuttamiseksi tiloihin, joten julkisivumuutokset jadnevat vahaisiksi. Varatiena
voidaan kayttaa ikkunaa. Koska varatien pudottautumiskorkeus maahan
ylittda 3,5 metria, kaytetdan poistumiseen ensisijaisesti palokunnan
tikasautoa eika poistumistietikkaita tule asennettavaksi julkisivuihin.
Tikasauton paasy julkisivun aarelle on mahdollistettava.

Vesisailion osuudelle voidaan toteuttaa esim. asuntojen tarvitsemat
varastotilat.

5.6.5 RKY-alueeseen ja Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon kohdistuvat
vaikutukset

Kaava-alue on osa Harjupuiston RKY-aluetta. RKY alueen rajaus on melko
laaja kasittaen alueet Forskullan kartanosta ja Jyrangon silloilta
Lintuhoitolalle.
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Kaavamuutoksella mahdollistetaan julkisen rakennuksen yksityistdminen ja
sita kautta kaava jonkin verran muuttaa kyseisen RKY -alueen luonnetta.
Vesitornin lahialueen luonne muuttuu puolijulkiseksi/puoliyksityiseksi riippuen
tontin osa-alueiden kaytosta. Puoliyksityiselle, tontille sijoittuvalle
oleskelualueelle on tilaa vesitornin luoteispuolella. Lahietaisyydella on
nykyiset puistokaytavat, joten asuminen voi luoda tarvetta piha-alueen
rajaamiseen. Aidan rakentaminen kuitenkin kielletaan
asemakaavamaarayksella.

Puistoalueille ei ole tulossa merkittavia muutoksia.

Kaava-alue kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon. Kaavamuutos ei
vaikuta kaupunkipuiston arvojen ja arviointikriteerien sailymiseen. KKP:n
yleisiksi tavoitteiksi on kirjattu mm. maisemakuvan keskeisten arvojen
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hoitaminen seka kattavien ulkoilureittien sailyminen ja kehittdminen.
Keskusta-alueella on kirjattu tavoitteeksi harjun siluetin sailyminen
yhtenaisena seka tarkeiden nakyminen avaaminen.

5.6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla on kaupungin talouteen positiivinen vaikutus, jos vesitorni saadaan
myytya. Kaavan johdosta ei tarvitse tehda kunnallistekniikkaan muutoksia.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan yhteisty6ssa Heinolan kaupungin
kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan seka asiassa oleellisten
viranomaisten kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota:
e rakennetun kulttuuriymparistdn arvojen sailymiseen
e vesitornin maamerkkiaseman sailymiseen
e yhteistydhdn museoviranomaisen kanssa

e suunnittelun ja rakentamisen korkealaatuisuuteen, mukaan lukien
piha-alue

Heinolassa 12.5.2024

Katri Kuivalainen Harri Kuivalainen
asemakaava-arkkitehti kaupunginarkkitehti
044 769 4370 044 797 6907

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kiflaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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