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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS?

Tama asiakirja antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluproses-

sista. Osalliset (kohta 6) voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallis-
tua sen valmisteluun.

Suunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa asemakaavan muutoksen ehdotuksen
nahtaville laittoon asti.

1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos 726 Vierumaen yrityspuisto koskee Vierumaella, Har-
kalan kylan (404) tilaa 3:182. Tila 3:182 kuuluu kaupunginosaan 32 Syrjalan-

kangas, jolla on voimassa oleva asemakaava, joka on saanut lainvoiman
vuonna 2018.

Asemakaavan muutoksella muodostuu laajennettu tonttialue tilan pohjois-
osaan. Alun perin hieman yli 5,5 hehtaarin suuruinen teollisuus- ja varastora-
kentamisen tontti laajenee metsatalousalueelle, ja muodostaa uuden, n. 11,5
ha suuruisen teollisuus- ja varastorakentamisen tontin seka sitd ympardivan
suojaviheralueen.

Suunnittelualue sijaitsee Vierumaen kylan alueella Vaaksyntien (313) pohjois-
puolella ja moottoritien (vt 4) lansipuolella. Suunnittelualuetta rajaavat valtatie
4, seka tilat 3:168, 3.9 ja 3:44. Kaupungin keskustaan on matkaa noin 15 kilo-
metrid. Suunnittelualue on laajuudeltaan n. 18,5 hehtaaria.
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2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Heinolan kaupunki on aloittanut tdman asemakaavan muutoksen, koska silla
saadaan edistetyksi monia strategisia ja sovittuja tavoitteita. Tarkoituksena on
mahdollistaa kaupungin elinvoiman kasvu mahdollistamalla tilatarpeiltaan
suurempien yritysten sijoittuminen Heinolaan.

Kaavahanke tukee Heinolan strategian 2030 paamaaraa Uudistuva tyo ja
asuminen. Lisaksi se toteuttaa Lahden seudun MAL-sopimuksen tavoitteelli-
sia toimenpiteitd. Lahden kaupunkiseutusuunnitelmassa Vierumaki on todettu
yhdeksi teollisuuden toimintojen keskeisista kasvualueista.

Tavoitteena on monipuolistaa Vierumaen yrityspuiston tonttitarjontaa laajenta-
malla pohjoisosan teollisuus- ja varastorakentamisen korttelialuetta pidem-
malle pohjoiseen.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1.Kaavoituspaatos

3.2 Maanomistus

3.3 Kaavatilanne

Asemakaavan muutoksen on katsottu olevan vaikutuksiltaan merkittava, silla

muutoksen my6ta suunnittelualueen pohjoisosan metsatalousalue muutetaan
osittain osaksi teollisuus- ja varastorakentamisen korttelialuetta, ja muilta osin
se litetdan osaksi virkistys- ja suojaviheralueita. Teollisuus- ja varastoraken-

tamisen Korttelialueen laajentamisen my6ta pienet osat alkuperaisia virkistys-
alueita liitetaan teollisuus- ja varastorakentamisen korttelialueeseen seka ym-
paroiva metsatalousalue muutetaan suojaviheralueeksi.

Kaupunginhallitus on tehnyt asemakaavamuutoksesta vireilletulopdatoksen
9.6.2025.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueen omistaa Heinolan kaupunki (tila
3:182).

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 2.12.2016 ja tullut lainvoi-
maan 14.5.2019)

Suunnittelualue on osoitettu karttaan punaisella reunuksella. Maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla T, eli Teollisuus- ja varastoalu-
eeksi. Lisdksi alueen poikki kulkee viheryhteystarve seka ohjeellinen urheilu-
reitti -merkinnat.
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Vireilld olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2060 sailyy linjaus suun-
nittelualueen identiteetista teollisuusalueena.

i g
/ Vierumaki 34 — ¥
Karttaote maakuntakaavasta 2014. Suunnittelualue ympyroity kartasta punaisella.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014 ja tullut lain-
voimaan 23.8.2016)

Suunnittelualue on osoitettu teollisuuden ja tydpaikkojen aluevaraukseksi, 1.

vaihe (harmaa vinoviivoitus). Lisaksi suunnittelualueen ja [ahiympariston

poikki on esitetty viher- ja/tai ekoyhteystarve (vihrea katkoviiva nuolipailld).
DII":I .,-

V0 s L e
A /:/

R Ay

WTA A

S EL A 5 RS

Ik 77 NS

0 .

: S
o d Yﬁ/ .’
e

el

Pl /y
O Ao LS S S P

Karttaote Heinolan strategisesta yleiskaavasta 2035. Suunnittelualue on ympyraity
punaisella.
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Vierumaen osayleiskaava (hyvaksytty 16.6.2008 ja tullut lainvoimaan
25.3.2010)

Voimassa olevan asemakaavan 651 Ak Heikkimaki alue on osoitettu Vieru-
maen osayleiskaavassa eteldosaltaan paaosin teollisuus- ja varastoalueeksi
(T) ja pohjoisosaltaan teollisuus ja varastoalueen reservialueeksi (T/res).
Osayleiskaavassa koko Heikkimaen alue on luokiteltu uudeksi ja merkittavasti
muuttuvaksi alueeksi, ja siksi kaavakartassa vain harmaalla reunustetuiksi
alueiksi.

Suunnittelualuetta rajaa pohjois- ja itdsivultaan sekd halkoo eteldosaltaan M-
merkitty maa- ja metsatalousalue, jonka poikki kulkee myds valtatien 4 liiken-
nealueen ylittdva ohjeellinen ulkoilureitti.
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Karttaote Vierumaen osayleiskaavasta. Suunnittelualue on ympyrdéity punaisella.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava 651 Ak Heikkimaki, joka
on hyvaksytty 6.3.2017 ja tullut lainvoimaan 15.2.2018.

Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevan asemakaavan pohjoispaahan.
Siella on yksi Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-2), jonka pinta-
ala on n. 5,7 hehtaaria. Suunnittelualueen pohjoispaa on Maa- ja metsata-
lousaluetta (M-1). Suunnittelualueen etelaosassa on virkistysalueita (VL-1 ja
VL-2) seka Heikkimaentien katualueen loppupaa.
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Karttaote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on ympyroity punai-
sella

3.5 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.

3.6 Selvitykset

Kaavan pohjatietoina kaytetdan seuraavia selvityksia. Osa selvityksista on
ollut pohjana myos laadittaessa alkuperaista asemakaavaa. Tarvittavia selvi-
tyksia on paivitetty asemakaavamuutosta varten.

* Asemakaavan 651 Ak Heikkimaki selvitykset, mm: luontoselvitys, maapera-
tutkimus ja rakennuttamisselvitys seka liikenneselvitys.

* Heinolan rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys KUKUSE, 2005

* Heinolan selvitysalueiden luontoarvojen esiselvitys 19.5.2025. Lisaksi
suunnittelualueelle laaditaan tarkentavaa luontoselvitysta 2025.

* Laaditaan: Liikenneselvitys 2025
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4 Vaikutusalue

Heikkimaen alkuperaisen asemakaavan (Ak 651) suunnitelman vaikutusalu-
etta arvioitiin nain: ”...on arvioitu, ettd asemakaavoitettavan teollisuusalueen
toiminnan mahdolliset vaikutukset, kuten melu ja ilman laadun muutokset,
ulottuvat Vieruméen Kylén taajama-alueelle seké lahimpiin haja-asutusaluei-
den asuinpaikkoihin ja vapaa-ajan asuntoihin.”

"Liséksi arvioidaan, efté alueelle kaavoitettavalla toiminnalla on liikenteellisia
vaikutuksia, joten vaikutusalueeseen melun ja liikenteen turvallisuuden osalta
kuuluu Vééksyntie, Vieruméenraitti, Vuolenkoskentie seké vt 4 Vieruméen liit-
tymien osalta.”

Koska alue ei ole rakentunut vield, eika eri toimintojen rakentumisesta aiheu-
tuvia vaikutuksien toteutumista voida viela arvioida todellisuudessa, oletetaan
vaikutusalueen pysyvan samankaltaisena ja vaikutusten pysyvan edelliseen
arvioon nahden lahes muuttumattomina. Asemakaavan paivityksella raken-
nusalan pinta-ala kasvaa n. 6 ha, mutta korttelialueiden lukumaara ei kasva,
vaan olemassa olevaa korttelialuetta (T-2) laajennetaan, ja nain mahdolliste-
taan suurempia alueita vaativien toimitsijoiden sijoittuminen alueelle.

5 Selvitettavat vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ja ajankayttd seka sosiaaliset vaikutuk-
set)

Ymparistdon kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistot, luonnon monimuotoisuus, kasvilli-
suus, eldimisto, ilmanlaatu, pienilmasto, melu, maa- ja metsatalous seka il-
mastonmuutoksen vaikutukset ja niihin varautuminen)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaestdn maara, ikadrakenne, palvelut, taajamarakenteen levidminen, raken-
nettu ymparistd, julkiset tilat ja tekniset jarjestelmat)

Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, eri likennemuodot, kadut, melu ja pysakdinti)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema, kaupunkikuva, asumiskulttuuri, historialliset kohteet, nakoalat ja
kauneus)
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6 Osalliset

Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset seka teiden- ja talonrakennuskustannukset, yksityista-
lous, elinkeinoelama, ymparistohairiot)

Osalllisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassd asemakaavassa ovat mm:

Viranomaiset:

- Vaylavirasto

- Hdmeen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet)
- Paijat-Hameen liitto

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Paijat-Hameen ymparistoterveys

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) Huom! Seveso Il

- Heinolan kaupungin hyvinvointi- ja kaupunkiymparisto -palvelualueet

Kaava-alue ja sen ymparisto:

- suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja yrit-
taja

Muut:

- Elenia Verkko Oy

- Kaukolampdverkkoyhtiot
- Sahkoéverkkoyhtiot

- Tietoliikenneverkkoyhtiot
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7 Viranomaisyhteistyo

Kaavan muutoksesta jarjestettiin 17.6.2025 lain edellyttdma aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu kaavan merkittavien vaikutusten takia. Neuvotteluun
kutsuttiin kohdan 6 osalliset viranomaiset.

Kaavamuutoksen luonnoksesta pyydetdaan ennakkolausunnot kohdan 6 osalli-
silta viranomaisilta.

Kaavamuutoksen ehdotuksesta pyydetdan lausunnot kohdan 6 osallisilta vi-
ranomaisilta. Tarvittaessa jarjestetdan myds viranomaisneuvottelu.

8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko
Asemakaavan muutoksen aineistoja luonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolo-
aikoina voi seurata Heinolan kaupungin verkkosivuilla:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kehittamishank-
keet/nahtavilla-olevat-kaavat-ja-tonttijaot/

Asemakaavan muutoksen tietoja voi koko sen kaavaprosessin ajan seurata
talta verkkosivulta:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kehittamishank-
keet/asemakaavat/

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet ja muistutukset huomioi-
daan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja tarkennuksia
kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten osallistumis-
mahdollisuudet ovat esitetty alla olevassa taulukossa. Nahtavillaolojen 14 ja
30 paivaa ovat lain mukaiset vahimmaisvaatimukset.
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Vaihe Ajankohta | Osallistuminen
OAS / nahtavilld ehdotukseen asti* SE/ 2025 Mielipiteen esittdminen
e i . 08-09/ Mielipiteen esittdminen

Kaavaluonnos / nahtavilla 30 pv 2025 Esittelytilaisuus
Muistutuksen esittdminen

Kaavaehdotus / néhtavilla 30 pv 10/ 2025 | ESittelytilaisuus, jos kaavarat-
kaisu muuttuu luonnoksen jal-
keen merkittavasti
Valitusmahdollisuus kaavan hy-

Valtuuston hyvaksymispaatos 12 /2025 | vaksymispaatoksesta hallinto-oi-
keudelle

9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana pidetaan esittelytilaisuus osallisille.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana pidetaan esittelytilaisuus osallisille,
mikali kaavaratkaisua on muutettu luonnoksen jalkeen merkittavasti

Kaikista mahdollisista osallisille suunnatuista esittelytilaisuuksista ilmoitetaan
vahintaan viikkoa ennen tilaisuutta 1td-Hame -lehdessa seka kaupungin verk-
kosivuilla.

Tama OAS lahetetaan kirjeitse kaikille kaava-alueen ja arvioidun vaiku-
tusalueen asukkaille ja maanomistajille. OAS:n ja luonnoksen jalkeen
tulevista kaavan vaiheista tiedotetaan kirjeitse vain ulkopaikkakuntalai-
sille. Kaavan etenemista voi seurata kaupungin verkkosivuilta (osoite alla).

Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan Itd-Hame —lehdessa ja kau-
pungin verkkosivuilla/sahkdinen ilmoitustaulu. Asiakirjat (osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahta-
vind Heinolan kaupungin asiakaspalvelupisteessa, Torikatu 8 ja Kirkonkylan
Kylapirtilld, Vanhatie 34 seka https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ympa-
risto/kaavoitus-ja-kehittamishankkeet/nahtavilla-olevat-kaavat-ja-tonttijaot/

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta lisatietojen anta-
jille.
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11 Yhteystiedot

Lisatietoja antaa:

Emma Peltonen, kaavoitusarkkitehti
044 797 5784, emma.peltonen@heinola.fi

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolassa 1.8.2025

Emma Peltonen
kaavoitusarkkitehti

Harri Kuivalainen
kaupunginarkkitehti

Heinolan kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirlaamo@heinola.fi

Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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