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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

716 AK/AKM Etela-Suokannas, asemakaava ja asemakaavan muutos.

Asemakaava koskee osia yleisista teista 2:4 ja 2:11 seka osaa Jyrangon
kylan (406) tiloista 3:146 ja 3:750.

Asemakaavan muutos koskee osia yleisista teista 2:4 ja 2:11, Pirttiniemen
(26.) kaupunginosassa Heinolan kylan (401) korttelin 2 tonttia 1, korttelin 150
tiloja 1:478, 1:416 ja 1:444, korttelin 153 tilaa 1:499, tiloja 1:428, tilan 1:729
osaa seka Vuohkallion (17.) kaupunginosassa osaa Jyrangon kylan (406)
tilasta 58:1.

Asemakaavalla muodostuu Laajalahden (31.) kaupunginosa, katualuetta
Sammontien eteldiselle osuudelle, yleisen tien aluetta (LT) moottoritien
littyman alueelle. Asemakaavan muutoksella muodostuu Pirttiniemen (26.)
kaupunginosan korttelit 2 ja 3, suojaviheraluetta valtatien Iansipuolelle ja
katualuetta Sukurantien lansi- ja itapaahan.

Asemakaavan yhteydessa tehdaan sitova tonttijako. Osa MRA 38 §:n 1
momentissa mainituista tiedoista on osoitettu erillisilla kartoilla TJ 1252 ja TJ
1253.

Kaavan laatija:
Kaavoittaja Nico Id, Heinolan kaupunki
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Kuva 1. Suunnitfelualue sijaitsee Vuohkallion (17.) ja Pirttiniemen (26.)
kaupunginosien valisella alueella moottoritien (Vt 4) ita- ja lansipuolella.
Kaupungin keskustaan on matkaa noin 3,7 kilometria.

Alue rajautuu etelassa Vuohkallion yritysalueeseen, idassa Kirkonkylantiehen,
pohjoisessa Tekevantiehen ja lannessa Sammontiehen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 22,6 hehtaaria.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Etela-Suokannas, koska asemakaavan ja

asemakaavamuutoksen merkittadvimmat vaikutukset sijoittuvat Suokannaksen
teollisuusalueen eteldosaan ja sen etelapuolisille alueille.

Elinvoimalautakunta on laittanut asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
vireille ja tehnyt kaavoituspaatoksen kokouksessaan 15.02.2023.

Tarkoituksena on kehittaa kaavoituksellista alueidenkaytt6a Vuohkallion
moottoritielittyman ja Suokannaksen yritysalueen valisella alueella, ja
kaavoituksella mahdollistaa Suokannaksen yritysalueen laajentaminen
etelaan tonttikysynnan tarpeet huomioiden. Kaavan tarkoituksena on
asemakaavoittaa aluetta maakunta- ja yleiskaavan mukaiseksi tyopaikka-

alueeksi soveltuvaksi alueeksi ja lisaksi tarkistaa olemassa olevaa
kaavatilannetta.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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Tarkoituksena on asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoittaa
Sukurantie kokonaisuudessaan ja Sammontie myos eteldosastaan
katualueeksi, valtatien 4 eritasoliittyman (24, Heinolan pohjoinen liittyma) alue
yleisen tien alueeksi ja maakuntakaavan rakentamattoman tydpaikka-alueen
maatalousalueelle eri kokoisia tontteja liikerakennusten ja toimitilaraken-
nusten korttelialueille. Pieni kaistale moottoritien varrelta lansipuolella
muutetaan suojaviheralueeksi.

Heinolan kaupunki on kaavahankkeeseen liittyen tehnyt maanvaihtokaupan,
jolla asemakaavan muutoksella uusiksi korttelialueiksi muodostuva alue siirtyi
yksityiseltd maanomistajalta kaupungin omistukseen. Nain ollen ei muodos-
tunut tarvetta maankayttdsopimuksille.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

+ Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 24.5.2024
* Liite 2: Luontoselvitys

» Liite 3: Rakennettavuusselvitys

* Liite 4: Hulevesiselvitys

* Liite 5: Sukurantien tiesuunnitelman liikenneselvitys

* Liite 6: Maastotarkastusraportti, Alueellinen vastuumuseo

» Liite 7: limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista (KILVA)

» Liite 8: Tilastolomake

* Liite 9: Luonnosvaiheen lausunnot ja niiden vastineet

* Liite 10: Ehdotusvaiheen lausunnot ja niiden vastineet

* Liite 11: Asemakaavakartta (1:2000) merkintéineen ja maarayksineen
* Liite 12: Tonttijakokartta TJ 1252

* Liite 13: Tonttijakokartta TJ 1253

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

* Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 selvityksineen
* Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaava selvityksineen
» Heinolan kaupungin rakennusjarjestys, 2019

» Geologisen tutkimuskeskuksen maaperaaineistot.

* Vaylaviraston likennemaaraaineistot.

 Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimus 2021-2031

Muiden selvitysten tarvetta on arvioitu kaavoituksen edetessa yhteistyossa
viranomaisten kanssa.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Kaavan sisalto

» Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille elinvoimalautakunnan
paatoksella 15.02.2023 § 9. Vireilletulosta on kuulutettu 27.02.2023.

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla Asiakaspalvelupiste
Spotissa (Torikatu 8), Kirkonkylan Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja kaupungin
internet-sivulla (www.heinola.fi) 12.10.2023 alkaen.

» Asemakaavan valmisteluvaiheen kaavaluonnos oli MRL 62 §:n ja MRA 30
§:n mukaisesti nahtavilla 25.1.-25.2.2024.

» Kaavasta jarjestettiin tyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 8.3.2024.

* Asemakaavan ehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla
20.7.-20.8.2024.

Valtuusto hyvaksyi asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 19.5.2025.

Lainvoimaisuuskuulutus 25.7.2025.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 22,6 hehtaaria ja rakennusoikeus 36 094
kerrosalaneliometrid. Rakennusoikeus lisdantyy 19 053 k-m?. Alueen
kokonaistehokkuus on 0,16.

Asemakaavan muutoksella kaava-alueella sijaitseva maatalousalue (MT)
muutetaan liikkerakennusten (KL-22) (2,50 ha) ja toimitilarakennusten (KTY-2)
(2,4 ha) korttelialueiksi seka katu- ja suojaviheralueeksi. Valtatien 4 laitaan
lansipuolelle osoitetaan kapea suojaviheralue (EV-1) (0,56 ha). Ahkerantien
katualuetta jatketaan etelan suuntaan noin 80 metria, ja sen paahan
osoitetaan noin 120 m? kokoinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET). Olemassa olevat teollisuusrakennusten
(TT) (1,93 ha) korttelialueet pysyvat maarayksiltdan ennallaan.

Sammontien lansipuolisen teollisuusrakennusten korttelialueen ja
Sammontien katualueen raja siirtyy muutaman metrin I&nteen johtuen
rakennettavan kevyen liikenteen vaylan tilatarpeesta. Samoin puistoalueen

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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(VP) ja Sammontien katualueen valinen rajalinjaus siirtyy kevyen liikenteen
vaylan vuoksi jonkin verran lanteen.

Kaavalla muodostuvan Laajalahden (31.) kaupunginosan puolella jatetaan
asemakaavoittamattomaksi alueeksi nykyinen metsatalouskaytéssa oleva
noin neljan hehtaarin kokoinen alue Sammontien etelapaan koillispuolella.

Sammontien etelaiselle osuudelle osoitetaan katualuetta noin 400 metrin
verran moottoritielittymalle saakka.

Valtatien 4 eritasoliittyman (Heinolan pohjoinen liittyma) alue osoitetaan
yleisen tien alueeksi (LT).

Sukurantie osoitetaan lansi- ja itdosastaan myos kaavalla viralliseksi
katualueeksi. Katualuetta kaavassa on 5,24 ha ja yleisen tien aluetta 7,74 ha.

Kerroskorkeutena kaikilla korttelialueilla pysyy kaksi, kuten muuallakin
Suokannaksen teollisuusalueella. Moottoritien Iansipuolisille liikerakennusten
korttelialueille (KL-20 ja KL-22) osoitetaan rakennusten enimmaiskorkeudeksi
12 metria. Tonttimaara kaavassa on 8.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttamisvastuu on maanomistajilla. Asemakaavan toteutuksesta
vastaavat Heinolan kaupunki kunnallistekniikan ja katuverkon osalta seka
yksityiset maanomistajat yksityisten tonttien osalta.

Alue kuuluu nykyiselldan vain osittain kaupungin vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen, mutta uudet KTY- ja KL-alueet liitetdan toiminta-alueeseen.
Maanomistajalla on velvollisuus liittda uudet rakennukset vesijohto- ja
viemariverkostoon sen rakennuttua alueelle ja kiinteistén ollessa
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Asemakaava voidaan toteuttaa, kun kaava on saanut lainvoiman.

Postilaatikoiden ryhmittely toteutetaan Postin jakelusuunnitelman / kaupungin
ohjeiden mukaisesti.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Maisemarakenne, maisemakuva

Suurin osa suunnittelualueesta on liikennealuetta, katu- ja yleisen tien aluetta.
Suunnittelualue Etela-Suokannaksen asemakaavamuutosalueen
pohjoisosasta on rakennettua tyypillista pienteollisuusaluetta, keskiosastaan
maatalousaluetta. Entisen kuntarajan etelapuolella asemakaavoittamattoman
alueen pohjoisosassa on tasaikaista kasvatuskoivikkoa ja etelaosassa
moottoritien liittymaalue. Pirttiniemen kaupunginosan puoleinen alue on
kaavoitettu Heinolan maalaiskunnan teollisuusalueeksi 1970-luvulla.

Kuva 2. Suokannaksen teollisuusalueen maisema on pysynyt
samantyyppisena jo vuosikymmenia. Kuvassa Ahkerantie eteldan
Tekevantien risteyksesta katsottuna.

PiENi KAUPUNKI, iSO ﬁ.ﬁ”h @ Heinola
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Maa- ja metsatalous

Moottoritieliittyman pohjoispuolella, moottoritien ja Sammontien valisella
alueella on noin neljan hehtaarin kokoinen asemakaavoittamaton alue
metsatalouskaytossa. Alue jaa edelleen asemakaavoittamattomaksi.

Moottoritien lansipuolella, Tekevantien teollisuusrakennusten korttelialueen
etelapuolella on hieman alle neljan hehtaarin kokoinen pelto-/niittyalue, joka
on kaavoitettu maatalousalueeksi 1980-luvulla laaditussa rakennuskaavassa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue sijaitsee maisemamaakuntajaossa Hameen viljely- ja
jarvimaan Paijanteen seudun seka Itaisen Jarvi-Suomen Lounais-Savon
jarviseudun rajalla, kuuluen paaosin ensin mainittuun. Maisemaa hallitsee
suunnittelualueen lapi kulkeva valtatie 4.

Kuva 3. Kuvassa keskelta peltoaluetta kuvattuna idan suuntaan. Taustalla
nakyy moottoritie.

Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue Eteld-Suokannaksella Tekevantien eteldpuolella on paaosin
loivasti etelaan viettdvaa maastoa, rajautuen Sammontien lansipuolella
jyrkkaan rinteeseen. Maapera suunnittelualueella on Geologian
tutkimuskeskuksen aineiston mukaan suurelta osin karkeaa hietaa. Aivan
suunnittelualueen pohjois-, lansi, ja etelarajoilla on kalliomaata. Lisaksi
moottoritielittyman ja Suokannaksen valissa on metsainen saraturvealue,

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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jonka rakennettavuus on todettu huonoksi Laajalahden maisema- ja
luontoselvityksessa 2007.

Suunnittelualue sijaitsee noin 81 - 96 metrid merenpinnan tason ylapuolella.
Maanpinta on matalimmillaan moottoritien (Vt 4) lansipuolella liittyman
kohdalla ja korkeimmillaan alueen luoteisosassa Sammontielta lanteen.

Tiedot suunniteltujen liikerakennusten ja toimitilarakennusten korttelialueiden
maaperasta ja rakennettavuudesta tarkentuivat helmikuussa 2024
valmistuneen rakennettavuusselvityksen tulosten myéta.

Alueen humuskerroksen alla on noin 4,5 — 15,6 m paksu kerros
hiekkaa/silttistd hiekkaa. Ohuimmillaan hiekkakerros on havaittu nykyisen
peltoalueen pohjoisosassa. Alimpana maakerroksena havaittiin ohut moreeni-
/hiekkainen moreenikerros. Alueen kairaukset paattyivat noin 5,24 — 17,57
metrin syvyydella maanpinnasta kiveen tai lohkareeseen. Tutkimuspisteella
lahella pelto- ja metsatalousalueen rajaa havaittiin paallimmaisena
maakerroksena noin 1,0 m paksu turvekerros, jonka alapuoliset maakerrokset
vastaavat edella mainittuja.

Alueen asennettujen pohjaveden havaintoputkien mittaustulosten perusteella
vesipinta vaihteli 0,96 — 0,88 metria maanpinnan alapuolella maanpinnasta
mitattuna. Havaintojen perusteella alueella on ainakin osittain paineellista
pohjavetta.

Alue on painumaherkkaa ja pohjavesi alueella on erittain Iahella maanpintaa.
Ennen rakentamisen aloittamista alueen maanpinta tulee nostaa ja
esikuormittaa ylipenkereilla. Esikuormituksen yhteydessa alueen maanpintaa
tulee korottaa pysyvasti noin 1,5 — 2,0 m nykyisestd, jotta rakennusten ja
alueiden kuivatus, seka vesihuoltokaivantojen rakentaminen alueella on
mahdollista. Esikuormituksella saadaan vahennettya alueen rakennusten ja
rakenteiden kayton aikaisten painumien suuruutta. Mahdollinen esikuormitus
tulee tehda erillisen suunnitelman mukaan maasta tehtyna ylipenkereena ja
esikuormituksen voi purkaa vasta kun seurantamittauksin on osoitettu
painuman paaosan tapahtuneen. Ennen esikuormitusta eloperainen
pintamaakerros ja paksummat turvekerrokset tulee poistaa taytén alta.

Esikuormituksen jalkeen kevyet/keskiraskaat rakennukset on mahdollista
pienet painumat sallien perustaa paksun murskearinan valityksella ja pienta
maan kantokestavyytta kayttden maanvaraisesti. Raskaammat ja
painumaherkat rakenteet tulee perustaa paalujen varaan.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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Kuva 4. Suunnittelualueen ympariston rinnevarjoste (korkeusmalli),
(Maanmittauslaitos).

Kalliomaa, maanpeite
enintadn 1 m (yleensa
moreenia) (Ka)

karkea Hieta (KHt)

E0 =

Saraturve (Ct)

A
Kuva 5. Suunnittelualueen maapera (Geologian tutkimuskeskus).
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Kasvillisuus, luontotyypit

Suunnittelualue kuuluu Eteld-Hameen eliomaakuntaan ja etelédboreaalisen
metsakasvillisuusvydhykkeen Lounaismaan lohkoon el
vuokkovybhykkeeseen.

Etela-Suokannaksen suunnittelualueen rakentamattomasta pinta-alasta lahes
puolet on viljelyskaytdsta poistettua peltoa.

Etela-Suokannaksen suunnittelualueella on kolme erillista puustoista kuviota.
Eteldosissa on tasaikaista kasvatuskoivikkoa. ltdosissa moottoritiehen ja
peltoihin rajautuva tasaikainen, pienialainen koivikko. Pohjoisosan metsakuvio
on umpeutuvaa hakamaata, jossa on harvakseltaan jareita koivuja ja vanhoja
mantyja. Taimikkoa on paikoin tihealti. Puuston rakennepiirteiltdan kuvio ei
ole luonnontilainen tai sen kaltainen, eika lahopuustoa juurikaan esiinny.
Alueelle ei ole rajattu arvokkaita luontotyyppeja.

Sammontien lansipuolella suunnittelualueeseen rajautuen on laajempi havu-
ja sekametsaalue.

Etela-Suokannaksen alueelta ei ole havaintoja erityisesti huomioitavista
putkilokasvilajeista.

Eldimisto

Etela-Suokannaksen rakentamattoman alueen linnusto on lajistoltaan
tavanomaista metsalinnustoa. Lintujen tiheys on jopa keskimaaraista
metsaaluetta vahaisempi, johtuen pitkalti alueen puuston nuoruudesta ja
tasaikaisyydesta. Luontoselvityksessa ei havaittu lito-oravaa, eika siind
todettu tarvetta lepakkoselvitykselle.

Alueen myrkkypistidislajiston on todettu olevan tavanomainen.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueelle laadittin asemakaavatasoinen luontoselvitys Faunatica
Oy:n toimesta 2023. Luontoselvitys sisalsi kirjoverkkoperhos-, linnusto-, liito-
orava-, myrkkypistidis-, luontotyyppi- ja putkilokasviselvityksen seka
lepakkopotentiaalin arvioinnin. Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella
ei todettu olevan luonnontilaisia metsakuvioita, uhanalaisten,
luonnonsuojelulain, metsalain ja vesilain luontotyyppeja tai elinymparistdja
eika erityisesti huomioitavia kasvilajeja.

Alueen puusto on nuorehkoa ja hyvin tasaikaista.

Vesistot ja vesitalous

Kirkonkylan vedenottamon suoja-alueet eivat ulotu suunnittelualueelle.
Veljeskylan pohjavesialueen (0608803, 1.luokka) raja kulkee
suunnittelualueella Sukurantien itdpaassa. Pohjaveden varsinaisen
muodostumisalueen raja kulkee suunnittelualueen ulkopuolella.
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Suunnittelualue sijaitsee Kymijoen paavesistdalueella ja Ruotsalaisen
valuma-alueella.

Etela-Suokannaksen hulevedet kulkevat avo-ojissa lahelle moottoritieliittyman

lantista ramppialuetta, josta ne jatkavat lanteen ja edelleen luoteeseen
Haukilammen kautta Ruotsalaisen Sukuranlahteen.

Suunnittelualueen muuttuvan maankaytén alueelle valmistui hulevesiselvitys
alkuvuodesta 2024.
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Kuva 6. Pohjavesi- ja pohjaveden muodostumisalueen sijoittuminen
suunnittelualueen itdpuolella. Vaaleamman sininen kuvaa pohjavesialueen
rajaa, tummansininen varsinaisen muodostumisalueen rajaa
(Maanmittauslaitos).

Maa- ja metsatalous

Moottoritielittyman pohjoispuolella, moottoritien ja Sammontien valisella
alueella on noin neljan hehtaarin kokoinen alue metsatalouskaytossa.
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Moottoritien lansipuolella, Tekevantien teollisuusrakennusten korttelialueen
eteldapuolella on hieman alle neljan hehtaarin kokoinen viljelykaytdsta
poistettu peltoalue.

Luonnonsuojelu

Etela-Suokannaksen rakentamattomalla alueella ei ole uhanalaisia,
luonnonsuojelulain, metsalain ja vesilain luontotyyppeja tai elinymparistoja tai
erityisesti huomioitavia kasvilajeja.

Alueelle ei ole todettu tarvetta lepakkoselvitykselle. Alueella ei ole todettu
potentiaalia lepakoiden tarkeaksi ruokailualueeksi.

Alueelta eika sen valittbmasta ymparistosta ole havaittu merkkeja lito-oravan
esiintymisesta, eikda myoskaan yhtaan luonnonsuojelulain tarkoittamaa liito-
oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkaa.

Kirjoverkkoperhosesta ei ole havaintoja alueella.

Lahin luonnonsuojelualue on noin kilometrin etaisyydella luoteessa sijaitseva
Pitkaniemen lehmusalue (LTA207471).

e Juontoselvitys - LIITE 2
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
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Kuva 7. Suunnittelualue sijaitsee Heinolan keskustaajaman ja Heinolan
kirkonkylan taajaman alueilla (punaiset alueet), seka niiden valisella alueella.
(Maanmittauslaitos).

Suunnittelualue on pohjoisosastaan tyypillistd pienteollisuusaluetta, joka on
paaosin rakennettu. Teollisuusrakennukset, Iahinna keskikokoiset
pienteollisuushallit ovat rakennettu 1970-80-luvuilla tai sen jalkeen.

Palvelut

Suunnittelualueella ja lahialueella ei ole kunnallisia peruspalveluita.
Virastopalvelut ja kirjasto sijaitsevat kaupungin keskustassa noin 3,7
kilometria kaava-alueelta. Osittain alue tukeutuu myds Heinolan Kirkonkylan
palveluihin.

Lahin elintarvikekauppa sijaitsee Vuohkallion likenneaseman alueella aivan
kaava-alueen laheisyydessa. Siella on myos apteekki, erikoisliikkeita,
tavaratalo ja kahvila-ravintolapalveluita. Kirkonkylassa on kaksi
paivittaistavarakauppaa
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Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Alueen lansiosassa ja sen laheisyydessa, Suokannaksen teollisuusalueella
sijaitsee joitain kymmenia pienteollisuuden ja kaupallisten palveluiden, kuten
katsastusaseman ja rakennustarvike- ja autovaraosaliikkeiden ty6paikkoja.
Alueen itdosan laheisyydessa, Vuohkallion yritysalueella on arviolta reilu sata
tydpaikkaa eri yrityksissa. Tyopaikat ovat pienteollisuuden ja kaupallisten
palveluiden tydpaikkoja.

Virkistys

Suokannaksen pienteollisuusalueella on pienia puistokaistaleita. Sen
lansipuolella on hieman suurempi puistoalue Ruotsalaisen rantaan saakka,
yhdistyen Ruotsalaisen ranta-alueen asumiseen kaavoitetulla alueella rannan
suuntaisiin lahivirkistysalueisiin. Sammontien lansipuolelle rakentuva kevyen
liikenteen vayla helpottaa myods Ruotsalaisen rannan laheisten metsa- ja
puistoalueiden saavutettavuutta etelan suunnasta.

Liikenne

Lounais-koillissuuntainen valtatie 4 ja sen Heinolan pohjoinen eritasoliittyma
24 sijaitsevat suunnittelualueen keskella. Sen vuoden (2022) keskimaarainen
vuorokausilikenne (KVL) suunnittelualueen kohdalla oli noin 15 000
(Vaylavirasto), raskaan liikkenteen osuuden ollessa 12 %. Vuoden 2021
liikennelaskentojen mukaan eritasoliittyman 24 eri ramppien KVL oli 1300 —
1600. Sukurantie sijaitsee suunnittelualueen eteldosassa, sen KVL vuoden
2021 liikkennelaskentojen mukaan oli noin 5200, raskaan liikkenteen osuus 7
%. Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevan Sammontien KVL (2020) on
ollut 1600.

Suokannaksen alueella ei liikennoi paikallisliikenteen vuoroa. Sukurantien
itdpuolella kulkevalla Kirkonkylantiella kulkee Iahin paikallislikennevuoro.

Laajalahti-Kouvolantien osayleiskaavassa on osoitettu kevyen liikenteen
yhteystarve Kirkonkylalta lanteen Sukurantien ja Sammontien kautta
Suokannakselle, tdma vayla on rakenteilla.

Tavaraliikkennetta on kohtuudella moottoritien lansipuolella, mutta
Sukurantiella enemman. Tekevantieta on levennetty pari metria aiemman
alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

Sukurantien tiesuunnitelman liikenneselvityksen (Ramboll, 2021) mukaan
Sukurantien toimivuus on erinomainen kaikilla tutkituilla vaihtoehdoilla.

Sukurantien kiertoliittyman, joka on sittemmin rakennettu, on aiemmassa
likenneselvityksessa 2011 todettu takaavan sujuvan liikenteen ja erittain
hyvan palvelutason kaikille tulosuunnille myos ennustettua merkittavasti
suuremman liikenteen kasvun tilanteessa. Sen on todettu olevan suositeltava
ratkaisu myos liikkenneturvallisuuden kannalta.

Suokannaksen teollisuusalueen liikenne voi kayttdad moottoritien ylitykseen
myos lahella olevaa Suokannaksentien siltaa.
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Kuva 8. Suunnittelualueen nopeusrajoitukset. (Vaylavirasto).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain suojelemia
kohteita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistdja tai

maisema-alueita eikd maakunnallisesti arvokkaita inventointikohteita tai -
alueita.

Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaavan arkeologinen inventointi on vuodelta
2007. Suunnittelualueen pellolta/niitylta ei ole olemassa ajantasaista
muinaisjaannostietoa, jonka vuoksi alueellinen vastuumuseo edellytti alueen
tarkastusta. Tarkastuksen suoritti alueellinen vastuumuseo virkatyonaan, ja
se valmistui toukokuussa 2024. Tarkastuksessa ei havaittu merkkeja
muinaisesta ihmistoiminnasta, muinaismuistolain (295/1963) suojaamista tai
muista suojelua edellyttavistad kohteista. Kaavahankkeelle ei todettu olevan
esteista kulttuuriperinndén kannalta.
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Lahin muinaismuistolain suojelema kohde, Rantavaentien kiinted
muinaisjaannads, 10ytyy suunnittelualueen luoteisrajalta noin 100 metria
lanteen.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella Sukurantien ymparistdssa ja Suokannaksella Tekevantien
ymparistdssa on kunnallistekniikkaa. Suokannaksen ja Vuohkallion
teollisuusalueiden olemassa olevat yritystontit sijaitsevat vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella. Toiminta-aluetta laajennetaan uusille KL- ja KTY-
korttelialueille, joilla on sitten velvollisuus liittda uudet rakennukset
kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Tama on huomioitu myos
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen
osoittamiselle Ahkerantien etelapaahan, jonne on mahdollista sijoittaa
esimerkiksi jatevedenpumppaamo. Hulevedet johdetaan nykyisin paaosin
avo-ojia pitkin Ruotsalaisen Sukuranlahteen. Jatehuolto hoidetaan
kiinteistokohtaisesti. Katujen kunnossapidosta vastaa kaupunki.

Erityistoiminnat
Alueella ei ole olemassa olevia erityistoimintoja.

Ympairistonsuojelu ja ymparistohairiot

Itse suunnittelualueella ei ole ymparistdmelua tuottavia toimintoja, mutta
kohde rajoittuu iddssa moottoritiehen (Vt 4) sijaiten osittain sen melualueella.
Toimintona I&hinna ulkovarastoalueita ja hallimaisia rakennuksia kasittavat
tontit eivat ole erityisen herkkia melulle, joten maankayton lahtékohta on sen
suhteen tarkoituksenmukainen. Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia
saastuneita maa-alueita.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueen eteldosan tuntumassa Vuohkalliossa on likenneasema
palveluineen laajalla aukioloajalla. Suunnittelualueella on muutamia asukkaita
teollisuushallien yhteyteen sijoitetuissa asunnoissa. Lahin asuinalue sijaitsee
suunnittelualueen luoteisrajalta yli 100 metrid pohjoiseen Ruotsalaisen rannan
tuntumassa.

3.1.4 Maanomistus

Alueen maanomistus on jo aiemmin asemakaavoitettujen puisto- ja
katualueiden osalta kaupungin, seka yleisten teiden osalta valtion. Muu
suunnittelualue on yksityisessa maanomistuksessa, josta kuitenkin vanhaan
rakennuskaavaan kuulunut maatalousalue (MT) on tdman kaavahankkeen
yhteydessa saatu maanvaihtokaupalla kaupungin omistukseen.
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3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja

selvitykset

* Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (alla) (10.3.2017)
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Kuva 9. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 201[, jossa suunnittelualueen
sijainti on merkitty punaisella rajauksella.

MAAKUNTAKAAVAMERKINTA
Merkinnan kuvaus

MAAKUNTAKAAVAMARREYS
MRL 30 §

L=

Kaupunkialue

Merkinnalld osoitetaan kaupunki- |a taajama-alu-
eet, joita eheytetdan. Merkintd rajaa ne alueet,
joille on lisaksi osoitettu yleismaarayksestd poik-
keava merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikdn koon alaraja.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kaupunki- ja taajama-alueiden tarkemmassa suunnittelussa edis-
tetddn olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden, clevan
rakennuskannan, joukkoliikenteen ja palvelujen kayttoa taajama-
kuvaa kunnioittaen ja riittavat viheralueet turvaten.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuoclelle sijoittuvien vihittais-
kaupan suuryksikdiden tai myymaldkeskittymien toteuttamisen
ajoittamisassa on otettava huomiocon kaupunkiseudun palvelura-
kenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnas-
sa aiheudu alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutetta-
vuuteen haitallisesti vaikuttavia muutoksia.

Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, ettd yksittdisen vahit-
taiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman kerrosalamaara,
rakennustapa ja mittasuhteet voidaan sopeuttaa ymparistoonsa.

Wahittaiskaupan suuryksikgiden tarkempaa sijaintia suunniteltaes-
sa tulee minimoida liikenteen aiheuttamat haittavaikutukset.

Merkinnalld osoitetaan monipuoliset tydpaikka-
alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutyopaik-
koja, asumista seka ymparistohairisita aiheuttama-
tonta teollisuutta ja varastointia.

ka2 Heinolan kaupunkialue 7 000/ 4000

™ SUUNNITTELUMAARAYS:
’ : Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joiden
Tyiipaikka-alue haitalliset ympéaristovaikutukset |dheisille alueille voivat olla mer-

kittavia.

Erityistd huomiota tulee kiinnittd alueen liikenteen toimivuuteen
ja toteuttamisjarjestykseen.

it

Merkittdva yhdystie tai kokoojakatu

Merkittavan yhdystien merkinndlld osoitetaan
maakuntakaavan kylaverkoston tai ylikunna\[isten
yhteyksien kannalta térkeits teitd ja katuja.

Tiealueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen eh-
dollinen rakentamisrajoitus.
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Suunnittelualueelle on osoitettu osittain toteutunut tyopaikka-alue (TP3,
Suokannas) ja yhdystie (yt18, Yhdystie Heinola P liittymaan M5 tielle).

Sininen rajaus on pohjavesialue ja vaaleanruskea rajaus kaupunkialueen
rajaus.

* Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (alla) (hyvaksytty 14.4.2014)

Kuva 10. Ote Heinolan strategisesta yleiskaavasta 2035

Teollisuuden ja tydpaikkojen alue.
Alueelle voidaan sijoittaa tuotanto-, varasto-, yms. toimintoja seké niiden toimintaan
valittdmasti liittyvia liike- ja asuintiloja, mikéll toiminnan ymparistohairiét eivat sita esti.

Alueelle voidaan sijoittaa virkistys- ja matkailupalveluita -ja rakenteita seka loma-
asumista tarkemman maankiytdn suunnittelun perusteella. Metsitaloudessa ja
maigemaa muuttavien teimenpiteiden yhteydessa tulisi ottaa huomicon ulkoilun tarpeet.

|: Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ulkoilunohjaustarpeita.

15,
;///// Teollisuuden ja tydpaikkojen aluevaraus, 1. vaihe.
sl Kehittamisalue.

Laatukaytavaa koskevat kehittdmissuositukset (ksL)
Maankdytia tiivistetddn ja eheytetésin "Vanhan vitosen” (st 140) varrella tukemaan
kevyen ja joukkoliikenteen kayttdd. Laatukaytavalld suositaan toimintojen sekoittumista
(asumista, tydpaikkoja, palveluja ja vapaa-ajan toimintoja) siten, eftd muodostuu
vsl‘ovo:ma:nen Jja monipuolinen likkumismiid. Uusia toimintoja sijoiteltaessa tai olevia

Haesss tulee rak ympdriston ja maiseman luonne ja mittakaava pitis
léhtékoh . M ja »ssa lulea fa siité, ettd tienvarsingkymat
pysyvat ahyfnﬁ Ja varhrefsvfnn avohakkuut ja Iofssa!l's malseman umpeenkasvua
vélttéden. Ja yjen vuorotielu pyritaan

ja uusi yitd ohjaamaan busx.'pysskiden Iaheisyyteon,

Moottoriajoneuvojen ja kevyen likenteen vaylastés kehitetddn ja kunnostetaan siten,
sﬂé muodostuu turvallinen, miellyttava ja matkakeljuiftaan sujuva seks

flisesti omii inen likkumismiljsé kaikilie kéyft&_,‘&ryhmfﬂe T'rekaﬂavan
kahrn‘a i i otetaan h 1 erikoiskuljetusten aihoutt:
Moolte tmln!r dalueila sekd eritylsesti kohtia, miss& mooltoritieftd siirytédén Helnolan
nuu,.,.‘...'u'. tkrank lo.lmwaﬂe nnnakka:sbeﬂe kehitelddn ympéristoliisesti
.‘ja iminnaliisesti vetovoii
*eP Kehittamisalue.

Pohjoista keskustaa (Kirkonkyld#-Vuohkalliota) koskevat
kehittdmissuositukset (ksP)_

Klrknnkyl'a toimii sns:sqarsesfr

lagjan ftual

ja keskipisteend; Kouh. Tiitty myds logisti
so!mukoh!sena Kumuur!— Ja luonnonympdristod vaalitaan huoleliisest, Olovia palveluja
Ja tySpaikkoja sekd virkistyksen rukrp:sfe.-fa yllapidetddn ja kehitetadn, Varaudutaan

uusien palvelufen ja tySpaikkojen sijoitt Kouvolanti Mnymﬁn t
Rakentamisen mittakaava pidet&én pieni toi Sulk kosken afuetia
kehitetdsn matkallualueena.

Vuohkallion alue toimii kaupungin pohjoisena alakeskuksena ja erééinfaisena J&rvi-
Suomen portiina moottortien varrelfa. Aluetta pyritdan kehittdmasn monipuoclisena
palvelu- ja tyBpaikkakokonaisuutena, fjohon myts asuminen liittyy mahdollisimman
fuonrsvasﬂ Laa}a!ahdsn ja Kirkonkyldn suunmn Alueen taydennysrakentamisessa

Stavoitteet erity tf kevyen liikenteen sekd
kaupunk-‘kwa!ﬂsen ympénstddn kytkeytymisen nikékulmista.
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Suunnittelualueelle on osoitettu teollisuuden ja tydpaikkojen aluevaraus
harmaalla poikittaisviivoituksella. Sininen rajaus osoittaa pohjavesialueen
seka kehittamisalueet ksL (etela-pohjoissuuntainen) ja ksP (py0Orea rajaus).

 Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaava (alla) (hyvaksytty 12.11.2018)
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Kuva 11. Ote Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaavasta. Suunnittelualueen
sijainti rajattu sinisella.

Suunnittelualueelle moottoritien lansipuolelle on osoitettu tydpaikka-alueita
(TP ja TP-1). TP osoittaa tydpaikka-alueen, jolle ei saa asemakaavassa
osoittaa vahittaiskaupan suuryksikditda. Kokonaan punainen TP-1 alue
osoittaa tydpaikka-alueen, jolla olemassa olevat ymparistéon luvanvaraisesti
hairiétd mahdollisesti aiheuttavat toiminnot sallitaan alueella. Reunoiltaan
punainen TP-1 alue osoittaa tyopaikka-alueen, uutena tai olennaisesti
muuttuvana alueena. Molemmille TP-1 alueille voidaan asemakaavassa
osoittaa toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja seka teollisuus- ja varastotiloja,
joille ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueille ei saa
asemakaavassa sijoittaa seudullisesti merkittavaa vahittaiskaupan
suuryksikk6a tai myymalakeskittymaa. Alueille ei saa sijoittaa
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paivittaistavarakauppaa. Asemakaavassa paatoimintaa tukevaa
paivittaistavarakaupan myymalatilaa saa rakennuspaikalle osoittaa enintaan
500 k- m?. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa suunnitellun
maankaytén vaikutuksia keskusta-alueen kaupallisiin palveluihin ja niiden
kehittdmiseen seka pyrkia estamaan mahdolliset haitalliset vaikutukset
keskusta-alueen kaupallisiin palveluihin.

Punaisella pisteviivalla on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve, sinisella
katkoviivalla pohjavesialueen rajaus ja aaltomaisella mustalla viivalla
meluntorjuntatarve.

* Suunnittelualueen voimassa olevat rakennus- ja asemakaavat:

Rk Kk 24 (03.09.1982), Ak 348 (18.11.1982), Rk Kk 32 (25.09.1990), Ak 608
(18.12.2006) ja Ak 634 (18.07.2013)

HEINOLAN MAALAISKUNTA

SUOKANUAKSEN TEO_LISUUSALUEEN RAKENNUSKAAVA
JA RAKENNUSKAAVAN MUUTOS KIRKONSEUDUN RAKEN-
NUSKAAYA-ALUEEN LANSILAIDASSA OLEVALLA LIKEN-

NEALUEELLA
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Kuva 12. Ote rakennuskaavasta 24 (ei mittakaavassa).
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Kuva 13. Ote asemakaavasta 348 (ei mittakaavassa).
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Litkerakennusten korttelialue, jolle sas sijoittas paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan.

Piha-alueella tapahtuva varastointi tulee sijoittaa katoksiin tal alue tulee aidata
i in siten, eltd y el kohdistu visusalista haittaa

[EVEY] suannerste

Alueelle saa sijoittaa mainosrakenteita.

emviem— 3 m kaava-atueen rajan ulkopuolelia oleva viiva.
e Korttelin, korttelinosan Ja alueen raja.
_____ Osa-alueen raje.
1 2 Kaupungin- tal kunnanosan numero.
KAU Keupungin- tai kunnanesan nimi.
1234 Korttelin numero.

SUCKANNAKS  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

n Roomalainen numero osoittaa tai sen osan
sallitun kerrosluvun.

£s0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa. (s=sadevesiviemar)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta oi saa jarjestas ajoneuvoliitymas.

TP Y
i =

Kuva 16. Ote ajantasa-asemakaavasta maankayttvarausten varein.
Suunnittelualueen rajaus punaviivalla.
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* Heinolan rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019
» Pohjakarttana on kaytetty Heinolan kaupungin kiinteistd- ja mittausyksikén

tekemaa vektorimuotoista pohjakarttaa (ETRS-GK26, N2000). Pohjakartta
tayttaa maankayttdé- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

* Nyt kaavoitettavan alueen koillispuolella Vuohkalliossa on asemakaavoitettu
alue, joka on jaanyt rakentamatta. Tontit ovat paaosin yksityisessa
omistuksessa. Suokannaksen teollisuusalueella pohjoispuolen lahialue on
I&hes tayteen rakentunut.

» Kaavaa koskevat selvitykset on lueteltu kohdissa 1.4 ja 1.5
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatimiseen on ryhdytty kaavoituksellisen alueidenkayton
kehittdmiseksi Vuohkallion moottoritieliittyman ja Suokannaksen yritysalueen
valisella alueella, ja kaavoituksella mahdollistaa Suokannaksen yritysalueen
laajentaminen etelaan tonttikysynnan tarpeet huomioiden. Kaavan
tarkoituksena on asemakaavoittaa aluetta maakunta- ja yleiskaavan
mukaiseksi tydpaikka-alueeksi soveltuvaksi alueeksi ja lisaksi tarkistaa
olemassa olevaa kaavatilannetta.

Kaavahanke vastaa osaltaan Lahden kaupunkiseudun maankayton,
asumisen ja liikenteen (MAL) sopimuksessa 2021-2031 asetettuihin
tavoitteisiin ja toimenpiteisiin. Sopimuksen toimenpiteilla luodaan edellytyksia
likennejarjestelman ja maankayton yhteensovittamiselle ja kehittamiselle.
Tavoitteena on edistaa kestavaa ja vahanhiilistd yhdyskuntarakennetta ja sita
tukevaa liikennejarjestelmaa, parantaa elinymparistdn viihtyisyytta ja
sosiaalista kestavyytta sekd mahdollistaa sujuva arki, tydmarkkinoiden
toimivuus ja elinkeinoelaman elinvoimaisuus. Tavoitteena on kasvattaa
kestavien liikkumismuotojen osuutta likennesuoritteesta, parantaa
likennejarjestelman taloudellisuutta seka lisata tydpaikkojen ja palveluiden
saavutettavuutta.

Heinolan kaupungin strategian mukaisesti kaava edistaa paamaaraa
uudistuvan tyén ja asumisen osalta, mahdollistamalla tavoitteen dynaamiselle
ja uudistuvalle elinkeinoelamalle.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Elinvoimalautakunta on laittanut asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
vireille ja tehnyt kaavoituspaatoksen kokouksessaan 15.02.2023.

Kaava on merkitty vuoden 2024 kaavoituskatsaukseen.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia tassa kaavassa ovat:

* Suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja

yrittajat

* Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Hameen ELY-keskus)

* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (likenneasiat)

* Paijat-Hameen ymparistéterveys (terveydensuojeluviranomainen)

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta

* Heinolan kaupungin tekninen lautakunta, ja 1.1.2025 alkaen
kaupunkiymparistolautakunta

» Kaukolampdéverkkoyhtio

» Sahkoverkkoyhtio

* Tietoliikenneverkkoyhtiét

4.3.2 Vireilletulo

Heinolan kaupungin elinvoimalautakunta paatti 15.2.2023 laittaa vireille
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 716 Etela-Suokannas.
Vireilletulosta on kuulutettu 27.02.2023.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisille maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille postitettiin
12.10.2023 kirje, joka sisalsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Kirjeessa
kerrottiin, ettd kaavan etenemista voi jatkossa seurata lehtikuulutuksista ja
kaupungin internet-sivulla. Kirjeet Iahetetdan seuraavista vaiheista vain
ulkopaikkakuntalaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saapunut kirjallisia mielipiteita.
Kaksi puhelinsoittoa saapui, koskien paaasiassa tiedusteluja kaavan
etenemisesta ja selvityksista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 12.10.2023
lahtien Asiakaspalvelupiste Spotissa (Torikatu 8), Kirkonkylan Kylapirtilla
(Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi).

Osallisille postitettiin kuulutus ja kaavaluonnos 25.01.2024. Kaavan
luonnosvaiheen asiakirjat olivat nahtavilla 25.1.-25.2.2024. Kaavasta saapui
kaksi suullista palautetta. Toisen palautteen perusteella kaavasta jatettiin pois
maa- ja metsatalousalue, joka sijaitsee moottoritieliittyman pohjoispuolella.
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Osallisille postitettiin kaavaehdotus 11.7.2024. Kaavan ehdotusvaiheen
asiakirjat olivat nahtavilla 20.7.-20.8.2024. Kaavasta saapui kolme
muistutusta, joiden perusteella kaavaselostukseen ja -maarayksiin on tehty
tarkistuksia ehdotusvaiheen jalkeen.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saapunut viranomaiskommentteja.

Kaavasta on pyydetty viranomaislausunnot kaavan luonnosvaiheessa ja
ehdotusvaiheessa.

Luonnosvaiheessa kaavasta saapui viranomaislausunnot Hameen ELY-
keskukselta ja Paijat-Hameen ymparistdterveydelta. Saatujen lausuntojen
perusteella kaavaselostukseen ja kaavaehdotuskarttaan ja -maarayksiin on
tehty tarkistuksia luonnosvaiheen jalkeen. Lausunnot ja vastineet ovat
litteena.

Kaavasta kaytiin tydneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 8.3.2024.

Ehdotusvaiheessa kaavasta saapui viranomaislausunnot Hameen ELY-
keskukselta ja Paijat-Hameen ymparistdterveydelta. Saatujen lausuntojen
perusteella kaavamaarayksiin on tehty tarkistusta myos ehdotusvaiheen
jalkeen. Lausunnot ja vastineet ovat liitteena.

Muut viranomaisten kanssa kaydyt kaavaa koskevat keskustelut.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueella Etela-
Suokannaksella on maatalousaluetta, joka on haluttu muuttaa maakunta- ja
osayleiskaavan mukaiseksi tydpaikka-alueeksi. Maatalousalue on myds ollut
pois viljelyskaytosta.

Heinolan strategisessa yleiskaavassa 2035 Etela-Suokannaksen alueelle on
esitetty teollisuuden ja tydpaikkojen aluevaraus.

Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaavassa Etela-Suokannaksen alue on
osoitettu tydpaikka-alueeksi. Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa
toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja seka teollisuus- ja varastotiloja, joille
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tata kaavaa koskevat:

"Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen’

Osa-alueessa edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
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yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskunta-
kehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

"Tehokas liikennejarjestelm@’

Osa-alueessa edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja
taloudellisuutta kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja
verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Maakuntakaavassa alue on tydpaikka-aluetta TP3.
merkintdjen selitykset:

TP Tydpaikka-alue

Merkinnalla osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joissa voi olla toimisto-
ja palvelutydpaikkoja, asumista seka ymparistohairiditd aiheuttamatonta
teollisuutta ja varastointia.

Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joiden haitalliset
ymparistovaikutukset laheisille alueille voivat olla merkittavia.

TP3 Suokannas
Osittain toteutunut tyépaikka-alue.

Kaava vastaa osaltaan MAL-sopimuksessa asetettuihin tavoitteisiin ja
toimenpiteisiin, joilla luodaan edellytyksia liikennejarjestelman ja maankayton
yhteensovittamiselle ja kehittamiselle. Kaavan tavoitteena on edistaa
kestavaa alue- ja yhdyskuntarakennetta ja sitd tukevaa liikennejarjestelmaa
seka parantaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksid mahdollistamalla
yrityksille sijoittumispaikkoja hyvien liikenneyhteyksien varrelle.

Kunnan asettamat tavoitteet alueen kaavoitukselle:
* yritysalueen laajentaminen tonttikysynnan tarpeet huomioiden

» kadut asemakaavallisesti virallisiksi katualueiksi

» mahdolliset kaavoituksen tarkennustarpeet
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Asemakaavalla on pyrkimys luoda mahdollisuus yritysalueen laajenemiselle,
ja kiinnittda hulevesien ohjaamiseen ja kasittelyyn erityistd huomiota.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavoitukselliset ratkaisuvaihtoehdot olivat pienia. Alustavia vaihtoehtoja oli
lahtokohtaisesti yksi, joka taytti asetetut tavoitteet. Hulevesi- ja
rakennettavuusselvityksen tulokset maarittelivat osaltaan vaihtoehtotarpeita.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittuun ratkaisuun paadyttiin siksi, ettd Ahkerantien jatkamisella eteldan on
parhaiten toteutettavissa lilkkenteellinen yhteys uusille liikerakennusten ja
toimitilarakennusten korttelialueille.

Mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Metsatalouskaytdssa olevat kiinteistot, moottoritieliittyman pohjoispuolella,
olivat mukana osana luonnosvaiheen asemakaava-aluetta. Kyseiset kiinteistdt
on jatetty maanomistajan pyynndsta asemakaavoittamattomiksi.

Luonnosvaiheeseen toivottiin kaavamerkintdja ja -maarayksia hulevesien
ohjaamiseen ja kasittelyyn. Naista lisdad kohdassa 5.3.3. Nama tarkentuivat
ehdotusvaiheeseen kevaalla 2024 valmistuneen hulevesiselvityksen tulosten
perusteella.

Ehdotusvaiheen nahtavilla oloaikana annettiin muistutukset koskien
hulevesien ohjaamisen/kasittelyn kaavamaarayksia. Niitad haluttiin
velvoittavampaan suuntaan. Muistutusten perusteella kaavamaarayksiin
lisattiin yksi lause hulevesien epapuhtauksien puhdistamiseen tonteilla ja
sanamuotoja tarkistettiin joiltain osin velvoittavampaan suuntaan.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola



716 Ak/Akm, Asemakaavan selostus, ehdotus 6.3.2025
32/44

Asianumero 271/10.02.03/2025
5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 22,6 hehtaaria. Tonttimaata on 39,9
prosenttia maa-alueen pinta-alasta. Alueen kokonaisrakennusoikeus on

36 094 kerrosalaneliometrid, josta 19 053 k-m? on lisdysta entiseen. Alueen
kokonaistehokkuus on 0,16. Tyopaikat lisaantyvat kaavan ja sen uusien
yritystonttien myo6ta, lisaksi kaava mahdollistaa olemassa olevan
puutavaraliikkeen laajennuksen.

e lilastolomake, kaavaselostuksen LIITE 8

5.1.2 Palvelut
Kaava ei tarjoa uusia palveluita. Olemassa olevat palvelut on kuvattu
kohdassa 3.1.3.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Monipuolinen ja liikenteellisesti hyvien yhteyksien varrella sijaitseva
tyopaikka-alue toteutuu kaavalla.

Ymparistollisten tavoitteiden toteutuminen tiedetaan vasta vuosien paasta.
Nyt laadittuja maarayksia noudattamalla kaavaratkaisut mahdollistavat
tavoitteiden toteutumisen. Maisemallisten tavoitteiden toteutuminen havaitaan
heti kaavan toteuduttua.

Hulevesien ohjaamiseen ja kasittelyyn liittyvat maaraykset kaavassa ovat
tarkentuneet hulevesiselvityksen tulosten ja kaavaehdotuksen muistutusten
perusteella.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamaarayksissa on virallisten merkintdjen lisdksi naista johdettuja
merkint6ja ja maarayksia.

e kaavamerkinnét ja —maérédykset sekéa sitova tonttijako, kaavaselostuksen
LIITE 11f
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5.3.2 Aluevaraukset

L 57,5 % - Alueelle on osoitettu liikennealueita, yleisen tien alue valtatien
eritasoliittyman alueelle (LT) ja katualueita. Sukurantien yleisen tien alueet
(lantinen ja itdinen paa) muuttuvat katualueeksi.

K 31,4 % - Alueelle on osoitettu liikerakennusten korttelialueita, lansipuolelle
toimitilarakennusten korttelialue (KTY), itdpuolelle likerakennusten
korttelialue (KL-20 ja KL-21), joka mahdollistaa myds nykyisen
puutavaraliikkeen laajennuksen.

T 8,5 % - Alueelle on osoitettu olemassa olevia teollisuusrakennusten
korttelialueita (TT).

E 2,5 % - Kaavassa on osoitettu kaksi erityisaluetta, suojaviheralue (EV-1)
moottoritien lansipuolelle, ja pieni yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET) Ahkerantien katualueen etelapuolelle.

5.3.3 Korttelialueet

KL-20 Liikerakennusten korttelialue

Kortteli 2

Korttelialueen suurin sallittu kerrosluku on kaksi, tehokkuusluku €=0,40 ja
rakennuksen enimmaiskorkeus 12 metria. Korttelialueelle on osoitettu 1 tontti,
rakennusala, liittymakielto luoteisosaan, avo-ojat ja johtoa (sadevesiviemari)
varten varattu alueen osa. Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan ja korttelin piha-alueella tapahtuva varastointi tulee
sijoittaa katoksiin tai alue tulee aidata umpirakentein siten, ettd ymparistéon ei
kohdistu visuaalista haittaa.

KL-22 Liikerakennusten korttelialue

Kortteli 2

Korttelialueen suurin sallittu kerrosluku on kaksi, tehokkuusluku e=0,40 ja
rakennuksen enimmaiskorkeus 12 metria. Korttelialueelle on osoitettu 1
tonttia, rakennusala, tulvareitti ja avo-ojat seka luonnontilaisena tai
istutettavana pidettavat alueen osat. Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan ja korttelin piha-alueella tapahtuva varastointi
tulee sijoittaa katoksiin tai alue tulee aidata umpirakentein siten, etta
ymparistoon ei kohdistu visuaalista haittaa.

Korttelialueelle on osoitettu maarays (hule-4): Hulevedet tulee kasitella
tonteilla viivyttavilla rakenteilla ja ne tulee johtaa tontilla sijaitsevalle
hulevesien kasittelyalueelle ennen niiden poisjohtamista tontilta
rakennettuihin avo-ojiin tai sadevesiviemariin. Tontilla syntyvien hulevesien
epapuhtaudet tulee poistaa vedesta ennen sen poisjohtamista. Tonttien
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hulevesien johtamisesta, puhdistamisesta, viivyttdmisesta sekd mahdollisesta
imeyttamisesta on rakennusluvan yhteydessa esitettava erityissuunnitelma,
josta kay ilmi, miten tontilta keraantyvat hulevedet kasitellaan.

Hulevesien hallitsemiseksi vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m® jokaista 100 m? vetta |apaisematonta pintaa
kohden. Viherkattoja kaytettaessa viivytystilavuuden on oltava 0,5 m3*/ 100 m?
viherkaton osuudelta. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee
kestaa vahintaan 2 tunnin ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta tai ne
voidaan kuivattaa salaojilla tarpeeksi pitkan viivytysajan saavuttamiseksi.
Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Korttelialueelle on osoitettu osa-aluemerkinta (hv-2): Ohjeellinen hulevesien
johtamiseen, imeyttamiseen, puhdistamiseen ja/tai viivyttdmiseen varattu
alueen osa. Lisaksi korttelialueen Iapi on osoitettu Ahkerantien etelapaasta
kulkuyhteys ohjeellisena ajoyhteytena kaakkoon suojaviheralueelle EV-1.

KTY-2 Toimitilarakennusten korttelialue

Kortteli 2
Korttelialueen suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja tehokkuusluku e=0,40.
Korttelialueelle on osoitettu 2 tonttia, rakennusalat ja avo-ojat.

Korttelialueelle on osoitettu maarays (hule-4): Hulevedet tulee kasitella
tonteilla viivyttavilla rakenteilla ja ne tulee johtaa tontilla sijaitsevalle
hulevesien kasittelyalueelle ennen niiden poisjohtamista tontilta
rakennettuihin avo-ojiin tai sadevesiviemariin. Tonteilla syntyvien hulevesien
epapuhtaudet tulee poistaa vedesta ennen sen poisjohtamista. Tonttien
hulevesien johtamisesta, puhdistamisesta, viivyttdmisesta sekd mahdollisesta
imeyttdmisesta on rakennusluvan yhteydessa esitettava erityissuunnitelma,
josta kay ilmi, miten tontilta keraantyvat hulevedet kasitellaan.

Hulevesien hallitsemiseksi vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? vetta lapaisematdnta pintaa
kohden. Viherkattoja kaytettdessa viivytystilavuuden on oltava 0,5 m*/ 100 m?
viherkaton osuudelta. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee
kestaa vahintaan 2 tunnin ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta tai ne
voidaan kuivattaa salaojilla tarpeeksi pitkan viivytysajan saavuttamiseksi.
Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Lisaksi korttelialueelle on osoitettu merkinta (hv-2): Ohjeellinen hulevesien
johtamiseen, imeyttdmiseen, puhdistamiseen ja/tai viivyttamiseen varattu
alueen osa.
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Korttelialueelle on lisaksi osoitettu maarays (1 ap/70 m?) osoittamaan, kuinka
montaa kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka. Lisaksi
korttelialueen lansirajalle on osoitettu liittymakielto.

TT Teollisuusrakennusten korttelialue

Kortteli 2

Korttelialueen suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja tehokkuusluku €=0,40.
Lisaksi korttelialueelle on osoitettu merkintd m 20 % osoittamaan, kuinka
monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
myymalatiloja varten. Korttelialueelle on osoitettu 3 tonttia, rakennusalat ja
avo-oja. Tontin 7 lansiosaan ja tontin 5 koilliskulmaan on osoitettu
liittymakielto.

Kortteli 3

Korttelialueen suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja tehokkuusluku e=0,40.
Lisaksi korttelialueelle on osoitettu merkintd m 20 % osoittamaan, kuinka
monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
myymalatiloja varten. Korttelialueelle on osoitettu 1 tontti, rakennusala ja
vaara-alue ilmajohdon vuoksi.

5.3.4 Tie- ja katualueet
LT Yleisen tien alue

Moottoritien (Vt 4) liittymaalue
Rajaus on tehty vastaamaan yleisen tien rajaa.

Kaavassa on osoitettu eritasoliittyman sijainti moottoritien ylittavan sillan
kohdalle.

Kadut
Sammontie - Katu, joka johtaa Suokannaksen pienteollisuusalueelta etelaan
kohti Vuohkallion teollisuusaluetta.

Sukurantie — Katu, joka kulkee ita-lansisuunnassa Kirkonkylantielta lanteen
kohti moottoritieta (Vt 4) ja Suokannaksen pienteollisuusaluetta. Noin
keskivaiheella Sukurantietéd on kiertoliittyma, josta erkanee Tyémiehentie
lounaaseen Vuohkallion teollisuusalueelle. Katu toimii kokoojakatutyyppisesti
ja sen etelapuolelle on askettain valmistunut kevyen liikenteen vayla, joka
jatkuu moottoritien yli Ianteen.

Ahkerantie — Voimassa olevassa kaavassa nimetty, mutta osittain
rakentamaton katu, jota on tarkoitus jatkaa etelaan noin 80 metria. Kadun
paahan on osoitettu tilaa kdantdpaikalle. Kdantdpaikalta kaakon suuntaan
EV-1 suojaviheralueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys.
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5.3.5 Muut alueet

EV-1 Suojaviheralue

Alueelle saa sijoittaa mainosrakenteita. Alueella on nyt kaksi
tienvarsimainosta. Alueelle on osoitettu kulkuyhteys ohjeellisena ajoyhteytena
Ahkerantien paasta KL-22 korttelialueen tontin kautta.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue

Mahdollisen muuntamon, jatevedenpumppaamon, alueellisen jatepisteen
sijoittaminen.

5.4 Nimisto

Kaavassa nimisto pysyy ennallaan.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 Ihmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Alueen laheisyydessa ei ole pohjoispuolta lukuun ottamatta asuinaluetta, eika
itse kaava-alue ole toiminut virkistys- tai ulkoilukaytossa. Luoteispuolen
asuinalueita palvelee puistoalueet, joihin kaavalla ei ole kuin pieni vaikutus
Sammontien katualueen rajauksen pienen muutoksen osalta.

Etaisyys uudelle maankaytolle osoitetuilta korttelialueilta nykyisille
asuinalueille jaa useamman sadan metrin mittaiseksi.

Sukurantien ja Sammontien lansireunaan rakentuva kevyen liikkenteen vayla
toteuttaa valmistuessaan Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaavassa osoitetun
kevyen liikenteen yhteystarpeen Suokannaksen ja Vuohkallion alueiden
valille.

6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavalla on vaikutuksia maa- ja kallioperaan alueen rakentamisen
seurauksena. Katujen ja rakennusten rakentamisen yhteydessa joudutaan
muokkaamaan maa- ja kallioperaa.

Aivan kaava-alueen itdosassa kulkee pohjavesialueen raja, mutta maankaytto
siella ei muutu.

Kaavalla tullaan huomioimaan vesien johtaminen ja kasittely alueella. Kaavan
yhteydessa on laadittu erillinen hulevesiselvitys (Ramboll). Kaavalla pyritaan
luonnonmukaisen hulevesien kasittelyn mahdollistamiseen, osoittamalla
hulevesien kasittelyrakenteille ohjeelliset sijainnit ja istutettavana tai
luonnonmukaisena sailytettavia alueita. Kaava-alueen liikenne- ja
pysakaintialueilla syntyvien hulevesien epapuhtaudet tulee poistaa vedesta
ennen sen johtamista sadevesiviemariin tai avo-ojaan. Korttelialueiden KTY-2
ja KL-22 hulevedet tulee kasitella tonteilla viivyttavilla rakenteilla, ja ne tulee
johtaa tontilla sijaitsevalle hulevesien kasittelyalueelle ennen niiden
poisjohtamista tontilta rakennettuihin avo-ojiin tai sadevesiviemariin. Tonteilla
syntyvien hulevesien epapuhtaudet tulee poistaa vedesta ennen sen
poisjohtamista. Hulevesien johtamisesta, puhdistamisesta, viivyttamisesta
seka mahdollisesta imeyttamisesta tulee esittaa erityissuunnitelma
rakennusluvan yhteydessa.

Kaavaratkaisuilla hulevesien johtamiseen ja kasittelyyn, voidaan vaikutukset
Ruotsalaiseen pitaa vahaisina. Hulevedet johdetaan kaava-alueen lapi
kulkevaan avo-ojaan, joka on perattu 1960-luvulla Hauklammen-Suokannan
valtaojan perkauksessa. Ojan sijainti ja poikkileikkaus on vahvistettu
ojitustoimituksessa 3642Ky1. Uudet KTY-2 ja KL-22 korttelialueet sijoittuvat
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ojituksen hydtyalueelle. Ojan kunnossapidosta vastaa ojitusyhtid.
Asemakaavan toteutuessa, KTY-2- ja KL-22-korttelialueet katsotaan yhdeksi
ojituksen hyddynsaajaksi ja ojan osakkaaksi, jota edustaa Heinolan kaupunki
osoittamalle Suokannaksen valtaojan osaksi kaava-alueen
hulevesijarjestelmaa.

Kaavassa on huomioitu luontoselvityksen tulokset. Sen mukaan muuttuvan
maankaytén alueella ei ole maankaytdn suunnitteluun vaikutusta, eika ole
syyta tehda maankayttda ohjaavia aluerajauksia. Kaava-alueen metsaalueilla
ei ole merkitysta liito-oravan kulkuyhteytena, lajihavaintoja lajin esiintymisesta
ei ole lahialueilta. Leved moottoritie katkaisee jo nykyisellaan lansi-ita-
suuntaisen viheryhteyden, puiden etaisyyden ollessa lyhimmilldankin noin 80
metria. Kaavamaarayksiin osoitetaan kuitenkin istutettavana tai
luonnontilaisena pidettavia alueita, huomioiden erityisesti puustoisemmat
alueet maiseman ja melun kannalta seka viheralueet yleisesti hulevesien
kannalta.

Kaavalla on vaikutuksia ilmaan, ilmanlaatuun ja ilmastoon erityisesti
rakentamisaikana. Rakennuslupa-asiakirjoihin liitettavan hulevesien hallinta-
ja johtamissuunnitelman tulee sisaltda myos suunnitelma rakentamisen
aikaisesta hulevesien hallinnasta. Alueen rakennuttua kaava tiivistaa
vhdyskuntarakennetta ja osoittaa uusia yritystontteja nykyisen yritysalueen
yhteyteen, hyvien liikenneyhteyksien laheisyyteen. limastovaikutuksiltaan
tama on parempi ratkaisu, kuin uusien alueiden toteuttaminen kauemmas
olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueelle ei osoiteta asumista, jolle meluhaittaa esimerkiksi moottoritien
likenteesta kohdistuisi. Kaavassa osoitettava suojaviheralue mahdollistaa
alueen osayleiskaavassa osoitetun meluntorjuntatarpeen huomioimisen
jatkossa. Kaavan luonteen mukaisesti alueella ei synny ymparistohairioita
ajoittaista tydkoneiden melua enempaa. Kaava mahdollistaa moottoritien
aiheuttaman melun torjumista ottamalla melusuojaus huomioon EV-alueen
maisemoinnissa seka varastorakennusten ja/tai aitarakennelmien sijoittelussa
tontin puolella, joka edesauttaa myés maisemallisten haittojen korjaamisessa.

Kaavalla on tarkoitus muuttaa nykyinen maa- ja metsatalousalue
likerakennusten ja toimitilarakennusten korttelialueiksi seka
suojaviheralueeksi. Suojaviheralue osoitetaan moottoritien lansipuolelle,
mahdollistaen osaltaan alueella nykyisin olevien puiden ja muun
kasvillisuuden saastamista. Nykyinen maa- ja metsatalousalue on peltoa.

Paaosan uudesta rakentamattomalle alueelle rakentamisesta sijoittuessa
maatalousmaalle, kohdistuu suurin hiilivaraston menetys maaperaan.
Kasvillisuuden, ja osittain myds maaperan hiilivarastoa on pyritty sdastamaan
kaavamaarayksella luonnontilaisena tai istutettavana pidettavilla alueen osilla,
seka yleisilla maarayksilla viheralueiden mahdollisimman suuresta
sailyttamisesta ja vetta kokonaan tai osittain I&paisevien paallysteiden
suosimisesta.
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6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Kaava taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla
lisdrakentamisen kehittamalla kaavoituksellista alueidenkayttéa Vuohkallion
moottoritielittyman ja Suokannaksen yritysalueen valisella alueella, ja
mahdollistaa Suokannaksen yritysalueen laajentamisen eteldan
tonttikysynnan tarpeet huomioiden. Ahkerantietd hyédynnetaan Etela-
Suokannaksen uusien korttelialueiden liittmisessa olemassa olevaan
katuverkostoon.

Kaavan takia rakennuksia ei tarvitse purkaa, vaan kaava mahdollistaa
tyopaikka-alueen laajentamisen.

Vaeston maara alueella tulee pysymaan jatkossakin yksittaisissa asukkaissa.

Kaupallisille tai julkisille palveluille Suokannaksella kaava ei muodosta
lisdystarvetta alueelle. Joukkoliikenteen yhteystarve sinne voi olla jatkossa
hyva selvittaa, kun alue rakentuu.

Kaava tehostaa yhdyskuntarakennetta jonkin verran, joten liiketoimintojen
toteuttaminen alueelle on yhdyskuntarakenteen kannalta kestdvampaa, kuin
yhdyskuntarakenteesta erilleen.

Rakennusoikeus / tehokkuusluku (€=0,40) ja kerrosluku (Il) pysyy kaava-
alueella samana kuin Etela-Suokannaksen pienteollisuusalueen
I&hiymparistéssad muuallakin on kaytdssa. Teollisuusrakennusten
korttelialueilla pysyy voimassa merkinta (m 20 %), joka osoittaa, kuinka monta
prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
rakennuspaikan paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten.

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan keskitetyn vesijohto- ja
viemariverkoston valittbmassa laheisyydessa, joihin alue on liitettavissa. Vesi-
ja energiahuolto mahdollistuu kaavalla Ahkerantien katualueen kautta uusille
yritystonteille. Uudet KTY-2- ja KL-22-korttelialueet liitetaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen, jonka jalkeen alueelle tulevat uudet
rakennukset on liitettava kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon.
Pinnanmuotojen takia Ahkerantien etelapaassa on tarvetta
jatevedenpumppaamolle, tata varten kaavassa on osoitettu katualueen
paahan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
(ET). Kaava hyodyntaa tehokkaasti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja
infrastruktuuria.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneturvallisuuden kannalta tonttilikenne suoran Ahkerantien
kaantdpaikan kautta uusille yritystonteille ei aiheuta merkittavia
haittavaikutuksia. Liikenneturvallisuuteen voi syntya lyhytkestoisia kielteisia
vaikutuksia alueen rakentamisvaiheessa. Katualueen, kunnallistekniikan ja
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uusien rakennusten rakentamisen myéta alueella tulee likkumaan myds
raskaampia ajoneuvoja.

Liikenneverkko pysyy muuten ennallaan, mutta kevyen liikenteen vaylan
rakentaminen on alkanut toteutua Vuohkalliosta Sukurantieltd kohti
Suokannasta Sammontieta mydten.

Liikennevirtoja lisdava vaikutus Suokannaksen teollisuusalueen sisalla
todennakdisesti kasvaa jonkin verran, mutta laajempaan liikenneverkkoon,
esimerkiksi valtatien 4 liittymiin vaikutus voidaan arvioida pieneksi.
Sukurantien tiesuunnitelman liikenneselvityksen (Ramboll, 2021)
toimivuustarkastelussa Sukurantien moottoritieramppiliittymien toimivuus on
todettu erinomaiseksi kaikilla tutkituilla vaihtoehdoilla, myds vuoden 2050
ennustetuilla likennemaarilla. Selvityksessa on huomioitu myés Sammontien
lisdantyva liikenne. Palvelutasoluokat moottoritieramppien kaantymiskaistoilla
pysyivat parhaalla tasolla A.

Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa -oppaan
(Ymparistoministerid, 2008) avulla on arvioitu likennemaaria uusien
tyopaikka-alueiden osalta. Tulevia toimijoita ei ole tiedossa, joten arviointi on
tehty matkatuotoslukujen osalta keskiarvon ja parhaan arvion mukaan.
Liikerakennusten korttelialueen (KL) mahdollistaman paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan kayntien maarat vuorokaudessa / 100 myynti-m? liilkkuu
oppaan mukaan valilla 4 — 28 ja kuorma-autokuljetuksia vuorokaudessa / 100
myynti-m? olisi 0,3. Lukemina nama olisivat kdynteina valilla 290 — 2028 ja
kuorma-autokuljetuksina valilla 7 — 29. Toimitilarakennusten korttelialueen
osalta (KTY) on arvioitu teollisuustoimipaikkojen ja toimistomaisten
tydpaikkojen matkatuotoslukuja. Kayntien maaraksi/vrk arvioidaan 240 — 340.
Tavaraliikenteen kadynneiksi/vrk arvioidaan 10 — 30. Kaynteja /
tydntekijdmaara voidaan olettaa olevan noin 1, tydpaikkoja alueella voisi olla
joitain kymmenia. Heinolan kaupunkiseudulla lukemat liikkuvat
todenndkdisesti vaihteluvalien alapaassa, myods matkatuotosesimerkit
kaupunkiseuduilta tukevat tata. Lilkkenne Suokannaksella jakautuu osittain
myo6s Heinolan kirkonkylan suuntaan, joten liikkenteellisen toimivuuden
voidaan odottaa pysyvan hyvana ainakin likennemaarien osalta.

Kaavalla osoitetaan Sammontien katualueelle lansipuolelle tarvittava tila
rakennettavan kevyen liikenteen vaylan tilan tarve huomioiden.

Lisdantyva liikenne uusille tonteille aiheuttaa jonkin verran lisda melua, mutta
lahiymparistdssa ei ole asuinkayttoon kaavoitettuja alueita, eika niita
mydskaan ole osoitettu I&histolle maakunta- tai osayleiskaavassa.

Jos Suokannaksen alueelle tulee tarve joukkoliikenteeseen, niin esteita sen
toteuttamiseen ei ole.

Pysakadinti hoidetaan tonttikohtaisesti.
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6.5 Kulttuuri- ja muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia kulttuuriperintéén tai rakennetun
ympariston arvoihin. Suunnittelualueella eika sen valittdmassa laheisyydessa
ole arvokkaaksi luokiteltua rakennettua kulttuuriymparistda eika
muinaismuistoja.

Maisemalliset vaikutukset ovat merkittavimpia moottoritielle pain.
Kaavamaarayksilla pyritdan suojaamaan ymparistdéa varastoinnin visuaalisilta
haitoilta. Maisemallinen vaikutus peltoalueen kohdalla tulee olemaan
merkittdva, mutta rakennusten kerrosluku tulee pysymaan matalana.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin talouteen kaavalla voi olla suoria ja valillisia vaikutuksia.
Yhdyskuntarakenteen kannalta ja liikenteellisesti erinomaisten yhteyksien
varrella oleva ymparistd on houkutteleva yritysten alueeksi. Kaava voi tuoda
parhaimmillaan kymmenia uusia tyopaikkoja, lisaksi valillisesti on mahdollista,
etta rakentajat tyollistavat paikkakuntalaisia rakennusalan yrittajia. Palveluihin
ei tarvita lisdpanostuksia kaavan takia. Paivittaiset palvelut sijaitsevat
korkeintaan keskustassa, alle neljan kilometrin etaisyydella.

Yhdyskuntatekniset kustannukset koostuvat paaosin Ahkerantien kautta
johdettavasta kunnallistekniikasta, kustannukset talle pysyvat melko pienina
johtuen lyhyista etaisyyksista olemassa olevasta kunnallistekniikasta.
Kunnallistekniikkaan kaavalla on lisaksi sen verran vaikutusta, etta kaavaan
on merkitty rasite avo-ojille ja johtorasite sadevesiviemarille.

Kaava seka sen mydéta lisaantyva tyopaikka-alueen tonttimaara tukevat
omalta osaltaan alueen palveluiden ja elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja
siten toimivan kilpailun kehittymista.

Alueelle tulevien yritysten uskotaan parantavan Heinolan kaupungin
palvelutarjontaa ja tyollisyystilannetta seka lisddvan kunnan houkuttelevuutta
asuinpaikkana. Nailla on positiivinen vaikutus kunnan talouteen ja
elinvoimaisuuteen.

Suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia vaikutuksia Heinolan keskusta-
alueen kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Kaava pyrkii myds
estamaan mahdolliset haitalliset vaikutukset keskusta-alueen kaupallisiin
palveluihin yleisilla maarayksilla, jotka kieltavat merkittavan vahittaiskaupan
suuryksikon ja yli 500 k-m? kokoisen paatoimintaa tukevan
paivittaistavarakaupan myymalatilan sijoittamisen alueelle. Kaava
mahdollistaa muun yritystoiminnan pinta-alaltaan suuremmilla tonteilla hyvien
likenneyhteyksien aarella.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamista ohjataan kaavamaarayksilla ja kunnan rakennusjarjestyksella.

Kiinteiston 111-26-2-1 maankayttdsopimukseen on kirjattu seuraava ehto:
"Rasitealueelle saa rakentaa kevytrakenteisen rakennuksen silld ehdolla, etta
sadevesiviemaria uusittaessa rakennuksen omistaja omalla kustannuksellaan
siirtda rakennuksen tai sen tarvittavan osan irtaimistoineen pois tai maksaa tai
suorittaa kaivu- ja tayttotyon talta osin.”

Postilaatikoiden ryhmittely toteutetaan Postin jakelusuunnitelman / kaupungin
ohjeiden mukaisesti.

Rakentaminen

Ennen rakentamista alueelle suunniteltaviin rakennuksiin ja katuihin tulee
tehda kohdekohtaiset pohjatutkimukset, joiden perusteella tehdaan
yksityiskohtaiset pohjarakennussuunnitelmat.

Lahelld maanpintaa olevan pohjavedenpinnan takia korttelialueiden KTY-2 ja
KL-22 tasausta tulee nostaa nykyisestd maanpinnasta noin 1,5 — 2,0 metria,
jotta alueen ja rakennusten kuivatus seka putkijohtojen rakentaminen
onnistuu. Alueen painumaherkan maaperan takia alue suositellaan tayttojen
yhteydessa esikuormitettavan. Esikuormituksesta tulee laatia erillinen
suunnitelma. Painumien valttdmiseksi raskaat ja painumaherkat rakenteet
tulee perustaa paalujen varaan. Kellareiden rakentamista ei suositella. Mikali
kellaritiloja rakennetaan, on rakennuslupahakemuksen yhteydessa esitettava
rakennuskohtainen pohjaveden hallintaselvitys.

Korttelialueiden KL-20 ja KL-22 piha-alueella tapahtuva varastointi tulee
sijoittaa katoksiin tai alue tulee aidata umpirakentein siten, etta ymparistdon ei
kohdistu visuaalista haittaa. Lisaksi korttelialueen KL-22 rakennelmien
sijoittelussa on pyrittdva mahdollistamaan melu- ja nakemaesteena
toimiminen valtatien lansipuolisen suojaviheralueen laheisyydessa.

Radon tulee ottaa huomioon rakenteita suunniteltaessa rakennusmaaraysten
mukaisesti. Rakennusten alapohja- ja muita rakenteita suunniteltaessa on
varmistuttava siita, etteivat maaperassa tai tontille tuodussa maa-aineksessa
esiintyva radon tai muut haihtuvat kaasut paase huonetiloihin.

Hulevesien ohjaaminen ja kasittely
Korttelialueiden KL-22 ja KTY-2 hulevedet tulee kasitella tonteilla viivyttavilla
rakenteilla ja ne tulee johtaa tontilla sijaitsevalle hulevesien kasittelyalueelle
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ennen niiden poisjohtamista tontilta rakennettuihin avo-gjiin tai
sadevesiviemariin. Alueiden tonteilla syntyvien hulevesien epapuhtaudet tulee
poistaa vedesta ennen sen poisjohtamista rakennettuihin avo-ojiin tai
sadevesiviemariin. Tonttien hulevesien johtamisesta, puhdistamisesta,
viivyttamisesta sekd mahdollisesta imeyttamisesta on rakennusluvan
yhteydessa esitettava erityissuunnitelma, josta kay ilmi, miten tontilta
keraantyvat hulevedet kasitellaan, sisaltden myos erityissuunnitelman
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

Hulevesien hallitsemiseksi vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden, tai sailiiden
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista 100 m? vettd lapaisematonta pintaa
kohden. Viherkattoja kaytettaessa viivytystilavuuden tulee olla 0,5 m3/ 100 m?
viherkaton osuudelta. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee
kestaa vahintaan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta tai ne
voidaan kuivattaa salaoijilla tarpeeksi pitkan viivytysajan saavuttamiseksi.
Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Kaavassa osoitetaan ohjeelliset hulevesien johtamiseen, imeyttamiseen,
puhdistamiseen ja/tai viivyttdmiseen varatut alueen osat.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Tonttijako on talla asemakaava-alueella sitova ja se tulee tehda ennen
asemakaavan toteuttamista.

Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Heinolan kaupunki kunnallistekniikan
ja katuverkon osalta seka yksityiset maanomistajat yksityisten tonttien osalta.

Kaupunki voi toteuttaa Ahkerantien jatkon rakentamisen, kun maanomistus on
siirtynyt kaupungille silta osin.

7.3 Toteutuksen seuranta
Luonnossa ilmenevid muutoksia ja likennemaaria tulee seurata.

Kunta valvoo kaavamaaraysten ja rakennuslupien kautta uudisrakennusten
soveltumista alueelle.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettava huomiota
maaperan rakennettavuuteen, pohjaveden pinnantasoon ja hulevesien
viivyttdmisen, kasittelyn ja ohjaamisen ratkaisuihin.
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