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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS?

Tama asiakirja antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista. Osalliset (kohta 6) voivat arvioida kaavan merkitysta ja
tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Suunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa ehdotuksen nahtaville laittoon asti.

1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Heinolan Vierumaen kaupunginosassa, valtatie 4:n
liittyman (21) itdpuolella. Alue rajautuu pohjoisesta Niinimaenharjun
etelapuoliseen metsaalueeseen, idasta Vierumaenraittiin (mt 140), etelasta
Vaaksyntiehen (mt 313) ja lAnnesta valtatiehen 4. Heinolan keskustaan on
matkaa noin 12 kilometria. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 18 hehtaaria.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee osaa yleisesta tiesta 2:12,
Tervalammentien katualuetta, Vierumaen (30.) kaupunginosassa Harkalan
kylan (404) korttelin 104 tonttia 2, korttelin 109 tonttia 1, korttelin 122 tilaa
3:211, tiloja 3:4, 5:134, 5:166, 5:178, 5:179 seka osaa tiloista 5:158 ja 7:32.

* Alueen sijainti merkitty kansikuvan karttaan, ilmakuva vuodelta 2021.

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Vierumaen alueen elinvoiman edistamiseksi tulee mahdollistaa kattavasti
uusia yritystoimintoja. Keskeisiin kehityskohteisiin kuuluu kylan ydinalue, jota
elavoittaisivat uudet toiminnot Vaaksyntien koillispuolella Matkakeitaan ja
Vierumaenraitin (mt 130) valisella alueella.

Kyseinen alue on jo varattu uudeksi palvelujen ja hallinnon alueeksi (P)
Vierumaen osayleiskaavassa. Se on my0s esitetty Vierumaen taajaman
laajentuvaksi keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alueeksi
Heinolan strategisessa yleiskaavassa 2035. Lisaksi kaavoituskohde sisaltyy
seka Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimuksen tavoitteisiin ettd Heinolan
maankayton strategisen tavoitekartan 2023 kaavoitushankkeiden
ensimmaiseen prioriteettitasoon.

Asemakaavahankkeen suunnittelualue on paaosin viela
asemakaavoittamatonta aluetta, koostuen suurelta osin kaupungin
omistamista kiinteistdista, jotka ovat pinta-alaltaan yhteensa noin 7,4 ha
rakentamatonta ja metsapohjaista aluetta. Asemakaava laaditaan liséksi
suunnittelualueen kaakkoisosan yksityisomisteisille kiinteistoille, yhteensa
vajaan 3 ha alueelle. Toisella kiinteist6lla toimii kahvila-ravintola, toinen on
asuinkiinteisto.
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Suunnittelualueeseen on kokonaisvaltaisen kehittdmisen vuoksi yhdistetty
myos Vierumaen Matkakeitaan ja Vaaksyntien lounaispuolen jo
asemakaavoitetut kiinteistét mahdollisten kaavoitustarpeiden tarkastamiseksi.

Maanomistajien ja kaupungin valilla laaditaan tarvittaessa
maankayttésopimukset.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1.Kaavoituspaatos

3.2 Maanomistus

3.3 Kaavatilanne

Kaavan on katsottu olevan vaikutuksiltaan vahainen. Suunnittelualue sijaitsee
osittain pohjavesialueella. Suunnittelualueelta ei ole I6ydetty merkittavia
luontoarvoja, eika sielld sijaitse merkittavia rakennetun kulttuuriymparistén
kohteita.

Elinvoimalautakunta on paattanyt laittaa vireille asemakaavan 721 Kivimaki
kokouksessaan 8.5.2024 § 34.

Suunnittelualueen maat ovat yksityisessa, valtion ja kunnan omistuksessa.
Yksityistd omistusta on alueen luoteis- ja kaakkoisosassa. Maantiet 133 ja
140 ovat valtion omistuksessa. Kunnan maanomistusta on alueen
keskiosassa, Vaaksyntien koillis- ja lounaispuolella.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 2.12.2016, tullut voimaan
kuulutuksella 10.3.2017)

Suunnittelualue on osoitettu Vierumaen taajamatoimintojen alueeksi (A).
Moottoritien eritasoliittyman itdpuolinen Sukurantie on osoitettu merkittavaksi
yhdystieksi tai kokoojakaduksi (yt).

Suunnittelualue rajoittuu itdosastaan tarkeaan vedenhankintaan soveltuvaan
pohjavesialueeseen (pv). Alueen lapi etela- pohjoissuunnassa on osoitettu
uusi voimalinja, itd-l&nsisuunnassa ulkoilureitti Asikkala-Vierumaki-
Vuolenkoski. Alueen pohjoispuolelle on lisaksi osoitettu ekologisen verkoston
ja virkistyksen kannalta tarkea ita-lansisuuntainen viheryhteys valtatien 4
poikki.
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Karttaote maakuntakaavasta 2014. Kaavoitettava alue on ympyroity
punaisella.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014)

Koko suunnittelualueelle Vaaksyntien molemmin puolin on osoitettu
keskustatoimintojen alakeskus, jonne voidaan asemakaavassa osoittaa
liiketilaa enintdan 8000 kem? (punainen, ca-2). Suunnittelualueen lapi on
osoitettu etela-pohjoissuuntaisesti kulkeva uusi voimalinja (punainen, z),
pohjavesialueen lantinen raja (sininen katkoviiva) ja ita-lansisuuntaisesti
kulkeva ohjeellinen uusi kevyen liikenteen vayla (tummanharmaareunainen
pallolinja).
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// 7

Karttaote strateglsesta ylelskaavasta Kaavoitettava alue on ympyroity
keltaisella.

Vieruméen osayleiskaava (hyvaksytty 16.6.2008)

Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu padosin uudeksi ja olennaisesti
muuttuvaksi alueeksi, palvelujen ja hallinnon alueeksi (oranssi rajaus, P). Sen
itdpuolelle on osoitettu Vierumaenraitin lansipuolelle pientalovaltainen
asuntoalue, jonka sijainti vedenottamon laheisyydessa on otettava erityisesti
huomioon. (punertavan ruskea, AP-2). Suunnittelualueen lapi kulkee
harmaalla katkoviivalla lantisimpana tarkean tai vedenhankintaan soveltuvan
pohjavesialueen raja (pv), keskivaiheilla pohjavedenottamon kaukosuoja-
alueen raja (ks) ja itdosassa pienelta osin erityisen tarkean pohjaveden
muodostumisalueen raja (pv-e).
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Vaaksyntien lansipuoliselta osuudelta suunnittelualueelle on osoitettu
l&hipalvelujen alue (oranssi, PL).

Suunnittelualueen lansipuolelle moottoritien varteen seka eteldosaan
Vierumaenraitin varteen on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Vaaksyntien varteen sen pohjoispuolelle on osoitettu kevyen liikenteen reitti
(musta pallolinja).

P Vi1

7
Karttaote Vierumaen osayleiskaavasta. Kaavoitettava alue on rajattu
punaisella.

3.4 Asemakaava

Alueen voimassa olevat asemakaavat ja hyvaksymispaivat ovat: Rk
Vierumaki 5 (31.10.1989), 566 Akm (22.10.2001), 640 Akm (13.09.2010), 641
Ak (06.10.2014).

Vierumaen rakennuskaavassa 5 Vaaksyntien alue on osoitettu kauttakulku-
tai sisdantulotieksi suoja- ja ndkemaalueineen (LT, valkoinen),
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Vierumaenraitin alue yleiseksi tieksi suoja- ja nakemaalueineen (LYS,
valkoinen). Vierumaenraitin luoteispuolelle on osoitettu kapea kaistale maa- ja
metsatalousaluetta (M). Vaaksyntien etelapaahan ennen kiertoliittymaa on
osoitettu liikennealueen alittava jalankulkutie (a).

Asemakaavan muutoksessa 566 Vaaksyntien alue on osoitettu yleisen tien
alueeksi, jossa liittyman jarjestdminen muusta kuin nuolella merkitysta
kohdasta, on kielletty (LT, valkoinen). Lisaksi on osoitettu Kollinkujan
katualue, ja sen luoteispuolelle kortteli 109 liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K, punertavan ruskea). Korttelialueen rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu
yksi, tehokkuusluvuksi 0,20.

Asemakaavan muutoksessa 640 Kollinkujan itdpuolelle on osoitettu korttelin
104 pohjoisosaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K/ps).
Korttelialueen rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on osoitettu kaksi, tehokkuusluvuksi 0,30. Lisaksi korttelialueelle
on osoitettu merkinnat yhdesta rakennettavasta autopaikasta 90
kerrosalaneliometria kohti, sailytettava/istutettava puurivi [ansirajalle ja
istutettavat alueen osat pohjois-, ita- ja etelaosiin.

Vaaksyntien ja Vierumaentien alueet on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT/ps)
ja Kollinkuja katualueeksi /ps-merkinnalla.

/ps-merkinnalla osoitetulla, eli pohjavesialueeseen kuuluvalla alueella
sijaitsevat liikenne- ja pysakdintialueet on paallystettava ja
sadevesiviemaroitava. Kertyvat vedet on johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle. Kemikaalien ja Oljytuotteiden kasittely ja varastointi seka
tankkauspaikat on jarjestettava niin, ettd kemikaaleja ja dljytuotteita ei
vahinkotapauksessakaan paase maaperaan, pohjaveteen tai
viemariverkostoon. Edella mainituista toimenpiteista on esitettava
suunnitelma rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Lisaksi alueen itdosaan
on osoitettu vedenottamon kaukosuojavyohykkeen raja (pv/ks-4).

Yleismaarayksena alueella on voimassa ymparisténsuojelulain 8 §:n
mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 1 luvun 18 §:n mukainen
pohjaveden muuttamiskielto.
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Karttaote ajantasa-asemakaavasta maankayttdvarausten varein ja alustava
rajaus punaisella.

3.5 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.
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3.6 Selvitykset

Kaavan pohjatietoina kaytetdan seuraavia selvityksia:
* hulevesiselvitys, valmistuu alkuvuodesta 2025

* luontoselvitys, Faunatica Oy, 11/2023

* lepakkoselvitys, Faunatica Oy, 1/2024

* rakennettavuusselvitys, valmistuu alkuvuodesta 2025
« Paijat-Hameen maakuntakaavan selvitykset

* Vierumaen osayleiskaavan selvitykset

Muiden selvitysten tarvetta arvioidaan kaavoituksen edetessa yhteistydssa
viranomaisten kanssa.

4 Vaikutusalue

Vierumaen
yrityspuisto

Alustava suunnittelu- (punaisella) ja vaikutusalue (sinisellad).

Vaikutusalue on rajattu kartan mukaisesti, koska alustavan arvion mukaan
kaavoituksella ei aiheudu ymparistohairioita. Vaikutusalueen rajaukseen
sisaltyy vain valittémat vaikutukset. Esimerkiksi taloudelliset ja liikenteelliset
vaikutukset voivat ulottua laajemmalle alueelle.
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5 Selvitettavat vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ja ajankayttd seka sosiaaliset
vaikutukset)

Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistét, luonnon monimuotoisuus,
kasvillisuus, elaimistd, ilmanlaatu, pienilmasto melu seka maa- ja
metsatalous)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaestdbn maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen leviaminen,
rakennettu ymparistd, julkiset tilat ja tekniset jarjestelmat)

Liikenteelliset vaikutukset
(liikenneturvallisuus, eri likennemuodot, kadut, melu ja pysakainti)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema, kaupunkikuva, asumiskulttuuri, historialliset kohteet, nakdalat ja
kauneus)

Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset seka teiden- ja talonrakennuskustannukset,
yksityistalous, elinkeinoeldama, ymparistohairiot)

6 Osalliset

Osalllisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassa asemakaavassa ovat mm:

* Suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja
yrittajat

* Hadmeen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (Hameen ELY-keskus)
* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

« Paijat-Hameen liitto

* Paijat-Hameen ymparistoterveys / terveydensuojelu

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
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* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala
» Heinolan kaupungin tekniikkatoimiala

» Kaukolampoverkkoyhtiot

» Sahkoéverkkoyhtiot

* Tietoliikenneverkkoyhtiot

7 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan tiedoksi Hdmeen ELY-
keskukseen.

Kaavasta jarjestetaan tarvittaessa lain edellyttdma aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu. Neuvotteluun kutsutaan kohdan 6 osalliset
viranomaiset.

Kaavaluonnoksesta pyydetadn ennakkolausunnot kohdan 6 osallisilta.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot kohdan 6 osallisilta. Tarvittaessa
jarjestetaan myos viranomaisneuvottelu.

8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavoitusta voi seurata Heinolan kaupungin verkkosivuilla

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

Nahtavilldoloajan ulkopuolella:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/vireilla-
olevat-asemakaavat/

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet ja muistutukset
huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja
tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten
osallistumismahdollisuudet ovat esitetty alla olevassa taulukossa.

Vaihe Ajankohta Osallistuminen

OAS / nahtavilla ehdotukseen asti 11 /2024 => | Mielipiteen esittdminen

Kaavaluonnos / nahtavilla 30 pv 3/2025 Mielipiteen esittdminen

Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv 572025 Muistutuksen esittdminen
Valitusmahdollisuus kaavan

Valtuuston hyvaksymispaatos 9/2025 hyvaksymispaatdksesta hallinto-
oikeudelle
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9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Tama OAS lahetetaan kirjeitse kaikille kaava-alueen ja arvioidun
vaikutusalueen asukkaille ja maanomistajille. OAS:n ja luonnoksen
jalkeen tulevista kaavan vaiheista tiedotetaan kirjeitse vain
ulkopaikkakuntalaisille. Kaavan etenemista voi seurata kaupungin
verkkosivuilta (osoite alla).

Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan Itd-Hame —lehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla/sahkéinen ilmoitustaulu. Asiakirjat (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan
nahtavina Heinolan kaupungin asiakaspalvelupisteessa, Torikatu 8 ja
Kirkonkylan Kylapirtilla, Vanhatie 34 seka https://www.heinola.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta lisatietojen
antajille.

Kirjallinen palaute tulee toimittaa alla olevaan osoitteeseen kirjepostina tai
sahkopostilla nahtavilla oloaikana.

Heinolan kaupunki
PL 1001, 18101 Heinola

TAI

kirlaamo@heinola.fi

11 Yhteystiedot

Lisatietoja antaa:

Nico Id, kaavoittaja
044 797 5784, nico.id@heinola.fi

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolassa 23.10.2024

Nico Id
kaavoittaja
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Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kilaamo@heinola.fi

Y-tunnus 1068892-9
www.heinola.fi
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