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1.Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot ja sijainti

Asemakaavan muutos koskee Urheiluopiston kaupunginosan (29) kortteleita
214 ja 215 seka virkistys- ja katualueita (Eskonkuja) 111-404-2-89, 111-404-
2-118, 111-404-25-0 ja 111-404-53-5.

Asemakaavalla muodostuu Urheiluopiston kaupunginosan (29) korttelit 214,
215, 254 ja 255 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet (Eskonkuja ja
Rampsintie).

Kaavan laatijat:
Kaavoitusarkkitehti Irene Oversti, Heinolan kaupunki
Arkkitehti SAFA llari Ikdvalko, Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy

111-404-2-89

_____________

_________

Kuva 1. Ote Pohjakartasta ja asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella.

Suunnittelualue sijaitsee Vierumaki Resortin ydinalueella. Aluetta rajaavat
luoteessa Urheiluopistontie, koillisessa golfkentta ja loma-asutus, idassa
Haikulansuo seka eteldssa Eskonkujan loma- ja vakituinen asutus. Kaupungin
keskustaan on matkaa noin 13 kilometria.

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola



682 Akm, Asemakaavan selostus, ehdotus 24.5.2024 3/40
Asianumero 1185/10.02.03/2023

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu kaavasta suurimman osan kattavan tilan
nimi. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,1 hehtaaria. Suunnittelualue on
Iahelld Urheiluopistontietd melko tasaista kangasta, idassa ja kaakossa
Haikulansuolle laskevaa rinnetta.

Yksi maanomistaja on jattanyt alueesta kaavoitusaloitteen ja kaksi muuta
maanomistajaa on otettu mukaan paivitystarpeiden vuoksi. Kaavalla
mahdollistetaan kerrostalojen ja pientalon rakentaminen seka
kerrostalotyyppisten lomahuoneistojen rakentaminen.

Yhden maanomistajan kanssa tehdaan maankayttsopimus.

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,

taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

* Rakennettavuusselvitys, Tahtiranta Infra Oy, 2014
* Liikennemeluselvitys Vierumaen alue, Sitowise Oy / J. Toivonen 15.05.2024

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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2.Tiivistelma

21. Kaavaprosessin vaiheet

» Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 9.11.2017.

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla Kaupungintalolla (Il
kerros, maankayton ilmoitustaulu), Kirkonkylan Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja
kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi) 9.11.2017 alkaen.

» Kaavaluonnos oli nahtavilla 26.2.-26.3.2019.
* Elinvoimalautakunta kasitteli kaavaehdotusta xx.xx.xxxx.
» Kaavaehdotus oli nahtavilld em. paikoissa XX.XX.-XX.XX.XXXX.

2.2. Kaavan sisalto

Suunnittelualueen pinta-ala on 5,1 hehtaaria. Alueen pinta-alasta
virkistysalueiksi jaa 43 %, tonttimaaksi 29 %, pysakadintialueeksi 21 % ja
katualueeksi 7 %. Alueen rakennusoikeus on 13500 kerrosalaneliometria,
jossa 9100 kerrosalanelidmetria lisdysta entiseen. Alueen kokonaistehokkuus
on 0,26.

Kaavalla osoitetaan yksi matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
(kortteli 214), johon on tehty mm. pienia rajausmuutoksia, rasitealueita ja
nostettu kerroslukua. Yksi loma-asumisen tontti on muutettu pientalotontiksi
(kortteli 215). Kaksi asuinkerrostalojen korttelia (korttelit 254 ja 255)
yhteisalueineen on osoitettu uusina, jotka eivat ole voimassa olevan
yleiskaavan mukaisia. Kaavaratkaisu on maakuntakaavan
suunnitteluperiaatteiden mukainen. Viheraluetta jaa viela runsaasti ja samalla
Urheiluopiston ydinalue tiivistyy.

Iso osa kaavasta on lahivirkistysaluetta. Urheiluopistontien varteen turvataan
puuston jattdminen/istuttaminen kaavamerkinnoéin. Ulkoilureitti on osin siirretty
idemmaksi lAhemmas suota.

Kaavalla osoitetaan uusi katualue Rampsintie, joka on aiemmin ollut
virkistysalueelle osoitettuna ajoyhteytena. Paikoitus tapahtuu kullakin tontilla
tai kortteleiden LPA-alueilla. Katujen ja muiden yleisten alueiden
toteuttamisvastuu on siirretty kaavalla maanomistajille ja -haltijoille.

Kaavassa on mukana yksityisia maanomistajia, joista yhden kanssa tehdaan
maankayttdésopimus.

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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2.3. Kaavan toteuttaminen

Tieyhteydet ovat jo kdytanndssa valmiit. Vaikka Rampsintie muutetaan
kaavallisesti ajoyhteydesta kaduksi, siirretaan katujen ja muiden yleisten
alueiden toteuttamisvastuu MRL 91 §:n tarkoittamalla tavalla maanomistajille
ja —haltijoille, koska alueet varataan paaosin lomakayttoon. Eskonkujalla
maarays on ollut jo voimassa olevassa kaavassa.

Korttelialueiden rakentamisesta vastaavat maanomistajat. Kaava toteutunee
vuoteen 2035 mennessa.

Kuva 2. Rampsintien alkupddn puistomuuntamo ja puomi.

Kuva 3. Vasemmalla Rampsintien varrella oleva rakennus ja takana golfkenttd.

aons kavroni, 150 ELAMA @ Heinola
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3. Suunnittelun lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

a8

Kuva 4. Suunnittelualue on melko tasaista lukuun ottamatta itddn suolle laskevaa rinnettd.

Kuva 5. Suunnittelualueella on olemassa olevaa tiestéd. Tasaisella alueella Urheiluopistontien

Iénsipuolella on useita kerrostalotyyppisid lomahuoneistoista koostuvia rakennuksia (vasemmalla) ja

hotelli (oikealla). Koillisessa on pientalotyyppisid loma-asuntoja.

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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Kuva 6. Kaava-alue on pddosin virkistysmetsdd, johon yleiskaavassa ja olevassa asemakaavassa on
merkitty maisemallisia arvoja iddn Haikulansuosta alkaen kohti Iénsiluodetta eli kaava-alueen

keskiosassa.

Alue on rakennettavuudeltaan hyva. Kortteleissa 254 ja 255 tehdyissa
rakennettavuusselvitykseen liittyvissa kairauksissa pohjavetta ei havaittu,
vaikka kairaus ulottui vahimmilldankin lahes 10 metriin. Maapera 1 ja 2 metrin
syvyydessa on hiekkaa ja hiekkamoreenia. Maapera on luokiteltu alueesta
riippuen routimattomaksi tai lievasti routivaksi. Putkiasennuksia silmalla pitéen
routasyvyys on 2 metria.

Pienilmasto on Vierumaen "ylangdlld” suotuisa: 1ammin kesalla ja
runsasluminen talvella.

Kaava-alueella ei ole avovetta.

Kuva 7. Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan Urheiluopisto-nimiseen

pohjavesialueeseen, josta suurimmaksi osaksi valuma-alueeseen (violetti).

aons kavroni, 150 ELAMA @ Heinola
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Kuva 8. Suolta noustaessa notkossa on selked alue varttunutta kuusta (kuvassa vasemmalla), mutta

pddosin alueella kasvaa kuusta ja mdntyd sekaisin ja eri ikéisid (kuvassa oikealla). Aluskasvillisuus on

pddosin varvikkoa ja sammalta.

3.1.2. Luonnonymparisto

Asemakaavan luontoselvityksessa ei todettu sellaisia erityisia luontoarvoja,
jotka tulisi ottaa huomioon kaavoituksessa. Alueen luontotyyppien ja
kasvillisuuden perusteella voidaan arvioida suurella varmuudella, ettei
selvitysalueella ole sellaisia kohteita tai elinymparistdja, jotka olisivat tarkeita
huomionarvaoisille elidlajeille. Selvityksessa ei ehdoteta tdydentavia
lajistoselvityksia. Maisemallisia arvoja on arvioitu olevan vain suolla. Muutoin
alue on luokiteltu 'tavanomainen maisema ja luonnonymparisto’.

Lahialueilla tavattujen kirjoverkkoperhosten takia tehtiin niita koskeva
lisaselvitys. Selvityksessa todetaan, ettd lisdrakentaminen ei uhkaa sinallaan
lajia, ellei laajoja alueita rakenneta intensiivisesti tayteen ja perusteta laajoja
nurmikkoalueita ja kateta esimerkiksi asfaltoimisella. Asemakaava ei
vaaranna lajin suotuista suojelutasoa Paijat-Hameen maakunnassa.

Kaava rajautuu Haikulansuohon, joka on suojelualuetta (S).

e |uonto- ja maisemaselvitys ja liséselvitys LIITE 2

Kaava-alueen pohjoisosassa on kaksi rakentamatonta tonttia, joilla voimassa
olevassa kaavassa sallitaan kaksikerroksisia lomarakennuksia.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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3.1.3. Rakennettu ymparisto

Kuva 9. Kaava-alueen eteldpuolelle on rakennettu kerrostalotyyppisesti lomahuoneistoja (kuva vuodelta
2017). Osa ndistd taloista on haettu poikkeamisluvalla vakituisen asumisen salliviksi. Suunnittelulla on
onnistuttu luomaan inhimillinen mittakaava. Kuvassa vasemmalla katoksen takana on vield yksi tontti

saman tyyppiseen rakentamiseen.

Kuva 10. Alueelle on perinteisesti jétetty runsaasti puustoa ja koskematonta maapohjaa pihojen

rakentamattomille alueille.

Kaavan muutosalueen rakennettu ymparisté koostuu Eskonkujan ja
Rampsintien katualueista seka korttelissa 214 olevasta pientalosta ja
puistomuuntamosta. Muuten suunnittelualue on talla hetkella rakentamaton.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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Palvelut

Paivakoti ja alakoulu sijaitsevat Vierumaen kylakeskuksessa viiden kilometrin
etaisyydella. Saman etdisyyden paassa ovat paivittaistavarakauppa, kahvila
ja likenneasema. Vierumaki Resortin alueella on useita kahviloita ja
ravintoloita. Ylakoulu, lukio, terveyskeskus, virastopalvelut ja kirjasto
sijaitsevat kaupungin keskustassa 13 kilometria kaava-alueelta.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole tyépaikkoja tai elinkeinotoimintaa. Alueen
ymparistdssa on kuitenkin runsaasti tydpaikkoja Urheiluopistolla seka alueella
toimivissa yrityksissa.

Virkistys

Lahelta 16ytyy kattavaa polku- ja latuverkostoa Heinolan keskustaan asti, ja
mm. jadhalli, uimahalli ja erilaisia kenttia (golf, jalkapallo, tennis,
yleisurheilu...). Urheiluopistolla on mahdollisuus harrastaa 140 liikuntalajia.

Liikenne
Tieverkoston paavaylilla on erotetut kevyenliikenteen vaylat.
Liikenneturvallisuus on hyva.

Heinola-Lahti —linja-autoreitin vuoroja kulkee Urheiluopistontieta.
Kaukoliikenteen ja pikavuorojen pysakit ovat molempiin suuntiin Vierumaen
liikenneaseman tuntumassa moottoritien rampissa.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Suunnittelualueeseen ei kohdistu suojelutarpeita rakennetun ympariston ja
muinaismuistojen osalta. Suomen Urheiluopisto kuuluu valtakunnalisesti
merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin (RKY). Kulttuuriympariston
aluerajaus on noin puolen kilometrin paassa suunnittelualueesta.

Tekninen huolto

Alueella on valmiina vesi- ja viemariverkosto sekd valmiudet ottaa my6s uudet
korttelit sen kayttajiksi. Hulevedet imeytetddn maastoon. Alueella on
kiinteistdkohtainen jatehuolto. Katujen kunnossapidosta vastaa yksityinen
Urheiluopistontietd lukuun ottamatta.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella on alueen ulkoilureitistoa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueella ei ole merkittavia tarina- ja ilmanlaatuhaittoja eika tiedossa
olevia saastuneita maa-alueita.

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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Heinolan kaupunki teetti Vierumaen alueelta likennemeluselvityksen kevaalla
2024. Selvityksen mukaan loma-asumisen paivaajan ohjearvo 45 dB ylittyy
kaavan korttelialueilla melko laajasti, sen sijaan asumisen ohjearvo 55 dB
ylittyy vain aivan Urheiluopistontien reunassa (vasemmanpuoleisen kuvan
keltainen alue). Uusien asuinalueiden ydajan melutasojen ohjearvo ylittyy
suunniteltujen asuinrakennusten tien puoleisilla alueilla. Loma-asumisen
ybajan ohjearvot ylittyvat kaytdnnossa kaikilla rakentamisalueilla.

Meluselvityksessa ei ole huomioitu nyt suunniteltavan kaava-alueen
rakennusmassoja, jotka itsessaan suojaavat niiden taakse jaavia alueita
liikennemelulta. Rakennusten tien puoleisille sivuille on kaavamaarayksilla
edellytetty parvekkeiden lasittamista ja tieta l1ahella olevilta osilta

ulkoseinarakenteiden 30 dB:n daneneristavyytta, jolla paastdan ohjearvojen
alapuolelle.

\ -

Paiviiajan keskidinitaso Asumisesn kaytettaviila alueilla, virkistysalueilla Yoajan heskidinitaso
Laeq 7.22 taajamissa ja tagjamien valittomassa laheisyydessa Lacq 227
(laskentakorkeus: 2 m) seka hoito- ja oppilaitoksia palvelevilla alueilla (laskenlakorkeus: 2 m}
. ovelletiava paivaajan keskiaanitason chjearvo > 4043
500 .00 Ik Kexaisaks. clevika SLlis. [1>4508 Usila asumiseen kaytettavilla aluelia soveliettava yoajan
I > 50 dB
55 dB keskiaanitason ohjearvo 45 dB vaaleanvihrealla olevilla alueilla.
E 50 dB Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla ja virkistysalueilla __1»55d8 | viltyy
— :‘;: °: taajamien ulkopuolella sovellettava paivaajan l:!]: :g :: Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla ja virkistysalueilia taajamien
- e " i‘““ﬂmﬁ’:&sg‘:&h B - 708 ulkopuolella sovellettava yoajan keskiaanitason ohjearvo 40 dB
Ylttyy veal - 75 0B ylittyy vaaleimman vihrealla olevilla alusilla,

Kuva 11. Ote Liikennemeluselvityksesta johon lisatty kaava-alueelle alustavasti suunnitellut rakennusmassat.

Vasemmalla paivaajan raportti (klo 7-22). Oikealla yoajan raportti (klo 22-7).

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola



682 Akm, Asemakaavan selostus, ehdotus 24.5.2024 15/ 40
Asianumero 1185/10.02.03/2023

3.1.4.

Sosiaalinen ymparisto
Alueella on mahdollisuus hyvin vilkkaaseen sosiaaliseen elamaan.
Lahiymparisto on liikuntasosiaalisesti erityisen virikkeellinen.

Maanomistus

Suunnittelualueen omistavat yksityiset maanomistajat.

3.2. Suunnittelutilanne

3.21.

Tiivistetysti kaavamuutoksessa on paaosin kyse maakuntakaavan ja
strategisen yleiskaavan sallimasta loma-asuinalueen toteutuksesta, vaikka
Suomen Urheiluopiston alueen yleiskaavassa alue on padosin varattu
virkistyskayttéon.

Maakuntakaava
sL J ey i Aog ™
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. '\9‘ / a/ @
: "":// 4
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Kuva 12. Ote Pdijdt-Hdmeen maakuntakaavasta 2014. Suunnittelualue rajattu

tummanpunaisella viivalla.

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, joka on saanut
lainvoiman 14.5.2019.
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3.2.2.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan loma- ja matkailualueelle (R20).
Merkinnalla osoitetaan loma-asumiselle ja matkailua palveleville toiminnoille
varatut seudullisesti tai maakunnallisesti merkittavat alueet. Alueiden
suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee ottaa huomioon toimintojen
sopeuttaminen ymparistéén, palvelujen saatavuus seka huolehtia
yhdyskuntateknisen huollon jarjestamisesta. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettei toiminnasta aiheudu ymparistolle
merkittavaa haittaa.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Urheiluopistontie, merkittava yhdystie
tai kokoajakatu (yt21). Koko alueen suunnittelualue kuuluu tarkeaan
vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen (pv41).

Heinolan strateginen yleiskaava 2035
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Kuva 13. Ote Heinolan strategisesta yleiskaavasta 2035. Suunnittelualue rajattu

tummanpunaisella viivalla.

Suunnittelualue on osa Heinolan strategista yleiskaavaa, joka on tullut
lainvoimaiseksi 23.8.2016. Suunnittelualue sijoittuu ruskealla varilla naytetylle
Oleva taaja-asutus alueelle. Alueelle voidaan sijoittaa asumistoimintoja,
ymparistohairioitad aiheuttamattomia tydpaikkoja sekad muita toimintoja.
Aluemerkinta sisaltdad myos lahivirkistysalueita, palveluita yms. Aluetta
suunniteltaessa ja tdydennysrakennettaessa tulee sen arvokkaita
ominaispiirteita kunnioittaa.
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3.2.3.

Suomen urheiluopiston alueen osayleiskaava

Kuva 14. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta. Suunnittelualue rajattu keltaisella

viivalla.

Suunnittelualueella on voimassa Suomen urheiluopiston osayleiskaava, joka
on tullut lainvoimaiseksi 4.6.2006. Suunnittelualue on merkitty osin RA-2, RM
ja V-alueeksi. Loma-asuntoalueelle (RA-2) saa alueen kutakin
rakennuspaikkaa kohden rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon ja
talousrakennuksen. Matkailupalvelujen alue (RM) varataan matkailua
palveleville toiminnoille. Alueelle saa rakentaa hotellin seka kokous- ja
koulutustiloja. Virkistysalue (V) varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon.
Alueelle saa sijoittaa ulkoilupolkuja ja -teitéa seka viereisia alueita palvelevia
likennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan pienimuotoinen, alueen
paamaankayttotarkoitukseen soveltuvia rakennuksia ja rakennelmia.
Maiseman ja luonnon erityispiirteiden sailyminen on turvattava.

Suojelualueen (S) I&heisyydessa on suunnittelualueen puolella oleva mustalla
poikkiviivalla merkattu maisemallisesti tai luonnonoloiltaan arvokas alue.
Alueen paakayttdtarkoituksen mukainen kayttd ja rakentaminen tulee
sopeuttaa alueen maisemallisiin ja luonnonsuojelullisiin arvoihin.
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3.2.4. Asemakaava

Kuva 15. Léhialueen voimassa olevat asemakaavat sekd suunnittelu- (punainen rajaus) ja

vaikutusalueiden rajaukset (sininen rajaus).

Asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaava 575 AK (osa-alue
2), jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.8.2003. Voimassa olevassa
asemakaavassa muutosalue on virkistysaluetta (V), matkailua palvelevien
rakennusten korttelialuetta (RM-2) ja loma-asuntojen korttelialuetta (RA-15).
Asemakaava-alue rajautuu iddssa suojelualueeseen (S), jonka suoymparisto
tulee sailyttda luonnontilaisena. Luonnon kestokyvyn mukainen virkistyskayttd
alueella on sallittua. Suunnittelualueen itdosaan sijoittuu maisemallisesti
arvokas alue (ma). Alueen kaytto ja rakentaminen tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin ja luonnonsuojelullisiin arvoihin.
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Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

» Pohjakarttana on kaytetty Heinolan kaupungin kiinteistét ja mittaus -yksikén
tekemaa vektorimuotoista pohjakarttaa.

» Suunnittelualueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa kaavan suunnittelua
varten.

* Nyt kaavoitettavan alueen etela- ja lounaispuolella on asemakaavoitettuja
RA- ja RM-alueita yli 40 000 kerrosalaneliometria, joista on pian rakentunut
kolmasosa. Alueet ovat yksityisessa omistuksessa.

» Kaavaa koskevat selvitykset on lueteltu kohdissa 1.5. ja 1.6

» Lahden kaupunkiseudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen sopimus
(MAL) vuosille 2021-2031 maarittelee tavoitteet lahivuosien maankayton ja
liikenneverkon kehittamiselle sekd asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti
kaupungilla on velvollisuus huolehtia riittdvasti asemakaavavarannosta
monipuolisen ja laadukkaan asuntotuotannon varmistamiseksi. Myos
erityisryhmien tarpeet tulee huomioida. Asuntokantaa uudistetaan edistamalla
kestavaa rakentamista, parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja
kehittdmalla olemassa olevaa asuntokantaa seka paikoin myds purkavalla
uudisrakentamisella. Puurakentamista edistetaan.

* Maanomistaja on laatinut tontinkayttdsuunnitelman kaavoituksen pohjaksi.

* Suunnittelualue kuuluu 58 Vierumaki — Urheiluopisto — Konnivesi” -
osayleiskaavan alueelle, joka on tullut vireille kesalla 2015.
Osayleiskaavahankkeesta ei viela ole julkaistu kaavaluonnosta.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta suosittujen
lomahuoneistojen lisdamiseksi.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Kaava on laitettu vireille 11.10.2017 Elinvoimalautakunnan paatoksella § 35.
Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu 9.11.2017. Kaavan
aloitusasiakirjana laadittu MRL:n 63§:n mukainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 9.11.2017 alkaen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin
edetessa. Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla 26.2-26.3.2019.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

43.1.

Osalliset

Osallisia tassa kaavassa ovat:

» Suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset,
yrittajat ja muut toimijat

* Hadmeen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (yleiset tiet)

* Paijat-Hameen liitto

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Paijat-Hameen hyvinvointialue/ymparistdterveys

* Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta, tekninen lautakunta ja
hyvinvointilautakunta

» Kaukolampéverkkoyhtio
» Sahkoverkkoyhtio

* Tietoliikkenneverkkoyhtiét

Osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa kaavatyon aikana
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4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

Vireilletulo

Vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 9.11.2017 ja kirjeitse arvioidun
vaikutusalueen maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisille maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille postitettiin
1.11.2017 kirje, joka sisalsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 9.11.2017
I&htien. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja
kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavina Asiakaspalvelupiste Spotissa
Torikatu 8:ssa, Kirkonkylan Kylapirtilld Vanhatie 34:ssa ja kaupungin
verkkosivuilla.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo ilmoitettiin lehtikuulutuksella 26.2.2019.
Osallisille postitettiin kuulutus ja kaavaluonnos 25.2.2019. Kaava oli nahtavilla
26.2.-26.3.2019. Yleisdtilaisuus jarjestettiin 11.3.2019. Kaavasta tuli kaksi
kirjallista mielipidetta luonnoksen nahtavilla olo aikana.

e Luonnoksesta saatujen palautteiden vastineet LIITE 4

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty Hdmeen ELY-keskukseen.

Luonnoksesta pyydettiin ennakkolausunnot, joita saatiin kolme.

e Luonnoksesta saatujen palautteiden vastineet LIITE 4

44. Asemakaavan tavoitteet

44.1.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueen visuaalisena tavoitteena on koko suunnitteluprosessin ajan ollut
metsaisen ilmeen sailyminen, eli puuston ja metsanpohjan sailyttaminen
mahdollisimman laaja-alaisesti. Tata tavoitetta tukee aiottu korkea
rakentaminen, joka jattdad maapohjaa ja mantykangasta koskemattomaksi
mahdollisimman paljon.

Resortin ydinalueen tiivistdminen lisda alueen elinvoimaisuutta, koska
palveluiden tarvitsijoita on mahdollisimman paljon ja lahella.

Strategisessa yleiskaavassa osoitetun liikenneyhteystarvenuolen vaikutus
asemakaavan laadintaan on erityisen tarked huomioitava asia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

"Alueelta laaditaan liikenneselvitys, jossa tutkitaan strategisen
yleiskaavan mukaisia liikenneyhteyksia kaava-alueelle...”
Vierumaki-Urheiluopisto-Konnivesi -yleiskaava on edennyt, ja
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4.4.2.

voidaan todeta, ettd Karpalosuon kaava-alueella ei ole tarvetta
varautua muuttuviin tieyhteyksiin.

”... seka ulkoilureittien linjaus alueella.”
Tavoitteena on ulkoilureittiyhteyksien sailyttdminen alueella,
mutta tarvittavin osin uusilla linjauksilla.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan maakunnan
suunnittelussa ja muussa alueidenkaytdén suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetdan niiden toteuttamista.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

VAT: Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntdmista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka vaestdnkehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestonryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya
ja joukkoliikennettd seka viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Tavoitteiden toteutuminen asemakaavan muutoksessa:

Kaavamuutos tukee erityisen hyvin tdman osa-alueen tavoitteita. Alueella
loma-asumisen lisdksi myds vakituisen asumisen mahdollistaminen lisda
monipuolisuutta alueen asuntotuotantoon. Monipuolisemman
asuntotuotannon tarjonta alueella lisda Urheiluopistonalueen elinvoimaa ja
hyddyntaa alueen vahvuuksia. Etenkin tydeldaman murros, etatydskentelyn
mahdollisuus, on ollut alueen vahvuus ja elinvoimaa kasvattava tekija.
Kaavamuutos hyddyntaa ja kasvattaa tata vahvuutta.

Lisaksi suunnittelualue on hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella niin loma-
asumisen kuin myoés vakituisen asumisen kannalta.
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44.3. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnosta tehtdessa kaava-alueen rajausta muutettiin, kun tehty
Rampsintien linjaus sijoittuukin vain noin puolittain sille voimassa olevassa
kaavassa osoitetulle alueelle.

Kuva 16. Eskonkuja pdddyttiin ottamaan mukaan leveémmdén katulinjan

mahdollistamiseksi ja sortuvan tienpenkan takia.

Kaavan muutoksen edetessa luonnosvaiheesta ehdotusvaiheeseen kaava-
alueelta rajautui pois kortteli 243.

Kayttotarkoituksessa on myds kaavaluonnosvaiheesta tullut muutoksia, kun
korttelit 254 ja 255 vaihtuivat suunnitelmassa loma-asuinrakennuksien
kortteleista asuinkerrostalokortteleista. Perusteluja tdhan tavoitteiden
muutokseen kohdassa 4.5.2.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

451. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaava on olemassa olevan osayleiskaavan vastainen, mutta uudemmat
ylemman tason kaavat strateginen yleiskaava ja maakuntakaava
mahdollistavat alueelle nyt esitetyn toiminnan, ja esitetyssa laajuudessaan.
Kaavaratkaisun suhdetta oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan tarkastellaan
kaavaselostuksessa tarkemmin seuraavassa kohdassa 4.5.2.

4.5.2. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisu syntyi rakennussuunnittelun kautta. Vaihtoehtoiset ratkaisut
syntyivat yksityiskohtien muovaamisesta, joista on paadytty esitettyyn
ratkaisuun. Kortteli 214 otettiin alun perin mukaan, koska olemassa oleva
Rampsintie oli fyysisesti vain puolittain sille varatulla alueella.
Maanomistajalla oli halu tehda myds sisaltdon muutoksia, jotka jatkavat
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sisalldllisesti samaa linjaa muun kaavassa osoitetun kanssa. Ulkoilureitin uusi
linjaus on siirretty idemmaksi.

Kuva 17. Ote viimeisimmdistd alueluonnoksesta (Liite 6). Kortteleille 254 ja 255 on valmiit tontinkdyttésuunnitelmat.
Kortteleihin 214 ja 215 on kaavaehdotusta varten tehty viittelliset tontinkdyttésuunnitelmat osoittamaan yhtd

mahdollista rakentumisvaihtoehtoa. Alueita ei ole maanomistajien toimesta kaavoitusta pidemmdille suunniteltu.

Valittuun ratkaisuun paadyttiin siksi, ettd rakentaminen ja luonto ovat
sopivassa suhteessa. Pienialaisemmat massat jattavat enemman
luonnonmaisemaa nakyviin. Ratkaisu ei vaadi uusia liittymia
Urheiluopistontielle, mutta kahdelle lisaliittymalle on kuitenkin varattu
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mahdollisuus kortteleiden 214 ja 255 kohdalla. Jotta ulkoilureitin kanssa
ristedd mahdollisimman vahan ajoneuvoja, se siirrettiin idemmaksi.

Poikkeaminen osayleiskaavasta

Asemakaavan muutoksella poiketaan nykyisesta oikeusvaikutteisesta
Suomen urheiluopiston osayleiskaavasta (tullut lainvoimaiseksi 4.6.2006)
muuttamalla osa virkistysalueesta (V) kahdeksi asuinkerrostalokortteliksi.
Korttelit on suunniteltu Urheiluopistontien varteen niin etta alueelle
osayleiskaavassa merkitty maisemallisesti tai luonnonoloiltaan arvokas alue
sailyy rakentamattomana. Tdman lisaksi asuinkerrostalokorttelit pyritdan
sailyttdmaan mahdollisimman luonnonmukaisina. Luonnontilaisen ilmeen
sailyttamiseksi tulee sailyttdd metsanpohja ja puusto, ja tarvittaessa paikata
kuntalla ja uudella puustolla. Maaston muotoja ei tule tarpeettomasti muuttaa.
Tontteja ei saa myoskaan aidata, jotta alue sailyy yhtendisena.

Perustelut:
- Paijat-Hameen Maakuntakaava (tullut lainvoimaiseksi 14.5.2019)

Asemakaavan muutos on Paijat-Hadmeen maakuntakaavan mukainen.
Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan loma- ja matkailualueelle (R20).
Merkinnalla osoitetaan loma-asumiselle ja matkailua palveleville
toiminnoille varatut seudullisesti tai maakunnallisesti merkittavat alueet.
Alueiden suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee ottaa huomioon
toimintojen sopeuttaminen ymparistdon, palvelujen saatavuus seka
huolehtia yhdyskuntateknisen huollon jarjestamisesta. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettei
toiminnasta aiheudu ymparistélle merkittavaa haittaa.

- Strateginen yleiskaava 2035 (tullut lainvoimaiseksi 23.8.2016)
Asemakaavan muutos on oikeusvaikutteista osayleiskaavaa 10 vuotta
tuoreemman strategisen yleiskaavan mukainen. Strategisessa
yleiskaavassa alue on osoitettu merkinnalla Oleva taaja-asutus. Alueelle
voidaan sijoittaa asumistoimintoja, ymparistéhairidita aiheuttamattomia
tydpaikkoja sekd muita toimintoja.

- MAL-sopimus

Lahden kaupunkiseudun maankaytdn, asumisen ja liikkenteen sopimus
(MAL) maarittelee tavoitteet maankayton ja liikenneverkon kehittdmiselle
seka asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti kaupungilla on
velvollisuus huolehtia riittdvasta asemakaavavarannosta monipuolisen ja
laadukkaan asuntotuotannon varmistamiseksi. Myos erityisryhmien
tarpeet tulee huomioida. Asuntokanta uudistetaan edistamalla kestavaa
rakentamista, parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja
kehittdmalla olemassa olevaa asuntokantaa seka paikoin myos purkavalla
uudisrakentamisella. Puurakentamista edistetdan. Asemakaavan muutos
kasvattaa rakennusoikeutta ja mahdollistaa pysyvan asumisen, mika
monipuolistaa Vierumaen asuntotuotantoa, eli on MAL-sopimuksen
tavoitteiden mukainen.
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Asumistarpeiden monipuolistuminen

Seka majoitusliiketoiminnan etta vakituisen asumisen salliminen samoissa
kortteleissa vastaa osaltaan ihmisten asumisen ja eldamantapavalintojen
monipuolistumiseen. Suomessa on yha enemman ihmisia, joilla on
kiinnostusta jarjestaa asumisensa harrastustensa tai kiinnostuksen
kohteidensa, Vierumaen tapauksessa esimerkiksi
liikuntamahdollisuuksien mukaan. Tallaisia ryhmia ovat esimerkiksi
hyvakuntoiset, golfia pelaavat ikdihmiset, mutta yhta hyvin myoés tyén ja
harrastuksen yhdistavat nuoret aktiiviliikkujat, jotka haluavat asua
liikuntamahdollisuuksien aarella.

Olemassa olevien palveluiden tukeminen

Vakituinen asuminen tukee Vierumaen olemassa olevia palveluja
ymparivuotisesti ainakin kahdella tavalla. Ensinndkin se edesauttaa
palvelujen tarvitseman tydvoiman kotiutumista Vierumaelle antamalla
mahdollisuuden kerrostalomuotoiseen pysyvaan asumiseen. Toisekseen
se antaa mahdollisuuden ymparivuotisen palvelukysynnan kehittymiseen.
Loma-asumisen palvelukysynta keskittyy voimakkaasti sesonkeihin, mika
hankaloittaa ymparivuotisten palvelujen jarjestdmista ja kannattavuutta.
Pysyvan asumisen mahdollistaminen mahdollistaa my6s palvelutarjonnan
kehittymisen.

Suhde voimassa olevan Suomen urheiluopiston alueen
osayleiskaavan tavoitteisiin.

Osayleiskaavan kaavaselostuksessa (s.3) on kuvattu kaavan
paatavoitteet seuraavasti: "Kaavan yleisené tavoitteena on turvata
Suomen Urheiluopiston ja sité tukevien toimintojen toimintaedellytykset
alueella ja luoda néiden kehittymiselle maankéytélliset edellytykset.
Erityisesti kiinnitetd&dn huomiota alueen kokonaisrakenteen toimivuuteen
seké luonnonympéristén ja rakennetun ympéariston

vuorovaikutukseen.” Tama asemakaavamuutos ei vaikeuta
osayleiskaavan tavoitteiden toteuttamista. Osayleiskaavan mukaisesta
alueidenkayton kokonaisrakenteesta ei poiketa, koska korttelialueen
rajaus, liikenneratkaisut ja virkistysalueverkostot eivat yleiskaavatasoisesti
muutu. Mydskaan asemakaavamuutoksessa esitetty asuinkorttelin
kayttdtarkoitus ei vaikeuta osayleiskaavan tavoitteita, koska AK-
korttelimerkintd mahdollistaa vakituisen asumisen lisaksi
majoitusliiketoiminnan.

Mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla 26.2-26.3.2019 mielipiteiden
esittdmisista varten. Asemakaavaluonnoksesta jatetyt mielipiteet seka niiden
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

e Luonnoksesta saatujen palautteiden vastineet LIITE 4
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5. Asemakaavan kuvaus
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Kuva 18. Ote kaavakartasta (LIITE 5)

51. Kaavan rakenne

Asemakaavan luoteisreunaa rajaa Urheiluopistontie. Suunnittelualue rajautuu
etelassa Eskonkujan katualueeseen ja pohjoisessa virkistysalueeseen, joka
on golfkenttaalueen rajalla. Suunnittelualueen kaakkoispuoli rajautuu suohon,
joka on suojelualuetta. Kaakkispuolella kaava-alueen rajan ja korttelialueiden
valiin jaa noin 40—-100 metrin levyinen virkistyalaue (VL).
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51.1.

AP, RM ja AK-korttelit

V0L-alueet

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 5,1 hehtaaria. Alueen pinta-alasta
virkistysalueiksi jaa 43 %, tonttimaaksi 29 %, pysakadintialueeksi 21 % ja
katualueeksi 7 %. Alueen rakennusoikeus on 13 500 kerrosalanelidmetria,
jossa 9 100 kerrosalanelidmetria lisdysta entiseen. Alueen kokonaistehokkuus
on 0,26.

Vakituisen asumisen mahdollistaa yksi pientalotontti ja kaksi asuinkerrostalo
korttelia. Oletettavaa on, ettd suuriosa rakentuvista asunnoista tulee loma-
asumiskayttoon, joten vaestonmaaran kasvu alueella tulee olemaan pienta.
Tyo6paikkoja kaava tulee lisddmaan esim. kiinteistdhuollon ja puhtaanapidon
tarpeisiin. Tontit rakentuvat arviolta seuraavan 5-10 vuoden aikana.

e tilastolomake LIITE 3

Korttelialue Pinta-ala m2 Rakennusoikeus  Pinta-ala m2
LPA-aluest Katu-aluest 25 LPA4 r4s 150

254 LPA-4 3687 150

LPA alueet 10830

yhteensa

255 AK-73 3249 4400

214 RM-6 7345 4000

254 AK-73 2569 4400

215 AP-10 1423 400

Rakennus korttelit

yhteensa

VL yhteens& 21986 21986

Katualueet

Eskonkuja 2071

Rampsintie 1614

Yhteensa 3685

Kaikki yhteensa 51087 13500 51087

Kuva 19. Ote alueen kdyttdluonnoksessa olevasta ympyrikaaviosta ja korttelialuetaulukosta (LIITE 7).

5.1.2.

Palvelut

Olemassa olevat palvelut on kuvattu kohdassa 3.1.3. Palvelujen
muuttamiseen ei ole tarvetta kaavan takia.
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5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Monipuolinen ja viihtyisa loma-asumisen ymparisto toteutuu kaavalla.
Urheiluopistontien iikkennemelu on huomioitu kaavamaarayksissa.

Alue rakentuu melko valjana, jotta rakentaminen ja luonto ovat
sopusoinnussa. Alueen vetovoimaisuutta on luonnon tiivis yhteys ja
ulkoilureittien verkosto. Jo rakennettu katuverkosto mahdollistaa alueen
toteuttamisen verraten pienilld muutoksilla. Rakentamisen ulkopuolelle on
jatetty voimassa olevassa yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi
osoitettu notkoalue kortteleiden 254 ja 255 valissa.

5.3. Aluevaraukset

5.31. Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Asuinpientalojan korttalialua.
L ilaisen imeen séily i isia alueita voidaan rakentaa siten, etta rajaukset

lvonnontilaiseen alueeseen ovat ha:lwat muuloin rakentamattomilla alueilla ulee sailyttas metsanpohja ja
puusto. Tarvittaessa maasioa tulee palkata kuntalla ja uudella puustolla. Maaston muotoja el tule
tarpeetiomasti muuttaa. Tonitia ei saa aidata. Hulevedet tulee kisitelld kunkin kiinteiston sisalld.

Lahivirkistysalue.

| ten kortelialue.

kin porrash kerroksesta kerrosalaksi lasketaan enintian 15 nelibmetnia.

L ilaisen Imeen séllymiseks! rab illa alueilia tulee sallyttas metsénpohia ja puusto, ja
larvitlaessa paikata kuntalla ja uudella puustolla. Maaston muotoja e tule tarpeettomasti muuttaa. Tonttia el
saa aidata, Hulevedet tulee kisitelld kunkin kiinteiston sisalla

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueella sallitaan seka vakitul inen eltd majoitusli inta. R suunni on
seka asulr ista etta majoituslih fa
P an 15 neliometnia. Sallitusta
k luvusta yhsi on up

L tilaisen imeen sailymiseksi lia alugilla tulee sailyttad metsanpohja ja puusto, ja
tarvittaessa paikata kuntalla ja uudella puustolla. Maaston muotoja ei tule tarpeettomasti muutiaa. Tonttia el
saa aidata, Hulevedet tulee kisitelld kunkin kiinteistdn sisdlla.

LPA-4 | Autopaikkojen kortielialue, jolle tulee sijoittaa korttelin yhteistoiminnol.

Alueella lulee sijoiltaa aulopaikat, jatetila seka leikki- ja oleskelualue. Alueelle voidaan sijoittaa aulo- ja
grillikatoksia. Yhden aulokatoksen pituus voi olla enintaan noin 15 metrid ja vali seuraavaan vahintaan 3
metrid sekd sivultaissirtymaa vahintaan 3 melria.

L il iimeen sallymiseksi ymilla aluellla tulee sailyttad metsanpohja ja puusto, ja
tarvittaessa paikata kuntalla ja uudella puustolla. Maaston muoloja el tule tarpeettomasti muuttaa. Tonitia el
saa aidata. Hulevede! tulee kisilelld kunkin kiinteistdn sisalla,

!ps Korttel sfaltsee pohjavesiakueella. Pohj T ke

lmayﬂ.ammen maapemﬂn on I(Iul!nttyI Vlemﬂrlt on rakennettava tiivilksi siten, elln mitddn jitevesid el paise
Ti i it tules rab slten ella niiden tiiviys on he|pnsl| tarkastettavissa.

Ka:ldu sélhnl. jotka on tarko ille tal mullle pohj 1B.Bdulla

aingille, on sijoltettava maan paalle 5|sa1.1lalh|n |a 1E|u1|5|FIa ]

Ral , ojitukset ja k on tehtéva niin, ettei pohjavedelle aiheuteta vaaraa. Maata
on pohjaveden ylimman pinnan ja pi villile jatettava vahintaén kahden matrin

jakermos. Tayttoja tehtdessa on taytioal oltava tyttoon soveltuvia, puhtaita, kiviperaisia maa-
aineksia.
Hulevedet tulee kasitella tontti isestl. Lagjolita paallystatyllta aluelita hulevedet tulee koota ja kasitella

annen imeyttdmistd.

Kuva 20. Ote kaavamerkinndisté (LIITE 5).
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alusen raja.

—————— Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeelli in/ral aikan raja.
1 2 Kaupungin- tai kunnanosan numera,
KAU Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
1 23 Korttelin numero.
2 Ohjesllisen tontin/rak paikan numero.

ESKONKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tal muun yleisen alusen nimi.

4000 Raker ik } i ina.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,
Rakennusala.

" 3pgma | Merkinia osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
lannnanann  IkKunoiden ja muiden iden aa istavyyden liik Ja vastaan on oltava
vahintdan 30 dBA. Parvekkee! tulee suojata likennemelulta parvekelasituksella.

B m_m Rakennusalan rgl[a, jonka puoleiset parvekkee! tulee suojata likennemelulta
~  parvekelasituksella.
] _ ) _{ . _ Auton sailytyspaikan rakennusala.
|I| Puistomuuntamon rakennusala
o1 Istuteltava alueen osa.

Katu.

OO 0O O Ulkoilureitti.

FHAEAT Katualueen rajan osa, jonka ei 5aa jarjestaa aj liittymaa.

1,1aplas Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Aluetta koskevat yleismaaraykset:

Alueella on voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 8§ ja 1:18§).

Kiinteistoilld syntyvat jatevedet on johdettava alueelia toimivan vesilaitol |atevesiviemarii
R suur 1553 lulee h perdsta johtuvan radonin poisto.

Rak on korttelikohtai yhdenmukaista ral tapaa kay

R on pyrittava mahdaollisi suurella osin s&ilyttamaan luonr

alueelle laaditaan erillinen tonttijako (MRA 38§).

Kuva 21. Ote kaavamerkinndistd ja yleismddirdyksistd (LIITE 5).

5.3.2. Aluevaraukset

30/40

Kaikki korttelialueet ja niiden tontit rajoittuvat Iahivirkistysalueeseen ja ne
sijaitsevat pienilmastollisesti otollisella alueella rinteen ylaosassa tai paalla.

AP 2.8 % - Alueelle on osoitettu yksi asuinpientalojen korttelialue, joka jatkaa

pienimittakaavaista Rampsintien loma-asuntorivia.
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5.3.3.

AK 14,7 % - Alueelle on osoitettu kaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta,
jotka jatkavat Urheiluopistontien varrelle rakentunutta kerrostalomaista loma-
asuntorakentamista. Naille on osoitettu uutta rakennusoikeutta 8 800 km?.

LPA 17,9 % - Asuinkerrostalojen pysakéintialueet, joilla on 150km?
rakennusoikeutta talousrakennuksille.

V 43 % - Virkistysalue on pienentynyt rakentamisen alueiden lisdantyessa,
mutta metsainen yleisilme sailyy. Ulkoilureitti on siirretty idemmaksi
rakentamisen tielta.

Tilastolomakkeessa nakyva suojelualueen pieneneminen johtuu yksinomaan
tarkemmasta uudesta pohjakartasta eli suojelualuetta ei kdytdnndssa ole
pienennetty.

RM 14,4 % - Alueen kerrosmaaraa on muutettu muun alueen
rakennuskannan mukaiseksi.

Katualueet 7,2 % - Kaavan toinen katu on kaavallisesti olemassa oleva
Eskonkuja, mutta toinen Rampsintie on aiemmin palvellut ajoyhteytend osana
viheraluetta.

Korttelialueet

Kortteli 214

RM-6 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Korttelialueen kerrosluku on IV ja rakennusoikeus 4 000 kem?. Korttelialueelle
on osoitettu 1 tontti, rakennusala, istutettava alueen osa ja liittymakielto
luoteis- ja etelarajalle. Ajoneuvoliittymat tontille sallitaan Rampsintielta seka
tontin pohjoiskulmalta Urheiluopistontieltd nykyisen liittyman kohdalta.
Kustakin porrashuoneen kerroksesta kerrosalaksi lasketaan enintaan 15
nelidmetrid. Rakennusten tien puoleisille sivuille on kaavamaarayksella
edellytetty parvekkeiden lasittamista ja ulkoseinarakenteiden 30 dB:n
aaneneristavyytta.

Luonnontilaisen ilmeen sailymiseksi tulee sailyttdd metsanpohja ja puusto, ja
tarvittaessa paikata kuntalla ja uudella puustolla. Maaston muotoja ei tule
tarpeettomasti muuttaa. Tonttia ei saa aidata. Hulevedet tulee kasitella kunkin
Kiinteiston sisalla.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap kutakin lomahuoneistoa kohden.

Kortteli 215

AP-10 Asuinpientalojen korttelialue

Korttelialueen kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 400. Korttelialueelle on
osoitettu 1 tontti ja rakennusala.
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Luonnontilaisenilmeen sailyttamiseksi puutarhamaisia alueita tulee sailyttaa
metsanpohja ja puusto. Tarvittaessa maastoa tulee paikata kuntalla ja uudella
puustolla. Maastonmuotoja ei tule tarpeettomasti muuttaa. Tonttia ei saa
aidata. Hulevedet tulee kasitella kiinteiston sisalla.

Kuva 227, Ote tontinkdyttésuunnitelmasta (LIITE 6).

Kortteli 254
AK-73 Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueen kerrosluku on V, josta yksi kerros on upotettava rinteeseen.
Rakennusoikeus on 4 400 kem?. Korttelialueelle on osoitettu 2 tonttia ja
rakennusalat. Rakennusten tien puoleisille sivuille on kaavamaarayksilla
edellytetty parvekkeiden lasittamista.

LPA-4 Autopaikkojen korttelialue, jolle tulee sijoittaa korttelin
yhteistoiminnot

Korttelialueen rakennusoikeus on 150 kem? ja sille tulee sijoittaa autopaikat,
jatetila seka leikki- ja oleskelualue. Alueelle saa kerrosalan puitteisssa
rakentaa auto- ja grillikatoksia. Korttelialueelle on osoitettu autopaikojen
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rakennusala seka istutettava tontin osa Urheiluopistontien puolelle.
Rakentamattomilla alueilla tulee sailyttdd metsanpohja ja puusto.
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Kuva 23. Ote tontinkdyttésuunnitelmasta (LITE 6).

Kortteli 255

AK-73 Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueen kerrosluku on V, josta yksi kerros on upotettava rinteeseen.
Rakennusoikeus on 4 400 kem?. Korttelialueelle on osoitettu 2 tonttia ja
rakennusalaa. Rakennusten tien puoleisille sivuille on kaavamaarayksilla
edellytetty parvekkeiden lasittamista ja tieta lahella olevilta osilta
ulkoseinarakenteiden 30 dB:n daneneristavyytta.
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LPA-4 Autopaikkojen korttelialue, jolle tulee sijoittaa korttelin
yhteistoiminnot

Korttelialueen rakennusoikeus on 150 kem? ja sille tulee sijoittaa autopaikat,
jatetila seka leikki- ja oleskelualue. Alueelle saa kerrosalan puitteisssa
rakentaa auto- ja grillikatoksia. Korttelialueelle on osoitettu autopaikojen
rakennusala seka istutettava tontin osa Urheiluopistontien puolelle.
Rakentamattomilla alueilla tulee sailyttdd metsanpohja ja puusto. LPA-4 —
alueen pohjoisreunasta on sallittu ajoneuvoliittyma Urheiluopistontielle ja
eteldreunasta Eskonkujalle.
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Tie- ja katualueet

5.4.

5.3.4.

Nimisto

Kadut

Eskonkuja — Voimassa olevassa asemakaavassa oleva katu, jota on nyt
kaavallisesti levennetty loivempien luiskauksien mahdollistamiseksi.

Rampsintie — Ennestaan nimetty, mutta kaavallisesti ajoyhteytena palvellut
tie, joka on rakentunut osin korttelialueellekin, joten se on nyt osoitettu
kaduksi maastossa olevan linjauksen mukaisesti.

Muut alueet

VL Lahivirkistysalueet

Eteldinen eli suurempi ldhivirkistysalue — Yleiskaavassa ja voimassa olevassa
asemakaavassa alueelle on merkitty maisemallisesti arvokas alue. Merkintaa
ei enaa osoitettu, koska luontoselvittdja ei ndhnyt ko. alueella sellaista arvoa,
mutta rakentamisen alueet ovat kuitenkin jadneet suunnilleen tuon samaisen
rajauksen ulkopuolelle. Ulkoilureitti, jossa on talvisin latu, on siirretty
idemmaksi alavalle alueelle.

Pohjoinen eli pienempi lahivirkistysalue — Vanha merkintd on muutettu
yleisemmaksi ja alueelta on poistettu ajoyhteys —merkinta.

Kaavassa on vain vanhaa nimistoa.
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6. Kaavan vaikutukset

Kaavan hyvinvointivaikutukset kohdistuvat alueella lomaileviin ja asuviin
ihmisiin. Kokonaisuuteen nahden kaikki vaikutukset ovat pienid. Seuraavana
on kuitenkin arvioitu vaikutukset osa-alueittain.

6.1. lhmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Alue on turvallinen, hyvinvointiin, liikuntaan, luontoon ja lomailuun keskittynyt
alue. Suurin osa ihmisista viettaa alueella vapaa-aikaansa, joten ymparistd on
tarkeassa roolissa. Resortin alueella on mahdollisuus harrastaa 140:a
liikuntalajia. Alueelle hakeudutaan juuri liikunnan takia. Viihtyisyys ja
virikkeellisyys alueella ovat korkealla tasolla. Sosiaaliset vaikutukset ovat
kaava-alueella ihmisten kannalta suuret, ja tunnetaan sosiaalista
yhteenkuuluvuutta liikunnan kautta. Koko aluekokonaisuuteen verrattuna
kaavan vaikutukset ovat pienet.

6.2. Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Alue on rakennettavuudeltaan hyva. Kortteleissa 254 ja 255 tehdyissa
rakennettavuusselvitykseen liittyvissa kairauksissa pohjavetta ei havaittu,
vaikka kairaus ulottui vahimmillaankin lahes 10 metriin. Maapera 1 ja 2 metrin
syvyydessa on hiekkaa ja hiekkamoreenia. Maapera on luokiteltu alueesta
riippuen routimattomaksi tai lievasti routivaksi. Maapera on hyvin vetta
lapaisevaa, joten nykytilassa geoteknisesti tarkasteltuna hulevesien
imeyttaminen on mahdollista. Taten pohjaveteen ei ole maarallista vaikutusta.

Kaava ei aiheuta melua ja tarinda, eika sen toiminnot aiheuta maaperan
pilaantumista.

Pienilmastoon kaavalla ei ole juurikaan vaikutuksia, koska rakentaminen
toteutuu harvasti. Vierumaki on ylankdaluetta, jossa on kesalla lammin ja
talvella enemman lunta kuin esim. keskustassa.

Luontoselvityksen mukaan kaavalla ei ole vaikutusta luonnon
monimuotoisuuteen (arvioitu tontinkayttéluonnoksesta, lisaselvitystydssa on
ollut kaytossa kaavaluonnos). Maisemalliset vaikutukset ovat
Urheiluopistontien katundkymadn osalta merkittavia, mutta Vierumaen
aluekokonaisuudessa kuitenkin suhteellisen vahaisia.

VL-alueella voidaan suorittaa vain maisemallisia hakkuita, kuten jo voimassa
olevankin asemakaavan aikana. Uusia rajoitteita ei siis ole tullut eika nain
ollen kaavalla ole siihen vaikutusta.
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6.3.

6.4.

6.5.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Loma-asumisaluetta tiivistdvana kaavana alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ei
kohdistu muutostarvetta. Alueelle on osoitettu uusia asuinalueita, mutta
laajuus on pieni ja ei aiheuta palveluihin uusia resursseja, koska
Urheiluopiston tien tuntumassa on jo vakituisen asumisen alueita ja
poikkeamisluvilla on myonnetty lisaa.

Taajamarakenne tiivistyy ja kaavalla osoitetut rakentamisalueet ovat
olemassa olevan taajaman sisalla. Alue on valja, mutta luonto onkin alueen
ehdoton vetonaula lukuisten muiden liikuntamahdollisuuksien lisaksi.
Rakentamisen korkeus noudattelee alueen keskimaaraista nykylinjaa.

Kaavalla on tiivistdva vaikutus yhdyskuntarakenteeseen.

Liikenteelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset ovat pienet ja liikkenneturvallisuus
Urheiluopistontielld on hyva. Urheiluopistontielld on nopeusrajoituksena 50
km/h ja sielld on viherkaistaleella erotettu kevyenliikenteenvayla. Kahdesta
korttelista on sallittu liittyman rakentaminen Urheiluopistontielle, ja naista
toinen on nykyisen liittyman kohdalla. Olemassa olevissa liittymissa on hyva
nakyvaisyys. Alhainen nopeusrajoitus rajoittaa myds liikenteen melua.
Vuonna 2024 laadittu meluselvitys on huomioitu kaavamaarayksilla.

Matkatuotosarviointia ei ole suoritettu, koska tien valityskyky on hyva,
vaikkakin alueella ja alueelle liikutaan lahes yksinomaan henkildautoilla.
Urheiluopistontielld kulkee paikallisliikenteen vuoroja Lahti-Heinola —valilla.

Pysakointi hoidetaan tonteilla tai niihin liittyvilla LPA-alueilla.

Kulttuuri- ja muut vaikutukset

Kaava jatkaa kulttuurisesti samaa linjaa, kuin mita alueella on ollut tapana jo
noin vuosikymmenen ajan. Talojen ulkonakd ja kerrosluku vaihtelevat, mutta
luonto on vahvasti esilla. Taajamakuva on sopivassa suhteessa seka urbaani
ettda metsainen.

Suunnittelualueella eika sen valittémassa laheisyydessa ole arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistoa eika muinaismuistoja.

Kaavalla on pieni rooli kulttuurisiin ja muihin vaikutuksiin.

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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6.6. Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin talouteen kaavalla voi olla suoria ja valillisia vaikutuksia. Lomailijat
ja mahdolliset uudet vakituiset asukkaat, kayttavat Resortin, Vierumaen kylan
ja kaupungin keskustan palveluita nain lisaten alueiden elinvoimaa.
Rakennusaika voi tyollistda heinolalaisia rakennusalan ammattilaisia. Lisaysta
kaupungin peruspalveluihin ei tarvita kaavan takia.

Yhdyskuntatekninen verkosto on valmiina, joten siihen tarvitaan vain liittymat.

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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7.Asemakaavan toteutus

7.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan yhteydessa ei ole tehty rakentamistapaohjeita eika ohjeistettu
merkinndin ja maarayksin ulkonakoétekijoitd, koska kyse on yhta
pientalotonttia lukuun ottamatta sen verran laajamittaisesta rakentamisesta,
ettd kaupunkikuvasta vastaava on mukana rakennuslupavaiheessa
vahintaankin lausunnoin.

Rakennettavuusselvityksessa on todettu, ettd putkiasennuksia silmalla pitaen
routasyvyys on 2 metria. Maapera on hyvin vetta lapaisevaa, joten nykytilassa
geoteknisesti tarkasteltuna hulevesien imeyttaminen on mahdollista.

7.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Vierumaki Infra on ilmoittanut, ettd se voi ottaa kaava-alueen
kokonaisuudessaan Vierumaen vesilaitoksen toiminta-alueeseen.

Alueen omistavat yksityiset maanomistajat, jotka etenevat toteutuksessa
omien aikataulujensa mukaan. Kaava toteutunee 5-10 vuodessa.

7.3. Toteutuksen seuranta

Puiden ja maastopohjan sailymista ja korvaamista tulee pitaa silmalla
rakennusvaiheessa ja erityisesti loppukatselmuksessa. Tarvittaessa tulee
huomauttaa istutusten ja kuntan paikkaamisesta, ja jattaa loppukatselmus
hyvaksymatta, kunnes tehtavat on suoritettu.

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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Heinolassa, 24.05.2024 (ehdotus)

llari Ikavalko, arkkitehti SAFA Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy Heinolan kaupunki
045 677 9089 044 797 6907

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kéayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3,
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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1. Suunnittelu- ja vaikutusalue

Kaavoitettava alue sijaitsee Urheiluopiston kaupunginosassa Vierumaki
Resortin sisaantulovaylan varrella golfkenttien I&heisyydessa
Urheiluopistontien itdpuolella. Alueen koko on noin 5,1 hehtaaria.

e i

2  oant| \

Kaava-alueen rajaus punaisella ja vaikutusalue sinisellé katkoviivalla.

Vaikutusalue on alustavasti rajattu padosin koskemaan maisemallista
muutosaluetta eli naapurustoa, josta on arvioitu olevan nakdyhteys. Muut,
kuten esimerkiksi taloudelliset ja liikenteelliset vaikutukset ulottuvat
laajemmalle alueelle. Kaavoituksella ei aiheudu ymparistohairioita.

PiENi KAUPUNKi, iSO thﬂh @ Heinola
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Suunnittelualue sijoittuu golfkenttien Iaheisyyteen, alueelle, jolle on tarkoitus
rakentaa matkailua palvelevaa loma-asumista. Alue rajautuu idassa
Haikulansuo alueeseen, eteldssa ja pohjoisessa matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeseen ja virkistysalueeseen, ja lannessa
Urheiluopistontiehen. Alue on paaosin rakentamatonta, Urheiluopistontien
Iansipuolella on uusia lomahuoneistokerrostaloja ja koillisessa on
pientalotyyppisia loma-asuntoja. Topografialtaan alue on itdan laskevaa
rinnealuetta. Kaavoitettavan alueen omistaa yksityinen maanomistaja.

2. Suunnitteluntarve ja lahtokohdat

YIT on jattanyt maanomistajan valtakirjalla kaavamuutoshakemuksen chalets-
tyyppisten loma-asuntojen (lomahuoneistoja kerrostalossa)
mahdollistamiseksi.

Vuonna 2002 laaditun yleiskaavan mukaisesti Suomen Urheiluopiston
alueen matkailua palvelevan rakentamisen painopiste on siirtynyt vanhan
opiston ydinalueelta alueen eteldosaan. Talle alueelle on toteutettu uusi
golfkentta, hotelli ja runsaasti loma-asuntoja. Tehokkaan vapaa-
ajanrakentamisen toteutus on kdynnissa kaava-alueen valittémassa
Iaheisyydessa. Alueelle toteutetut palvelut vaativat kehittyakseen riittavan
asiakaspohjan. Jotta alueen palvelut ja majoituskapasiteetti olisivat
tasapainossa, tarvitaan alueella enemman maijoitustilaa kuin nykyiset
asemakaavat mahdollistavat. Tavoite on Heinolan strategisen yleiskaavan
2035 mukainen.

Asemakaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan maankayttdésopimus
kaupungin ja ainakin yhden maanomistajan kesken. Maankayttosopimuksen
tulee olla lainvoimainen ennen asemakaavan hyvaksymiskasittelya.

o o 150 ELAMA \38/ Heinola
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3. Suunnittelun lahtokohdat
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Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on ruskean km ympyrén alapuolella
rajattu punaisella viivalla.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Maakuntakaava 2014 on tullut voimaan kuulutusten mydéta. Kuulutukset on
julkaistu 10.3.2017 alkaen. Maakuntahallitus maarasi 20.2.2017 Paijat-
Hameen maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Kaavassa suunnittelualue on osoitettu loma- ja matkailualueena
R20 (keltainen alue). Merkinnalla osoitetaan loma-asumiselle ja matkailua
palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai maakunnallisesti merkittavat
alueet.

Suunnittelumaarays:

Alueiden suunnittelussa ja kehittamisessa tulee ottaa huomioon toimintojen
sopeutuminen ymparistddn, palvelujen saatavuus seka huolehtia
yhdyskuntateknisen huollon jarjestamisesta. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettei toiminnasta aiheudu ymparistolle
merkittavaa haittaa.

Suunnittelualueeseen liittyy/sisaltyy myos seuraavat varaukset

-pohjavesialue (pv41, sininen pistekatkoviiva)
-matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv5, vihrea viiva)

aens kavroni, 150 ELAMA
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3.2.

-vahittaiskaupan suuryksikko (km3, oranssi ympyra)
-ulkoilureitti (ur8, vihred ympyraviiva)

Heinolan strateginen yleiskaava 2035

-

Ote strategisesta yleiskaavasta.

Koko Heinolan kaupungin alueella on voimassa Heinolan strateginen
yleiskaava. Kaava on hyvaksytty vuonna 2014. Kaava on laadittu
oikeusvaikutteisena siten, ettd voimassa olleet osayleiskaavat sailyvat
alueellaan oikeusvaikutteisina yleiskaavoina. Yleiskaavoja tai asemakaavoja
laadittaessa tulee ottaa huomioon strategisen yleiskaavan sisalto ja tavoitteet.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu olevan taaja-asutuksen
alueelle, jonne voidaan sijoittaa asumistoimintoja ja ymparistéhairidita
aiheuttamattomia ty6paikkoja seka muita toimintoja. Suunnittelualueen
ymparille sijoittuu matkailupalveluiden alue, keskustatoimintojen ja
intensiivisten palveluiden alue, loma-asuntoalue ja golfalue.

Suunnittelualueelta pohjoisen suuntaan on merkitty tielikenteen yhteystarve.
Vierumaki-Urheiluopisto-Konnivesi —yleiskaava on edennyt jo niin, etta
tiedetaan, etta tieyhteys ei tule olemaan suunnittelualueella.

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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Suunnittelualue on myo6s osa Vierumaen kehittdmisaluetta, jossa Vierumaen
kylaa ja Vierumaki Resortin aluetta kehitetdan kaksoiskeskukseksi.
Urheiluopiston aluetta kehitetdan sen omilla ehdoilla monipuoliseksi ja
laadukkaaksi huippu-urheilun, arkilikunnan, hyvinvoinnin ja vapaa-ajan
harrastusten keskukseksi, mutta siten, etta se kytkeytyy nykyista kiintedmmin
kaupungin sosiaaliseen yhteisd6n ja Vierumaen fyysiseen ymparistoon.

3.3. Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaava

-

o)

Ote Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaavasta.

Suunnittelualueella on voimassa Suomen Urheiluopiston alueen
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka Heinolan kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 15.4.2002.

Suunnittelualue on yleiskaavassa virkistysaluetta (V). Suunnittelualueen
itdpuolella on suojelualue (S), joka varataan maisemallisesti tai
luonnonsuojelun kannalta arvokasta kokonaisuutta varten. Rasteroitu alue
suojelualueen vieressa on maisemallisesti tai luonnonoloiltaan arvokasta
aluetta, jonka paakayttétarkoituksen mukainen kayttd tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin ja luonnonsuojelullisiin arvoihin. Suunnittelualueen pohjois- ja
l&nsipuolella on loma-asunto- ja matkailupalvelujen alueita (RA-2, RA-3, RM
ja RM-1).

PiENi KAUPUNKi, iSO GLRNR @ Heinola
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3.4. Asemakaavat

1

Lé&hialueen voimassa olevat asemakaavat suunnittelualue rajattu punaisella.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaava 575 AK (osa-alue
2), jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.8.2003. Voimassa olevassa
asemakaavassa muutosalue on virkistysaluetta (V). Asemakaava-alue
rajautuu idassa suojelualueeseen (S), jonka suoymparistod tulee sailyttaa
luonnontilaisena. Luonnon kestokyvyn mukainen virkistyskaytt alueella on
sallittua. Suunnittelualueen lansiosaan sijoittuu maisemallisesti arvokas alue
(ma). Alueen kaytto ja rakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja
luonnonsuojelullisiin arvoihin.

PiENi KAUPUNKi, iSO thﬂh @ Heinola
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3.5. Selvitykset

Vierumaki on teettédnyt Resortin alueen maankaytdn suunnittelun pohjaksi
aluesuunnitelman Vierumaki 2030. Yhtena suunnitelman tavoitteena on
Urheiluopistontien varren osoittaminen vapaa-ajanrakentamisen
vybhykkeeksi.

Suunnittelualueen ymparistdssa Urheiluopistontien varressa on tapahtunut
voimakas kehitys, jonka johdosta 2002 laadittu yleiskaava on jo osittain
vanhentunut. Strategisessa yleiskaavassa ja maakuntakaavassa tapahtunut
kehitys on jo huomioitu ja alue on osoitettu loma-asumiselle ja matkailua
palvelevalle rakentamiselle. Urheiluopistotien varteen on em. kaavojen ja
my6hemmin laadittujen tdydennyskaavojen pohjalta toteutettu hotelli ja
runsaasti chalets-tyyppista vapaa-ajanasumista. Suunnittelualue on téssa
kokonaisuudessa keskeisella paikalla helposti kayttéon otettavissa. Myos
alueen lapi suuntautuvat ulkoilu- ja virkistysreitit voidaan alueen
toteutuksessa huomioida.

Luontoselvitys paaosalle kaava-aluetta on laadittu kevaalla 2014 ja
taydennetty kirjoperhosselvityksella 03/2020.

Kaava-alueen keskiosaan on tehty rakennettavuusselvitys kevaalla 2014.
Muut osat on tutkittu aiemmin.

4. Asemakaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan
Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n sekd Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1
§:n mukaisella tavalla.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatyona.
Vaikutusarvioinnissa hyddynnetdan myds osallisten mielipiteita ja
kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselostuksessa.

Arvioitavia vaikutuksia ovat:

1. Inmisen elinoloihin ja elinymparistdon kohdistuvat vaikutukset

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, iimaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset
3. Taloudelliset vaikutukset

4. Kasvillisuuteen, eldimistddn, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin kohdistuvat vaikutukset

5. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen kohdistuvat vaikutukset

6. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistdon kohdistuvat vaikutukset

o o 150 ELAMA \38/ Heinola
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5. Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1. Osalliset

Kaavan osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

- Uudenmaan ELY-keskus

- Hameen ELY-keskus

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Paéijat-Hameen hyvinvointiyhtyma, ymparistoterveyskeskus
- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen liitto

Kaava-alue ja sen ymparisto:
- Kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, asukkaat ja

yritykset

Muut:

Heinolan kaupungin tekniikkatoimiala

Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala — Kaukolampdéverkkoyhtiot
Sahkdverkkoyhtiot

Tietoliikenneverkkoyhtitt

Osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa kaavatyon aikana.

5.2. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti ja suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Asemakaavoituksen lahtokohdat, tavoitteet seka kaavoituksen aikataulu on
esitetty tdssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on nahtavilla

o o 150 ELAMA \38/ Heinola
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koko kaavahankkeen ajan ja siihen voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa
muutoksia ja tdydennyksia.

Kaavamuutoksen osallisille 1ahetetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos kaavan luonnosvaiheessa. Taman jalkeen kaavaa koskevat
tiedotteet |1&hetetaan kirjeitse vain ulkopaikkakuntalaisille.

Asemakaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla/sahkoisella iimoitustaululla seka 1ta-Hame -lehdessa.

Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus)
ovat valmistuttuaan nahtavina Asiakaspalvelupiste Spotissa Torikatu 8:ssa,
Kirkonkylan Kylapirtillda Vanhatie 34:ssa ja kaupungin verkkosivuilla.

5.3. Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedoksi Hdmeen ELY-
keskukseen ja sen riittadvyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien
kanssa kuukausikokouksessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan kaavahankkeen vireilletulovaiheessa
seka tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

o o 150 ELAMA \38/ Heinola
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6 Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu

11/12

Vaihe

Laadittavat
asiakirjat

Ajankohta

Osallistuminen

Aloitusvaihe

Kaavoituspaatds

Suunnittelija laatii
osallistumis- ja
arviointisuunnitelman

OAS, nahtavilla
ehdotukseen asti

9.11.2017
alkaen

Mielipiteen esittdminen

Valmisteluvaihe
(luonnosvaihe)

Suunnittelija laatii
idealuonnoksia seka
arvioi luonnoksen tai
luonnosvaihtojen
vaikutuksia. Kaydaan
neuvotteluja osallisten
kanssa. OAS ja
kaavaluonnos
l&hetetaan osallisille.

Kaavaluonnos,
nahtavilla 30 pv

26.2 -
26.3.2019

Mielipiteen esittdminen

Ehdotusvaihe

Suunnittelija laatii
kaavaehdotuksen.
Suunnittelussa
huomioidaan
ennakkokuulemisessa
esitetyt mielipiteet.
Kaavaehdotuksen
nahtaville
asettamisesta paattaa
elinvoimalautakunta.

Kaavaehdotus,
nahtavilla 30 pv

kesa 2024

Muistutuksen
esittaminen

Hyvaksymisvaihe

Elinvoimalautakunta
kasittelee
kaavaehdotuksen ja
mahdolliset
muistutukset seka
paattaa
kaavamuutoksen
hyvaksymisesta.

Elinvoimalautakunnan
hyvaksymispaatds

syksy
2024

Osalliset ja kunnan
asukkaat voivat valittaa
kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 paivan
valitusaikana.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman
1,5-2 kk kuluttua
valtuuston paatdksesta,
mikali kaavasta ei
valiteta.

Kuulutus kaavan
voimaantulosta

talvi 2024
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7 Yhteystiedot

Asemakaavan laatija

Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy
llari Ikavalko, arkkitehti SAFA
ilari.ikavalko@rosberg-ikavalko.fi

045 677 9089

Paivays ja allekirjoitus

Lahdessa 24.5.2024

e X2 —

llari Ikavalko

Heinolan kaupungin yhteystiedot

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL1001 (kayntiosoite: Rauhankatu 3)

18101 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirlaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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1. TAUSTA

Luontoselvityksen tarkoituksena on selvittdd asemakaava-alueen luonnonympériston perustekijat
sekd maddritelld luonnonarvoiltaan edustavimmat, mahdollisesti suojelua tarvitsevat alueet seki
muut kaavoituksessa huomioitavat kohteet seké esittdé joitain suosituksia maankdyton suunnittelun
taustaksi. Lihtokohtana on, ettd kaavassa voidaan huomioida luonnonsuojelun kannalta arvokkaat
luontotyypit ja elinympéristot sekd edistdd kasvillisuudeltaan merkittivien alueiden sekd
eldimistolle ja kasvistolle tirkeiden alueiden ominaispiirteiden sdilymisti kaava-alueella.

Suunnittelualue sijaitsee Heinolan kaupungin Vieruméden urheiluopiston alueella. Suunnittelualueen
lansirajaan rajoittuu Urheiluopistontichen. Pohjoisessa ja eteldssd alue rajoittuu yksityistichen ja
iddssd suo-alueeseen. Léhialueella on urheiluopiston toimintaan liittyvd majoitus- ja muita
rakennuksia ja rakenteita.

2. TAVOITTEET JA TUTKIMUSMENETELMAT

Luontoselvitys toteutettiin maastotdiden osalta 23.5.2014. Alueen kasvillisuuden ja muun luonnon
inventointiin kdytettiin aikaa 5 h. Maastoinventoinnissa huomio kiinnitettiin alueen kasvillisuuteen,
geomorfologiaan ja maisemakuvaan. Pé&dhuomio maastossa kiinnitettiin ns. lakikohteiden
esiintymiseen ja myods muiden, huomioarvoisten luontotyyppien ja lajiston, esiintymiseen
suunnittelualueella. Selvityksen perusteella on arvioitu hankkeen vaikutuksia ja annettu suosituksia
tulevan uudisrakentamisen rakentamisen sijoitteluun. Luontoselvitys toteutettiin kdytdnndssé siten,
ettd koko kaava-alue kidveltiin ensin. Inventoinnissa kéytettiin apuna sanelukonetta, muistikirjaa,
kasviopasta, kiikaria, karttoja ja ilmakuvia. Inventoinnin tulokset on kerétty sanalliseksi raportiksi
ja kartalliseksi esitykseksi.

Tunnetut ja maastotydssd 10ydetyt arvokkaat ja huomionarvoiset kohteet arvotettiin luontoarvojen
perusteella. Kohteiden arvotuskriteereind kiytetdédn kohteen edustavuutta, luonnontilaisuutta,
harvinaisuutta ja uhanalaisuutta, luonnon monimuotoisuutta lajitasolla sekd kohteen toiminnallista
merkitystd lajistolle. Kartoitusalueesta on laadittu joitain kasvilajikuvauksia, jotta saatiin
yksityiskohtaisempi késitys ko. alueen lajistosta ja sen vaihtelusta. Metsien luonnontilaisuutta
arvioitaessa huomioitiin metsdan metséhoidollinen tila, lahopuujatkuvuus ja lahopuun miira seka
eldvin puuston rakenne ja puulajisuhteet. Erityisesti huomioitiin lehtipuuston maaraa.

Kasvilajien yleisyyttd arvioitiin erdilld alueilla seuraavasti kuusiportaisella asteikolla, jossa:

1 = yksittdinen havainto kasvilajista

2 = kasvia kasvaa niukasti sielld taalla

3 = kasvia niukasti jokseenkin koko néytealalla

4 = kasvia on runsaasti koko alalla, mutta ei laajaa, yhtenidistd kasvustoa (peittdvyys 10—50 %)
5 = kasvilaji esiintyy massalajina (peittivyys 50-75 %)

6 = kasvilaji esiintyy erittdin runsaana massalajina (peittivyys yli 75 %)

Vesikasvien, heinien ja sarojen kohdalla saattaa esiintyd puutteita. Maastossa ei systemaattisesti
havainnoitu nilvidis-, hyonteis-, sieni — tai jakaldlajistoa. Myoskddn alueen eldimistéd ei inventoitu
systemaattisesti.



3. LUONTOSELVITYS
3.1 Geologia ja geomorfologia

Yleispiirteend voidaan todeta, ettd relatiiviset korkeuserot ovat suunnittelualueella enimmilldén noin
7.0 m luokkaa. Erityisid geomorfologisia muodostumia ei alueella esiinny. Laajemmin tarkasteltuna
suunnittelualue siséltyy laajaan glasifluviaalisen aineksen muodostumaan, jolle tyypillisid piirteitd
ovat suppakuopat, niiden viliset harjanteet ja tasaiset alueet. Suunnittelualueeseen osaksi sisdltyva
Haikulansuo on syntynyt erisuuntaiset harjanteiden rajaamalle alueelle. Alueella on aikaisemmin
saattanut sijaita jadjarvi, joka jadkauden jdlkeen on véhitellen alkanut kasvaa umpeen (ks kuva 1
alla). Léhelld Urheiluopistontietd on topografia paikoin tasaista. Mainittua suoaluetta lukuun
ottamatta on ndkyvid maaperd suunnittelualueella glasifluviaalista hiekkaa ja soraa. Eloperiisid
aineksia tai moreeneja ei esiinny.
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Kuva 1. Haikulansuon pohjoisreunaa, jossa kulkee talvisin hiihtoura.
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Kuva 2. Haikulansuota on eteldosastaan ruopattu.



Vaccinum myrtillus, mustikka 2-4
Empetrum nigrum, variksenmarja 1-2
Vaccinium vitis-idaea, puolukka 1-2
Melampyrum pratense kangasmaitikka 2
Trientalis europpaea, metsitahti 1-2
Calamagrostis arundinace, metsikastikka 1
Ledum palustre, suopursu 1 (rannassa)
Calluna vulgaris, kanerva 1-2

Linnea borealis, vanamo 1

Agrostis capillaris, nurmirdlli 1-2
Equisetum sylvaticum, metsikorte 1

Poa pratensis, niittynurmikka 1
Solidago virgaurea, kultapiisku 1
Deschampsia flexuosa , metsilauha 3
Luzula pilosa, kevitpiippo 1

3.2 Vesistot ja vesialueet

Suunnittelualueella ei ole pysyvid vedenjuoksu-uomia. Lievdd maaperdn tihkuisuutta on
Haikulansuota kohti viettdvén rinteen alaosassa. Haikulansuo on vetinen rdmesuo, jonka eteldosaa
on ruopattu avovedeksi (ks. kuva 2 ylld). Suon pohjoislaidalla on talvinen hiihtoreitti.

3.3 Kasvillisuus

Alue kéveltiin kokonaisuudessaan. Yleispiirteend voidaan todeta, ettd asemakaava-alueen
kasvillisuus on kauttaaltaan thmistoiminnan muovaamaa. Haikulansuota on jossain mairin pidettava
osin luonnontilaisen kaltaisena, joskin, kuten edelld jo todettiin, muutoksia on tapahtunut niin
pohjois- kuin eteldosassa suoaluetta.

Suokasvillisuudesta mainittakoon ménty, koivu sekéd tupasvilla, vaivaiskoivu, puolukka, lakka,
suopursu, harmaasara, tihtisara, juolukka jne. Suoalueelta siirryttdessd lanteen rinnettd ylospdin, on
kasvillisuus etenkin pohjoisessa ja eteldssd kuusi-ménty-koivu sekapuustoa. Mainittu vyohyke rajaa
suoaluetta. Ainakin inventointiajankohtana vetiset painanteet ulottuivat télle alueelle.
Kenttdkerroksessa on puolukkaa, mustikkaa, suopursua, metsdlauhaa, oravanmarjaa, metsitihted
jne.

Kuva . Haikulansuon runavyt')hykkeelléi o puusto seapuustoa. M—
puita tai pystypokkelditi ei esiinny.



Pohjois-eteldsuuntaisen polun lénsipuolella maasto nousee edelleen ja ménnystd muodostuu
ehdoton valtalaji. Muutamia kuusia ja koivuja on sekapuuna.

Vaccinum myrtillus mustikka 5
Empetrum nigrum, variksenmarja 1
Linnaea borealis vanamo 2

Juncus filiformis jouhivihvild 1-2
Maianthemum bifolium oravanmarja 1
Trientalis europaea metsétihti 1-2
Pyrola sp., talvikki 1-2

Potentilla erecta, ratvana 2
Agrostiscapillaris, nurmir6lli 2
Vaccinium vitis-idaea, puolukka 2-4
Melampyrum pratense, kangasmaitikka 1
Vaccinum myrtillus, mustikka 2-3
Calluna vulgaris, kanerva 2

Luzula pilosa, kevitpiippo 1
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Kuvat 4ab. Vasemmalla kuva suunnittelualueen keskiosasta. Puusto on harvennettua méntyvaltaista kangasta.
Maapuita tai pystypokkeloité ei esiinny. Lehtipuuston méird on véhdinen. Oikealla kuva suunnittelualueen
pohjoisosasta, jossa rinne nousee hieman jyrkemmin. Kasvillisuus on samantyyppista.
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Kuva 5. Kevitlinnunhernetti esiintyi suppealla alueella rinteen keskiosassa

suunnittelualueen keskiosassa. Kasvupaikka oli epétyypillinen silld
laji esiintyy tavallisesti kosteammissa lehtomaisissa metsissa.




Puusto on kauttaaltaan tasaikéistd koko suunittelualueella ja puusto on harvennettu. Maapuita tai
pystypokkelditd ei esiinny. Metsd on valoisaa kuivahkoa kangasta (ks. kuvat 4ab ylld).
Kenttdkerroksessa esiintyy laajasti puolukkaa, kangasmaitikkaa, mustikkaa, variksenmarjaa,
metsdlauhaa (rinteen alaosassa), kultapiiskua sekd etenkin eteldosassa aluetta siniviolettikukkaista
kevétlinnunhernettd. Laji on yleinen lehtomaisissa metsissd, mutta timé kasvupaikka on ldhinnd
kuivahkoa kangasta. (ks. kuva 5 alla). Jikélien osuus kasvaa hieman pohjakerroksessa runsastuu
rinteen yldosassa. Lahelld Urheiluopistontietd on melko kookkaita kuusia ja méntya -alipuustona.
Ylispuusto muodostuu kuitenkin pddosin mannysta.

3.4 Maisema

Suunnittelualueen maisemakuva ei ole erityisen mielenkiintoinen: Lénnestd Urheiluopiston tieltd
itddn suunnittelualueelle avautuvat ndkymét ovat puoliavoimet tai peitteiset (jos tihed
kuusialikasvus niin ndkyméalueet ovat suppeat). Ldhes kaikkialta suunnittelualueen sisélti
ympéroivit asuinalueet ja rakennukset erottuvat puiden takaa. Suoalueelle avautuvat ndkymat eivit
ole erityisen kiintoisia — ehké kaikkein kaunein ja huomionarvoisin nikyné ja pienmaisema avautuu
eteldosan ruopatulle alueelle (ks kuva 2 edelld).
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Kuvat 6ab. Vasemmalla ndkyma kohti urheiluopistontien varrella olevia rakennuksia. Kuvan véyld on
suunnittelualueen pohjoisraja. Oikealla ndkyma tietd kohti suunittekualuetta.

3.5 Linnusto

Vesilinnuston kohdalla ainoa havainto oli ruokaileva telkkdnaaras eteldosan ruopatulla alueella.
Metsélinnuston osalta lajisto vaikutti olevan aika tavanomaista méntykankaan lajistoa: punatulkku,
sinitiainen, véstardkki, peippo, hdmdtiainen, rédkittirastas sekd laulurastas.

4. SUOJELUALUEET, SUOJELUOHJELMAT JA NATURA 2000-VERKOSTO
Suunnittelualueella ei ole perustettuja suojelualueita, valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvia tai
alueellisissa luontoinventoinneissa mainittuja alueita.

5. LUONNONSUOJELU-, VESI- JA METSALAIN MUKAISET KOHTEET
Luonnonsuojelulain 29 §:ssé on lueteltu 9 luontotyyppid, joiden luonnontilaisia tai luonnontilaiseen

verrattavia kohteita ei saa muuttaa niin, ettd niiden ominaispiirteiden sdilyminen kyseiselld alueella
vaarantuu. Suojeltuja luontotyyppejd ovat:




Luontaisesti syntyneet, merkittiviltd osin jaloista lehtipuista koostuvat metsikot
Péhkindpensaslehdot

Tervaleppékorvet

Luonnontilaiset hiekkarannat

Merenrantaniityt

Puuttomat tai luontaisesti vahapuustoiset dyynit

Katajakedot

Lehdesniityt

Avointa maisemaa hallitsevat suuret puut ja puuryhmét

Suunnittelualueella ei ole LSL tarkoittamia elinympéristoja.

Metsélain 10 § velvoittaa sdilyttiméédn arvokkaita elinympdaristdjd, jos ne ovat luonnontilaisia tai

luonnontilaisen kaltaisia sekd ympadristostddn selvdsti erottuvia. Niitd koskevat hoito- ja
kayttotoimenpiteet tulee tehdd elinympdristdjen ominaispiirteet séilyttdvélld tavalla. Tallaiset
elinympéristdt ovat yleensd pienialaisia. Metsdlain tarkoittamia erityisen tirkeitd elinympéristdja

ovat:

lahteet ja niiden 1ahiympéristdt,

purojen ja pysyvan vedenjuoksu-uoman muodostavien norot
pienten lampien vélittdmét lahiymparistot

rehevit ruoho- ja heindkorvet, saniaiskorvet sekd lehtokorvet
metsdkortekorvet ja metsdkortekorvet

letot

rehevit lehtolaikut

Pienet kangasmetsédsaarekkeet ojittamattomilla soilla
jyrkanteet, rotkot ja kurut

hietikot,

kalliot, kivikot, louhikot,

vahipuustoiset suot

rantaluhdat

Haikolansuota ei voida pitiad metsilain tarkoittamana luontotyyppini. Se on ojitettu ja osin
ihmistoiminnan muovaama.

Vesilain muutoksen mukaan (1105/1996, 15a ja 17a §)

alle hehtaarin suuruiset fladat,

kluuvijérvet ja lahteet

muualla kuin Lapin ld4nisséd enintdén yhden hehtaarin suuruiset lammet, jarvet ja vesistdd pienemméit uomat
tulee sdilyttdd luonnontilaisena.

Suunnittelualueella ei ole vesilain mukaisia kohteita.

Muut metséluonnon arvokkaat elinympéristot mm Meriluoto ja Soinisen (1998) mukaan:

vanhat havu- ja sekametsikot
vanhat lehtimetsikot
paisterinteet

supat

ruohoiset suot

metsdniityt

hakamaat

Suunnittelualueelta ei loydetty edelli esitettyji arvokkaita elinympéristoji tai luontotyyppeja.



Uhanalaiset kasvillisuustyyppit Raunion ja muut (2008) mukaan

Suunnittelualueelta ei loydetty uhanalaisuusarvioinnissa (Raunio ja muut 2008) mainittuja
luontotyyppeja.

6. DIREKTIIVI- JA UHANALAISLAJISTO

Maastokdynnilld pyrittiin = kiinnittdmddn my0s huomiota luonnonsuojelulaissa mainittujen
eldinlajien esiintymiseen alueella seké luontodirektiivin liitteiden II, IV ja V mahdollisen esiintymiseen
alueella.

e Uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien kasvilajien (LSL 46 § ja 47§) esiintymat
e Uhanalaisten- ja erityisesti suojeltavien elidlajien (LSL 46 § ja 47 §) esiintymét
e Luontodirektiivin IV (a) tarkoittaminen elédinlajien lisdéntymis- ja levdhdyspaikat (LSL 49 §)

Uhanalaisiksi tai silmélldpidettiviksi luokitelluista lajeista on ilmaistu tekstissd myods vuoden 2000
uhanalaisluokituksen mukainen luokitus:

CR = d4rimmdisen uhanalaiset
EN= erittdin uhanalaiset

VU= vaarantuneet

NT= silmélldpidettavit

LC= runsaana esiintyvit

Taulukko 1: Maastossa havaitut suojelullisesti merkittavat lajit. DIR = Euroopan Unionin lintudirektiivin
litteessd | mainittu laji, UHEX = Suomen uhanalaisuusluokituksessa mainittu laji, EVA = Suomen
kansainvalinen erityisvastuulaji

DIR UHEX EVA

ei lajeja

Yhteensa 0 0 0

Suunnittelualueelta ei loydetty mainittujen direktiivien lajistoa. Tekstissié mainittu
kevitlinnunherne ansaitsee maininnan, sen kerdéminen ja kaupustelu on kierretty ja tilld alueella se
esiintyy hieman “’véirdssd paikassa”. Laji esiintyy kuitenkin Oulu-Kuusamo linjalle asti ja sitd
voidaan pitdd etenkin eteldosassa Suomea yleisend.

7. SUOSITUKSET

Luontoselvityksen perusteella on annettu joitain suosituksia alueella havaituista kohteista.

Kohde Maankayttosuositus

1. Haikolansuo suoalue, vaikka osin ihmistoiminnan muovaama,
ei rakentamista ; MY -merkinta




Luontoselvityksessd ei tullut esiin sellaisia ymparistoon liittyvid arvoja, jotka edellyttédisivit
luonnonsuojelualueen  perustamista.  Pddosa  suunnittelualueesta ~ voidaan  luonnehtia
kasvillisuudeltaan ja luonnonymparistoltddn hyvin tavanomaiseksi ja ihmistoiminnan vaikutus
ilmenee ldhes kauttaaltaan koko alueella; puusto on harvennettua ja tasaikiistd talousmetséa.
Ainoastaan aivan suoalueen reunassa on kapea vyOhyke moni - ikdisempdd puustoa.
Ympiristoperusteista 1dhtevdan voimakkaaseen rakentamisen rajoittamiseen ei ole tarvetta.

Rakentaminen soveltuu hyvin rinnealueiden keski- ja yldosiin. Rakennusten sijoitteluun sekd
materiaali- ja vdrivalintoihin sekd tontin puuston késittelyyn tulisi antaa ohjeita kaavamaardyksissa.

Suunnittelualueiden luokittelussa olemme kéyttineet jakoa viiteen luokkaan luontoarvojen
perusteella. Luokkajako on jossain médrin subjektiivinen, mutta pyrkimyksené on ollut huomioida
luonnontilaisuutta, puuston ikdrakennetta ja lajivalikoimaa, geomorfologiaa ja maisemakuvaa ja
ndiden yhteisvaikutusta.

Kaytetyt luokat ovat:

arvoluokka 0: ympéristovaurioalueet, kasvillisuus tuhoutunut ainakin osittain

arvoluokka 1: tavanomainen maisema ja luonnonympéristo

arvoluokka 2: huomioitavia tai jokseenkin merkittavid luontoarvoja (paikallinen taso)

arvoluokka 3: jokseenkin merkittavid /merkittdvid luonto- tai maisema-arvoja (paikallinen-seudullinen taso)
arvoluokka 4: hyvin merkittdvid luontoarvoja (seudullinen — valtakunnallinen taso)

1. Haukilansuo arvoluokka 2 MY

Muilta osin suunnittelualue siséltyy arvoluokkaan 1; (tavanomainen luonnonympéristd). Mydskdan
pysyvid maisema- tai luontovaurioalueita ei esiinny.

8. YMPARISTOVAIKUTUKSET

Laajat harvennushakkuut ja nuorehko tasaikdinen puusto ovat tyypillisid suunnittelualueen
puustolle. Lahialueilla on nykyisellddn runsaasti urheiluopiston toimintaa palvelevia rakennuksia.
Kaavassa osoitettava lisdrakentaminen ei nykytilanteeseen ndhden aiheuta haitallisia
luonnonymparistoon kohdistuvia ympaéristovaikutuksia. Maisemalliset vaikutukset jddnevit
lahtokohtaisesti myos vihaisiksi.

Sauvossa 18. kesdkuuta 2014

EKOTONIKY
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VIERUMAEN URHEILUOPISTON ASEMAKAAVA (2014)

Liite: Luontoselvityksen taydennys,
28.3 2020

ESIINTYMINEN JA ELINYMPARISOT

Kirjoverkkoperhonen on levinnyt eteldiseen Suomeen kannan painopisteen ollessa Kaakkois-Suomessa. Lajia
tavataan myds pohjoisempana, esimerkiksi Pohjois-Savossa saakka. Sielld se on kuitenkin harvinainen. Kanta
Eteld-Suomessa on suhteellisen vakaa, joinakin vuosina lajia esiintyy jopa runsaasti, mutta useimmiten
kuitenkin melko harvalukuisena. Laji on muissa Euroopan maissa harvinaisuus, minka vuoksi myos Suomessa
laji on rauhoitettu. Suurin osa lajin kannoista koko EU:n alueella sijaitsee Itid- ja Kaakkois-Suomessa. Laji
esiintyy verraten yleisend eteldisessi Suomessa; Uudellamaalta Keski-Suomeen ja Pohjois-Karjalaan
ulottuvan linjan kaakkoispuolella mm Piijat-Hameessd, mutta harvinaistuu pohjoisempana ja lannempéna.
Vahvin kanta on Kaakkois-Suomessa ja yksilomiardt vihenevit linteen pdin mentiessd. Viimeaikaisten
havaintojen perusteella (SYKE 2014; lajiesittelyt) laji saattaa olla lievésti taantumassa esiintymisalueensa
lénsiosissa, mutta Itd- ja Kakkois-Suomessa ei ole havaittu populaatiomuutoksia.

Kuva 1. Kirjoverkkoperhosen esiintyminen Euroopassa ja Euroopan puoleisessa Aasiassa.
Mité punaisempi téplé, sen isommasta populaatiosta on kyse.



Kirjoverkkoperhosen toukat elavat tavallisimmin maitikoilla (Melampyrum)
kuten kangasmaitikalla (Melampyrum pratense) seka koiranheisilla (Viburnum opulus)
ja rantatddykkeilld (Veronica longifolia). Toukkien ravintokasvit ovat yleisid erilaisissa elinymparistdissa.
Kangasmaitikka on ravintokasveista tiarkein. Aikuinen perhonen juo kukkien metta.

R

Kuva 2. Lajin esiintyminen Vierumien alueella ja l&hiympéristdssd. Kuvan vasemmassa reunassa havaintojen
lukumaééré.



Kuva 3. Kirjoverkkoperhosen esiintyminen Suomessa. Esiintyminen on painottunut eteldisen Suomen keski- ja itdosaan.

Perhoselle tyypillisid elinympérist6jd ovat avoimet metsaniityt, valoisat puoliavoimet metsénreunat tai aukeat,
metséteiden varret ja sdhkdlinjat, joissa kenttdkerroksessa esiintyy runsaasti kangasmaitikkaa tai myos
metsdmaitikkaa. Elinympéristéind voivat myds tulla kyseeseen kuivat tai kuivahkot harvapuustoiset tai
puuttomat méntyvaltaiset kalliorinteet.

Toukkien ravintokasveista rantatddykettd esiintyy monenlaisilla kasvupaikoilla ja elinympéristdissd; Meren-,
jarven- ja joenrannoilla, rantapensaikoissa, rantakallioilla, pientareilla, joutomailla, kedoilla ja niityilld ja
joskus se on myos pihapiirien koristekasvi. Kangasmaitikkaa puolestaan esiintyy kuivahkoilla ja tuoreilla
minty- tai sekakankailla ja kalliorinteilld ja usein jopa rdmeiden reunuksilla. Laji on yleinen koko Suomessa.
Koiranheisi viihtyy kosteahkoilla ja viljavilla maaperissé; lehtomaisissa metsissé, puronvarsilla. Koiranheisi
on myos koristepensaana kaytetty.

Kirjoverkkoperhosen toukan edelld mainitut ravintokasvit ovat Pdijat-Hameessa yleisii ja niitd edellé esitetyn
mukaisesti tavataan monenlaisilla kasvupaikoilla ja elinymparistdissd. Voidaan vield todeta, ettd perhonen tai
sen toukka ei ole mikdin vanhan metsén tai muun harvinaisen elinympériston asukki, vaan voi esiintya sielld
missd sen toukan tarkeimpid ravintokasvejakin tavataan. Edelld mainitut elinympéristét voivat olla
voimakkaastikin ihmistoiminnan muokkaamia — ne soveltuvat toukille kunhan vain ravintokasveja on
saatavilla.

LAJIN SUOJELU JA SUOJELUOHJELMAT

Kirjoverkkoperhonen (Euphydryas maturna) on tipldperhosten heimoon kuuluva pédivdperhoslaji. Se
kuuluu Euroopan unionin luontodirektiivin II liitteessd mainittuihin lajeihin sekd IV liitteessd mainittuihin
lajeihin, jotka edellyttévit tiukkaa suojelua.



Kansainvilinen luonnonsuojeluliiton (IUCN) luokituksessa laji mdédritelty elinvoimaiseksi (LC; /least
concern). Laji ei siis ole mitenkdén vaarantunut globaalisti, ja kanta on vakaa ja elinvoimainen. Suomessa
Kirjoverkkoperhonen on rauhoitettu luonnonsuojeluasetuksella (LSA 471/2013). Suojelun perustana on, etti
muissa EU maissa perhosen kannat ovat pienid ja paikallisia. EU:n alueella perhosen kannasta merkittédvéin
osan arvioidaan olevan Suomessa, josta syystd Suomella on asetettu erityisvastuu kannan suojelusta.

Kirjoverkkoperhosen lajin suojelutason kokonaisarvio Suomessa on — suotuisa. Se tarkoittaa sité, ettd kaikki
tai vidhintddn kolme seuraavista  kriteereistd on saanut perhosen kohdalla arvion suotuisa™: 1)
levinneisyysalue 2) populaation tila 3) elinymparisto tai 4) tulevaisuuden ennuste. Tilanne ei siis ole lainkaan
hélyttava.

MAANKAYTON VAIKUTUKSET

Suurin uhka kirjoverkkoperhosen esiintymiselle on sen elinympéristéjen umpeenkasvu - ei siis rakentaminen
sindllddn. Thmisté laji ei karta. Laji hyotyy metsdnhakkuiden ja harvennusten synnyttdmistd puoliavoimista,
valoisista metsistd tai aukioista ja hakkuuaukoista, jos muodostuva tai sdilyvdt elinymparistét ovat sen
tarkeimmille em. ravintokasveille suotuisia.

My®és rehevit jarvien ja jokien reunuspuustojen ja kalliorinteiden sadstdminen tiiviiltd rakentamiselta auttaa
perhosta sdilymédn. Laji ei siis edellytd menestydkseen vanhoja hakkaamattomia metsid, vaan pikemminkin
“hallittujen joutomaiden séilyttdmistd” ja alkuperdsdisten niittyjen umpeenkasvun estdmisté.

VIERUMAEN ASEMAKAAVA-ALUE

Vieruméden asemakaava-alueella, joka rajoittuu Urheiluopistontien ja Eskonkuja ja Ramsintien ympéristoon,
on mainittuja elinympaéristdjd. Myds kaava-alueen léheisyydessd on puoliavoimia nuoria avoimia talousmetsié,
joutomaita, tien pientareita, golfkenttien ja piha-alueiden reuna-alueita. Naitd elinympéristdjé tulisi vaalia ja
sailyttdd ja vilttdd alueen “museoimista”. Metsien reunapuustojen sdilyttdiminen ja pitdminen avoimena,
puronvarsien sdilyttiminen sekd joutomaiden salliminen sdilyttdvdt myds lajin toukka-asteelle otollisia
elinympéristojd. Elinympéristojen lievéd pirstoutuminen” tai ihmistoiminta” ei siis sinéllddn ole haitallista.

Urheiluopiston kaavamaarayksissd néitd nakokohtia voidaan ottaa huomioon mm. sdilyttdmaélla luonnontilaista
ilmettd. RM ja AP - alueilla puutarhamaisia alueita voidaan rakentaa siten, ettd rajaukset luonnontilaiseen
alueeseen ovat vihittdiset. Muutoin rakentamattomilla alueilla (VL) ja korttelien reuna-alueilla tulee séilyttda
metsdnpohja ja puusto, mutta hoitotoimin estdd umpeenkasvu.

Todettakoon vield, ettd lisdrakentaminen sinélldédn ei siis lajin esiintymistd uhkaa mainitulla alueella, ellei
laajoja alueita rakenneta intensiivisesti tdyteen ja perusteta laajoja nurmikkoalueita ja kateta esimerkiksi
asfaltoimisella. Yhteenvetona, ettd voidaan arvioida, ettd Urheiluopiston asemakaavan toteuttaminen ei
vaaranna lajin suotuista suojeluntasoa Pédijat-Hidmeen maakunnassa. Voidaan my0s todeta, ettd
valtakunnallisesti tai globaalisti tarkastellen lajin olemassaolo ei vaarannu kaavaratkaisussa.

Jari Hietaranta

Ekotoni Ky






Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvédksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

111 Heinola Tayttamispvm
682AKM Karpalosuo
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

5,1087

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

14.05.2024

09.11.2017

5,56208

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 5,1087 100,0 13500 0,26 -0,1969 13100

A yhteensa 0,7241 14,2 9200 1,27 0,7241 9200

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,1986 43,0 -1,4685

R yhteensa 0,7345 14,4 4000 0,54 0,3899 3600

L yhteensa 1,4515 28,4 300 0,02 0,3130 300

E yhteensa

S yhteensa -0,1554

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 5,1087 100,0 13500 0,26 -0,1969 13100

A yhteensa 0,7241 14,2 9200 1,27 0,7241 9200

AP-10 0,1423 19,7 400 0,28 0,1423 400

AK-73 0,5818 80,3 8800 1,51 0,5818 8800

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,1986 43,0 -1,4685

V-2 -0,0712

Vv -3,5959

VL 2,1986 100,0 2,1986

R yhteensa 0,7345 14,4 4000 0,54 0,3899 3600

RA-15 -0,3446 -400

RM 0,7345 100,0 4000 0,54 0,7345 4000

L yhteensa 1,4515 28,4 300 0,02 0,3130 300

LPA-4 1,0830 74,6 300 0,03 0,1083 300

Kadut 0,3685 25,4 0,2047

E yhteensa

S yhteensa -0,1554

S -0,1554

M yhteensa

W yhteensa
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1 Lausunnot

1.1 Hameen ELY-keskus, 9.4.2019

1.1.1 Lausunto
Lausunto asemakaavan muutosluonnoksesta Karpalosuo 682

Kaavamuutosalue sijaitsee Vierumaelld Suomen Urheiluopiston
sisdantulovaylan varrella Urheiluopistontien itdpuolella. Kaavan tarkoituksena
on kaavoittaa lomahuoneistoja kerrostalotyyppisesti seka yksi vakituisen
asumisen pientalotontti.

Alueella kuuluu Heinolan strategisen yleiskaavan alueeseen, mutta silla on
voimassa Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaava vuodelta 2002 ja
osalla suunnittelualuetta Vierumaen osayleiskaava vuodelta 2010. Naissa
suunnittelualueelle osoitetaan loma-asuntoaluetta (RA-2 ja RA-3),
matkailupalveluiden aluetta (RM ja RM-1) seka virkistysaluetta (V). Viereinen
Haikulansuon alue osoitetaan Suomen Urheiluopiston alueen
osayleiskaavassa suojelualueena, joka varataan maisemallisesti tai
luonnonoloiltaan arvokasta kokonaisuutta varten (S).

Luonto- ja rakennettavuusselvitykset ovat vuodelta 2014

Asemakaavan muutosluonnoksessa osoitetaan yhteensa nelja matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-6 ja RM-7), asuinpientalon
korttelialue (AP-10), autopaikkojen korttelialuetta (LPA- 1), katualuetta seka
I&hivirkistysaluetta (VL). Koko suunnittelualueen rakennusoikeus on noin
15000 k-m?, joista lisaysta nykyiseen on noin 8000 k-m2.

Asemakaavan muutosluonnos jatkaa Vierumaen alueen rakennetta ja on
Heinolan strategisen yleiskaavan mukainen. Kaavamuutosluonnos poikkeaa
kuitenkin oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta, joten asemakaavatydssa
tulee tehda ns. yleiskaavallinen tarkastelu eli tarkastella
kaavaratkaisuluonnoksen suhdetta oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan
kaavaselostuksessa nyt esitettya tarkemmin.

Liikenne

Asemakaava rajautuu Urheiluopistontiehen maantiehen 4142, joka on
osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa katualueeksi. Nyt laadittava
asemakaava perustuu paaosin toteutuneeseen Suomen Urheiluopiston
alueen osayleiskaavaan. Heinolan kaupungin tulee tehda kadunpitopaatds
asemakaava-alueella kaduiksi osoitetuilla maantiejaksoilla.

Katualueella Heinolan kaupunki voi itse hyvaksya uusien laajentuneiden
asemakaavojen edellyttdmat parantamistoimenpiteet seka tonttien
littymasuunnitelmat ja myontaa kunnallisteknisten laitteistojen muutos- ja
sijoitusluvat. Urheiluopistontien kaduksi muuttamisesta seka
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kunnossapitovastuun siirrosta tulee Heinolan kaupungin neuvotella tienpitgjan
kanssa ennen kadunpitopdatdksen tekemista.

Lausunnon antamiseen on osallistunut Hannu Palmén Uudenmaan ELY-
keskuksesta (liikenne)

Lausunnon on esitellyt ylitarkastaja Kirsti Nieminen ja ratkaissut yksikon
paallikkd Marja Hiitid. Asiakirja on hyvaksytty sahkdisesti. Merkinta
hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

1.1.2 Lausunnon paakohdat

1.1.3 Vastine

Kaavaselostuksessa tulee tarkastella kaavaratkaisun suhdetta
oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan nyt esitettya tarkemmin.

Liikenteen osalta lausunnossa velvoitetaan kaupunki tekemaan
kadunpitopaatds Urheiluopistontien osalta.

Kaavaratkaisun poikkeamista oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta on
tarkasteltu ehdotusvaiheessa tarkemmin ja perusteltu kaavaselostuksen
kohdassa 4.5.2. (Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet)

Kadunpitopaatds ei vaikuta kaavan sisaltéon. Liikennemaarat pysyvat
samana maanomistuksesta ja tienpitajasta huolimatta. Asemakaavassa
Urheiluopistontie on jo katualueena, eli kaavalliset l1ahtdkohdat
kadunpitopaatdsta varten ovat olemassa.

1.2 Lupa- ja valvontalautakunta, 13.3.2019

1.2.1 Lausunto

Lausunto asemakaavan muutoksesta 682 Karpalosuo

426/10.02.03/2017

Luvaltk 13.03.2019 § 10

Valmistelijat: ymparistdpaallikkd Helka Sillfors, puh. 050 091 8597 ja vastaava
rakennustarkastaja Juha Mara, puh. 044 797 8572,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupungin maankayttbosasto pyytaa lupa- ja valvontalautakunnan
lausuntoa asemakaavan muutoksesta 682 Karpalosuo 15.3.2019 mennessa.
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Asemakaavan muutos koskee Urheiluopiston kaupunginosan (29) kortteleita
214, 215 ja 243 seka virkistys- ja katualueita (Eskonkuja) 111-404-2-89, 111-
404-2-118, 111-404-25-0 ja 111-404-53-5.

Asemakaavalla muodostuu Urheiluopiston kaupunginosan (29) korttelit 214,
215, 243, 254 ja 255 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet (Eskonkuja ja
Rampsintie).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,5 hehtaaria. Suunnittelualue on lahella
Urheiluopistontieta.

Asemakaavan muutos sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle loma- ja
matkailualueelle. Kaavamerkinta osoittaa loma-asumiseen ja matkailua
palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai maakunnallisesti merkittavat
alueet.

Heinolan kaupungin strategisessa yleiskaavassa 2035 suunnittelualue
sijoittuu olevan taaja-asutuksen alueelle, jonne voidaan sijoittaa
asumistoimintoja ja ymparistohairioita aiheuttamattomia tyopaikkoja seka
muita toimintoja. Suunnittelualueen ymparille sijoittuu matkailupalveluiden
alue, keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alue, loma-asuntoalue
ja golfalue.

Alueella on osin voimassa Suomen urheiluopiston yleiskaava, joka on saanut
lainvoiman 2002. Suunnittelualue on yleiskaavassa virkistysaluetta (V).
Suunnittelualueen itdpuolella on suojelualue (S), joka varataan
maisemallisesti tai luonnonsuojelun kannalta arvokasta kokonaisuutta varten.
Rasteroitu alue suojelualueen vieressa on maisemallisesti tai luonnonoloiltaan
arvokasta aluetta, jonka paakayttdtarkoituksen mukainen kaytto tulee
sopeuttaa alueen maisemallisiin ja luonnonsuojelullisiin arvoihin.
Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolella on loma-asunto- ja
matkailupalvelujen alueita (RA-2, RA-3, RM ja RM-1).

Osin kaava-alueella on voimassa Vierumaen yleiskaava. Vain yhta korttelia
koskien kaava-alueen eteldosassa on voimassa Vierumaen
oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Ko. kortteli sijoittuu matkailupalvelujen
alueeseen (RM). Matkailupalvelualueen itdpuolella on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilunohjaamistarvetta.

Alueella on voimassa asemakaava 575 AK. Asemakaavassa muutosalue on
virkistysaluetta (V). Asemakaava-alue rajautuu idassa suojelualueeseen (S),
jonka suoymparistd tulee sailyttda luonnontilaisena.

Asemakaavan muutosalueen eteldisimmassa osassa on voimassa
Eskonkujan ja sen etelapuolisen korttelin alueella asemakaava 649 AK
Haikulanrinne, joka on hyvaksytty ja tullut lainvoimaiseksi 16.12.2013. Kortteli
on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Tieyhteydet alueelle ovat paaosin valmiit. Rampsintie muutetaan kaduksi,
siirretdan katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisvastuu MRL 91 §:n
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tarkoittamalla tavalla maanomistajille ja —haltijoille, koska alueet varataan
paaosin lomakayttddn. Eskonkujalla maarays on ollut jo voimassa olevassa
kaavassa.

Luontoselvitys on tehty toukokuussa 2014.

Aineisto on nahtavana extranetissa.

Ymparistopaallikén (HS) ehdotus:

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa antaa maankayttdosastolle seuraavan
lausunnon asemakaavan 682 luonnoksesta.

Asemakaavassa alueelle ollaan osoittamassa uutta rakennusoikeutta lisda 12
400 k-m2. Rakentamisen maara ja tulevien parkkipaikkojen pinnoittaminen
lisda hulevesien maaraa huomattavasti. Asemakaavassa tulee ohjeistaa
taikka maarata hulevesien johtaminen asemakaavoitettavalta alueelta, jotta
niiden johtaminen olisi hallittua.

Hulevedet tulee kasitella tonttikohtaisesti. Laajoilta paallystetyilta alueilta
hulevedet tulee koota ja kasitellda ennen imeyttamista.

Riittava vedensaanti seka jatevesiviemarimitoitus tulee varmistaa. Kaavassa
tulee myos mainita kenen vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueeseen /
verkkoon rakennukset liitetaan.

Luontoselvitys on tehty viisi vuotta sitten. Kesalla 2017 tehdyssa laheisen
Mantykankaan asemakaavan luontoselvityksessa I0ydettiin
kirjoverkkoperhosta, joka on erityisesti suojeltava laji. Toukokuu on liian
aikainen ajankohta kirjoverkkoperhosen havainnointiin, joten luontoselvitysta
tulee taydentaa kirjoverkkoperhosselvityksella.

Asemakaavassa ei ole otettu kantaa alueiden RM-6 ja RM-7 rakennusten
julkisivuihin. Alueen ymparistd on jo rakentunut Chalets-konseptilla, jolla on jo
tietty julkisivumalli. Alueen jo rakennetun ja tulevan rakentamisen tulisi olla
yhtenevaista ja siten sita tulisi myds ohjata kaavamaarayksella.

RM-6 ja RM-7 Eskonkujan alueen autopaikoituksen vaatimuksen maaraa ei
ole erikseen merkitty. Autopaikoituksen maara tulee RM-alueelle mydskin
osoittaa kaavassa ko. kohtien merkintéana tai kaavan yleismerkintana, jotta ei
jaa tulkinnanvaraa rakennuslupaa myonnettaessa.

Kaavoitettavalle alueelle tulee kiinteiston 111-29-209-2 seka Chaletsien
hulevesiputki, mikd nakyy kaavakartassa rasitteena 104.
Asemakaavakarttaan tulee merkita ko. alue rasitealuevarauksena.

Myds kaavoitettavalla alueella oleva puistomuuntamo tulee lisata
kaavakarttaan seka sille ja siita lahteville johdoille tulee tehda kaavakarttaan
rasitevaraukset.
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Paatos:

Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Lupa- ja valvontalautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen yksimielisesti.
muutoksenhakukielto
Sahkdposti maankayttdosasto

1.2.2 Lausunnon paakohdat

1.2.3 Vastine

Rakentamisen maara ja tulevien parkkipaikkojen pinnoittaminen lisaa
hulevesien maaraa huomattavasti. Asemakaavassa tulee ohjeistaa tai
maarata hulevesien johtaminen asemakaavoitettavalta alueelta, jotta

niiden johtaminen olisi hallittua.

Kaavassa tulee mainita kenen vesi- ja viemarilaitoksen toimintaaluee-
seen / verkkoon rakennukset liitetaan.

Luontoselvitysta tulee taydentaa kirjoverkkoperhosselvityksella.

Alueen jo rakennetun ja tulevan rakentamisen tulisi olla yhtenevaista ja
siten sita tulisi myos ohjata kaavamaarayksella.

Autopaikoituksen maara tulee osoittaa kaavassa.

Asemakaavakarttaan tulee rasitealuevarauksena merkita hulevesiputki.
Puistomuuntamo tulee lisata kaavakarttaan seka sille ja siita [ahteville
johdoille tulee tehda kaavakarttaan rasitevaraukset.

Kaavamaarayksia on tdydennetty hulevesien osalta. Alueella on voimassa
pohjavesien pilaamiskielto. Hulevedet tulee kasitelld tonttikohtaisesti. Laajoilta
paallystetyiltd alueilta hulevedet tulee koota ja kasitelld ennen imeyttamista.

Vierumaki Infra on ilmoittanut, ettd se voi ottaa kaava-alueen
kokonaisuudessaan Vierumaen vesilaitoksen toiminta-alueeseen. Tama on
mainittu kaavaselostuksen kohdassa 7.2 (Toteuttaminen ja ajoitus).

Kirjoverkkoperhosen osalta luontoselvityksen laatijalta pyydettiin lisdselvitys,
joka on luontoselvityksen liitteena.

Asemakaavan yleismaaraysten mukaan rakennukset on korttelikohtaisesti
rakennettava yhdenmukaista rakennustapaa kayttden. MRL sanoo jo, etta
rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistédn ja maisemaan seka
tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Suunnittelulle halutaan
jattaa pelivaraa, koska alueella on hyvakin olla erilaisuutta, kunhan jokin
yhtenevaisyys sailyy. Nain isot kohteet tulevat viimeistaan
rakennuslupavaiheessa lausunnolle kaupunkikuvasta vastaavalle, jolloin
viimeistaan on mahdollisuus puuttua asiaan, mikali yhteensopivuus ei ole
kunnossa.

Autopaikkavaatimukset myds korttelissa 214 on merkitty kaavaan. Kortteli 243
on jatetty ehdotusvaiheessa kaavan ulkopuolelle.
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Hulevesiputken rasitetta ei merkitd kaavakartalle, koska putki ei sijaitse
rakennuskorttelissa. Rasite ndkyy kaavakartalla pohjakarttamerkintana.
Puistomuuntamo on merkitty asemakaavakartalle ja ylettyy katualueen rajaan
asti.

1.3 Paijat-Hameen pelastuslaitos, 11.3.2019

1.3.1 Lausunto

Paijat-Hameen pelastuslaitos on vastaanottanut 26.02.2019 Heinolan
kaupungin maankayton lausuntopyynndn koskien asemakaavan muutosta
682 Karpalosuo.

Suunnittelualue sijaitse Vierumaki Resortin ydinalueella. Suunnittelualueen
pinta-ala on 5,5 hehtaaria. Kaava-alueelle on suunniteltu lomahuoneistoja
kerrostalotyyppisesti seka yksi vakituisen asumisen pientalotontti.

Olen tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen.

Paijat-Hameen pelastuslaitoksen lausunto koskien asemakaavan muutoksta
682 Karpalosuo:

- Alueella olemassa olevan ja rakennettavan tiestdn tulee ympari vuoden
mm. kantavuuden ja kunnossapidon osalta soveltua palo- ja
pelastuskaluston kayttdon, jotta pelastustoiminta on mahdollista
onnettomuuden sattuessa. Pelastusjarjestelyja tulee tarkentaa
jatkosuunnittelun yhteydessa.

- Alueen tiestdn suunnittelussa ja rakentamisessa tulee umpiperaisilla
osuuksilla olla riittdvan suuret kdantdpaikat. Kaantdpaikkojen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida pelastusyksikén
kaantymisvaatimukset seka tieston kunnossapidon aurausvarat ja lumien
18jitys.

- Alueen osoitteisto tulee laatia siten, ettei samalla osoitenumerolle tule
useita rakennuksia. Numerointi tulee olla loogisesti eteneva.

- Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida ymparistoministerion
asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 mukaisia
maarayksia rakennusten valisista etaisyyksista ja osastoinneista.

Paloinsin®ori

Raila Viljamaa

1.3.2 Lausunnon paakohdat
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Alueen tiestdn suunnittelussa tulee umpiperaisilla osuuksilla olla riittdvan
suuret kdantopaikat. Lisaksi tulee huomioida aurausvarat ja lumien 13jitys.

Lausunnon muut kohdat koskevat toteuttamisvaihetta (tiestén kunto,
pelastustiet seka osoitteisto ja rakennusten valiset etdisyydet ja osastointi).

1.3.3 Vastine

Kaavassa on mukana vain katujen alkupaat, joten kaavalla ei ole mahdollista
puuttua kdantdpaikkoihin. Kadut ovat 10 metria leveita, joten lumitila on
riittava.

Toteuttamisvaihetta koskevat asiat on kirjattu kaavaselostuksen kohtaan 7
(Asemakaavan toteutus).
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2 Mielipiteet

2.1 Mielipide 1
2.1.1 Mielipide

23.3.2019

Muistutus 682/AKM Karpalosuon kaavaluonnokseen

1.

RM -7 alue Eskonkujan vieressa tulee siirtaa paikkansa verran lahemmas
Urheiluopistontietd. Parkkialueen mitoitus tulee pienentaa vastaamaan
alueen todellista tarvetta verrannollisena Eskonkujalla aiemmin totutetun
rakennuksen kanssa. Talojen korkeustarkastelu tulee kaiken kaikkiaan
tehda maastossa tarkemmin silla verrattaessa tien toisella puolella
toteutettuun rinneratkaisuun tulee talojen hyvaksyttava kerroskorkeus olla
maksimissaan nelja (IV) eika viisi (V). Lahiymparistdssa ei ole yhtaan yli
neljan (IV) kerroskorkeuden rakennusta.

Ennen kaavan etenemista tulee sopia yksityismaalla olevan Eskonkujan
tienkaytosta ja tulevista korvauksista seka kustannuksista. Nyt tiella
voimassa oleva yhteisjarjestelysopimus mahdollistaa uusien kayttajien
littymisen, mutta sopimuksen muutos vaatii kaikkien osapuolten kirjallisen
suostumuksen, joka ei valttdmatta ole itsestdan selva asia. Kaavassa
tulee myds varautua hoitamaan lilkkennejarjestely kyseiselle alueelle
muuta kautta.

Kaava-alueen omistajan tulee suostua Urheiluopiston ns. kympin lenkin
sijoittamisesta pysyvasti riittdvan leveana mailleen.

Eskonkujan alapuolella olevan kaavan maaritteleman rakennuksen
korkeus tulee muuttaa vastaamaan vieressa olevan jo valmiin
rakennuksen korkeutta, jolloin ne muodostavat yhteinaisen
kokonaisuuden.

2.1.2 Mielipiteen paakohdat

RM-7 alue pitaisi olla lAhempana Urheiluopistontieta (talla tarkoitettaneen
korttelia 255). Parkkialueen mitoitus tulee samalla pienentaa. Hyvaksyttava
kerrosluku on maksimissaan IV (neljd), koska lahiymparistdssa ei ole yli
nelikerroksisia rakennuksia.

Ennen kaavan etenemista tulee sopia yksityismaalla olevan Eskonkujan tien
kaytosta ja tulevista korvauksista seka kustannuksista. Kaavassa tulee
varautua hoitamaan liikkennejarjestely kyseiselle alueelle muuta kautta.
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2.1.3 Vastine

Kaava-alueen omistajan tulee suostua urheiluopiston ns. kympin lenkin
sijoittamisesta pysyvasti mailleen riittavan leveana.

Korttelin 243 korkeus tulee muuttaa vastaamaan korttelin 242 rakennuksen
korkeutta, jolloin ne muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden.

Rakennus sijoittuu rinteeseen. Kerrosluku on V (viisi), koska yksi kerros on
maaratty upotettavaksi rinteeseen. Kokonaan maanpaallisia kerroksia
sallitaan siis nelja.

Korttelin 255 pyséakointialue tarvitsee vain osan LPA-alueesta, muulle alueelle
sijoittuu korttelin yhteistoimintoja ja LPA-alue pysakdintialuetta lukuun
ottamatta jaisi luonnontilaiseksi. Kaavaehdotukseen on lisatty
tontinkayttdluonnokset. Niista selviaa kaavakarttaa paremmin, minka
kokoinen pysakointialue todellisuudessa tulisi asemakaavan
autopaikkamitoituksen mukaan olemaan.

Alueen tonttikadut eli Rampsintie ja Eskonkuja ovat jo olemassa ja merkitty
kaavakarttaan nyKkyisille paikoilleen. Katualueen kaytdsta sopiminen ei ole
kaavalla hoidettava asia. Kaava ei estd maanomistajien valisen sopimuksen
tekemista ennen kaavan hyvaksymista. Asemakaavaehdotusta on kuitenkin
muutettu siten, ettd seka kortteliin 255 etta 214 on mahdollista tehda
ajoneuvoliittyma myds suoraan Urheiluopistontieltd. Tama on tehty
poistamalla littymakielto kummankin korttelin osalta kohdassa, mihin liittymat
on mahdollista toteuttaa turvallisesti.

Ulkoilureitti sijoitetaan paikalleen sopimuksella.

Kortteli 243 on jatetty ehdotusvaiheessa kaavan ulkopuolelle.
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2.2 Mielipide 2 25.3.2019

2.2.1 Mielipide
Vierumaen puolelta ainoana tarkennuksena tassa vaiheessa, etta
kaavaluonnoksen alue ei ole Vierumaen vesilaitoksen vahvistetussa toiminta-
alueessa. Vesihuoltoalueen paivitys on prosessissa ja alue tultaneen
ottamaan uuden vesihuoltoalueen rajojen sisélle.

2.2.2 Vastine
Vierumaki Infra on sittemmin ilmoittanut, etta se voi ottaa kaava-alueen
kokonaisuudessaan Vierumaen vesilaitoksen toiminta-alueeseen. Tama on
mainittu kaavaselostuksen kohdassa 7.2 (Toteuttaminen ja ajoitus).
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3 Paivays ja yhteystiedot

Lahdessa 24.5.2024

Asemakaavan laatijan yhteystiedot

llari Ikavalko, arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Rosberg Ikdvalko Oy
045 677 9089, ilari.ikavalko@rosberg-ikavalko.fi

Heinolan kaupungin yhteystiedot

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Maankaytto

Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi

aens kavroni, 150 ELAMA
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Alueenkdyttéluonnos

Korttelialue Pinta-ala m2 Rakennusoikeus Pinta-ala m2

255 LPA-4 7143 150

254 LPA-4 3687 150

LPA alueet 10830
yhteensa

255 AK-73 3249 4400

214 RM-6 7345 4000

254 AK-73 2569 4400

215 AP-10 1423 400

Rakennus korttelit

yhteensa

VL yhteensa 21986 21986
Katualueet

Eskonkuja 2071

Rampsintie 1614

Yhteensa 3685
Kaikki yhteensa 51087 13500 51087

Taulukko alueen pinta-aloista ja rakennusoikeuksista

AP, RM ja AK-korttelit VL-alueet LPA-alueet Katu-alueet

Ympyrakaavio alueen kayttotarkoituksien jakaumasta

A RKKITEHTITOIMISTO
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