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1 Asemakaavan muutoksen suunnittelu- ja vaikutusalue

Asemakaavan muutos koskee Seminaarin (2.) kaupunginosan korttelin 5
tonttia 10.

Kaavamuutoksen vaikutusalue sisaltaa Iahiympariston kortteli-, katu- ja
puistoalueet. Esimerkiksi liikenteelliset, taloudelliset seka Heinolan
elinvoimaan ja kaupunkimaisemaan kohdistuvat vaikutukset voivat kuitenkin
ulottua laajemmallekin alueelle.
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Suunnittelualueen sijainti ja rajaus.

Alueella sijaitsee entinen kansakoulunopettajia kouluttanut seminaarilaitos.
Nykyisin alueen rakennuskanta on tyhjillaan.

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on paivittda Heinolan Seminaarin alueen
asemakaava. Voimassa olevan asemakaavaa osoitettu korttelialueen
kayttotarkoitus ei mahdollista alueen kehittamista eika kaava ohjaa riittavalla
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tavalla mahdollista uudisrakentamista. Asemakaavan muutos tehdaan
kiinteiston omistajan hakemuksesta. Maanomistajan tarkoituksena on kehittaa
aluetta siten, etta alueelle voi sijoittua asumista ja kaupungin julkisia
toimintoja.

Suunnittelualue on arvokasta kulttuuriymparistéa, joten asemakaavalla
osoitetaan myos rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain 9 §:n
mukaisesti suojeltu rakennuskanta seka muu suojeltava rakennuskanta ja
ymparisto.

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa Seminaarin alueen kehittaminen ja
uudisrakentaminen alueelle siten, etta alueen keskeisimmat
kulttuurihistorialliset arvot turvataan. Tavoitteena on kehittda Heinolan
kansallista kaupunkipuistoa siten, ettd kaupunkipuiston alueella
mahdollistetaan ennakkoluulottomasti kaupunki-identiteettia luova toiminta ja
kulttuuriymparistoon sopiva rakentaminen.

Kaupungin strategian mukaisesti kaupungin padmaarana on mm.
hyvinvoinnin kasvu seka uudistuva ty0 ja asuminen. Tavoitteisiin sisaltyy mm.
keskustan tiivistaminen, Heinolan monipaikkaisuus, hyva asuminen seka
dynaaminen ja uudistuva elinkeinoelama.

Lahden kaupunkiseudun maankayton, asumisen ja liikkenteen sopimus (MAL)
vuosille 2021-2031 maarittelee tavoitteet lahivuosien maankayton ja
likenneverkon kehittamiselle seka asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti
kaupungin tulee huolehtia riittdvasta asemakaavavarannosta monipuolisen ja
laadukkaan asuntotuotannon varmistamiseksi. Myds erityisryhmien tarpeet
tulee huomioida. Asuntokantaa uudistetaan edistamalla kestavaa
rakentamista seka parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja
kehittdmalla olemassa olevaa asuntokantaa. Sopimuksen tavoitteina on myds
parantaa elinymparistdn viihtyisyytta ja sosiaalista kestavyytta, edistaa
asuinalueiden monimuotoisuutta sekd mahdollistaa elinkeinoelaman
elinvoimaisuus.

Maanomistajan ja kaupungin valille laaditaan tarvittaessa
maankayttdsopimus.
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Aluetta koskevat kaavat ja suunnitelmat:
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 2.12.2016)

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C).

Alueelle on merkitty valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistérajaus
(vihrea pistekatkoviiva).

Alue on maakunnallisesti merkittdvaa Maaherranpuiston ja Rantapuiston
kulttuuriymparistéa (sininen vinoviivoitus kartalla).

Alue kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon (musta palloviiva).
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Aluetta koskeva asemakaava:

Seminaarin alueella on voimassa 16.1.1979 hyvaksytty ja 13.7.1979
vahvistettu asemakaava Ak 273. Tontti on asemakaavan mukaista
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO-7). Tontille
rakennettaviin rakennuksiin saa sijoittaa aikuisopetusta palvelevia tiloja.
Tontille saa sijoittaa lisaksi enintdan seitseman asuinhuoneistoa kiinteistdon
hoidolle valttamaténta henkildkuntaa varten. Autopaikkoja on rakennettava
yksi kutakin kerrosala 80 m2 seka asuinhuoneistoa kohti. Yhtenaista leikkiin
ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta on varattava vahintaan 20
% asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 13 400 kerros-m2 koko korttelin
alueelle. Seminaari, johtajan asuinrakennus ja sauna on suojeltu (sr-1).
Lisarakentamista varten on osoitettu rakennusala tontin pohjoisosaan.
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Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja paatokset:

Suunnittelualue kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon. Aluetta
koskee Ymparistdministeridon Heinolan kansallisen kaupunkipuiston
perustamispaatds, joka on annettu 6.5.2002. Paatéksen mukaisesti alueen
hoidon ja kaytdn kannalta muut tarpeelliset maaraykset on annettu hoito- ja
kayttésuunnitelmassa.
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Heinolan kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus
Suunnittelualue kuuluu Heinolan Seminaarin valtakunnallisesti merkittavaan

rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY), joten suunnittelualuetta koskevat
myos valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT).
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Valtakunnallisesti merkittdvét rakennetut kulttuuriympéristot
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3.2 Selvitykset
Laaditut ja laadittavat selvitykset, jotka koskevat suunnittelualuetta:

- Heinolan rakennetun kulttuuriympariston selvitys KUKUSE, 2005

- Heinolan rakennusinventointi - paivitys ja taydennyssuunnitelma,
Selvitystyd Ahola, 2014

- Heinolan kansallisen kaupunkipuiston perusselvitykset, 2006

- Heinolan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttosuunnitelma, 2007

- Heinolan Seminaari, Rakennushistoriallinen selvitys, Ark-byroo, 2013

- Heinolan keskusta-alueen puistoselvitys, Loci Maisema-arkkitehdit, 2022

- Kuntoarvio Heinolan Opeko Paarakennus, WSP 2013

- Kuntoarvio Heinolan Opeko Hallintorakennus, WSP 2013

- Kuntoarvio Heinolan Opeko Saunarakennus, WSP 2013

- Kuntoarvio Heinolan Opeko Seminaarirakennus, WSP 2013

- Kuntoarvio Heinolan Opeko Ruokalarakennus, WSP 2013

- Kuntoarvio Heinolan Opeko Kurssihotelli, WSP 2013

- Lepakkoselvitys, kenttatyot tehty raportointi tulossa, 2024
- Laaditaan viherymparistoselvitys kesalla 2024

Muiden selvitysten tarvetta arvioidaan kaavoituksen edetessa yhteistyossa
viranomaisten kanssa.

4 Asemakaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan
Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n sekd Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1
§:n mukaisella tavalla.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan lahtdtietojen pohjalta asiantuntijatyéna.
Vaikutusarvioinnissa hyddynnetdan myos osallisten mielipiteita ja
kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdén kaavaselostuksessa.

Arvioitavia vaikutuksia ovat:

Ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Kasvillisuuteen, elaimistdoon, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin kohdistuvat vaikutukset

5. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen kohdistuvat vaikutukset

6. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun

ymparistoon kohdistuvat vaikutukset
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5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekad viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:

Viranomaiset:

- Ymparistoministeri6 (Kansallinen kaupunkipuisto)

- Museovirasto

- Hameen ELY-keskus

- Paijat-Hameen liitto

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyma, ymparistoterveyskeskus
- Paijat-Hameen pelastuslaitos

Kaava-alue ja sen ymparisto:

- Kaava-alueen maanomistajat

- Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, asukkaat ja
yritykset

Muut:

- Heinolan kaupungin tekniikkatoimiala

- Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala

- Heinolan kaupungin hyvinvointitoimiala

- Heinolan elinvoimalautakunta, kulttuuri ja tapahtumat sekd museo
- Kaukoldampdverkkoyhtiot

- Sahkoverkkoyhtiot

- Tietoliikenneverkkoyhtiot

Osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa kaavatydn aikana.
5.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti ja suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Asemakaavoituksen lahtokohdat, tavoitteet seka kaavoituksen aikataulu on
esitetty tdssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on
nahtavilla koko kaavahankkeen ajan ja siihen voidaan tehda tydn kuluessa
tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Kaavamuutoksen osallisille [&hetetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka kaavaluonnos kaavan luonnosvaiheessa. Taman jalkeen kaavaa
koskevat tiedotteet lahetetaan kirjeitse vain ulkopaikkakuntalaisille.

Asemakaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla/sahkdinen ilmoitustaulu ja Itd-Hame -lehdessa.
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Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja
kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavina Heinolan kaupungin
asiakaspalvelupisteessa, Torikatu 8 ja Kirkonkylan Kylapirtilla, Vanhatie 34
seka kaupungin verkkosivuilla.

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

Nahtavillaoloajan ulkopuolella:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/vireilla-
olevat-asemakaavat/

5.3 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedoksi Hameen ELY-
keskukseen ja sen riittdvyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien
kanssa kuukausikokouksessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan kaavahankkeen vireilletulovaiheessa
seka tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta pyydetaan
lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.

6 Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu

Vaihe Laadittavat Ajankohta | Osallistuminen
asiakirjat
Aloitusvaihe | Elinvoimalautakunta Kaavoitus- syyskuu
kasittelee kaavahanketta paatos 2023
Laaditaan osallistumis- ja OAS / nahtavilla | heindkuu Mielipiteen
arviointisuunnitelma. ehdotukseen 2024 esittaminen
asti
Valmistelu- Laaditaan idealuonnoksia ja Kaavaluonnos / | marraskuu | Mielipiteen
vaihe selvityksia seka arvioidaan nahtavilla 30 pv | 2024 esittaminen
(luonnos- luonnoksen tai
vaihe) luonnosvaihtoehtojen Esittelytilaisuus
vaikutuksia. Lisaksi kdydaan
neuvotteluja osallisten
kanssa. OAS ja kaavaluonnos
I&hetetdan osallisille.
Ehdotus- Laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus / | maaliskuu Muistutuksen
vaihe Suunnittelussa huomioidaan nahtavilla 30 pv | 2025 esittaminen*
ennakkokuulemisessa esitetyt
mielipiteet. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta
paattaa elinvoimalautakunta.
Hyvaksymis- | Elinvoimalautakunta Valtuuston syyskuu Osalliset ja kunnan
vaihe kasittelee kaavaehdotuksen ja | hyvaksymis- 2025 jasenet voivat
mahdolliset muistutukset paatds valittaa kaavan
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vastineineen seka esittaa
kaupunginhallitukselle ja
edelleen valtuustolle kaavan
hyvaksymista.

hyvaksymispaatok-

sesta Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen 30
paivan valitusaikana.

Voimaantulo | Kaava saa lainvoiman 1,5-2 Kuulutus marraskuu
kuukauden kuluttua kaavan 2024

valtuuston paatdksesta, mikali | voimaantulosta
kaavasta ei valiteta.

7 Yhteystiedot

*Muistutukset tulee toimittaa kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana

osoitteella:

Heinolan kaupunki
PL 1001, 18100 Heinola

tai sahkopostilla:

kirlaamo@heinola.fi.

Asemakaavan laatija
Asemakaava-arkkitehti Katri Kuivalainen

puh. 044 769 4370
katri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirlaamo@heinola.fi

Y-tunnus 1068892-9
www.heinola.fi

Heinolassa 4.6.2024
Katri Kuivalainen, asemakaava-arkkitehti
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