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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS?

Tama asiakirja antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista. Osalliset (kohta 6) voivat arvioida kaavan merkitysta ja
tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Suunnitelmaa péivitetdén tarvittaessa ehdotuksen néhtaville laittoon asti.

1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Heinolan keskustan pohjoispuolella, valtatie 4:n
Heinolan pohjoisen liittyman (25) lansi- ja itapuolella. Alue rajautuu
pohjoisesta Tekevantiehen Suokannaksen teollisuusalueella, idasta
Kirkonkyléantiehen, etelasta Vuohkallion teollisuusalueeseen ja lannesta
Sammontiehen. Kaupungin keskustaan on matkaa noin 3,7 kilometria.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 26,5 hehtaaria.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee yleisia teitd 2:4 ja 2:11,
Pirttiniemen (26) kaupunginosassa Heinolan kylan (401) tiloja 2:1, 1:478,
1:416, 1:444, 1:428, 1:729 ja 1:499, Laajalahden kaupunginosassa (31)
Jyrangdn kylan (406) tiloja, 3:750, 3:146, 3:507, 3:156 ja 3:146, Vuohkallion
kaupunginosassa (17) Jyrangotn kylan (406) tiloja.

* Alueen sijainti merkitty kansikuvan karttaan, ilmakuva vuodelta 2021.

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Elinvoimalautakunta on paattanyt laittaa vireille asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen 716 Etela-Suokannas.

Tekevantien ja Ahkerantien varren kortteleiden etelapuolinen alue entiseen
kuntarajaan saakka on asemakaavassa maa- ja metsatalousaluetta (MT).
Kaavalla muutettaisiin maa- ja metsatalousalue liikerakennusten
korttelialueeksi (KL), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi ja
suojaviheralueeksi (EV). Namé& muutokset tulevat olemaan merkittavimmat
muutokset kaavassa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittaa kaavoituksellista
alueidenkaytttd Vuohkallion moottoritieliittyman ja Suokannaksen
yritysalueen vélisella alueella. Entisen kuntarajan lounaispuoliselle alueelle,
moottoritien ja Ruotsalaisen vdlilla, ei toistaiseksi ole laadittu asemakaavaa.
Asemakaavan laatiminen uusien yritystonttien mahdollistamiseksi myds
yksityisen maanomistuksen alueille on Heinolan strategian mukainen
toimenpide.

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola
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Toiminta valtatien l&ansipuolella vaatii asemakaavan/asemakaavamuutoksen,
jotta Suokannaksen yritysaluetta voidaan laajentaa tonttikysynnan tarpeet
huomioiden. Asemakaavalla on tarkoitus osoittaa moottoritien rampin
pohjoispuolen kiinteistoille kayttétarkoituksen mukainen kaavamerkinta (maa-
ja metsatalousalue, (M). Kaava-alueeseen on lisaksi syyta sisallyttaa
Sammontien lantinen osuus, jotta se saadaan myds eteldosastaan viralliseksi
katualueeksi ja katualuetta voidaan laajentaa lannen suuntaan rakennettavan
kevyen liikenteen vaylan vaatiman lisatilan vuoksi. Tekevantien nykyiset
eteldpuoliset korttelialueet on hyva kytkea kaavan suunnittelualueeseen, jotta
samalla saadaan hoidettua niiden mahdolliset tarkennustarpeet.

Toiminta valtatien itdpuolella vaatii asemakaavan muutoksen, jotta koko
Sukurantie saadaan viralliseksi katualueeksi. Sukurantie on nykyisellaan
paaosin katualuetta, mutta itdosastaan liikkennealuetta (LT).

Maanomistajan ja kaupungin vélilla laaditaan maankayttésopimus, mikali
kaupungin maapoliittinen ohjelma sita edellyttaa.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1.Kaavoituspaatos

Kaavan on katsottu olevan vaikutuksiltaan vahainen. Suunnittelualue ei
sijaitse olennaisilta osin pohjavesialueella. Suunnittelualueelta ei ole 16ydetty
merkittavia luontoarvoja, eika siella sijaitse merkittavia rakennetun
kulttuuriymparistén kohteita.

Elinvoimalautakunta on tehnyt kaavoituspééatoksen kokouksessaan
15.02.2023.

3.2 Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat yksityisessa, valtion ja kunnan omistuksessa.
Valtatie 4:n lansipuolelle jaava alue on yksityisessa omistuksessa. Valtatie 4
ja Sukurantie ovat valtion omistuksessa. Kunnan maanomistusta on alueen
luoteisosassa Sammontien ja Ahkerantien katualueet, Sammontien
lansipuolinen puisto, seké kapea kaistale Ahkerantien eteldapaadyn ja
Sammontien vélissa korttelin 150 etelapuolella.

3.3 Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 2.12.2016, tullut voimaan
kuulutuksella 10.3.2017)

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola
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Suunnittelualue on osoitettu moottoritien lansipuolella tydpaikka-alueeksi (TP)
ja itapuolella vahittaiskaupan suuryksikdiden alueeksi (KM). Moottoritien
eritasoliittyman itapuolinen Sukurantie on osoitettu merkittavaksi yhdystieksi
tai kokoojakaduksi (yt).

Suunnittelualue rajoittuu itdosastaan tarkeddn vedenhankintaan soveltuvaan
pohjavesialueeseen (pv). Alue kuuluu liséksi katkoviivalla merkittyyn
kaupunkialueeseen (ka). Merkinnalla osoitetaan kaupunki- ja taajama-alueet,
joita eheytetaan.

. l’e+p¢ an

komnkyla

39 @ IHE

Karttaote maakuntakaavasta. Kaavoitettava alue on ympyroity punaisella.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014)
Suunnittelualueelle moottoritien lansipuolelle on osoitettu teollisuuden ja
tyopaikkojen aluevaraus, 1. vaihe (harmaa viivoitus). Suunnittelualueen
pohjoisin osa on osoitettu teollisuuden ja tydpaikkojen alueeksi (harmaa).

PiENi KAUPUNKI, iSO ﬂ.hﬂh @ Heinola
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Karttaote strategisesta yleiskaavasta. Kaavoitettava alue on ympyroity
punaisella.
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Laajalahti - Kouvolantie osayleiskaava (hyvaksytty 12.11.2018)
Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu tytpaikka-alue (TP-1). Sen
eteldapuolinen alue Sammontien ja moottoritien vélissa on osoitettu uudeksi tai
olennaisesti muuttuvaksi tydpaikka-alueeksi (TP-1) toteuttamisjarjestysta
osoittavalla merkinnalla (1).

Moottoritien valittdmaan laheisyyteen on osoitettu suojaviheraluetta (EV).

Sukurantien molemmille puolille on osoitettu paljon tilaa vaativien kaupallisten
palvelujen alueet (KM-1 ja KM-2).

Suunnittelualueen |&pi on osoitettu punaisella pisteviivalla kevyen liikenteen
yhteystarve Kirkonkylantieltéa lanteen Sukurantien ja Sammontien kautta
Suokannaksen pohjoisosaan.

aons kavron, 150 ELAMA @ Heinola
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3.4 Asemakaava

o p. » .‘ ki / \
Karttaote Laajalahti - Kouvolantle osaylelskaavasta Kaavoitettava alue on
rajattu sinisella.

Alueen voimassa olevat asemakaavat ja hyvaksymispaivét ovat: 24 Rk Kk
(03.09.1982), 32 Rk Kk (25.09.1990), 634 Akm (18.07.2013), 348 Akm
(18.11.1982) ja 608 Akm (18.12.2006).

Rakennuskaavassa 24 korttelit 150 ja 153 on osoitettu teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (TT, harmaa). Naiden lansipuolinen alue entiseen kuntarajaan
saakka on osoitettu puistoksi (VP, vihred. Sammontien itdpuolinen alue
korttelin 150 eteldpuolella on osoitettu maatalousalueeksi (MT,
vaaleanvihred).

Rakennuskaavassa 32 moottoritien alue entiseen kuntarajaan saakka on
osoitettu kauttakulkutieksi suoja- ja nakemaalueineen (LT, valkoinen).

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola
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Asemakaavan muutoksessa 634 kortteli 2 on osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi (KL-20, vaalean oranssi). Sen itdpuolelle on osoitettu
suojaviheralue (EV, turkoosi).

Asemakaavan muutoksessa 348 Sukurantie on osoitettu kauttakulku- tai
sisdantulotieksi suoja- ja ndkemaalueineen (LT, valkoinen). Asemakaavan
muutoksessa 608 osa Sukurantiesta moottoritien rampilta itdan pain on
osoitettu yleisen tien alueeksi (LT, valkoinen).

Moottoritien rampin alue, ja ymparistd entisen kuntarajan ja moottoritien
lansipuolella on asemakaavoittamatonta.

Karttaote ajantasa-asemaka a maankayttovarausten varein ja alustava
rajaus.

PiENi KAUPUNKI, iSO ﬁ.ﬁ”h @ Heinola
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3.5 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.

3.6 Selvitykset

Kaavan pohjatietoina kdytetdén seuraavia selvityksia:
* hulevesiselvitys, laaditaan

* liikenneselvityksen tarkistus, TL-Suunnittelu Oy, 2011
* luontoselvitys, Faunatica Oy, valmistuu syksylla 2023
* rakennettavuusselvitys, laaditaan

Muiden selvitysten tarvetta arvioidaan kaavoituksen edetessa yhteistydssa
viranomaisten kanssa.

4 Vaikutusalue

Kirkonkylantie

Alustava suunnittelu-A(p[JnaiseIIa) ja vaikutusalue (siniselld).

Vaikutusalue on rajattu kartan mukaisesti, koska alustavan arvion mukaan
kaavoituksella ei aiheudu ymparistohairioita. Vaikutusalueen rajaukseen

sisaltyy vain valittomat vaikutukset. Esimerkiksi taloudelliset ja liikenteelliset
vaikutukset voivat ulottua laajemmalle alueelle.

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola
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5 Selvitettavat vaikutukset

6 Osalliset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ja ajankayttd seka sosiaaliset
vaikutukset)

Ympéristdon kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistot, luonnon monimuotoisuus,
kasvillisuus, elaimistd, ilmanlaatu, pienilmasto melu sekd maa- ja
metsétalous)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaestbn maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen levidminen,
rakennettu ymparisto, julkiset tilat ja tekniset jarjestelmat)

Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, eri likennemuodot, kadut, melu ja pysakainti)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema, kaupunkikuva, asumiskulttuuri, historialliset kohteet, nakoalat ja
kauneus)

Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset sekéa teiden- ja talonrakennuskustannukset,
yksityistalous, elinkeinoelama, ymparistéhairiot)

Osalllisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassa asemakaavassa ovat mm:

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola
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* suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja
yrittajat

* Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

+ Paijat-Hameen hyvinvointialue, Ymparistéterveyskeskus
» Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta

* Heinolan kaupungin tekninen lautakunta

» Kaukolampéverkkoyhtiot

» Séhkoverkkoyhtiot

* Tietoliikenneverkkoyhtiét

7 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan tiedoksi Hameen ELY-
keskukseen.

Kaavasta jarjestetaan tarvittaessa lain edellyttama aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu. Neuvotteluun kutsutaan kohdan 6 osalliset
viranomaiset.

Kaavaluonnoksesta pyydetadn ennakkolausunnot kohdan 6 osallisilta.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot kohdan 6 osallisilta. Tarvittaessa
jarjestetaan myds viranomaisneuvottelu.

8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavoitusta voi seurata Heinolan kaupungin verkkosivuilla

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

Nahtavillaoloajan ulkopuolella:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/vireilla-
olevat-asemakaavat/

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet ja muistutukset
huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja
tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten
osallistumismahdollisuudet ovat esitetty alla olevassa taulukossa.

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola
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hyvaksymispéétos

Vaihe Ajankohta Osallistuminen

OAS / nahtavilla ehdotukseen asti 10/2023 => | Mielipiteen esittaminen

Kaavaluonnos / nahtavilla 30 pv 12 /2023 Mielipiteen esittdminen

Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv 3/2024 Muistutuksen esittdminen

Elinvoimalautakunnan VaIi.t.usmahdo__II.i_s'L.J us ka_{ivan_
5172024 hyvaksymispaatoksesta hallinto-

oikeudelle

9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Tama OAS lahetetaan kirjeitse kaikille kaava-alueen ja arvioidun
vaikutusalueen maanomistajille. OAS:n ja luonnoksen jalkeen tulevista
kaavan vaiheista tiedotetaan kirjeitse vain ulkopaikkakuntalaisille.
Kaavan etenemista voi seurata kaupungin verkkosivuilta (osoite alla).

Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan Ita-Hame —lehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla/sahkéinen ilmoitustaulu. Asiakirjat (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan
nahtavina Asiakaspalvelupiste Spotissa, Torikatu 8 ja Kirkonkylan Kylapirtilla,
Vanhatie 34 seké https://www.heinola.fi/asuminen-ja-

ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta lisatietojen

antajille.

Kirjallinen palaute tulee toimittaa alla olevaan osoitteeseen kirjepostina tai
sahkopostilla nahtavillaoloaikana.

Heinolan kaupunki

PL 1001, 18101 Heinola

TAl

kirlaamo@heinola.fi

11 Yhteystiedot

Liséatietoja antaa:

Nico Id, kaavoittaja

044 797 5784, nico.id@heinola.fi

aens kaveons, 150 ELAMA
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Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolassa 10.10.2023

Nico Id
kaavoittaja

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirjaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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