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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavan muutos 717, Urheiluopistontie 448

1 Asemakaavan muutos suunnittelu- ja vaikutusalue

Asemakaavamuutos koskee Vierumaen kiinteistda 111-29-211-1, osaa kiinteistosta 111-29-210-1
seka katualuetta. Asemakaava vaikuttaa naapurikiinteistoihin ja liikennejarjestelyihin.
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2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuinrakennusten rakentaminen.
Rakennuksissa on tarkoitus sallia myds majoitusliiketoiminta. Tontti on rakentamaton, tontille on
myonnetty poikkeamispaatos seka rakennuslupa. Asemakaavan muutoshakemuksessa on haettu
korttelin rakennusoikeuden korotusta (lisdys 2500 k-m?) sek& kerrosluvun nostamista kolmesta
neljaan kerrokseen.

Lahden kaupunkiseudun maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus (MAL) vuosille 2021-2031
maarittelee tavoitteet [ahivuosien maankayton ja liikenneverkon kehittamiselle seka
asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti kaupungilla on velvollisuus huolehtia riittavasta
asemakaavavarannosta monipuolisen ja laadukkaan asuntotuotannon varmistamiseksi. Myds
erityisryhmien tarpeet tulee huomioida. Asuntokantaa uudistetaan edistamalla kestavaa
rakentamista, parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja kehittamalla olemassa olevaa
asuntokantaa seka paikoin myds purkavalla uudisrakentamisella. Puurakentamista edistetaan.

Maanomistajien ja kaupungin valille laaditaan tarvittaessa maankayttosopimus.

3 Suunnittelun lahtokohdat
3.1 Aluetta koskevat kaavat ja suunnitelmat:

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 15.4.2014, tullut lainvoimaiseksi

14.5.2019)
BB /. 1~ ‘r & Maak.untakaavgssa suqnnittelualge on
s merkitty loma- ja matkailualueeksi (R).
/ \ 8\ R Suunnittelussa ja kehittamisessa tulee
- LJ Sugriig® ‘1 ottaa huomioon toimintojen sopeutuminen
\9 . a/ == ymparls:toon, palvelujen sgatavuus seka
/)( —2d =) huolehtia yhdyskuntateknisen huollon
”y 3 4 jarjestamisesta. Alueen
Feot \ES? — yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
¥ \, '\ 19 huolehdittava siita, ettei toiminnasta
aiheudu ymparistolle merkittavaa haittaa.

A R ‘ “nat)
o 21, 26
SL
A R o (km) 91
o °8 L g R
\ ~ 24 ° 0 L« Loma- ja matkailualue
Merkinnalla osoitetaan loma-asumiselle ja matkai-
"7@5 ~ = . N lua palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai
- maakunnallisesti merkittavat alueet.
O, I o o -



mailto:etunimi.sukunimi@rosberg-ikavalko.f

ARKKITEHTITOIMISTO ROSBERG IKAVALKO

PAIJANTEENKATU 98BI 15140 LAHTI
PUH (03) 5230 600 etunimi.sukunimi@rosberg-ikavalko.f

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA pvm 4.9.2023 sivu 3 (9)

tydonumero 231736
tyékohde Asemakaavan muutos 717, Urheiluopistontie 448

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyviaksytty 14.4.2014, tullut lainvoimaiseksi
23.8.2016)

Suunnittelualue sijoittuu ruskealla varilla naytetylle Oleva taaja-asutus alueella. Alueelle
voidaan sijoittaa asumistoimintoja ymparistohairioita aiheuttamattomia tyopaikkoja seka
muita toimintoja. Aluemerkinta sisaltéa myos lahivirkistysalueita, palveluita yms. Aluetta
suunniteltaessa ja tdydennys rakennettaessa tulee sen arvokkaita ominaispiirteita
kunnioittaa.

¢h‘ﬁ :

i

Heinolan Suomen Urheiluopiston osayleiskaava (hyvaksytty 15.4.2002 tullut
lainvoimaiseksi 4.6.2002)

Suunnittelualue on loma-asuntoalue (RA-3/4), jota ympardi urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(goltkentta, VU-1) ja virkistysalue (V).
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Aluetta koskevat asemakaavat:

Alueella on voimassa 18.08.2003 voimaan tullut Ak 575. Suunnittelualue on RA-13 loma-
asuntoaluetta, kuten myds Iahiympariston muut korttelialueet (RA-18, RM-4, RM-3 ja RA-13).
Kortteleiden lomassa on virkistysalueita (VL ja V). Suunnittelualue rajautuu lannessa
golfkenttdan, urheilu- ja virkistysalueeseen (VU-1).

a ALUEEN KUTAKIN
J) "y RAKENNUSPAIKKAA KOHDEN

-~ SAA RAKENTAA YHDEN

ENINTAAN KYMMENEN

k;  ASUNTOA KASITTAVAN LOMA-
X ASUNTORAKENNUKSEN JA
TALOUSRAKENNUKSEN.
RAKENNUSTEN
SIOITTELUSSA TULEE
HUOMIOIDA MAASTON,
ERITYISPIIRTEET SEKA
TURVATA SUOJAPUUSTO
RAKENNUSTEN JA
LIIKENNEVAYLIEN VALISSA.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja paatokset:
Maanomistaja on laatinut tontinkayttdsuunnitelman kaavoituksen pohjaksi.

Suunnittelualue kuuluu "58 Vierumaki — Urheiluopisto — Konnivesi” -osayleiskaavan alueelle,
joka on tullut vireille kesalla 2015.

Aluetta koskien ovat voimassa poikkeamispaatokset 2022-128 (kerrosluvun muutos) ja 2022-
476 (kayttdtarkoituksen muutos). Poikkeamislupien perusteella on 16.5.2023 myoénnetty
rakennuslupa yhden 4-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiselle.
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3.2 Selvitykset
Asemakaavoituksen yhteydessa laadittavat selvitykset:

Suunnittelualueesta on tehty luontoselvitys, puustokartoitus ja maastomittaus,
rakennettavuusselvitys sekad muinaismuistoselvitys. Naiden lisaksi suunnittelualueesta
tehdaan meluselvitys.

Suunnittelualueella on tehty luontoselvitys 21.7.2022, jota on tdydennetty 29.8.2023.

Selvityksen teki Ekotoni KY:n Jari Hietaranta. Selvityksen mukaan korttelin luontoa leimaa
voimakas ihmistoiminnan vaikutus. Selvitysalueella ei todettu uhanalaisia -luontotyyppeja, -

kasvilajeja tai -lintulajistoja.

3.3 Alueen nykytilanne

Kiinteiston 111-29-211-1 alue on paaosin luonnontilainen ja rakentamaton (ks. kannen

ilmakuva). Alueen itareunalla sijaitsee maanalaisia johtoja ja kaapeleita, kevyenliikenteen
vayla ja Urheiluopistontie. Liittyma Urheiluopistontielle on olemassa. Maanalaiset johdot ja

kaapelit seka kevyenliikenteen vayla sijaitsevat osittain tontin alueella. Koko suunnittel
on pohjavesialuetta.

4 Asemakaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja
rakennuslain 9 §:n seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan lahtdtietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myos osallisten mielipiteitéa ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavia vaikutuksia ovat:
1. Inmisen elinoloihin ja elinymparistoon kohdistuvat vaikutukset

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset
3. Taloudelliset vaikutukset

ualue

4. Kasvillisuuteen, eldimistédn, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin kohdistuvat

vaikutukset
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5. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kohdistuvat vaikutukset

6. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon kohdistuvat
vaikutukset

5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

- Hameen ELY-keskus

- Uudenmaan ELY-keskus (tiealue)

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyma, ymparistoterveyskeskus
- Paijat-Hameen liitto

Kaava-alue ja sen ymparisto:
- Kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
Muut:
- Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala
- Kaukolampoverkkoyhtiot
- Sahkoverkkoyhtiot
- Tietoliikkenneverkkoyhtiot

Osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa kaavatydn aikana.

5.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
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Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti ja suullisesti mielipiteensa asiasta.

Asemakaavoituksen lahtdkohdat, tavoitteet seka kaavoituksen aikataulu on esitetty tassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on nahtavilla koko kaavahankkeen ajan
ja siihen voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.

Kaavamuutoksen valittéman vaikutusalueen maanomistajille [&hetetdan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos kaavan luonnosvaiheessa. Taman jalkeen kaavaa
koskevat tiedotteet Iahetetaan kirjeitse vain ulkopaikkakuntalaisille.

Asemakaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla/sahkoisella
ilmoitustaululla seka ltd-Hame -lehdessa.

Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat
valmistuttuaan nahtavina Asiakaspalvelupiste Spotissa Torikatu 8:ssa, Kirkonkylan
Kylapirtilld Vanhatie 34:ssa ja kaupungin verkkosivuilla.

5.3 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedoksi Hameen ELY- keskukseen ja sen
riittdvyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien kanssa kuukausikokouksessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan kaavahankkeen vireilletulovaiheessa seka tarvittaessa
ehdotusvaiheessa.


mailto:etunimi.sukunimi@rosberg-ikavalko.f

ARKKITEHTITOIMISTO ROSBERG IKAVALKO

PAIJANTEENKATU 98BI 15140 LAHTI
PUH (03) 5230 600 etunimi.sukunimi@rosberg-ikavalko.f

Suunnittelussa
huomioidaan
ennakkokuulemisessa
esitetyt mielipiteet.
Kaavaehdotuksen
nahtaville
asettamisesta paattaa
elinvoimalautakunta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA pvm 4.9.2023 sivu 8 (9)
tyénumero 231736
tydkohde Asemakaavan muutos 717, Urheiluopistontie 448
6 Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu
Vaihe Laadittavat Ajankohta | Osallistuminen
asiakirjat
Aloitusvaihe Kaavoituspaatds 12.4.2023
Suunnittelija laatii OAS, nahtavilla syksy Mielipiteen esittaminen
osallistumis- ja ehdotukseen asti 2023
arviointisuunnitelman
Valmisteluvaihe Suunnittelija laatii Kaavaluonnos, syksy Mielipiteen esittaminen
(luonnosvaihe) idealuonnoksia seka nahtavilla 30 pv 2023
arvioi luonnoksen tai Esittelytilaisuus
luonnosvaihtojen
vaikutuksia. Kaydaan
neuvotteluja osallisten
kanssa. OAS ja
kaavaluonnos
l&hetetdan osallisille.
Ehdotusvaihe Suunnittelija laatii Kaavaehdotus, talvi Muistutuksen
kaavaehdotuksen. nahtavilla 30 pv 2024 esittdminen

Hyvaksymisvaihe | Elinvoimalautakunta Elinvoimalautakunnan | kevat Osallliset ja kunnan
kasittelee hyvaksymispaatos 2024 asukkaat voivat valittaa
kaavaehdotuksen ja kaavan
mahdolliset hyvaksymispaatoksesta
muistutukset seka Hameenlinnan hallinto-
paattaa oikeuteen 30 paivan
kaavamuutoksen valitusaikana.
hyvaksymisesta.

Voimaantulo Kaava saa lainvoiman Kuulutus kaavan kesa
1,5-2 kk kuluttua voimaantulosta 2024

valtuuston paatoksesta,
mikali kaavasta ei
valiteta.
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7 Yhteystiedot

Asemakaavan laatija

Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy
llari Ikavalko, arkkitehti SAFA
ilari.ikavalko@rosberg-ikavalko.fi

045 677 9089

Paivays ja allekirjoitus

Lahdessa 4.9.2023

o Ao T

llari Ikavalko

Heinolan kaupungin yhteystiedot

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL1001 (kayntiosoite: Rauhankatu 3)

18101 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirjaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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