25.9.2021
Taydennetty 10.6.2022

SELOSTUS tark. 4.11.2022

Ranta-asemakaava- ranta-asemakaavan muutos

63/RAK Ojantaka Pianniemi - Vlrpllampl il

.-.-n.,._

Wa\pahehmma 2
7 g A

‘f a\{laRtt\Q( >
N ~

Fofdatate (0 £ | AT N
b \sn am,am y
A\ !

¥ (tacR \ \ fr Sty SR Pt f :
\} _  Kistasniemi A - PR j
‘R Konnisela
Jr f _.-——""’_‘ et

Suunnittelualueen likimaardinen sijainti


alasir
Typewritten Text
SELOSTUS			

alasir
Typewritten Text

alasir
Typewritten Text

alasir
Typewritten Text

alasir
Typewritten Text
25.9.2021
Täydennetty 10.6.2022 tark. 4.11.2022


alasir
Typewritten Text

alasir
Typewritten Text

alasir
Text Box


1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Selostus koskee 10.6.2022 paivattya ranta-asemakaavaa ja ranta-asemakaavan
muutosta Ojantaka — Pianniemi — Virpilampi Ill.

Ranta-asemakaava-alue
Ranta-asemakaava koskee Hirvisalon (402) kylan tiloja 402-2-175 ja 402-2-225.

Ranta-asemakaavan muutosalue

Ranta-asemakaavan muutosalue koskee Virpilampi ranta-asemakaavan viher (VR), maa-
ja metsatalous (MY) ja vesialuetta (W) seka Virpilampi Il ranta-asemakaavan kortteleita
4, 5, 6 ja 7 seka niihin liittyvia viher- ja maa- ja metsatalousalueita.

Kaava-alueen sijainti
Kaavoitettava-alue sijaitsee Heinolan kaupungin keskustasta koilliseen Viilajarven ranta-
alueilla. Maanteitse matkaa on noin 18 km. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on 62 ha.

sijaintikartta KANSIKUVA

Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen tarkoitus

Heinolan uudet ranta-alueiden mitoitusperiaatteet on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
on 7 rantarakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometria kohti. Rantarakennusoikeus
ja ematilamitoitus erillisena liitteena. Uusien mitoitusperiaatteiden mukaan alueelle
saadaan kolme uutta rantarakentamispaikkaa, mika on innoittanut rakennusliikkeen
kaavamuutokseen ja kahden uuden alueen mukaan ottamiseen.

2 TIVISTELMA

Hankkeen suunnittelu on kaynnistynyt maanomistaja Rakennusliike Porvari Oy:n
aloitteesta. Myohemmin kaavahankkeeseen on liittynyt yksi maanomistaja.
Maanomistajien kesken on laadittu sopimus, joka on selostuksen liitteena. Talla
sopimuksella maanomistaja lunastaa Virpilampi Il alueelta korttelin 6 tontin 1
rakennusoikeuden ranta-asemakaavassa osoitetulle Ojantaka 111-402-2-225 tilalle.
Rakennusliike siirtaa yhden uuden rantarakentamisoikeuden Virpilampi 111-402-2-235
tilalta Pianniemi 111-402-1-175 tilalle. Kaksi muuta uutta rantarakentamisoikeutta sijoittuu
ranta-asemakaavan muutosalueen etelaisimpaan kohtaan. Lisaksi korttelin 7
maanomistajat ovat mukana kaavahankkeessa.

Ranta-asemakaavan muutoksella muutetaan lisaksi alkuperaisissa ranta-
asemakaavoissa (Virpilampi ja Virpilampi Il) retkeily- ja ulkoilualueina (VR) osoitetut
metsaalueet metsatalousalueeksi (M), koska alkuperaisen kaavan matkailualue, jota
varten retkeily- ja virkistysalue oli tarkoitettu, on kaavamuutoksilla muutettu yksittaisiksi
rantarakennuspaikoiksi.

Maa- ja metsatalousalueella voi retkeilla, sienestaa ja marjastaa jokamiehenoikeudella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 26.06. 2017 ja se on taydennetty
10.06.2022 ehdotusvaiheeseen seka viela 04.11.2022.



3 LAHTOKOHDAT

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa maakuntakaava.

Ranta-asemakaavan muutosalueella on voimassa Virpilampi ja Virpilampi Il ranta-
asemakaavat. Myos Heinolan kaupungin rakennusjarjestys 16.7.2019 on voimassa
kaavoitettavilla alueilla.
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Ote Virpilampi (muutos) ranta-asemakaavasta.
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Luonnonymparisto ja maisema

Kaavahanke tukeutuu voimassa olevien ranta-asemakaavojen luontoselvityksiin.
Ranta-asemakaavan muutosalueen luonnonymparisto on kuvattu ranta-asemakaavojen
Virpilampi | luontoselvityksessa ja sen tdydennyksessa ranta-asemakaava Virpilampi ll:n
aikana. Liitteena 2 selvitys ja taydennys.

Liitteena 3 on luontoharrastaja Paavo Postin laatima taydennys voimassa olevien ranta-
asemakaavojen luontoselvityksiin.

Liitteen 2 luontoselvityksessa osoitetut luonnon suojelun kannalta merkittavimmat alueet,
jotka ovat numeroitu kaavakartan luo-alueisiin:

luo-1  Rantaruovikko korttelin 7 tontin 1 pohjoispuolella
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Rantaviivan muuttaminen ruoppaamalla, tayttamalla, pengertamalla tai muulla
tavoin on kielletty. Ennen toimenpiteitd on arvioitava maisematyoluvan tarve.

luo-2  Pursijarven itaranta ranta-asemakaava-alueen osalta
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Rantaviivan muuttaminen ruoppaamalla, tayttamalla, pengertamalla tai muulla
tavoin on kielletty. Ennen toimenpiteitd on arvioitava maisematyoluvan tarve.

luo-3 Rantaruovikko korttelin 8 koillispuolella
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Rantaviivan muuttaminen ruoppaamalla, tayttamalla, pengertamalla tai muulla
tavoin on kielletty. Ennen toimenpiteitd on arvioitava maisematyoluvan tarve.

luo-4  Kilpilammen rannan ja MY-alueen valiin jaava alue
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Rantaviivan muuttaminen ruoppaamalla, tayttamalla, pengertamalla tai muulla
tavoin on kielletty. Ennen toimenpiteitd on arvioitava maisematyoluvan tarve.

ma Maisemallisesti arvokas alue, jonka maisema-arvot on sailytettava
Korttelin 9 kiviroykkio tulee sailyttaa. Alueelle ei saa rakentaa.

s-1 Alueen osa, joka tulee sailyttaa luonnontilaisena
rakennuspaikoille tulee jattaa luonnontilaisen kaltainen vyohyke, jolla oleva
puusto tulee sailyttaa. Vyohykkeen leveys on paaosin 15 metrid. Maisemaa
muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maisematyodlupaa.

Enviro Ymparistosuunnittelu Marko Vauhkonen on tadydentanyt luontoselvitysta Iahinna
ranta-asemakaavan ja kaavamuutoksen uusien korttelialueiden (8,9 ja10) osalta.

Ymparistosuunnittelu Marko Vauhkonen on taydentanyt luontoselvitysta 18.10.2022
kahden erillisen maastokaynnin perusteella. Alueella ei esiinny kirjoverkkoperhosta.

Maastokaynnilla ei todettu kohteita, jotka tayttaisivat luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisten
suojeltujen luontotyyppien, vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisten pienvesikohteiden tai
metsalain 10 §:n mukaisen elinymparistdjen kriteerit. Alueilla ei havaittu tai arvioitu
olevan uhanalaisia, silmallapidettavia tai muita arvokkaita luontotyyppeja. Korttelien
alueilla ei ole kohteita, jotka tayttaisivat METSO-ohjelman kriteerit. Suora lainaus Enviro
Ymparistosuunnittelu luontolausunnosta kaavoitusta varten 3.6.2022.

Korttelin 8 alue on tuoretta osin lehtomaista kangasmetsaa. Alueella arveltiin olevan
kirjoverkkoperhoselle soveltuvaa elinymparistoa, koska alueella kasvaa kangasmaitikkaa



joka on lajin toukkien ravintokasvi. Lepakoiden esiintyminen arvioitiin myos mahdolliseksi
korttelin 8 alueella.

Korttelin 9:n alueella kasvaa uudistuskypsaa koivikkoa, muutamia mantyja ja kuusia seka
lansiosassa jokunen haapa, aluskasvillisuus tarkemmin luontolausunnossa.

Korttelin 10 rakennuspaikka on lahes avointa, niittymaista tai nurmimaista aluetta.
Arkeologinen kulttuuriperintd

Mikroliitti Oy on inventoinut ranta-asemakaavan Ojantaka - Pianniemi - Virpilampi lll ja
sen muutosalueen 4.-5.5.2022.

Inventoidulta alueelta ei I0ydetty kiinteitd muinaisjaannoksia. Kahdessa kohdassa kaava-
aluetta havaittiin rakenteita, joiden statukseksi ehdotetaan maankaytto- ja rakennuslain
nojalla kaavassa suojeltavaa arkeologista kulttuuriperintokohdetta (ei siis
muinaismuistolailla suojeltavaa).

Korttelissa 8 kaava-alueen etelapaassa ei ole mitaan arkeologisia kohteita, jotka tulisi
huomioida kaavoituksessa.

Korttelin 9 Pianniemi alueelta on 16ytynyt pieni hiilimiilu ja kolme suhteellisen nuorta
kiviroykkiota, jotka on vuosien saatossa raivattu Antinniemen tilalta, kun siella on
harjoitettu maanviljelya. Pianniemen rakennusalue rajataan niemen karkeen siten, etta
kallion korkein kohta jaa rakentamattomaksi ja siten suojaksi naapuria vasten
Antinniemi). Samoin sailytetaan rantaraitin varrella olevat kiviroykkiot ja hiilimiilu.

Korttelin 10 rakennusalue ei ole kiviaitojen ja peltokivikasojen ja pienehkon roykkion
alueella, vaan maanomistajan maatalousalueella. Maanomistajalle kerrotaan 16ydosta ja
todetaan, ettd hanen maillaan on kulttuuriperinnekohde.



Rantarakennusoikeus ja ematilamitoitus

Ematilan Virpilampi (89-402-2-20) rantarakennusoikeus on mitoitettu ja osoitettu
Virpilammen ranta-asemakaavamuutoksessa vuodelta 2008. Kyseinen ematilaselvitys
(kantatilaselvitys) ja rantaviivan mitoittaminen on tehty Heinolan kaupunginvaltuuston
15.11.1999 paatdksen mukaisten mitoitusperiaatteiden mukaan, jolloin
rantarakennusoikeutta muodostui mitoitusluvulla 6 rantarakennuspaikkaa (rrp) per
muunnetturantaviivakilometri (mrv-km).

Heinolan ranta-alueiden uudet mitoitusperiaatteet on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
6.3.2017 (§ 9). Uusissa periaatteissa keskisuurilla jarvilla, johon Viilajarvi kuuluu, on
mitoitusluku 7 rantarakennuspaikkaa (rrp) per muunnetturantaviivakilometri (mrv-km).
Pursijarven ja Kilpilammen osalta mitoitusluku on sama kuin aikaisemmissa
mitoitusperiaatteissa. Rantaviivan muuntamisen ja ematilan maarittelyn (1.7.1959) osalta
periaatteet ovat samat vanhassa ja uudessa mitoitusperiaateasiakirjoissa.
Muuntoperiaatteiden ollessa edelleen samat, on hyva kayttaa vuonna 2008 valmistuneen
kaavan rantaviivan muuntoa mitoituksessa, jolloin muuntoty6 sailyy ematilalla edelleen
samana. Uusi mitoitus saadaan paivittamalla Viilajarven muunnetusta rantaviivasta
saatava rakennuspaikkojen maara uuden mitoitusperiaatteen mukaiseksi eli 7 rrp / mrv-
km. Alkuperainen mitoitustarkastelu liitteena 4.

Alla Virpilammen ematilan mitoituskartta. Kartan paalle on lisatty ematilan eri vesistojen
muunnettujen rantaviivojen pituudet.

Mitoitus on tutkittu yleisten normien mukaisesti kidyttden muunnettun
rantaviivan periaatetta. Heinolan kunnan yleisen ohjeistuksen mukaan
rantakaavoissa kaytetddn mitoitusnormina 6 rakennuspaikkaa/ muunnettu
rantaviivakilometri

KILPILAMPI 427 m VIEAISRY) 2370 m

PURSIJARVI 914 m ‘

Kiinteiston 2:127 rantaviiva
4080 m

Muunnettu rantaviiva 3291 m

RN:o 2:127 rakennuspaikaksi
@ tulkittu rakennus.

Kiinteistén 2:126 rantaviiva
560 m
Muunnettu rantaviiva 420 m -

= Mitoitusvydhykkeet:

[:] 75 % rantaviivasta luetaan

50 % rantaviivasta luetaan

RN:0 2:126 rakennuspaikaksi «
@  tukittu rakennus

S koy 9.3.2007

L.Solin

25 % ranltaviivasta luetaan



Uusien mitoitusperiaatteiden mukaisesti ematilalla Virpilampi (89-402-2-20) on yhteensa
3711 m muunnettua rantaviivaa (mrv). Laskennallinen rantarakennusoikeus muodostuu
seuraavasti:

Kilpilampi 0,427 mrv-km x 6 rrp/mrv-km = 2,6 rrp

Pursijarvi 0,914 mrv-km x 6 rrp/mrv-km = 5,5 rrp

Viilajarvi 2,370 mrv-km x 7 rrp/mrv-km = 16,6 rrp

Yhteensa muodostuu 25 kokonaista laskennallista rantarakennuspaikkaa.
Rakennettuja rakennuspaikkoja on 9 ja voimassa olevissa ranta-asemakaavoissa
rakentamattomia rakennuspaikkoja 13. Yhteensa rakennettuja ja kaavassa osoitettuja
rakennuspaikkoja on 22.

Rantakaavoissa osoittamattomia mitoituksellisia rantarakennuspaikkoja on siten 3
kappaletta.

Uudella ranta-asemakaava-alueella kaavoitettavien kiinteistojen (111-402-2-175 ja 111-
402-2-225) ematilan (89-402-2-53 / Antinniemi) rakennusoikeus on kaytetty:
Antinniemen ematilalla on noin 1400 m rantaviivaa, joka muodostaa noin 1000 m
muunnettua rantaviivaa. Ematilalla on rakennettuja rakennuspaikkoja yhteensa 7 seka
yksi rakennuspaikka saaressa.

Alla kartta Antinniemen ematilasta ja rakennetuista rakennuspaikoista.

A Rakennettu rantarakennuspaikka

89-402-2-53 (X) .
ANTINMIEMI 3

RS



4 RANTA-ASEMAKAAVAN JA RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

Tarkein peruste talla kaavahankkeella on hy6dyntaa valtuuston hyvaksymat uudet
mitoitusperusteet keskisuurilla jarvilla, joihin Viilajarvi kuuluu.

Mitoitustarkastelu antoi kaava-alueelle kolme uutta rantarakennuspaikkaa, kaksi paikkaa
sijaitsee kaava-alueen etelaosassa korttelissa 8, yksi paikka korttelissa 9 ja yksi paikka
korttelissa 10, joka on Virpilammelta poistetun rakennuspaikan korvaaja. Poistettava
rakennuspaikka on merkitty punaisella ylirastituksella.

Kaavamaaraykset noudattavat Virpilampi ja Virpilampi |l ranta-asemaakaavojen
maarayksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja talousrakennuksia
yhteensa enintaan 250 k-m2, joista loma-asunto saa olla enintaan 150 k-m2 ja erillinen
saunarakennus 30 k-m2. Uudisrakennusten vahimmaisetaisyydet rantaviivasta tulee olla
voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti. Kaavakartasta nakyy maa- ja
metsatalousalue seka maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.

Korttelista 7 poistetaan s-1 maarays, koska kyseinen kortteli ei rajoitu rantaan, vaan
rannan ja korttelialueen valissa on lahes 30 m levea MY-alue. Maa- ja metsatalousalue,
jolla on erityisid maisema- ja/tai ymparistoarvoja. Rantakasvillisuus tulee sailyttaa
luonnonmukaisena siten, ettei alueen luonto- ja maisemaolosuhteista johtuvia arvoja
vaaranneta tai heikenneta. MY-alue toimii taman korttelin 7 osalta suojavyohykkeena
vesiston ja rakennuspaikan valiin.

Ranta-asemakaavan muutoksella muutetaan retkeily- ja ulkoilualueina (VR) osoitetut



metsaalueet maa- ja metsatalousalueeksi (M). VR-alue oli tarkoitettu Virpilampi ranta-
asemakaavan matkailu- ja leirintdalueen kayttoon. Kaavamuutoksien myota tarvetta ei
enaa ole. Kaava-alueelle on osoitettu ainoastaan yksittaisia loma-asuntojen
rakennuspaikkoja. Metsissa voi ulkoilla, sienestaa ja marjastaa jokamiehenoikeudella
yksityisyytta kunnioittaen.

Rakennusliike Porvari Oy osti Virpilammpi Ill alueen 2010-luvun alussa ja on toteuttanut
alueelle kaavamaaraysten mukaisesti yhden lomarakennuksen sauna- ja varastotiloineen
vuodessa. Aiemmin alue oli Kirjatyontekijain liiton omistuksessa retkeily- ja
matkailuautoalueena tukeutuen yhteissaunapalveluihin. Ojantaka-tilan alue on vanhaa
peltoa ja sen laheisyydessa olevat lomamokit ovat 1970-luvun vaatimattomia
rakennuksia. Pianniemi-tila rajoittuu Antinniemen tilakeskukseen, missa ei ole harjoitettu
yli 50 vuoteen maanviljelysta, vaan ensin se oli Sok:n henkilokunnan loma- ja
virkistyskaytossa ja 1990-luvun alusta yksityisen yrittajaperheen loma-asuntona. Nyt
kolme vuotta sitten Antinniemen paarakennus on ollut vakituisena asuntona. Nama
vakituiset asukkaat ovat tietoisia ranta-asemakaavasta ja siita, etta Pianniemi-tilalle tulee
lomarakennuspaikka.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
SUUNNITTELUVAIHEET

Ranta-asemakaavan muutos Virpilampi Il on tullut vireille jo 26.6.2017.
Maanomistajat ovat kayneet neuvotteluja ja 11.8.2020 on tehty sopimus Rakennusliike
porvari Oy:n ja yhden maanomistajan kesken. Alue on laajentunut Ranta-asemakaavaksi
Ojantaka — Pianniemi.

Korttelin 7 maanomistajat ovat liittyneet kaavahankkeeseen 17.6.-21.6.2021.

Luonnos nahtavilla 16.10.-31.10.2021.

Ehdotusvaiheen aineisto on valmistunut 10.6.2022.

Ehdotus nahtavilld29.07. -29.08.2022

Luontoselvitys taydennetty 18.10.2022

Kaava-aineisto taydennetty 04.11.2022

Kaupunginhallitus 16.1.2023

Valtuusto hyvaksynyt 6.2.2023

Lainvoima 14.4.2023



6. RANTA-ASEMAKAAVAN JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
VAIKUTUKSET

Alue tarjoaa viihtyisan loma-asumisen puhtaan luonnon keskella.
Rakennuspaikkojen ja jo olemassa olevan loma-asutuksen laheisyydessa on runsaasti
metsaluontoa seka uinti- ja soutumahdollisuudet Viilajarvella.

Maanomistaja harjoittaa myos metsataloutta alueella. Mutta jatkuvan kasvun periaatteella
niin, ettei valtavia aukkoja synny aukkohakkuun jaljilta.

Loma-asukkaita alueelle tulee kaikkiaan noin 100 henkea, mutta loma-ajat jakautuvat
ympari vuoden, joten alueen valjyys sailyy. Kaava-alue tukeutuu Heinolan keskustan
palveluverkkoon. Vesi- ja jatehuolto on kiinteistokohtainen. Tekniikan hyvaksynta
tapahtuu rakennusluvan yhteydessa

Alueen kulkuvaylat ovat jo olemassa olevaa tiestoa. Joitakin rakennuspaikkojen liittymia
tullaan viela toteuttamaan.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteutuksesta vastaavat kokonaisuudessaan maanomistajat. Rakennusliike
toteuttaa itse loma-asuntojen rakentamisesta, mutta myy myos yksittaisia ranta-
asemakaavan mukaisia lomarakennuspaikkoja. Alueen etaisyys paakaupunkiseudulta on
kohtalainen, joten kiinnostusta on riittanyt ja tontteja mennyt kaupaksi. Yksityisten
maanomistajien kunnioitus luontoa ja ymparistdarvoja kohtaan antaa Virpilammen
rantakaava-alueelle positiivisen leiman.

Heinola 25.9.2021 / taydennetty 10.6.2022 / taydennetty 4.11.2022

Anja Vahteristo-Jarvinen
kaavanlaatija

Liitte1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Virpilampi luontoselvitys ja taydennys

Liite 3 Paavo Postin luontoselvitys

Liite 4 Virpilampi mitoitus

Liite 5 Valmisteluvaiheen palaute ja kaavoittajan vastineet
Liite 6 Ehdotusvaiheen palaute ja kaavoittajan vastineet
Liite 7 Enviro Ymparistosuunnittelu luontolausunto, paivitetty
Liite 8 Mikroliitti Oy arkeologinen inventointi

Liite 9 Tilastolomake
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1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Hirvisalon kylassa otsikossa mainituilla alueilla.
Kaava-alueilta on 16-18 kilometria kaupungin keskustasta koilliseen
Viilajarven ranta-alueilla. Suunnittelualueen pinta-ala on alustavasti noin
62 hehtaaria, mikali asemakaavan muutokseen otetaan mukaan
Virpilampi | ja Virpilampi Il ranta-asemakaavat. Uutta rantakaava-aluetta
on noin 3 ha. Alueen rajaus tarkentuu kaavoituksen edetessa.

* sijaintikartta KANSIKUVA

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Yksityinen maanomistaja ja rakennusliike laadituttavat ranta-
asemakaavaa ja ranta-asemakaavan muutosta. Kaavalla ja
kaavamuutoksella osoitettaisiin mahdollisesti mitoitustarkastelussa
tulevaa uutta rakennusoikeutta ja siirrettaisiin rantarakennusoikeutta
olemassa olevan Virpilammen ranta-asemakaava-alueelta paremmin
soveltuville alueille, uudelle ranta-asemakaavoitettavalle alueelle.
Alueille on tulossa uudisrakentamista.

3 Suunnittelun lahtokohdat

Heinolan kaupungin ranta-alueiden tavoitteet ja mitoitusperiaatteet ovat
muuttuneet ja ne on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 6.3.2017 (§ 9).
Ranta-asemakaavassa ja ranta-asemakaavan muutoksessa kaytetaan
mitoituksena kaupunginvaltuuston hyvaksymia uusia
mitoitusperiaatteita.

3.1.Kaavoituspaatos

Kaava on MRL mukainen maanomistajan laadituttama ranta-
asemakaava, joka ei vaadi kaavoituspaatdsta kunnalta.

3.2 Maanomistus

Kaavoitettavan alueen omistavat kaavaa ja kaavamuutosta hakeneet.
Ymparilla on yksityisten omistamia tiloja ja rantarakentamispaikkoja.



3.3 Kaavatilanne

3.4 Asemakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2017
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Ote strategisesta yleiskaavasta. Kaavoitettava alue on ympyroity
punaisella.

Ranta-asemakaavan muutosalueella on voimassa Virpilampi ja
Virpilampi Il ranta-asemakaavat



3.5 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.7.2012.

3.6 Selvitykset

Seuraavat selvitykset laaditaan luonnosvaiheen yhteydessa:
* luonto- ja maisemaselvitys asemakaavoitettavalle alueelle.
« tarvittaessa muita selvityksia

4 Vaikutusalue

Alustava suunnittelu- ja vaikutusalue.

Vaikutusalue on rajattu kartan mukaisesti, koska alustavan arvion
mukaan kaavoituksella ei aiheudu ymparistéhairidita. Vaikutusalueen
rajaukseen sisaltyy vain valittdmat vaikutukset. Esimerkiksi taloudelliset
ja liikenteelliset vaikutukset voivat ulottua laajemmalle alueelle.
Vaikutusalueen rajauksessa on huomioitu myos tuleva toiminta.

5 Selvitettavat vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-
arviointina seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ja ajankayttd seka sosiaaliset
vaikutukset)

Ymparistdon kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesist6t, luonnon monimuotoisuus,
kasvillisuus, eldimistd, iimanlaatu, pienilmasto melu sekad maa- ja
metsatalous)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaestdn maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen leviaminen,
rakennettu ymparisto, julkiset tilat ja tekniset jarjestelmat)

Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, eri likennemuodot, kadut, melu ja pysakainti)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema, kaupunkikuva, asumiskulttuuri, historialliset kohteet,
nakoalat ja kauneus)

Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset seka teiden- ja talonrakennuskustannukset,
yksityistalous, elinkeinoelama, ymparistohairiot)




6 Osalliset

Osallisia ovat ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tadssa asemakaavassa ovat mm:

* suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja
yrittajat

* Heinolan kaupunki

* Hadmeen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

* Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyman ymparistoterveydenhuolto

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala

» Sahkoverkkoyhtio (Suur-Savon Sahka)

7 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan kommenteille Hameen
ELY-keskukseen. Kaavasta jarjestetaan tarvittaessa aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan ennakkolausunnot kaupungin lupa- ja
valvontatoimialalta seka muilta asianosaisilta viranomaisilta, johon
kuuluvat mahdollisesti Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, Paijat-Hameen
hyvinvointiyhtyman ymparistéterveydenhuolto ja Paijat-Hameen
pelastuslaitos.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot kaupungin lupa- ja
valvontatoimialalta seka muilta asianosaisilta viranomaisilta.
Tarvittaessa jarjestetdan myds viranomaisneuvottelu.

8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet, huomautukset ja
muistutukset huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti
muutoksia ja tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava
aikataulu ja osallisten osallistumismahdollisuudet:



Vaihe Ajankohta | Osallistuminen

s g . 6/2017- I e
OAS / nahtavilla ehdotukseen asti 7/2022 Mielipiteen esittdminen
Kaavaluonnos / nahtavilla 14 pv* 10/2021 Huomautuksen esittdminen®
Kaavaehdotus / nahtavilla 14 pv 8/2022 Muistutuksen esittaminen*

Valitusmahdollisuus kaavan
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatos 6.2.2023 hyvaksymispaatdksesta hallinto-
oikeudelle

*Mielipiteet, huomautukset ja muistutukset tulee toimittaa
kirlmamo@heinola.fi TAI Heinolan kaupunki, PL 1001, 18101 Heinola
ennen nahtavanaoloaikojen paattymista.

9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan Ita-Hame -lehdessa ja
kaupungin internetsivulla/sahkoéinen ilmoitustaulu. Asiakirjat
(osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus)
ovat valmistuttuaan nahtavina Kaupungintalolla kaupunkisuunnittelussa,
Rauhankatu 3, 2. kerros. 2.8.2022 alkaen ne ovat nahtavilla
Asiakaspalvelupiste Spotissa. Torikatu 8. Kaava-asiakirjat ovat myds
nahtavilla Kirkonkylan Kylapirtilla, Vanhatie 34 seka
www.heinola.fi/ndhtavilld olevat kaavat ja tonttijaot.

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Suullinen palaute tulee antaa suoraan kaavan laatijalle
nahtavanaoloaikana.

Kirjallinen palaute tulee toimittaa kirjepostina tai séhkdpostilla
nahtavanaoloaikana (kuulutuksessa tarkempi ohjeistus).

Kirjallisen palautteen tueksi on saatavilla kaavaote piirrosta varten.


mailto:kirjaamo@heinola.fi
http://www.heinola.fi/nähtävillä%20olevat%20kaavat%20ja%20tonttijaot.
Alaputto, Sirpa (alasir)
Tekstiruutu
6.2.2023


11 Yhteystiedot

Lisatietoja antavat:
Anja Vahteristo-Jarvinen, rakennusarkkitehti, 040 559 1030

Heinolan kaupunki (kaavan hallinnollinen kasittely ja eteneminen)
Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti, 044 797 6907

Heinolassa 25.9.2021, tark. 4.11.2022

Anja Vahteristo-Jarvinen

kaavanlaatija
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Rantarakennusoikeus ja ematilamitoitus

Virpilampi / 89-402-2-20

Emaétilan Virpilampi (89-402-2-20) rantarakennusoikeus on mitoitettu ja osoitettu Virpilammen ranta-
asemakaavamuutoksessa vuodelta 2008. Kyseinen ematilaselvitys (kantatilaselvitys) ja rantaviivan
mitoittaminen on tehty Heinolan kaupunginvaltuuston 15.11.1999 padtoksen mukaisten
mitoitusperiaatteiden mukaan, jolloin rantarakennusoikeutta muodostui 6 rantarakennuspaikkaa (rrp) per

muunnetturantaviivakilometri (mrv-km).

Heinolan ranta-alueiden uudet mitoitusperiaatteet on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 6.3.2017 (§ 9).
Uusissa periaatteissa Keskisuurilla jarvilla, johon Viilajérvi kuuluu, on mitoitusluku 7 rantarakennuspaikkaa
(rrp) per muunnetturantaviivakilometri (mrv-km). Pursijarven ja Kilpilammen osalta mitoitusluku on sama
kuin aikaisemmissa mitoitusperiaatteissa. Rantaviivan muuntamisen ja emdtilan maarittelyn (1.7.1959)
osalta periaatteet ovat samat. Muuntoperiaatteiden ollessa edelleen samat, voidaan vuonna 2008
valmistuneen kaavan mitoitusta (kuva A) edelleen kéyttdd paivittamalla Viilajarven muunnetusta
rantaviivasta saatava rakennuspaikkojen maard uuden mitoitusperiaatteen mukaiseksi eli 7 rrp / mrv-km.

Uusien mitoitusperiaatteiden mukaisesti ematilalla Virpilampi (89-402-2-20) on yhteensa 25 laskennallista
rantarakennuspaikkaa taulukon 1 mukaisesti, joista rakennettuina on 9 ja voimassa olevissa ranta-
asemakaavoissa osoitettuna olevia rakentamattomia paikkoja 13, yhteensa 22 rakennuspaikkaa (kuva B).
Uusilla mitoitusperiaatteilla voidaan siten osoittaa 3 uutta rantarakennuspaikkaa.

Seuraavana alla Virpilammen ematilaselvitys ja mitoitus.

EMATILA lakannut tunnus  Rek. Pvm.  TILAN NIMI tunnus Rek. Pvm.
VIRPILAMPI 89-402-2-20 (X) 29.10.1930 K3R1 111-402-2-240 5.1.2012
K3R2 111-402-2-241 5.1.2012
K3R3 111-402.2-242 51.2012
K3R4 111-402-2-243 5.1.2012
K4R1 111-402-2-244 5.1.2012
K5R1 111-402-2-6 30.3.2016
K5R2 111-402-2-5 30.3.2016
K5R3 111-402-2-4 30.3.2016
K5R4 111-402-2-245 5.1.2012
K5R5 111-402-2-246 5.1.2012
K5R6 111-402-2-247 5.1.2012
K7R1 111-402-2-7 30.3.2016
K7R2 111-402-2-9 30.3.2016
K7R3 111-402-2-10 30.3.2016
K7R4 111-402-2-12 30.3.2016
Kivirikko 111-402-2-237 5.1.2012
Kuikanniemi 111-402-2-238 5.1.2012
VIRPILAMPI 111-402-2-235 1.10.2011
VIRPINIEMI 111-402-2-239 5.1.2012

- \.'i-ilaj;'«i-n;i- : Pursijarvi : Kilpiian:lpi Las;e;naﬂine; .............. e e A 5 £ X

muunnettu  muunnettu  muunnettu  Muunnettu rantarakennus Rakennetut Kaavalla osoitetut Laskennallinen ldljelld oleva
rantaviiva rantaviiva rantaviiva rantaviiva  paikkojen rantarakennus rakentamattomattomat rantarakennus rantarakennus

Ematila Karttarantaviiva 7 rrp/mrv-km 6 rrp/mrv-km 6rrp/mrv-km yhteensd  maara paikat rantarakennuspaikat  oikeus oikeus
189-402-2-20 4484 2370 914 427 3711 25 9 13 2,6 3
[kaikki yhteensd ] 4484 w70 914 4nm 311 3 s B 46 3

Taulukko 1: Virpilammen ematilan emétilaselvitys ja ematilan mitoitus.
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Kuva A. Vasemmalla ote vuoden 2007 mitoituskartasta, johon lisatty muunnetun rantaviivan osuus
jarvittain sekd oikealla kyseisestd mitoituskartasta mitatut muunnetut rantaviivat jarvikohtaisen ja

kiinteistokohtaisen tiedon saamiseksi.

kaavassa osoitettu paikka ja sininen kolmio rakennettu kaavassa osoitettu paikka).



Antinniemi / 89-402-2-53

Ematilalla Antinniemi (89-402-2-53) on rakennettuja rakennuspaikkoja Viilajarvelld mantereella 6 paikkaa ja
Ritasaaressa (pinta-ala alle 2 ha) 1 paikka seka 1 paikka Pursijarvelld. Pursijarvelld emdtilalla on muunnettua
rantaviivaa 79 m joka oikeuttaa 0,5 laskennalliseen rantarakennuspaikkaan mitoitusluvulla 6 rrp/mrv-km.

Viilajarvelld emitilalla on muunnettua rantaviivaa 968 m, joka oikeuttaa 6,8 laskennalliseen
rantarakennuspaikkaan mitoitusluvulla 7 rrp/mrv-km. Ematilan laskennallinen rantarakennusoikeus on

kaytetty.
EMATILA lakannut tunnus  Rek. Pvm.  TILAN NIMI tunnus Rek. Pvm.
ANTINNIEMI 89-402-2-53 (X) 18.6.1958 AAMURANTA 111-402-2-105 19.1.1962
AAMURANTA Il  111-402-2-177 3.11.1983
ANTINKALLIO 111-402-2-226 15.1.2000
ANTINNIEMI 111-402-2-227 15.1.2000
KATAJAMAKI 111-402-2-168 22.6.1977
KATAJAMAKI Il 111-402-2-178 3.11.1983
KOIVUKALLIO 111-402-2-154 4,9.1974
KOIVURANTA 111-402-2-104 19.1.1962
KUTULAHTI 111-402-2-167 22.6.1977
KAKILEHTO 111-402-2-224 20.11.1999
MILJOONA 111-402-2-191 8.10.1987
OJANTAKA 111-402-2-225 20.11.1999
PIANNIEMI 111-402-2-175 4.2.1983
PURSIJARVI 111-402-2-181 27.11.1984
RITASAARI 111-402-2-136 24.9.1969
Vilajari | Pursijgvi Laskennallinen  Saaret e Tt
muunnettu muunnettu Muunnettu rantarakennus Rakennetut kiytetty Laskennallinen Jéljelld oleva
rantaviiva rantaviiva rantaviiva paikkojen rantaraken rak.oik. rantarakennus rantarakennu
_Em‘ari\a Tila VKarttarantaviiva 7rrp/mrv-km 6rrp/mrv-km yhteensa mddrd nuspaikat yhteensd oikeus soikeus
lg9402-253 | 1% 968 790 wam Tl bl o) .
|Kaikki yhteenss L 1398 968 79 1047 7 7 1 07 0

Taulukko Ant:nmemen ematllan emdtilaselvitys ja emat;lamltmtus
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Kuva D: Vasemmalla Antinniemen ematilan rakennetut rantarakennuspaikat ja oikealla mittauskartta.
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RANTAKAAVAN MITOITUSTARKASTELU

Viestintdalan ammattiliitto ry
9.3.2007/ L.Solin Heinolan Virpilammen rantakaavan muutos

Yleiskaavatason mitoitustarkastelu

Témi selvitys koskee maankdyttd- ja rakennuslain 54 §:ssi sdddettyi

velvollisuutta huomioida soveltuvin osin

yleiskaavan

sisdltovaatimuksista sdddetddn. Selvitys esittdd Virpilammen
asemakaavan yleiskaavatasoisen mitoituksen. Selvitys tutkii potentiaalisen
rakentamismahdollisuuden lukuméaran yleiskaavatasolla.
asemakaavaa laadittaessa sovelletaan detaljitason suunnitteluperiaatteita,
jotka mahdollistavat "yleiskaavasta” poikkeamista perustelluista syisti.

Virpilammen laadittavana oleva ranta-asemakaava muodostuu emiitilasta

Virpilampi 89-402 RN:o 2:20
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Kuva 1. Ote ranta-asemakaavaluonnoksesta



9.3.2007/ L.Solin

RANTAKAAVAN MITOITUSTARKASTELU

Viestintdalan ammattiliitto ry

Heinolan Virpilammen rantakaavan muutos

Ematilaselvitys

Mitoitustarkastelun poikkileikkausajankohdaksi

yleisesti kdytetyn mukaisesti vuosi 1959.

Virpilampi 2:20
2.2.1928-16.1.1961

on madritelty alueella

Mutala 2:95
16.1.1961=>
O-rakennuspaikkaa
Ei rannalla

Mutamaa 2:96
16.1.1961~>
O-rakennuspaikkaa

Virpilampi 2:97
16.1.1961-15.11.1968

Ei rannalla

Virpiniemi 2:126
15.11.1968>
1-rakennuspaikka
Rantaviiva: 560 m

420 m

Muunnettu rantaviiva:

Virpilampi 2:127
15.11.1968>
3-rakennuspaikka
Rantaviiva: 4080 m
Muunnettu rantaviiva:
3291 m

Kuva 2. Ematilaselvitys ns. puumallina




RANTAKAAVAN MITOITUSTARKASTELU
Viestintdalan ammattiliitto ry

9.3.2007/ L..Solin Heinolan Virpilammen rantakaavan muutos

Mitoitus

Mitoitus on tutkittu yleisten normien mukaisesti kiyttden muunnettun
rantaviivan periaatetta. Heinolan kunnan yleisen ohjeistuksen mukaan

rantakaavoissa kdytetddn mitoitusnormina 6 rakennuspaikkaa/ muunnettu
rantaviivakilometri.

Kiinteiston 2:12‘7 rantaviiva k:
4080 m

Muunnettu rantaviiva 3291 m

RN:o 2:127 rakennuspaikaksi
@  ikittu rakennus

Kiinteiston 2:126 rantaviiva
560 m
Muunnettu rantaviiva 420 m

RN:o 2:126 rakennuspaikaksi A
tulkittu rakennus

-~ Mitoitusvydhykkeet:

75 % rantaviivasta luetaan

50 % rantaviivasta luetaan

Skoy 9-3-2907 25 % rantaviivasta luetaan
L.Solin

Kuva 3. Mitoitusvydhykkeet



0.3.2007/ L.Solin

RANTAKAAVAN MITOITUSTARKASTELU
Viestintdalan ammattiliitto ry
Heinolan Virpilammen rantakaavan muutos

Kiéyttden annettuja  mitoitusnormeja  saadaan  yleiskaavatasoisessa
tarkastelussa potentiaaliseksi rakennusoikeudeksi:

RN:o0 2:126: 0.420 m-rvkm * 6 rp/m-rvkm = 2,52 ~ 3 rakennuspaikkaa
RN:o 2:127: 3,291 m-rvkm * 6 rp/m-rvkm = 19,7 ~ 20 rakennuspaikkaa



LIITES

Ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos 63/RAK
Ojantaka — Pianniemi — Virpilampi Il

Valmisteluvaihe

Saapunut palaute ja kaavanlaatijan vastineet
Luonnos nahtavilla 16.10. - 31.10.2021
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Sisallysluettelo

Lausunnot

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Hame

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Heinolan kaupunki / Ymparistopaallikkd

Mielipiteet
Mielipide 1
Mielipide 2
Mielipide 3

Mielipide 4

sivu 2

sivu 3

sivu 4

sivu 4

sivu 4

sivu 5

sivu 5

sivu 5

sivu 5

sivu 6



Lausunnot

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Hame

Lausunnossaan ELY on todennut, etta kaavahankkeessa on otettava huomioon
luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet seka liikenteen ja vesihuollon
jarjestaminen.

ELY tiedustelee, onko korttelin 7 rakennuspaikat huomioitu mitoituksessa.

Elya kiinnostaa, miten vedenhankinta ja jatevesien kasittely hoidetaan kaava-alueella.
Korttelien 9 ja 10 tieyhteys.

Luonto- ja maisemaselvityksen taydentamistarpeen huomioiminen.

Arkeologisen selvityksen tarpeellisuus. Tassa ELY viittaa Lahden museoiden lausuntoon.

Vastine

Korttelin 7 rakennuspaikat ovat mitoituksessa mukana, vaikka niiden rakennusalueet
eivat ulotu vesirajaan asti. Korttelin 7 rakennuspaikkojen ja rannan valiin jaa (MY -alue)
maa- ja metsatalousalue, jolla on ymparistdarvoja ja rantakasvillisuus tulee sailyttaa
luonnonmukaisena.

Kiinteistdjen vesi- ja jatehuolto hoidetaan samoin kuin jo toteutetulla Virpilammen
aikaisimmilla kaava-alueilla. Vesi- ja jatehuolto ovat kiinteistokohtaisia ja nain ollen
kunkin kiinteiston omistajan omalla vastuulla. Kaytannéssa juomavesi tulee porakaivosta
ja jatevedet johdetaan umpisailioon ja rakennusjarjestyksen mukaan hulevesia ei saa
suoraan johtaa vesistoon.

Pianniemen alue (kortteli 9) rajoittuu etela- ja lansiosassa tiealueeseen, jota edempana
olevat loma-asukkaat kayttavat. Maanomistaja toteuttaa rakennuspaikalle liittyman maa-
ja metsatalousalueen lapi. Tie tulee ohjata olemassa olevalle rantaraitille, jotta
arkeologisessa selvityksessa mainitut kiviroykkiot ja hiilimiilu sailyvat muistoina alueen
aikaisemmasta historiasta viljelysmaana.

Ojantaka-tilan kortteli 10 alueen lansiosassa kulkee olemassa oleva tie peltojen halki
rakennuspaikan pohjoispuolella oleville lomakiinteistoille, josta saadaan tieyhteys
korttelin 10 rakennuspaikalle. Maanomistaja on lupautunut omalla kustannuksellaan
siirtdmaan tieta, kun se leikkaa vahan rakennuspaikan kulmaa. Arkeologisen selvityksen
mukaan korttelin 10 alueella ei ole mitdan havaintoja, mutta Ojantaka kaava-alueen
pohjoisosassa on kolme patkaa kiviaitaa, peltokivikasoja ja yksi roykkio, joista kaikista
tiedotetaan maanomistajaa, jotta havaitut kohteet sailyvat muistoina alueen
aikaisemmasta historiasta viljelysmaana.

Ranta-asemakaava-alueiden kortteleiden 8, 9 ja 10 osalta luontoselvitysta on
taydennetty, Enviro ymparistdonsuunnittelun laatima raportti on liitteena. Korttelin 8 osalta
luontoselvitysta taydennetaan Kirjoverkkoperhosen esiintymista lentokaudelta.
Kesakuussa tarkkaillaan ja varmennetaan etsimalla toukkapesia elokuulla.

Liitteena on Mikroliitti Oyn arkeologinen inventointi, jota Lahden museot on edellyttanyt.



Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Museon lausunnossa edellytetaan arkeologisen kultturiperinnon selvittamista lahinna
uusien korttelialueiden osalta seka rakennetun kulttuuriympariston huomioiminen ja
uusien lomarakennusten soveltuminen maisemaa.

Vastine

Liitteena on Mikroliitti Oy:n Ranta-asemakaavan Ojantaka — Pianniemi — Virpilampi lll ja
sen muutoksen arkeologinen inventointi 2022.

Selvityksesta kay ilmi, ettei alueelta I0ydetty kiinteitd muinaisjagannoksia, mutta havaittiin
kaksi uutta kulttuuriperinnekohdetta.

Korttelin 9 alueella on kolme raivausroykkiota seka hiilimiilu, jotka nakyvat selvasti
maastossa Roykkiot ovat syntyneet, kun Antinniemen-tilaa on viela viljelty ja peltomaata
on raivattu kivista.

Ojantaka-tilan pohjoisosassa on useita kiviaitapatkia, peltokivikasoja ja yksi roykkio,
mutta nama eivat sijaitse korttelialueella. Havainnot kulttuuriperintokohteista ilmoitetaan
maanomistajalle.

Paijat-Sote / Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyma

Paijat-Sote toteaa, etta selvitettyjen vaikutusten yhteenveto ja toteamus, ettei kaava-alue
ole pohjavesialuetta, on hyva todeta kaavaselostuksessa.

Vastine

Paijat-Soten lausunnossa mainityt huomiot sisaltyvat taydennettyyn kaavaselostukseen
tai sisaltyvat rakennusjarjestykseen, joka on voimassa myds kaava-alueilla. Osa
selvityksista liittyy rakennuslupaehtoihin kuten vesi- ja jatehuolto seka hulevedet.

Pelastuslaitos

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta.

Heinola /| ymparistopaallikko
Arvokkaiden puustoalueiden osalta (MY ja MA) haettava maisematyolupa.

Mielipiteet



Mielipide 1

Huomautuksessa halutaan sailyttaa s-1 maarays korttelissa 7, koska s-1 maarays on
kaikissa muissakin kortteleissa.

Vastine

Kaikki muut kaava-alueen tontit rajoittuvat valittomasti vesialueeseen paitsi korttelissa 7.
Korttelin 7 rakennuspaikkojen ja rannan valiin jaa maa- ja metsatalousalue (MY),jolla on
erityisia maisema ja/tai ymparistdarvoja. MY-alue muodostaa jo keskimaarin 30 m
suojavihervyohykkeen rannan rakennusalueen valiin. Lisaksi karttaan on merkitty 5 m
rajavyohyke, jolle ei tule varsinaisia rakennuksia.

Mielipide 2
Vakituisen asunnon viereen tulee kaksi uutta lomarakennusaikkaa.

Vastine

Vakituisen asunnon ja korttelin 8 valiin jatetaan 8 m levea maa- ja metsatalousalue (M)
rauhottamaan vakituista asutusta.Maa- ja metsatalousalue (MY), jolla on erityisia
maisema ja/tai ymparistdarvoja ei pienene ja luo 3 maarays sailyy. Muutos nakyy
kaavahankkeen karttaosassa.

Mielipide 3

Kaksi sukupolvea on laatinut huomautuksen, jota kolmas sukupolvi on tadydentanyt
omalla kertomuksellaan ja kolmas henkilo viela lahettanyt omankin version.
Huomauttajilla on juuret Antinkallion kesapaikassa, vaikka siivet on vienyt maailmalle.
Antinniemen ematilan rakennusoikeus on kaytetty.

Vastine

Uudet Heinolan kaupungin ranta-alueiden tavoitteet ja mitoitusperiaatteet on valtuusto
kuuluu, rantarakennusoikeus on 7 lomarakennuspaikkaa muunnettua rantakilometria
kohti. Rantarakennusoikeus ja ematilamitoitus on kaavaselostuksessa selvitetty.
Maanomistajalle syntyy kolme uutta rakennuspaikkaa, joista yksi sijoittuu Pianniemeen.
Pianniemen ja Antinkallion uuden rakennuspaikan valiin jaa lahes 100 m.
Ojantaka-tilalle on siirretty rakennusoikeus Virpilampi Il kaava-alueelta maanomistajien
keskinaisen sopimuksen ansiosta, koska ematilan rakennusoikeus on kaytetty kuten
huomauttaja toteaa. Ojantaka- tilalle ei ilman tatd sopimusta rakennusoikeuden siirrosta
tule rakennuspaikkaa.



Mielipide 4
Piianniemen luonnonrauhaa ei tule hairita rakentamisella.

Vastine

Pianniemen rantaraitti sailyy samoin arkeologisessa selvityksessa Ioytyneet hiilimiilu ja
vuosien satossa Antinniemen tilan pelloilta raivatut kiviroykkiot, joilla on
kulttuurihistoriallista arvoa. Maanomistaja on halunnut siirtaa rakennusoikeuden
Pianniemeen. Liikenteellisesti tama rakennuspaikka kuormittaa vahemman
luonnonrauhaa, koska on olemassa olevan tieyhteyden rajanaapurissa.

Heinola 10.06.2022

AnjaVahteristo-Jarvinen
kaavanlaatija
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Lausunnot kaavaehdotuksesta

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Hame

Lausunnossaan ELY on kasitellyt Ojantaka — Pianniemi — Virpilampi Il ranta-
asemakaavaa ja -muutosta kolmen kohdan kokonaisuutena.

Luonto
Luontoselvityksen tarkentaminen maastokaudella 2022 nahtiin hyvana ennen kaavan
hyvaksymiskasittelyyn menoa.

Mitoitus ja rakennuspaikkojen siirrot

Viilajarven rakennuspaikkojen mitoitus on 7 lomarakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometria kohti. Rakennuspaikan siirto Pianniemeen nostaa Antinniemi
ematilan rantarakentamisoikeutta yli 7rp/muunnettu rantaviivakilometri.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin tarkentaminen rakentamattoman rannan riittavyyden,
maanomistajien tasapuolisen kohtelun, maiseman, luonnonympariston, liikenteen ja
vesihuollon osalta.

Vastine

Luonto

Korttelin 8 osalta Enviro Ymparistosuunnittelu on tdydentanyt luontoselvitysta kahdella
maastokaynnilla 21.6. ja 29.8.2022. Kirjoverkkoperhosia ei havaittu kesakuussa niiden
lentokaudella eika elokuun lopussa havaittu toukkapesia. Tulosten perusteella korttelin 8
alueella ei ole kirjoverkkoperhosen lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Luontoselvitys
18.10.2022 taydennyksineen liitteena.

Mitoitus ja rakennuspaikkojen siirrot

Ranta-asemakaavan ja -muutoksen laatimiseen on ryhdytty kaupunginvaltuuston
6.3.2017 paatdkseen nojautuen, etta keskisuurille jarville rantarakennusoikeus on 7rp /
muunnettu rantaviivakilometri, Viilajarvi on keskisuurijarvi. Virpilampi lll alue saa taten
kolme uutta rantarakentamispaikkaa, jotka sijoittuvat kortteliin 8 kaksi rakennuspaikkaa ja
Pianniemeen yksi rakennuspaikka. Nama kolme paikkaa ovat saman maanomistajan
tiloilla. Ojantaka-tilan rakennusoikeus on lunastettu Virpilampi Il ranta-asemakaava-
alueelta korttelin 6 tontilta 1. Heinolassa on siirretty rantarakennusoikeutta
aikaisemminkin jopa jarvelta toiselle.

Vaikutusten arviointi

Ranta-asemakaava ja -muutosalueella on vapaata luonnontilaista rantaa koko
Kilpilammen ymparistd seka Pursijarven ranta-alue kokonaisuudessaan, mika on kaava-
alueen omistajan maata seka Antinlahden pohjoisranta. Vapaata rantaa on myos
kortteleiden 4 ja 5 seka 5 ja 6 valissa, josta on poistettu korttelin 6 tontti 1 ja siirretty
Ojantaka-tilan rakennusoikeudeksi.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu
Rakennusoikeuden siirto on maanomistajien tasapuolista kohtelua. Kaavamaaraykset
ovat yhtenevaiset koko Virpilammen ranta-asemakaava-alueilla.



Maisema ja luonnonymparisto

Maanomistaja harjoittaa myos metsataloutta alueella jatkuvan kasvun periaatteella niin,
ettei valtavia aukkoja synny avohakkuiden jaljilta. Lisaksi maanomistaja on perustamassa
luonnonsuojelualueen Kilpilammen ymparistoa ja omistamiaan saaria koskien.
Luonnonsuojelualue tarjoaa alueen loma-asukkaille myds marjastuksen, sienestyksen ja
retkeilyn lisaksi luonnon monimuotoisuuteen tutustumista.

Liikenne

Alueella on jo olemassa oleva tiesto. Joitakin rakennuspaikkojen liittymia joudutaan viela
toteuttamaan tai parantamaan. Liikkenne muodostuu Iahinna loma-asukkaiden
kiinteistoilleen saapumis- ja poislahtoliikenteesta.

Vesihuolto
Vesi- ja jatehuolto on kiinteistokohtainen. Tekniikan hyvaksynta tapahtuu rakennusluvan
yhteydessa koskien myos hulevesia, joita ei tule johtaa suoraan vesistoon.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Museon lausunnossa edellytetdan arkeologisen kulttuuriperinnon selvityksen yhteydessa
I0ytyneiden kohteiden merkitsemista kartalle ja maarayksiin. Kaavaselostuksessa otsikko
Arkeologinen inventointi tulee muuttaa muotoon Arkeologinen kulttuuriperinto ja tekstiin
lisataan suojeltavat kohteet seka ranta-asemakaavan vaikutukset maisemaan ja
ymparistoon.

Vastine
Museon edellyttamat taydennykset ja korjaukset tehdaan kaavakarttaan ja selostukseen.

Paijat-Sote / Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyma

Paijat-Sote toteaa, ettei silla ole huomautettavaa 63 Ojantaka-Pianniemi-Virpilampi Il
asiakirjoista.

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa 63 Ojantaka-Pianniemi-Virpilampi lll
asiakirjoista.



Muistutukset

Muistutus 1

Muistutuksessa halutaan sailyttaa s-1 maarays korttelissa 7 ennallaan. Edella mainitulle
s-1 alueelle ei tule rakentaa vaan se tulee sailyttda mahdollisimman luonnontilaisena
rantavyohykkeena.

Vastine

Korttelin 7 rakennuspaikkojen ja rannan valiin jaa maa- ja metsatalousalue (MY), jolla on
erityisia maisema ja/tai ymparistdarvoja. MY-alue muodostaa jo keskimaarin 30 m
suojavihervydhykkeen rannan ja rakennusalueen valiin. Muistutus on aiheeton, koska
kaavassa on esitetty keskimaarin 30 m levea luonnontilainen rantavyohyke MY -
merkinnalla.

Muistutus 2

Muistuttaja muistuttaa Antinniemen 111-402-2-53 ematilamitoituksesta Viilajarven
rannalla ja siita, etta ematilalla on jo kuusi rakennettua rantakiinteistoa ja yksi viela
saaressa.

Vastine

Uudet Heinolan kaupungin ranta-alueiden tavoitteet ja mitoitusperiaatteet on valtuusto
hyvaksynyt 17.1.2017. Paatos sisaltaa sen, etta keskisuurilla jarvilla, joihin Viilajarvi
kuuluu, rantarakennusoikeus on 7 lomarakennuspaikkaa muunnettua rantakilometria
kohti. Rantarakennusoikeus ja ematilamitoitus on kaavaselostuksessa selvitetty.
Maanomistajalle syntyy kolme uutta rakennuspaikkaa, joista yksi sijoittuu Pianniemeen.
Pianniemen ja Antinkallion uuden rakennuspaikan valiin jaa Iahes 100 m.
Ojantaka-tilalle on siirretty rakennusoikeus Virpilampi Il kaava-alueelta maanomistajien
keskinaisen sopimuksen ansiosta, koska ematilan rakennusoikeus on kaytetty kuten
muistuttaja toteaa. Ojantaka- tilalle ei ilman tata sopimusta rakennusoikeuden siirrosta
tule rakennuspaikkaa. Ojantaka ja Pianniemi ovat saman Viilajarven rannalla kuin
Virpilampi 111-402-2-235, josta yksi rakennusoikeus on siirretty Ojantaka -tilalle ja
valtuuston hyvaksyman uuden mitoitusohjeen mukaan tulee kolme uutta
rantarakennuspaikkaa, joista yksi sijoittuu Pianniemi-tilalle ja kaksi muuta Virpilampi Il
ranta-asemakaavan etelaosaan. Heinolassa on siirretty rantarakennusoikeutta
aikaisemminkin jopa jarvelta toiselle.

Heinola 04.11.2022

Anja Vahteristo-Jarvinen
kaavanlaatija






Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

111 Heinola

Tayttamispvm

63/Rak, Rakm Ojantaka-Pianniemi-Virpilampi Il

06.02.2023
V-kunnanvaltuusto
1

111V060223A1
60,5460

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

4,08
18 Ei-omarantaiset
18 Ei-omarantaiset

14
14

10.02.2023
04.11.2022
26.06.2017

6,3870
53,7117

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 60,5460 100,0 4500 0,01 6,3870 500

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 -31,0519

R yhteensa 7,0396 11,6 4500 0,06 0,9828 500

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 51,2808 84,7 36,4561

W yhteensa 2,2256 3,7 0,0000

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 60,5460 100,0 4500 0,01 6,3870 500

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 -31,0519

VR 0,0000 -31,0519

R yhteensa 7,0396 11,6 4500 0,06 0,9828 500

RA 7,0396 100,0 4500 0,06 0,9828 500

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 51,2808 84,7 36,4561

M 35,4302 69,1 35,4302

MT 1,2916 2,5 1,2916

MY 14,5590 28,4 -0,2657

W yhteensa 2,2256 3,7 0,0000

W 2,2256 100,0 0,0000
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