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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS?

Tama asiakirja antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluproses-
sista. Osalliset (kohta 6) voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallis-
tua sen valmisteluun.

Suunnitelmaa péivitetdan tarvittaessa ehdotuksen nahtaville laittoon asti.

1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Tahtiniemen (22) kaupunginosassa, moottoritien
Heinolan etelaisen liittymén itdpuolella. Kaupungin keskustaan on matkaa n. 2
kilometrid. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 18,1 hehtaaria.

» alueen sijainti merkitty kansikuvan opaskarttaan (Heinolan karttapalvelu),
ilmakuva: MML, Paikkatietoikkuna, haettu 24.1.2023.

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Osuuskauppa Hameenmaa on kehittamassa kaupan palvelutarjontaa Heino-
lan kaupungin alueella. Tavoitteena on rakentaa Prisma- hypermarket mootto-
ritien (vt4) eteldisen eritasoliittyman itdpuoliselle Tahtiniemen alueelle. Hank-
keen valmistelussa on tullut esille tarve paivittaa alueen voimassa oleva ase-
makaava ja Heinolan elinvoimalautakunta on paattanyt Himeenmaa Kiinteis-
tot Oy:n hakemuksesta laittaa asemakaavan muutoksen vireille.

Kaavamuutoksen paatavoitteena on paivittdd Tahtiniementien etelapuolisen
nykyisen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-12) Prisma- hank-
keelle tarvittava osa liikerakennusten korttelialueeksi (KM), jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon. KM- alueelle on tavoitteena osoittaa noin 10000
k-m2 rakennusoikeutta suunnitteilla olevan vahittaiskaupan suuryksikon ra-
kentamisen toteuttamiseksi seka mahdollistaa alueelle polttonesteen jakelu-
pisteen sijoittaminen. Kaavamuutoksella selvitetddn myds mahdollisuudet si-
joittaa kaupan pysakoéintialueita Kauppakaaren ja moottoritien véaliselle nykyi-
sen asemakaavan suojaviheralueelle. Moottoritien ramppiin rajautuvalle suo-
javiheralueelle on lisaksi tarkoitus mahdollistaa kaupan mainospylonin sijoitta-
minen. Tarkoituksena on myds muuttaa Tahtiniementien/Lahdentien varressa
sijaitsevan nykyisen asemakaavan autopaikkojen korttelialueen kaavamerkin-
taa siten, ettd alueelle voidaan sijoittaa autopesula.

Hankkeen valmistelussa selvitetaén ja huomioidaan Kauppakaaren ja Tahti-
niementien seka Lahdentien risteysalueen liikennejarjestelyjen parantamistar-
peet. Suunnittelussa huomioidaan kokonaisuutena alueen ajoneuvoliikenteen
ja kevyen liikenteen turvallisuus seké lahella sijaitsevan varhaiskasvatusyksi-
kon liikkumisen tarpeet ja turvallisuus. Tahtiniementien ja Lahdentien risteys-
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alueen kevyenliikenteenvaylan turvallisuuden parantamiseksi suunnittelun ali-
kulun toteuttamiseksi kaavamuutoksessa varaudutaan katualueen alueva-
rauksen laajentamiseen T-12- korttelialueeseen kuuluvan kiinteistén 111-22-
9-11 alueelle. Kiinteiston 111-22-9-11 alue on mukana kaavamuutoksessa
ainoastaan liikennealueita ja tontin rajausta koskevien muutostarpeiden takia.
Liséksi kiinteiston 111-22-9-11 alue ja vanha Hogforsin tehdasalue laajemmin
on arvokasta maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa.

Hankkeen valmistelussa varaudutaan myos lisdantyvien hulevesien hallin-
taan. Osa Voudinlahden eteldosan ranta-alueella sijaitsevasta Sepanniemen
puiston lahivirkistysalueesta on rajattu mukaan kaavamuutosalueeseen mah-
dollisesti tarvittavien hulevesien hallintaan liittyvien rakenteiden ja laitteiden
sijoittamista varten.

Maanomistajan ja kaupungin valilla laaditaan maankayttésopimus, mikéali kau-
pungin maapoliittinen ohjelma sita edellyttaa.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1.Kaavoituspaatos

3.2 Maanomistus

Kaavan on katsottu olevan vaikutuksiltaan merkittava, koska kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa kokoluokaltaan seudullisen vahittéaiskaupan suur-
yksikdn rakentaminen.

Elinvoimalautakunta p&atti laittaa asemakaavamuutoksen vireille kokoukses-
saan 21.06.2022 § 37

Kaupan hankealueen kiinteistdt ovat paaosin Ville Kopra Invest Oy:n omistuk-
sessa. Hankealueen nykyiset omistajat ja kaavamuutoksen hakija Hameen-
maan Kiinteistdt Oy ovat tehneet esisopimuksen hankealueen kiinteistdjen
ostamisesta, ja kaavamuutoksen hakija on saanut nykyisiltd maanomistajilta
valtakirjat kaavamuutoksen valmisteluun.

Kaavamuutosalueeseen kuuluva asemakaavan T-12- tontti 111-22-9-11 on
kiinteistdosakeyhtion omistuksessa ja AO- tontti 111-22-17-1 UPM-Kymmene
Oy:n omistuksessa. Katualueet ja muut yleiset alueet ovat paaosin Heinolan
kaupungin omistuksessa. Lisaksi Heinolan kaupunki omistaa T&htiniemen-
tien/Lahdentien varressa sijaitsevan osan kiinteistosta 111-22-9-3.
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3.3 Kaavatilanne
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 2.12.2016)

Suunnittelualue on paaosin osoitettu maakuntakaavassa keskustatoimintojen
alueeksi (C).

Suunnittelumaarays C: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittami-
sessd tulee alueelle sijoittaa toimintoja niin, ettd keskustat sailyvat elinvoimai-
sina, toimivina, esteettdminé ja turvallisina. Liikennejarjestelyilla tule erityisesti
turvata kavelyn, pyo6railyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.
Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittdisen vahittaiskaupan
suuryksikon tai myymalakeskittyman kerrosalamaard, rakennustapa ja mitta-
suhteet voidaan sopeuttaa ymparistoonsa. Vahittdiskaupan suuryksikoiden
toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelu-
rakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vai-
kuttavia muutoksia.

Heinolan seutukeskukselle (C2) ei ole maaritelty maakuntakaavassa vahittais-
kaupan 2000 k-m? ja sen ylittdvien suuryksikoiden yhteenlaskettua enimmais-
kerrosalaa.

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla Heinolan kaupunki-
alueella (ka).

Suunnittelum&arays ka: Kaupunki- ja taajama-alueiden tarkemmassa suunnit-
telussa edistetdéan olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden, olevan
rakennuskannan, joukkoliikenteen ja palvelujen kayttda taajamakuvaa kunni-
oittaen ja riittéavat viheralueet turvaten. Keskustatoimintojen alueiden ulkopuo-
lelle sijoittuvien vahittaiskaupan suuryksikéiden tai myymaléakeskittymien to-
teuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelura-
kenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vai-
kuttavia muutoksia. Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittai-
sen vahittaiskaupan suuryksikén tai myymalakeskittyman kerrosalaméaara,
rakennustapa ja mittasuhteet voidaan sopeuttaa ymparistoonsa. Vahittaiskau-
pan suuryksikdiden tarkempaa sijaintia suunniteltaessa tulee minimoida lii-
kenteen aiheuttamat haittavaikutukset.

Merkitykseltaan seudullisen erikoiskaupan alarajat: erikoistavarakauppa, joka
voi perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa / muu erikoistavara-
kauppa (k-m2). Heinolan kaupunkialue (ka2): 7000/4000

Lisaksi suurin osa alueesta on maakuntakaavassa osoitettua kehittamisen
kohdealuetta kk1 (Hevossaari-Tahtiniemi). Hevossaari-Téahtiniemi alueen ku-
vataan olevan vajaasti toteutunut ja alue on kehitettavisséd asumisen, virkis-
tyskayton ja elinkeinoelamaén tarpeisiin. Maakuntakaavassa osoitettu veden-
hankintaa varten tarkea pohjavesialue (pv46 Jyrankd) ulottuu suunnittelualu-
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een kaakkoisosaan. Suunnittelualueeseen kuuluva vanha tehdasalue on 0soi-
tettu maakuntakaavassa kulttuuriympéariston ja maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi ma (Hogforsin valimon teollisuusympa-
ristd).

Kaavamuutoksen lansiosan alue (osa Kauppakaari- kadusta ja vanha rauta-
tiealue) sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla eritasoliittyman alueella (VT 4
Heinolan eteldinen eritasoliittyma) ja Sinilahteen taajamatoimintojen alu-
eella (A28). Vanha kaytosta poistettu rautatie on osoitettu maakuntakaavassa
moottoritien lansipuolella sivuratana (sr2, teollisuusrata Heinolasta Hevossaa-
ren teollisuusalueelle).

\ .
sala\'f?en
\ .
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Karttaote maakuntakaavasta. Keskeisin kaavamuutosalueen osa on ympy-
roity keltaisella.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014)
Suunnittelualue sijaitsee kehittdmisalueilla ksK ja ksL. Suunnittelualue on
paaosin osoitettu keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alueeksi
(km-2), jolle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan liiketilaa seka seudullisesti mer-
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kittavia kaupan suuryksikkoja. Alueen luoteiskulma kuuluu olevan taaja-asu-
tuksen alueeseen. Pohjavesialue (pv) ulottuu suunnittelualueen kaakkois-
osaan. Suunnittelualueeseen kuuluva vanha tehdasalue on kulttuurihistorian
tai maiseman kannalta maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavaa aluetta
(kmm). Kaavamuutoksen lansiosan alue (osa Kauppakaari- kadusta ja vanha
rautatiealue) sijaitsee osittain yleiskaavassa osoitetulla moottoritien eritasoliit-
tyman alueella.

o _.\,\\\ / ". v
U
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Karttaote strateglsesta yleiskaavasta. Keskeisin kaavamuutosalueen osa on
ympyroity keltaisella.

3.4 Asemakaava

Alueen voimassa olevat asemakaavat ja hyvaksymispdivat ovat: 419 Akm
(21.3.1988), 463 Akm (22.5.1989), 512 Ak (17.8.1992) ja 565 Akm (4.3.2002).

« karttaote ajantasakaavasta OAS-LIITE 1

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu paéosin teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-12). Suunnittelualueen ita-
osaan Tahtiniementien ja Lahdentien kulmaukseen on asemakaavassa 0soi-
tettu autopaikkojen korttelialue (LPA) ja pieni lahivirkistysalue (VL, Hogforsin-
puisto). Tahtiniementien ité-/pohjoispuoliseen suunnittelualueen osaan kuuluu
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my6s yksi autopaikkojen korttelialueen (LPA) pohjoispuolella sijaitseva ase-
makaavan erillispientalojen tontti (AO), lahivirkistysaluetta (VL) Voudinlahden
ranta-alueella (Sepanniemenpuisto) seka Tahtiniementien varteen osoitettua
asemakaavan suojaviheraluetta (EV). Myds moottoritien liikkennealueeseen
rajoittuva alueen osa on nykyisessa asemakaavassa suojaviheraluetta (EV).
EV- alueiden lapi kulkee asemakaavassa osoitetut ulkoilureittimerkinnat. Tah-
tiniementie, Tahtiniemenraitti ja padosa Kauppakaaresta ovat asemakaa-
vassa katualueita. Kaavan muutosalueeseen kuuluva osa Lahdentiesta ja
moottoritien liikennealueella kulkeva osa Kauppakaaresta ovat voimassa ole-
vassa asemakaavassa yleisen tien alueita (LT). Lahdentie on kuitenkin nykyi-
sin Heinolan kaupungin katualuetta. Kaavan muutosalueen lansiosassa sijait-
seva rautatie (kaytosta poistettu teollisuusraide) on asemakaavassa teolli-
suusraidealuetta (LRT).

3.5 Rakennusjarjestys

3.6 Selvitykset

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.

Kaavan pohjatietoina kdytetdan seuraavia selvityksia:

* Heinolan rakennusinventointi - paivitys ja tdydennysinventointisuunnitelma,
Selvitystyd Ahola, 2014

- Rakennusinventoinnin kohde 36 Hogforsin tehdasalue sijaitsee osittain
suunnittelualueella

- Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolelta tdydennysinventointisuunnitel-
man alueeseen (5t)

» Kaupan aluesuunnitelmat, A1 Arkkitehdit Oy, 2022-2023

* Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Insin6oritoimisto Lepistd 2022

* Lahdentien, Tahtiniementien ja Kauppakaaren sekéd Hevossaarentien ramp-
piliittymien / Lahdentien ja Hevossaarentien liikenteellinen toimivuustarkastelu
WSP Finland Oy, 2023

* Alustava liikennesuunnitelma- Lahdentien/T&htiniementien kiertoliittyma ja
alikulku, Tahtiniementien ja Kauppakaaren parantaminen WSP Finland Oy,
2023

+ Kaupallinen selvitys ja vaikutusten arviointi, WSP Finland Oy 2023
* Hulevesisuunnitelma, Heinolan kaupunki 2023

« Tahtiniementien meluselvitys, WSP Finland Oy

* Tarvittavat luontoselvitykset
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4 Vaikutusalue

Kaavamuutoksen tavoitteen mukaisen kaavan toteutumisen arvioidaan vaikut-
tavan merkittavimmin maakunnalliseen kauppaan, Heinolan kaupallisten pal-
veluiden rakenteeseen seka liikkenteeseen.

Kaavan vaikutusalueena on kaava-alueen lahiymparistd, kaava-alueen ja sii-
hen liittyvat paaliikkennevaylat (Tahtiniementie, Kauppakaari, Lahdentie seka
valtatie 4 liikenteen ja liikennejarjestelyiden osalta) seké Heinolan keskusta
(kaupalliset palvelut, ja elinvoimaisuus).

Arvioitu kaavamuutoksen véliton vaikutusalue on esitetty liitteessa 1.

5 Selvitettavat vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ja ajankayttd seka sosiaaliset vaikutuk-
set)

Ymparistdon kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistot, luonnon monimuotoisuus, kasvilli-
suus, elaimistg, ilmanlaatu, pienilmasto, melu, maa- ja metsatalous seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksen ja niihin varautuminen)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaestbn maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen levidminen, raken-
nettu ymparistd, julkiset tilat ja tekniset jarjestelmat)

Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, eri liikennemuodot, kadut, melu ja pyséakainti)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema, kaupunkikuva, asumiskulttuuri, historialliset kohteet, nakoalat ja
kauneus)

Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset seka teiden- ja talonrakennuskustannukset, yksityista-
lous, elinkeinoelama, ymparistthairiot)
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6 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisia tassd asemakaavassa ovat mm:

* suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja yritta-
jat

* Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

» Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet)
* Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

* Paijat-Hameen hyvinvointialue/ympéaristoterveys

* Paijat-Hameen liitto

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Heinolan kaupungin hyvinvointilautakunta

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta

* Heinolan kaupungin tekninen lautakunta

» Kaukolampéverkkoyhtio

 Sdhkoverkkoyhtio

* Tietoliikenneverkkoyhtiét

7 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta jarjestetaan lain edellyttdma aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
kaavan merkittavien vaikutusten takia. Neuvotteluun kutsutaan kohdan 6 osal-
liset viranomaiset.

Kaavaluonnoksesta pyydetadn ennakkolausunnot kohdan 6 osallisilta viran-
omaisilta ja lautakunnilta.

Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot kohdan 6 osallisilta viranomaisilta ja
lautakunnilta. Tarvittaessa jarjestetddn myos viranomaisneuvottelu.

8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet ja muistutukset huomioi-
daan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja tarkennuksia
kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten osallistumis-
mahdollisuudet ovat esitetty alla olevassa taulukossa.
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Vaihe Ajankohta Osallistuminen

OAS / nahtavilla ehdotukseen asti* 02/2023=> Mielipiteen esittdminen

Mielipiteen esittdminen

Kaavaluonnos / nahtavilla 30 pv* 03-04 / 2023 . -

Esittelytilaisuus

Muistutuksen esittdminen
Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv 05-06 / 2023 Esittelytilaisuus, jos kaavarat-

kaisu muuttuu luonnoksen jal-
keen merkittavasti

Valitusmahdollisuus kaavan
Valtuuston hyvaksymispaatos 06-10/ 2023 hyvaksymispaatoksesta hal-
linto-oikeudelle

9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Vireilletulovaiheessa on pidetty 24.11.2022 esittely- ja palautetilaisuus Ela-
mankaaritalolla.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana pidetaan esittely- ja palautetilaisuus
osallisille, jossa kaavan laatijan vastaanotto.

Kaavaehdotuksen ndhtavilla olon aikana pidetaén tarvittaessa esittely- ja pa-
lautetilaisuus osallisille, jos kaavaratkaisu muuttuu luonnosvaiheen jalkeen
merkittavasti.

Kaikista mahdollisista osallisille suunnatuista esittelytilaisuuksista ilmoitetaan
vahintaan viikkoa ennen tilaisuutta Ita-Hame -lehdessa seka kaupungin verk-
kosivuilla.

Taman OAS:n ja luonnosvaiheen jalkeen tulevista kaavan vaiheista tie-
dotetaan kirjeitse vain ulkopaikkakuntalaisia osallisia. Kaavan etenemista
VoI seurata kaupungin verkkosivuilta (osoite alla).

Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan Itd-Hame —lehdessa ja kau-
pungin verkkosivuilla/sahkoéinen ilmoitustaulu. Asiakirjat (osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahté-
vind Asiakaspalvelupiste Spotissa, Torikatu 8 ja Kirkonkylan Kylapirtilla, Van-
hatie 34 seka https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnit-
telu/nahtavilla/

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta lisétietojen anta-
jille.
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11 Yhteystiedot

Lisétietoja antaa:

Irene Oversti, kaavoitusarkkitehti
044 769 4174, irene.oversti@heinola.fi

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Arto Remes, kaavakonsultti, Ymparistonsuunnittelu Oy
040 162 9193, arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Heinolassa 14.3.2023

Irene Oversti
kaavoitusarkkitehti

Harri Kuivalainen
kaupunginarkkitehti

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu
PL 1001 (kayntiosoite: Rauhankatu 3)
18101 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirfaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9
www.heinola.fi
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