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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

711 AK/AKM Tahtiniementien kauppa-alueen asemakaava ja asemakaavan
muutos.

Asemakaava koskee Sinildhteen kaupunginosan (21) yleisen tien aluetta 111-
895-2-4.

Asemakaavalla muodostuu Tahtiniemen kaupunginosan (21) yleisen tien alu-
etta (LT).

Asemakaavan muutos koskee Heinolan Tahtiniemen kaupunginosan (22) au-
topaikkojen korttelia 19 (LPA), osaa teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lista 9 (T-12), osaa erillispientalojen korttelialueesta 17 (AO-13), lahivirkistys-
alueita (VL), suojaviheralueita (EV), yleisen tien aluetta (LT) ja katualueita
seka Sinilahteen kaupunginosan (21) rautatiealuetta (LR), teollisuusraidealu-
etta (LRT), l&hivirkistysaluetta (VL), yleisen tien aluetta (LT) ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Tahtiniemen kaupunginosan (22) KM-
kortteli 56 (Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon), osa T-12- korttelista 9 (Teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialue), osa korttelista 17 (AO-108 ja PL-1), [&hivirkistysaluetta (VL), suojavi-
heralueita (EV) ja katualueita seka Sinilahteen kaupunginosan (21) lahivirkis-
tysaluetta (VL), yleisen tien aluetta (LT) ja katualuetta.

Kaavan laatija:
Maanmittausinsindori (AMK) YKS-617 Arto Remes, Ymparistonsuunnittelu Oy
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Suunnittelualue (keltainen rajaus kartalla) sijaitsee paaosin Téhtiniemen kau-
punginosassa, moottoritien Heinolan etelaisen liittyman (liittymé nro 23) ita-
puolella. Suunnittelualueeseen kuuluva Kauppakaari- katu sijaitsee osittain
moottoritien etelaisen liittyman lansipuolella Sinilahteen kaupunginosassa.
Kaupungin keskustaan on matkaa n. 2 kilometria.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava on nimetty Tahtiniementien kauppa-alueen asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi kaavamuutoksella tavoiteltavien kaupan toiminto-
jen ja alueen sijainnin perusteella. Uusi asemakaava koske Kauppakaari- ka-
dun katualueen / yleisen tien alueen vahaisté laajentumista moottoritien ris-
teysalueella.

Osuuskauppa Hameenmaa on jattanyt alueesta kaavoitusaloitteen maan-
omistajan antamalla valtuutuksella. Tarkoituksena on asemakaavoittaa alu-
eelle vahittaistavarakaupan suuryksikko ja erillinen autopesula. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on noin 18,1 hehtaaria.

Maanomistajan ja kaupungin vélilla laaditaan maankayttésopimus.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

* Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

» Liite 2: Kaupallinen selvitys ja vaikutusten arviointi, 2023
» Liite 3: Tahtiniemen hulevesisuunnitelma, 2023

* Liite 4: Maaperan pilaantuneisuustutkimus, 2022

* Liite 5: Lahdentien, Tahtiniementien ja Kauppakaaren seké Hevossaarentien
ramppiliittymien / Lahdentien ja Hevossaarentien liikenteellinen toimivuustarkas-
telu, 2023

* Liite 6: Alustava liikkennesuunnitelma- Lahdentien/Tahtiniementien kiertoliittyma
ja alikulku, Téahtiniementien ja Kauppakaaren parantaminen, 2023

* Liite 7: Prisman ja autopesulan aluesuunnitelma, 2023
* Liite 8: Asemakaavan seurantalomake (tilastolomake)
* Liite 9: Asemakaavakartta (1:2000) merkintdineen ja maarayksineen

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisté ja

lahdemateriaalista

* Heinolan rakennusinventointi - paivitys ja tdydennyssuunnitelma, Selvitystyd
Ahola, 2014
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Kaavan sisalto

+ Elinvoimalautakunta paatti laittaa asemakaavan muutoksen vireille kokouk-
sessaan 21.06.2022 (§ 37).

« Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 19.10.2022.

» Elamankaaritalolla jarjestettiin kaavahankkeesta avoin esittely- ja keskuste-
lutilaisuus 24.11.2022.

» Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yleisesti nahta-
villa Heinolan asiakaspalvelupiste Spotissa ja Kirkonkylan Kylapirtilla sek&
kaupungin internet-sivulla 7.2.2023 alkaen.

» Asemakaavoituksen vireille tulosta kuulutettiin 14.7.2022 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitettiin kuulutuksella 7.2.2023.

» Asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta ilmoitettiin kuulutuksella
24.3.2023.

» Kaavaluonnos pidetaén nahtavilla 28.3.-22.4.2023

Asemakaavan muutoksella muodostuu Téhtiniemen kaupunginosan (22) KM-
kortteli 56 (Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon), osa T-12- korttelista 9 (Teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialue), osa korttelista 17 (AO-108 ja PL-1), lahivirkistysalueita (VL), suojavi-
heralueita (EV) ja katualueita seké& Sinilahteen kaupunginosan (21) lahivirkis-
tysaluetta (VL), yleisen tien aluetta (LT) ja katualuetta. Asemakaavalla muo-
dostuu Tahtiniemen kaupunginosan (21) yleisen tien aluetta (LT).

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Prisma- hypermarketin rakentuminen kau-
punkirakenteellisesti edulliselle Tahtiniemen alueelle muuttamalla osa nykyi-
sen asemakaavan teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialueesta (T-12)
likerakennusten korttelialueeksi (KM). Nykyisin rakentumaton alue on paa-
osin avointa Heinolan asuntomessujen pysakaointialueeksi rakennettua
murske- ja asfalttikenttaa, joka soveltuu hyvin kaupan rakentamisalueeksi.
Kaupan KM- korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 10000 k-m?2. Kau-
pan alueeseen varataan myds moottoritien varren nykyista suojaviheraluetta
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seka Kauppakaaren katualuetta, mik&d mahdollistaa kaupan toimintojen sijoit-
tamisen mahdollisimman l&helle moottoritietéd ja nykyisen Kauppakaari- katu-
yhteyden uudelleenjarjestelyn. Kauppakaari- katuyhteys on siirretty kaava-
muutoksella uuden kauppa-alueen kohdalla kulkemaan kaupan ja Viitosmetal-
lin teollisuus- ja varastoalueen valistd. Kauppakaaren katuyhteyden muutok-
sella pyritdan parantamaan alueen liikkenneyhteyksien toiminnallisuutta ja tur-
vallisuutta erityisesti raskaan liikenteen kannalta. Kaavamuutoksella mahdol-
listetaan myos kaupan toimintaan kytkeytyvan autopesulan rakentaminen
Tahtiniementien/Lahdentien varteen muuttamalla nykyinen autopaikkojen
korttelialue (LPA) lahipalvelujen korttelialueeksi (PL), jolle sallitaan autopesu-
lan rakentaminen. Liséksi kaavamuutoksella on laajennettu autopesula-alu-
een pohjoispuolella sijaitsevan vield toteutumattoman erillispientalotontin (AO)
rajausta siten, ettd nykyisen kaavan suojaviheralueella osittain sijaitseva
vanha rakennus kuuluu jatkossa tonttialueeseen.

Hankkeen yhteydessa on selvitetty Kauppakaaren, Tahtiniementien seka
Tahtiniementien ja Lahdentien risteysalueen liikennejarjestelyjen toimivuus ja
parantamistarpeet. Kaavamuutoksella on varattu kiertoliittyman ja kevyenlii-
kenteen alikulun rakentamiseen tarvittava katualue Tahtiniementien ja Lah-
dentien risteysalueelle. Liikennejarjestelyjen parantamiseen liittyen nykyisesta
Viitosmetallin kiinteiston T-12- korttelialueesta on muutettu osia katualueeksi.
Muutoin Viitosmetallin teollisuus- ja varastoalueen (T-12) korttelialueen tontti
on osoitettu kaavamuutoksessa vanhan kaavan mukaisesti. Kaavamuutok-
sella mahdollistetaan Kauppakaari- katuyhteyden parantaminen Hevossaa-
rentiehen saakka. Nykyisessa kaavassa Kauppakaaren varteen alueen etela-
0saan osoitettu rautatiealue (kaytosta poistettu teollisuusraide) on muutettu
likennesuunnitelman mukaisesti valtion hallinnoiman moottoritien risteysalu-
een osalta yleisen tien alueeksi (LT) ja moottoritien lansipuolella pdéosin lahi-
virkistysalueeksi (VL).

Kaavamuutoksella on lisdksi tdsmennetty Tahtiniementien varren suojaviher-
alueiden rajauksia seka niille osoitettuja ulkoilureittimerkintdja. Voudinlahden
eteldosan ranta-alueella sijaitsevan Sepanniemen puiston lahivirkistysaluetta
on varattu hulevesien kasittelyn tarpeisiin (hule). Lisdksi Sepanniemen puis-
ton l&hivirkistysalueen kevyenliikenteen kaavamerkint6ja on tdsmennetty vas-
taamaan alueelle rakentuneita vaylia.

Kaava-alueen pinta-ala on 18,07 ha ja rakennusoikeus on yhteensa 34077 k-
m2. Asemakaavan muutoksella osoitetun KM- korttelin 56 tontin 1 (Liikeraken-
nusten Kkorttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn) rakennus-
oikeus on 10000 k-m?, korttelin 9 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
een T-12 tontin 13 rakennusoikeus on 23477 k-m?, korttelin 17 AO-108- tontin
4 rakennusoikeus on 350 k-m? ja korttelin 17 lahipalvelurakennusten kortteli-
alueen PL-1 tontin 5 rakennusoikeus 250 k-m?. Kokonaisuutena kaava-alueen
rakennusoikeus vahenee 1737 k-m2. Alueen kokonaistehokkuus ea= on noin
0,19.

Kaavamuutosta koskien laaditaan maankéayttosopimus.

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola



711 Ak/Akm, Asemakaavan selostus, luonnos 14.3.2023 8/59
Asianumero 687/10.02.03/2022

2.3 Kaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa
kaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Kaavamuutoksella osoitetut liikerakennusten korttelialue (KM) ja lahipalvelu-
rakennusten korttelialue (PL) toteutetaan Hameenmaan kiinteistét Oy:n toi-
mesta. Teollisuus- ja varastoalue (T-12) on jo padosin rakentunut. Erillispien-
talojen korttelialueen AO-108 tontin rakentaminen toteutuu tontin omistajan
toimesta.

Kaavamuutoksella osoitettujen katualueiden rakentaminen ja liittyméjarjeste-
lyjen parantaminen on tarkoitus toteuttaa yhteistytssa Heinolan kaupungin ja
Hameenmaan kiinteistot Oy:n kesken. Rakentamis- ja kustannusvastuista so-
vitaan maankayttdsopimuksessa.

Hameenmaan Kiinteistot Oy:n tavoitteena on aloittaa Prisma-hypermarketin
rakentaminen mahdollisimman nopeasti. Kaavahankkeen etenemisesta riip-
puen kaupan rakentamisen arvioidaan alkavan vuonna 2024.
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee paaosin Tahtiniemen kaupunginosassa, moottoritien
Heinolan eteldisen liittyman (liittyma nro 23) itdpuolella. Suunnittelualueeseen
kuuluva Kauppakaari- katu sijaitsee moottoritien etelaisen liittyman risteysalu-
een osalta ja risteysalueen lansipuolisilta osin Sinildhteen kaupunginosassa.
Kaupungin keskustaan on matkaa n. 2 kilometria.

Suunnitteilla oleva Heinolan Prisma- hypermarketin alue on nykyisin paaosin
avointa Heinolan asuntomessujen 2004 pysakoéintialueeksi rakennettua
murske- ja asfalttikenttaa. Lahdentien/Tahtiniementien varteen suunniteltu
autopesulan alue on nykyisin avoin hiekkakenttd. Suunnitteilla olevan kauppa-
alueen eteldpuolella sijaitsee laaja teollisuus- ja varastoalue (entinen Hogfor-
sin tehdasalue) ja pohjoispuolella asuntomessualueen rakentamis- ja puisto-
alueita. Suunnittelualue rajautuu lansipuolella moottoritiehen (vt 4) jatkuen
kuitenkin Kauppakaaren katuyhteyden suunnittelualueen osalta moottoritien
Heinolan eteldisen liittyman risteysalueen yli Hevossaarentiehen saakka.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnitteilla olevalla kaupan alueella ei juurikaan ole luonnontilaista ympéris-
toa. Alue on lahes kokonaan rakennettua murske- ja asfalttikenttdd. Murske-
ja asfalttikentan lounaisreunassa Kauppakaari- kadun varressa on pienialai-
nen nuorta koivikkoa kasvava metsakuvio ja moottoritien varren suojaviher-
alueella kasvaa paaosin nuorta lehtipuustoa. Lahdentien/Tahtiniementien var-
teen suunniteltu autopesulan alue on kokonaan avointa rakennettua hiekka-
kenttaa. Kentdn ymparilla kasvaa kaistale lehtipuustoa (paaosin koivuja).

Suunnittelualueeseen kuluvalla teollisuus- ja varastoalueella (entinen Hogfor-
sin tehdasalue) ei ole my6skaéan paljoa luonnontilaista ymparistéa. Ainoas-
taan Lahdentien ja Tahtiniementien kulmaukseen ulottuvalla teollisuus- ja va-
rastoalueen tontinosalla on hieman laajempi mantyja kasvava metsikkd. Teh-
dasalueen pohjoisreunassa aluetta kiertdvan aidan varressa kasvaa kapea
kaistale puustoa (koivuja ja aluskasvustona nuoria kuusia). Muutoin tehdas-
alueella kasvaa ainoastaan muutamia yksittaisia tai muutaman pihapuun ryh-
mi& (koivuja ja mantyja).

Lahdentien ja Tahtiniementien kulmauksessa sijaitsevan Hogforsin puiston
alue on hoidettu mantyvaltainen taajamametsikkd. Tahtiniementien varren ita-
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puolisella suojaviheralueella kasvaa paaosin koivikkoa ja paikoin myds méan-
tyja. Suunnittelualueeseen kuuluvan erillispientalon tontin alueella kasvaa ja-
reitd mantyja. Voudinlahden eteldosan ranta-alueella sijaitsevan Sepénnie-
men puiston lahivirkistysalue on koivuvaltainen metsaalue, jonka rannassa
kasvaa myos harmaa- ja tervaleppia.

=T |
el

Kuva 1. llmakuvaote

Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera koostuu GTK:n maaperakartan perusteella karke-
asta hiedasta (KHt), hiekkamoreenista (Mr), hiekasta (Hk) sek& pienelta osin
kalliomaasta (Ka). Kaava-alueen maalajien selitteet on lisatty GTK:n maanka-
marapalvelun maaperékartalle 1:20 000 (Kuva 2).

Ammny - | :
glg/,‘ ; ;/ - “\ — | anune __'./"‘
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Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan varsin loivapiirteinen (Kuva 3). Alueen
maasto nousee alueelta pohjoiseen asuntomessualueen omakotitaloalueelle
mentaessa seka moottoritien suuntaan. Moottoritien rampin taso on enimmil-
l&&n noin 10 m Kauppakaaren katutasoa korkeammalla. Voudinlahden rannan
suuntaan alueen maasto puolestaan laskee loivasti. Suunnitteilla olevan kau-
pan alue paéosin tasaista pysakointialuetta, joka on ollut aiemmin peltoalu-
etta.

e [l .
Kuva 3. Maanmittauslaitoksen rinnevarjostekartta

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen kaakkoisosa sijaitsee vedenhankintaa varten tarkeélla poh-
javesialueella Jyrank® 0608802. Lahde: Ymparistohallinnon karttapalvelu Kar-
palo.
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Tahtiniemi

Valtatie-a

Apajalahdenvuori

Pyssyharju
ahravuori

Kuva 4. Pohjavesialueen rajaus on esitetty kartalla vaaleansinisella ja pohja-
veden muodostumisalueen rajaus tummansinisella viivalla. Suunnittelualue on
esitetty punaisella rajauksella. Lahde: Ymparistohallinnon karttapalvelu Kar-
palo.

Maa- ja metsatalous
Suunnittelualue ei ole maa- ja metsatalouskaytéssa. Alueen metséat ovat taa-
jama- ja puistometsia.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkos-
toon kuuluvia alueita eik& alueelta ole tiedossa erityisid luontoarvoja. Noin
300 m suunnittelualueesta eteldan sijaitsee Natura 2000 -verkostoon kuuluva
Pyssyharju (F10500022).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnitteilla olevalla kaupan alue on p&aosin Heinola asuntomessuja 2004
varten pysakointialueeksi rakennettua murske- ja asfalttikentta&, joka on ase-
makaavoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi. Lahdentien/Tahtiniementien var-
teen suunnitellun autopesulan alue on rakennettua hiekkakenttaa, joka on
asemakaavoitettu autopaikkojen korttelialueeksi. Suunnittelualueeseen kuu-
luva Viitosmetallin tontin alue on rakentunutta teollisuus- ja varastoaluetta,
joka on osa laajempaa entista Hogforsin tehdasaluetta. Lahdentiehen ja
Kauppakaari- katuun rajautuvalla suunnittelualueen viereisella teollisuus- ja
varastoalueen osalla toimii mm. Versowoodin limapuutehdas. Kaavan muu-
tosalueeseen kuuluva korttelialueen 17 erillispientalojen tontti on viel& raken-
tumaton. Tontilla ja osittain viereisellda nykyisen kaavan mukaisella suojaviher-
alueella sijaitsee kuitenkin kaksi talousrakennusta.
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Suunnittelualueen muu rakennettu ymparistd muodostuu alueen rakentu-
neista kaduista (Kauppakaari, Lahdentie ja Tahtinimentie) sek& kevyenliiken-
teen vaylistd ja ulkoilureiteista.

Heinolan Tahtiniemen asuntomessualue 2004 sijaitsee suunnittelualueen
pohjoispuolella. Heti suunnitteilla olevan kaupan pohjoispuolella Téhtiniemen-
tien takana sijaitsee asuntomessuille valmistunut Elaméankaaritalo. Tahtinie-
mentien varressa Elaménkaaritalon lansipuolella sijaitsee Tahtiniemen ulkolii-
kunta-alue (mm. pelikentta ja leikkipuisto). Elaméankaaritalon itdpuolella Tahti-
niementien varressa sijaitsee muutama vuosi sitten rakentunut ikaihmisten
hoivakoti. Asuntomessujen omakotitaloalue sijaitsee Elaménkaaritalon ja peli-
kenttdalueen pohjoispuolella Voudinlahteen rajautuvalla alueella.

Suunniteltu kaupan alue rajautuu lansipuolella moottoritiechen (Heinolan ete-
laisen liittyman pohjoiseen suuntautuvaan moottoritien ramppiin). Suunnittelu-
alue jatkuu Kauppakaaren katuyhteyden osalta moottoritien Heinolan etelai-
sen liittyman risteysalueen yli Hevossaarentiehen saakka. Moottoritien lansi-
puolella sijaitsee K- Citymarketin kauppa-alue. Kauppakaari- kadun etelapuo-
lella on kaytdsta poistetut teollisuusraiteen kiskot.

Palvelut

Tahtiniementien pohjoispuolella Elamankaaritalossa toimii paivakoti ja 1&ahin
alakoulu Jyrangon alueella. Ylakoulu, virastopalvelut ja kirjasto sijaitsevat
kaupungin keskustassa n. 2 kilometria kaava-alueelta. Kirjastoauton pysakki
on Elamankaaritalolla. Elamankaaritalon itdpuolella Tahtiniementien varressa
sijaitsee ikdihmisten hoivakoti.

Suunnittelualueen laheisyydessa moottoritien Heinolan eteldisen liittyman lan-
sipuolella sijaitsee K- Citymarket- hypermarket. Muutoin Heinolan kaupalliset

palvelut ovat sijoittuneet I&ahinna kaupungin keskustaan ja moottoritien pohjoi-
sen risteysalueen laheisyyteen Vuohkallion alueelle.

Asemakaavamuutosta varten on laadittu kaupallinen selvitys (Heinolan Pris-
man kaupallinen selvitys Tahtiniemessa, WSP 18.1.2023). Selvityksen mu-
kaan Heinolan vahittaiskaupan verkko on sailynyt varsin pitkd&n hyvin saman-
laisena. Keskusta on ollut vahva kaupan ja palveluiden ydin. Asuinalueilla on
l&hipalvelupisteita ja sekad pohjoiseen etta eteldén on rakentunut kaupan alu-
eita, joissa on suurempia kaupan yksikdita. Vuohkallioon on rakentunut vah-
vemmin erikoiskauppaan painottunut kaupan keskittyma, ja Téhtiniemen alu-
eelle on sijoittunut kaupungin ainoa hypermarket. Maakuntakaavassakin Tah-
tiniemen alue on osoitettu kaupan suuryksikdiden alueeksi. Mitdan suuria
muutoksia ei kaupan palveluverkossa ole viimevuosina tapahtunut.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueeseen kuuluvalla nykyisen asemakaavan teollisuus- ja varas-
toalueella toimii vuonna 1994 perustettu konepaja Viitos-Metalli Oy, jonka tuo-
tanto suuntautuu [A&mpo- ja paineastiatekniikkaan sekd saman alueen suunnit-
teluun ja konsultointiin. Yritys tydllistaa n. 40 henkil6&a. Lahde: https://viitos-
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metalli.fi/. Alueella toimii myés RecTec Engineering Oy, joka on kierratystek-
nologian suunnitteluun, kehittamiseen ja toteuttamiseen keskittyva konepaja.
RecTec tydllistaa noin 20 paatoimista henkilda ja reilut kymmenen alihankki-
joiden ammattilaista. Lahde: https://www.rectecengineering.fi/

Suunnittelualueen etelapuolisella asemakaavan teollisuus- ja varastoalueen
osalla sijaitsee Versowoodin Heinolan liimapuutehdas ja metsakonttori. Hei-
nolan liimapuutehdas tyéllistaa n. 40 henkil6a. Lahde: https://www.verso-
wood.fiffilkonserni/toimipaikat/heinola

Virkistys

Suunnittelualueeseen kuuluvilla Voudinlahden Sepéanniemen puiston lahivir-
kistysalueella ja Tahtiniementien varren suojaviheralueella kulkee ulkoilureit-
teja, jotka ovat osa laajempaa ulkoilureittiverkostoa. Laheisen asuntomessu-
alueen pohjoispuolella sijaitsee retkeily- ja ulkoilureitti, laavupaikka seka ui-
maranta. Sepanniemen alueella on uimaranta, luontopolku ja muita ulkoilureit-
teja. Tahtiniemen alueella ja Sepanniemen lansirannalla sijaitsee kausivuok-
rattavia venepaikkoja.

Tahtiniementien varressa Elamankaaritalon lansipuolella sijaitsee Tahtinie-
men ulkoliikunta-alue (mm. pelikentta ja leikkipuisto).

Heinolassa on ulkoilureitteja ja luontopolkuja n. 130 kilometrid. Suunnittelualu-
een etelapuolella kulkee Heinolan Jyrangon ja Vieruméen Urheiluopiston véli-
nen valaistu Valo-llves- ulkoilureitti/latu.

Lahde: https://www.heinola.fi/lvapaa-aika/luontoaktiviteetit/ulkoilureitit-ja-luon-
topolut/, Heinolan ulkoilukartta 2023.

Liikenne

Suunnittelualueen sijainti on liikenteellisesti edullinen. Suunnitteilla olevan
Prisma- kaupan alue sijaitsee Heinolan moottoritien etelaisen liittyman itapuo-
lella ja alue on hyvin saavutettavissa nykyisté tie- ja katuverkostoa pitkin. Lah-
dentie (mt 140) ja Tahtiniementie toimivat aluetta palvelevina péaaliikenne-
vaylind. Alueelle paésee myos etelan suunnasta moottoritien alittavan Kaup-
pakaari-kadun kautta.

Alueella on my0s kattava ja toimiva kevyenliikenteen verkosto. Alue on saa-
vutettavissa Heinolan keskustan suunnasta Lahdentien pohjoispuolella kulke-
vaa kevyenliikenteen vaylaa pitkin, joka on myds osa laajempaa seudullista
pyordilyreittia. Tahtiniementien varressa on asuntomessualueen omakotitalo-
alueelle saakka ulottuva kevyenliikenteen vayla. My6és Kauppakaari- kadun
moottoritien puolella kulkee kevyenliikenteenvayla valilla Tahtiniementie-He-
vossaarentien alikulku. Kevyenliikenteenvayla jatkuu Kauppakaari- kadun toi-
selle puolelle ja liittyy Lahdentien varren kevyenliikenteen vaylaan, joka kul-
kee Kauppakaaren etelapuolitse jatkuen edelleen Hevossaaren ja Sinilahteen
suuntaan. Kauppakaaren eteldpuolella kulkevalta kevyenliikenteen vaylalta on
kevyenliikenteen yhteys myts Kauppakaaren ylitse K- Citymarketin kaupan
alueelle.
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Lahdentien varressa lahella Tahtiniementien risteysta on paikallis- ja seutulii-
kenteen bussilinjan pysékit (Tahtiniemi).

Hankkeen valmistelussa on tullut esille, ettd alueen liikenteellisia ongelma-
paikkoja ovat Tahtiniementien ja Lahdentien risteys ja Kauppakaari- katuyh-
teys. Erityisesti kdantyminen Tahtiniementien suunnasta Lahdentielle Heino-
lan keskustan suuntaan on ajoittain vaikeaa liikenteen aamu- ja iltapaivan
ruuhkaisina ajankohtina. Lisaksi Lahdentien ja Tahtiniementien risteysalueen
lapi kulkee Lahdentien suuntainen kevyenliikenteen reitti, jonka turvallisuuden
parantamistarve on tullut hankkeen valmistelussa esille. Kauppakaari- kadun
kayttéa puolestaan rajoittaa kadun kapeus seka Hevossaarentien ja moottori-
tien siltojen alhainen alituskorkeus.

Liikenteellinen toimivuustarkastelu

Kaavamuutosta varten on laadittu liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP
Finland Oy, 2023).

Lahdentie, Tahtiniementie ja Kauppakaari

Toimivuustarkastelussa esitetaan Lahdentien ja Tahtiniementien liittyman pa-
rantamista kiertoliittymaksi. Tarkastelussa Tahtiniementie sailyy 1+1 kaistai-
sena ja ajonopeutena sailyy 40 km/h. Kauppakaaren osalta on tarkasteltu ka-
dun linjaamista uudelleen Tahtiniementien puoleisesta paasta siten, etta
Kauppakaari siirtyisi kulkemaan suunnitellun Prisman tontin etelapuolta. Muu-
toin Kauppakaari- katu on suunniteltu parannettavaksi 1+1 kaistaiseksi. Ka-
dun pystygeometria pidetaan nykyisellaédn, mika tarkoittaa, ettéd VT4 siltojen
kohdalla korkeusrajoitus on edelleen 3,8 m. Hevossaarentien liittymaéan asti.
Toimivuustarkastelussa on huomioitu myés Tahtiniementien etelaosan tyhjalle
tontille suunniteltu uusi autopesula, johon ajoyhteys Tahtiniementielta.

Selvityksessa on tarkasteltu kaavamuutoksen tavoitteena olevan uuden
Prisma- hypermarketin vaikutusta Lahdentien-T&htiniementien liittyman,
Kauppakaaren eteldosan (Citymarketin littyma) sekd Hevossaarentien-Kaup-
pakaaren liittymien liikkenteelliseen toimivuuteen. Toimivuustarkastelu on tehty
huomioiden alueen tieston ja liittymien nykyinen likennemaara lisattyna uu-
den Prisman aiheuttamalla likennetuotoksella ja viereisen teollisuusalueen
teollisuustoimipaikkojen matkatuotoksella. Selvityksessa on lisdksi huomioitu
valtakunnallisen kasvuennusteen pohjalta, etté liikenne lisdantyisi tarkastelu-
alueella 25-30 % vuoteen 2040 mennessa. Toimivuustarkastelussa liikenteen
kasvun muuttujana on kaytetty 50 % (nykytilanteen lilkkenne korotettuna 50 %
sailyttden Prisman seka teollisuusalueen liikennetuotokset ennallaan, jolloin
laadituissa tarkasteluissa on saatu lisdvarmuutta suhteessa valtakunnalliseen
kasvuennusteeseen).

Selvityksen mukaan Kauppakaaren parantamisen odotetaan lisaavan kysei-
sen katuosuuden houkuttelevuutta ja ndin ollen kasvattavan Lahdenvaylan
l&nsipuolelta Kauppakaaren kautta tapahtuvaa likkennéintid Prisman suun-
taan. Kauppakaaren korkeamman kaytettavyyden arvioidaan ohjaavan noin
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kolmasosan Prisman koko kayntilikenteesta tapahtuvaksi Kauppakaaren
kautta.

Liikenteellisen toimivuustarkastelun perusteella kiertoliittymaratkaisulla var-
mistetaan lilkenteen sujuvuus Lahdentien-Tahtiniementien liittymaalueella ti-
lanteessa, jossa liikennemaarat kasvavat erityisesti Tahtiniementiella suunnit-
teilla olevan Prisman valmistumisen my6ta. Kiertoliittyman toteuttaminen jat-
téa varaa tulevaisuuteen myos liikennemaarien lisdkasvulle. Toimivuustarkas-
telussa arvioidulla Prisman liikkennetuotoksella Tahtiniementien likennemé&aréat
kasvavat nykytilanteesta moninkertaiseksi. Alueen muu (kuin Prismalle suun-
tautuva) liikenne jaa edelleen vahaiseksi. Liikennemaaran kasvu ei kuiten-
kaan toimivuustarkastelun mukaan tuo mukanaan laajoja liikenteellisia haitta-
vaikutuksia.

Prisman rakentuessa Lahdentien-Tahtiniementien kiertoliittymassa keskimaa-
raiset jonopituudet jaavat lyhyiksi kaikilla tulosuunnilla (keskimaarin yksi ajo-
neuvo). Lyhyita viivytyksia (~5 s) voi muodostua ajosuunnassa Tahtiniemen-
tielta kiertoliittymaan. Muilla ajosuunnilla eteneminen on kaytanndssa viivytyk-
setdnta. Suurin potentiaali liittymavalit tayttavadn jonoutumiseen on Tahtinie-
mentielta Kiertoliittymaan ajon ja autopesuun ajon tonttiliittyman valilla. Jo-
noutuminen on kuitenkin tallaisessa tapauksessa hetkellista (seka lahtokohta
esiintymiselle vain kerran iltahuipputunnin aikana). Kiertoliittyméan toimivuus
Lahdentien molemmista tulosuunnista seka Tahtiniementieltéa on erittain hyva.
Kevyenliikenteen matka-aikoihin liittyméassa tulee viivytyksia ainoastaan ta-
pauksissa, joissa suojatien viivytykseton ylitys jaad toteutumatta ajoneuvolii-
kenteen kayttaytymisesta johtuen.

Tavoitteena olevan uuden Prisman kohdalla Téhtiniementiell& sek& uudelleen
linjatulla Kauppakaari- kadulla kaupan sisaan- seka ulosajojen yhteyksissa
esiintyy ainoastaan hetkellista, lyhytaikaista jonoutumista. Kaupan alueella ei
juurikaan esiinny viivytyksia pysakaintiin ajon/pysakadinnista poistumisen yh-
teydessa. Liikenteellinen toimivuus seka katualueella etté asiakasliittymissa
on erittdin hyva. Tahtiniementieltéd idastd vasemmalle pysakaintiin kdantyvilla
ei ole juurikaan vaistettdvaa vastaan tulevasta liikenteestd, ja kaupan pysa-
kointialueelta idan kautta poistuvat paasevat kdantymaan vapaasti oikealle
Tahtiniementielle. Vasemmalle kaantyvien poistuvien maara asiakaspysakoin-
tiliittymissa on pieni etenkin vilkasliikenteisella itdpuolella.

Prisman rakentuessa Kauppakaaren lansipaassa tarkastelluissa liittymissa
esiintyy ainoastaan hetkellista, lyhytaikaista jonoutumista. Viivytykset ovat
lahtokohtaisesti alle kaksi sekuntia, poikkeuksena Kauppakaarelta seka City-
marketilta vasempaan Hevossaarentielle kdantyvien ajosuunnat, joilla viivytys
2-3 sekuntia. Liittymien toimivuus séilyy erittdin hyvana. Kauppakaaren hou-
kuttelevuuden lisdéntyminen kadun parantamisen my6ta ja tata kautta odotta-
vissa oleva kayton lisaantyminen ei aiheuta merkittavia vaikutuksia liikenteen
toimivuuteen kyseisell&d katuosuudella, Kauppakaaren/Citymarketin- Hevos-
saarentien liittymissa tai lAhempana Prismaa (asiakasliittymissa).
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Kun huomioidaan Prisman rakentumisen lisdksi ennustettu liikennemaarien
kasvu vuoteen 2040 menness4, niin toimivuustarkastelun perusteella jonopi-
tuuksien seka viivytysten moninkertaisesta kasvusta huolimatta palvelutaso
sdilyy suunnitellun Lahdentien/Tahtiniementien kiertoliittymatoteutuksen mabh-
dollistamana erittéain hyvana Lahdentien idan ja lannen ajosuunnilla ja hyvana
Tahtiniementielta kiertoliittymaéan ajosuunnassa. Vaikutukset likenneméaarien
kasvusta liikenteen toimivuuteen Tahtiniementien varrella, Prisman asiakasliit-
tymissa ja Kauppakaaren varrella seka Kauppakaaren lansipaan liittymissa
ovat vahaisia. Arvioidusta vuoteen 2040 mennessa tapahtuvasta liikenteen
kasvusta huolimatta liikenteen toimivuus sailyy hyvana koko tarkastelualu-
eella.

Hevossaarentien ramppiliittymét seka Lahdentien/Hevossaarentien liittyma

Liikenteellisessa toimivuustarkastelussa on selvitetty kaavamuutoksen tavoit-
teena olevan uuden Prisma- hypermarketin vaikutusta Hevossaarentien
ramppiliittymien seka Lahdentien/Hevossaarentien liittyman liikenteelliseen
toimivuuteen. Nama tarkastelut on laadittu Vaylaviraston tasoliittymaohjeen
(Tiehallinto 2001) mukaisilla ohjearvoilla ja taulukoilla. Toimivuustarkastelu on
tehty huomioiden alueen tiestdn ja liittymien nykyinen liikennemaara (Vaylavi-
raston keskivuorokausiliikennetieto, KVL) lisattynd uuden Prisman aiheutta-
malla liikennetuotoksella ja viereisen teollisuusalueen teollisuustoimipaikkojen
matkatuotoksella. Ennustevuoden 2040 likennemaariin kaytetaan liikenteen
yleista kasvuennustetta, jossa nykyinen liikennemaara kerrotaan 1,3:lla.
Huipputunnin liikenteesta kaytetdan yleisesti arvoa KVL / 10 = huipputunnin
likennemaara. Tarkasteltavissa risteyksissa ei ole tarkkaa tietoa kaantyvien
maaristd, joten lilkenteen suuntajakauma on arvoitu asiantuntija-arviona.

Toimivuustarkastelun tuloksena todetaan, ettd Hevossaantien itdisessé ramp-
pilittymassa oikealle kdantyvien likennemaara ylittaa Vaylan tasoliittyméaoh-
jeen (Tiehallinto 2001) mukaisen k&éntymiskaistan tarpeen huomattavasti ar-
vioiduilla nykyliikennemaarilla sek& 2040 liikennemaarilla.

Hevossaantien ja Lahdentien liittym&ssa arvioidut nykylikennemaéarat seka
vuoden 2040 liikennema&aréat ylittdvat Vaylan tasoliittyméohjeen (Tiehallinto
2001) mukaiset ohjearvot, jolloin valo-ohjausta tai muita toimenpiteita liitty-
massa kannattaa tulevaisuudessa harkita. Todennakdisesti valojen tarve si-
joittuu liilkenteen huipputunneille.

e Lahdentien, Tahtiniementien ja Kauppakaaren seka Hevossaarentien ramp-
pilittymien / Lahdentien ja Hevossaarentien liikkenteellinen toimivuustarkas-
telu, 2023 LIITE 5

Liikenteelliseen toimivuustarkastelun yhteydessa on tehty myos kaavan muu-
tosalueeseen kuuluvien Téhtiniementien ja Kauppakaaren katualueiden pa-
rantamisen seka Tahtiniementien ja Lahdentien liittyman parantamisen (kier-
toliittyma, kevyen liikenteen alikulku) alustava liikennesuunnitelma.

e Alustava liikennesuunnitelma- Lahdentien/Tahtiniementien kiertoliittyma ja
alikulku, Tahtiniementien ja Kauppakaaren parantaminen, 2023 LIITE 6
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Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualue sijaitsee osittain maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympéris-
ton alueella (Hogforsin valimon teollisuusymparistt) (Kuva 5).

Hogforsin valimon teollisuusympéariston maakunnallisesti arvokkaan kulttuu-
riympariston kuvaus (Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparist6, Paijat-Ha-
meen liitto, A159 2006): Heinolaan Lahdesta johtavan tien varrella sijaitsevat
Hogforsin valimon suurikokoiset tiiliset tehdasrakennukset muistuttavat Heino-
lan jalleenrakennuskauden teollisesta historiasta. Tehtaat on rakennettu
vuonna 1954. Rakennusten kaarikatot on valettu betonista. Niiden etupuolella
sijaitsevat matalammat tehdasrakennukset lienevat hieman nuorempia. Teh-
dasalue pienempine tiilirakennuksineen on sailyttanyt hyvin alkuperaisen il-
meensé. Tehdasalue nakyy maisemassa maamerkin tavoin.

4

Vialtatie:

Kuva 5. Hogforsin valimon teollisuusympariston maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston rajaus.

Hoégforsin tehtaan ja konttorin alue (nro 36) on luokiteltu arvoluokkaan | Hei-
nolan rakennusinventoinnin paivityksessa 2014 (Kuva 6). Rakennusinven-
toinnin arvoluokan | kohde/alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Kohteen
erityisten kulttuuriympéristdarvojen suojelu on perusteltua ratkaista kaavalla
tai lailla Inventoinnit ja selvitykset osoittavat selkeasti suojelutarpeen. Lisasel-
vityksia tarvitaan, mikali kohteisiin tai niiden ymparist66n on suunnitteilla muu-
toksia, joilla voi olla vaikutuksia kohteen arvoihin.

Heinolan rakennusinventoinnin paivityksen 2014 mukaan Kymi Osakeyhtion
tytaryhtio Hogfors aloitti Heinolassa 1953. Tehdas valmisti lampdpattereita ja
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kattiloita. Sotakorvausten jalkeen tehtaalla alkoi kehittyneen teknologian ansi-
osta varsinainen nousukausi. Hogfors kohosi Pohjoismaiden johtavaksi vali-
moksi. Vuonna 1952-53 rakennettiin tontilla valetuista elementeista betonirun-
koinen tehdas. Tehdas on laajentunut useaan otteeseen tiiliseindisena, mutta
on kuitenkin sailyttényt yhtendisen ilmeensa. Rannan puoleisessa teollisuus-
hallissa (1955 rhr) on kaariholvikatto ja pystynauhaikkunat.

Rakennusinventoinnissa todetaan, ettd kohteen 36 rakennushistoriallisissa
piirteissa ei ole tapahtunut merkittavia muutoksia sitten edellisen inventoinnin.
Heinolaan Lahdesta johtavan tien varrella sijaitsevat Hogforsin valimon suuri-
kokoiset punatiiliseindiset tehdasrakennukset muistuttavat Heinolan jalleenra-
kennuskauden teollisesta historiasta. Vanhimmat osat on rakennettu 1952-55.
Punatiilisten tehdas- ja konttorirakennusten arkkitehtuuri on sailyttéanyt omi-
naispiirteensa.

Heinolan rakennusinventoinnin 2014 mukainen Hogforsin tehtaan ja konttorin
alue 36 sijoittuu osittain suunnittelualueeseen kuuluvalle teollisuus- ja varas-
toalueelle (T-12). Hégforsin tehtaan ja konttorin alueen 36 rakennuksista ran-
nan puoleinen teollisuushalli ja toimistorakennus sijaitsevat asemakaavan
muutosalueella.
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Kuva 6. HOgforsin tehtaan ja konttorin arvoluokan | alueen nro 36 rajaus (Hei-
nolan rakennusinventointi 2014)

Kaavan muutosalueeseen kuuluvan tehdasalueen rakennukset on esitetty ku-
vissa 7-15.
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Kuva 7. Asemakaavamuutosalueeseen kuuluvalla teollisuus- ja varastoalu-
eella (T-12) sijaitsevat rakennukset numeroituina 1-8.

Kuva 8. Heinolan rakennusinventoinnin 2014 Hogforsin tehtaan ja konttorin
arvoluokan | alueella 36 sijaitseva toimistorakennus (Kuvan 7 nro 1)

PiENi KAUPUNKI, iSO ﬁ.m\m @ Heinola
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Kuva 9. Heinolan rakennusinventoinnin 2014 Hogforsin tehtaan ja konttorin
arvoluokan | alueella 36 sijaitseva teollisuushalli (Kuva 7 nro 2)

Kuva 10. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastoalueella (T-12) sijait-
seva rakennus (Kuva 7 nro 3)

Kuva 11. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastoalueella (T-12) sijaitse-
via rakennuksia (Kuva 7 nro 4)
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Kuva 12. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastoalueella (T-12) sijait-
seva rakennus (Kuva 7 nro 5)

Kuva 13. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastoalueella (T-12) sijait-
seva rakennus (Kuva 7 nro 6)

Kuva 14. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastoalueella (T-12) sijait-
seva rakennus (Kuva 7 nro 7)
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Kuva 15. Asemakaavamuutoksen teollisuus- ja varastoalueella (T-12) sijait-
seva rakennus (Kuva 7 nro 8)

Muinaisjaannokset

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaanndksia. Lahde: Mu-
seoviraston kulttuuriympériston palveluikkuna, muinaisjaannosrekisteri.

Tekninen huolto

Alueen ja lahiympariston rakentuneet Kiinteistét on liitetty kaupungin vesi- ja
viemariverkostoon. Alueella on rakentunutta hulevesiverkostoa. Tahtiniemen
rakennettu hulevesiverkosto koostuu hulevesivieméardinnista, joka johtaa hule-
vedet Voudinlahteen.

Suunnittelualueeseen kuuluvan teollisuus- ja varastoalueen tontin pohjois-
osaan on rakentunut maalampdkaivoja.

Alueen katujen kunnossapidosta vastaa Heinolan kaupunki.

Kaavamuutosta varten on laadittu hulevesisuunnitelma (Heinolan kaupunki
2023). Selvityksen mukaan suunnitteilla olevan Prisma- hypermarketin raken-
taminen lisda alueen lapaisemattoman pinta-alan maaraa huomattavasti,
mink& johdosta syntyvien hulevesien maara tulee ylittAmaan alueen nykyisen
hulevesiverkoston kapasiteetin. Lisaantyva valunta kasvattaa myds Voudin-
lahteen p&atyvan kuormituksen maaréa. Liséksi hulevesiverkoston kapasitee-
tin ylittyminen kasvattaa alueen tulvariskia. Selvityksessa esitetdan, etta hule-
vesijarjestelman kapasiteettia seké puhdistustehoa voidaan parantaa rakenta-
malla Sepanniemenpuiston lahivirkistysalueelle porrastetut hulevesialtaat, joi-
hin alueen hulevedet ohjataan olemassa olevia hulevesiviemareita hyddyn-
téden. Porrastetuilla hulevesialtailla voidaan puhdistaa seka hallita alueen hu-
levesia ennen niiden johtamista Voudinlahteen.

e Tahtiniemen hulevesisuunnitelma LIITE 3
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Erityistoiminnat
Kaava-alueella ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnitteilla olevan kaupan alueelle kiinteistoille 111-22-9-11 ja 111-22-9908-
500 tehtiin maaperan pilaantuneisuustutkimus alkuvuodesta 2022 ja tutki-
musta tarkennettiin pilaantuneisuustutkimus kesakuussa 2022 . Tutkimuk-
sessa kohteeseen tehtiin 5 tutkimuspistetta kaivinkoneavusteisesti. Tutkimus-
ten tarkoitus oli tAsmentad aiemmin kevaalla tehtyjen tutkimusten tuloksia.
Kohteessa todettiin kesékuussa 2022 tehdyn tutkimuksen yhteydessa kynnys-
arvon ylitys arseenin (As) ja PCB:n osalta. Selvityksessa kuitenkin voitiin arvi-
oida, etta alueella todetut arseenipitoisuudet ovat luontaista taustapitoisuutta.

Pilaantuneisuustutkimuksen johtopaatéksena ja yhteenvetona esitetaan, etta
kohteessa ei todettu pilaantunutta maa-ainesta eikéa alueella ole nykyisellaan
pilaantuneen maaperéan puhdistustarvetta. Kynnysarvotasoinen PCB:lla nuh-
raantunut maa-aines tulee kuitenkin kasitellda asianmukaisesti.

e Maaperan pilaantuneisuustutkimus LIITE 4

Suunnittelualueen kiinteistolla 111-22-9-11 sijaitsee Maaperan tilan tietojar-
jestelman (MATTI) kohde 100328324. Lahde: Ymparistohallinnon karttapal-
velu Karpalo.

Tahtiniemi

Valtatie-4

Apajalahdenvuori

Pyssyharju
Vahravuori

Lahde:
Maanmittauslaitos
Lahde: SYKE, ELY-keskukset

Kuva 16. Kiinteistolla 111-22-9-11 sijaitseva Maaperan tilan tietojarjestelman
(MATTI) kohde 100328324

Lahiympariston ajoneuvoliikenne (Lahdentie ja vt4/moottoritie) seka tehdas-
alueen toiminnot saattavat aiheuttaa alueelle ulottuvaa meluhairiota.
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Sosiaalinen ympaéristo

Suunnittelualueeseen kuuluvalla teollisuusalueella ja laajemmin entisella Hog-
forsin teollisuusalueella toimivat yritykset ovat merkittavia tyodllistaja ja tyéyh-
teisdja.

Suunnitteilla oleva Prisma- kaupan alue on rakentunut pyséakdintialueeksi Hei-
nolan 2004 asuntomessuja varten ja alueen historia kytkeytyy sita kautta Tah-
tiniemen asuntoimessuihin. Pysakdintialue on kuitenkin tarkoitettu valiaikai-
seen kayttbon ja alue on osoitettu messuja varten laaditussa asemakaavassa
teollisuus- ja varastoalueeksi. Alueen kaavallinen maankaytto ei siten kyt-
keydy messualueeseen muuta kuin mahdollisena ty6paikka-alueena. Varsi-
naiset messuja varten rakentuneet modernit asuinalueet sijaitsevat suunnitte-
lualueen pohjoispuolella. Asuntomessujen my6ta Tahtiniemeen on syntynyt
kokonaan uusi kaupunginosa, joka on mydhemmin edelleen laajentunut kohti
Tahtisiltaa. Asuntomessuille rakentunut Elaménkaaritalo on Téhtiniemen téar-
kein sosiaalinen kokoontumispaikka. Alueella toimiva kylayhdistys Sepéan
Tahti ry edistdd alueen asukkaiden yhteisollisyytta ja viihtyvyytta.

3.1.4 Maanomistus

Kaupan hankealueen kiinteistdt ovat padosin Ville Kopra Invest Oy:n omistuk-
sessa. Hankealueen nykyiset omistajat ja kaavamuutoksen hakija Hameen-
maan Kiinteistdt Oy ovat tehneet esisopimuksen hankealueen kiinteistdjen
ostamisesta, ja kaavamuutoksen hakija on saanut nykyisiltd maanomistajilta
valtakirjat kaavamuutoksen valmisteluun.

Kaavamuutosalueeseen kuuluva asemakaavan T-12- tontti 111-22-9-11 on
kiinteistdosakeyhtion omistuksessa ja AO- tontti 111-22-17-1 UPM-Kymmene
Oy:n omistuksessa. Katualueet ja muut yleiset alueet ovat paaosin Heinolan
kaupungin omistuksessa. Lisaksi Heinolan kaupunki omistaa Téhtiniemen-
tien/Lahdentien varressa sijaitsevan osan kiinteistosta 111-22-9-3.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvityk-
set

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelméaéa (MRL 4 §). Valta-
kunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat valtioneuvoston hyvéaksymia alueiden
kayttda ja aluerakennetta koskevia tavoitteita. Valtioneuvoston p&étos uudis-
tetuista valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
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alueidenkéayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden
toteuttamista (MRL 248).

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan 10.3.2017.

Suunnittelualue on paaosin osoitettu maakuntakaavassa keskustatoimintojen
alueeksi (C).

Suunnittelumaarays C: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittami-
sessd tulee alueelle sijoittaa toimintoja niin, etté keskustat sailyvat elinvoimai-
sina, toimivina, esteettdminé ja turvallisina. Liikennejarjestelyilla tule erityisesti
turvata kavelyn, pyorailyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.
Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittaisen vahittaiskaupan
suuryksikon tai myymalakeskittyman kerrosalamaara, rakennustapa ja mitta-
suhteet voidaan sopeuttaa ymparistédnsa. Vahittaiskaupan suuryksikéiden
toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelu-
rakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vai-
kuttavia muutoksia.

Heinolan seutukeskukselle (C2) ei ole méaaritelty maakuntakaavassa vabhittéis-
kaupan 2000 k-m2 ja sen ylittavien suuryksikdiden yhteenlaskettua enimmais-
kerrosalaa.

Suunnittelualueen luoteiskulma kuuluu maakuntakaavan taajamatoimintojen
alueeseen (A).

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla Heinolan kaupunki-
alueella (ka).

Suunnittelum&arays ka: Kaupunki- ja taajama-alueiden tarkemmassa suunnit-
telussa edistetdan olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden, olevan
rakennuskannan, joukkoliikenteen ja palvelujen kayttoa taajamakuvaa kunni-
oittaen ja riittdvat viheralueet turvaten. Keskustatoimintojen alueiden ulkopuo-
lelle sijoittuvien vahittaiskaupan suuryksikéiden tai myymaléakeskittymien to-
teuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelura-
kenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vai-
kuttavia muutoksia. Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, ettéa yksittéi-
sen vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman kerrosalamaara,
rakennustapa ja mittasuhteet voidaan sopeuttaa ymparistoonsa. Vahittaiskau-
pan suuryksikdiden tarkempaa sijaintia suunniteltaessa tulee minimoida lii-
kenteen aiheuttamat haittavaikutukset.

Merkitykseltaan seudullisen erikoiskaupan alarajat: erikoistavarakauppa, joka
voi perustellusta syysta sijoittua myods keskusta-alueen ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa / muu erikoistavara-
kauppa (k-m?). Heinolan kaupunkialue (ka2): 7000/4000

aens kaveuni, 150 ELAMA @ Heinola



711 Ak/Akm, Asemakaavan selostus, luonnos 14.3.2023 27159
Asianumero 687/10.02.03/2022

Lisaksi suurin osa alueesta on maakuntakaavassa osoitettua kehittamisen
kohdealuetta kk1 (Hevossaari-Tahtiniemi). Maakuntakaavassa osoitettu ve-
denhankintaa varten tarkea pohjavesialue (pv46 Jyrankd) ulottuu suunnittelu-
alueen kaakkoisosaan. Suunnittelualueeseen kuuluva vanha tehdasalue on
osoitettu maakuntakaavassa kulttuuriympadristén ja maiseman vaalimisen kan-
nalta maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi ma (Hogforsin valimon teollisuus-
ymparisto).

Kaavamuutoksen lansiosan alue (osa Kauppakaari- kadusta ja vanha rauta-
tiealue) sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla eritasoliittyman alueella (VT 4
Heinolan eteldinen eritasoliittyma) ja Sinilahteen taajamatoimintojen alu-
eella (A28). Vanha kaytosta poistettu rautatie on osoitettu maakuntakaavassa
moottoritien lansipuolella sivuratana (sr2, teollisuusrata Heinolasta Hevossaa-
ren teollisuusalueelle).
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Kuva 17. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014. Keskeisin kaavamuu-
tosalueen osa on ympyrdity keltaisella.
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Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014)

Suunnittelualue sijaitsee kehittdmisalueilla ksK ja ksL. Suunnittelualue on
paaosin osoitettu keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alueeksi
(km-2), jolle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan liiketilaa seka seudullisesti mer-
kittavia kaupan suuryksikkdja. Alueen luoteiskulma kuuluu olevan taaja-asu-
tuksen alueeseen. Pohjavesialue (pv) ulottuu suunnittelualueen kaakkois-
osaan. Suunnittelualueeseen kuuluva vanha tehdasalue on kulttuurihistorian
tai maiseman kannalta maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavaa aluetta
(kmm). Kaavamuutoksen lansiosan alue (osa Kauppakaari- kadusta ja vanha
rautatiealue) sijaitsee osittain yleiskaavassa osoitetulla moottoritien eritasoliit-
tyman alueella.

LY e

Kuva 18. Ote strategisesta yleiskaavasta. Keskeisin kaavamuutosalueen osa
on ympyroity keltaisella.

Voimassa olevat asemakaavat

Alueen voimassa olevat asemakaavat ja hyvaksymispaivat ovat: 419 Akm
(21.3.1988), 463 Akm (22.5.1989), 512 Ak (17.8.1992) ja 565 Akm (4.3.2002).

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu paéosin teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-12), jolla rakentamisen te-
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hokkuusluku e=0.50. Suunnittelualueen itdosaan T&ahtiniementien ja Lahden-
tien kulmaukseen on asemakaavassa osoitettu autopaikkojen korttelialue
(LPA) ja pieni lahivirkistysalue (VL, Hogforsinpuisto). Tahtiniementien ita-
/pohjoispuoliseen suunnittelualueen osaan kuuluu myos yksi autopaikkojen
korttelialueen (LPA) pohjoispuolella sijaitseva asemakaavan erillispientalojen
tontti (AO), lahivirkistysaluetta (VL) Voudinlahden ranta-alueella (Sepannie-
menpuisto) sekd Tahtiniementien varteen osoitettua asemakaavan suojavi-
heraluetta (EV). Myds moottoritien liikennealueeseen rajoittuva alueen osa on
nykyisessa asemakaavassa suojaviheraluetta (EV). EV- alueiden lapi kulkee
asemakaavassa osoitetut ulkoilureittimerkinnat. Tahtiniementie, Tahtiniemen-
raitti ja paaosa Kauppakaaresta ovat asemakaavassa katualueita. Kaavan
muutosalueeseen kuuluva osa Lahdentiesta ja moottoritien liikennealueella
kulkeva osa Kauppakaaresta ovat voimassa olevassa asemakaavassa ylei-
sen tien alueita (LT). Lahdentie on kuitenkin nykyisin Heinolan kaupungin ka-
tualuetta. Kaavan muutosalueen lansiosassa sijaitseva rautatie (kaytosta
poistettu teollisuusraide) on asemakaavassa teollisuusraidealuetta (LRT).

Alkuperaiset asemakaavakartat on esitetty kuvissa 19-23.
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Kuva 19. Ote asemakaavasta 419 Akm (21.3.1988)
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Kuva 20. Ote asemakaavasta 463 Akm (22.5.1989)
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Kuva 23. Ote asemakaavasta 565 Akm (4.3.2002), eteldosa.
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Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn Heinolan kaupungin kiinteist6- ja mittauspalveluiden
tekemaa vektorimuotoista pohjakarttaa.

Rakennuskiellot

Alueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa.

Selvitykset ja suunnitelmat

Kaava laaditaan perustuen seuraaviin selvityksiin ja suunnitelmiin:

* Heinolan rakennusinventointi - paivitys ja tdydennysinventointisuunnitelma,
Selvitystyd Ahola, 2014

 Kaupallinen selvitys ja vaikutusten arviointi, WSP Finland Oy 2023
* Hulevesisuunnitelma, Heinolan kaupunki, 2023
* Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Insin6oritoimisto Lepistd 2022

* Lahdentien, Tahtiniementien ja Kauppakaaren sekéd Hevossaarentien ramp-
pilittymien / Lahdentien ja Hevossaarentien liikkenteellinen toimivuustarkas-
telu, WSP Finland Oy 2023

» Alustava liikennesuunnitelma- Lahdentien/Téhtiniementien kiertoliittyma ja
alikulku, Tahtiniementien ja Kauppakaaren parantaminen, WSP Finland Oy
2023

* Prisman ja autopesulan aluesuunnitelmat, A1 Arkkitehdit Oy, 2022-2023
* Tahtiniementien meluselvitys, WSP Finland Oy
* Tarvittavat luontoselvitykset
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Osuuskauppa Hameenmaa on kehittamassa kaupan palvelutarjontaa Heino-
lan kaupungin alueella. Tavoitteena on rakentaa Prisma- hypermarket mootto-
ritien (vt4) eteldisen eritasoliittyman itdpuoliselle Tahtiniemen alueelle. Hank-
keen valmistelussa on tullut esille tarve paivittaa alueen voimassa oleva ase-
makaava.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat suunnitelmat

Heinolan elinvoimalautakunta paatti kokouksessaan 21.06.2022 (§ 37) laittaa
asemakaavan muutoksen vireille Himeenmaa Kiinteistot Oy:n hakemuksesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia tassa kaavassa ovat:

* suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja yritta-
jat

* Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

» Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet)
« Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

* Paijat-Hameen hyvinvointialue/ympéaristoterveys

* Paijat-Hameen liitto

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Heinolan kaupungin hyvinvointilautakunta

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta

* Heinolan kaupungin tekninen lautakunta

» Kaukolampoverkkoyhtio

» Séhkoverkkoyhtio

* Tietoliikenneverkkoyhtiot
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4.3.2 Vireilletulo
Vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 14.7.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Elaméankaaritalolla jarjestettiin kaavahankkeesta avoin esittely- ja keskustelu-
tilaisuus 24.11.2022.

OAS:sta saatiin yksi kirjallinen mielipide.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 7.2.2023 I1&h-
tien Asiakaspalvelupiste Spotissa, Torikatu 8 ja Kirkonkylan Kylapirtilla, Van-

hatie 34 seka kaupungin internet-sivulla (https://www.heinola.fi/asuminen-ja-

ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/)

Asemakaavaa kasiteltiin 3.3.2023 palaverissa, jossa oli mm. ymparisténsuoje-
lun, rakennusvalvonnan, viherpalveluiden, kunnallistekniikan sek& maankay-
ton edustajat.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo ilmoitettiin lehtikuulutuksella 24.3.2023.
Kaava pidetaan nahtavilla 28.3.-22.4.2023.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana pidetdan 3.4.2023 esittely- ja pa-
lautetilaisuus osallisille, jossa kaavan laatijan vastaanotto.

Ehdotusvaiheessa pidetdan tarvittaessa esittely- ja palautetilaisuus osallisille,
jos kaavaratkaisu muuttuu luonnosvaiheen jalkeen merkittavasti.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaytiin aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu 19.10.2022. Neuvottelussa sovitut muutokset tehtiin OAS: iin.

Muut viranomaisten kanssa kaydyt kaavaa koskevat keskustelut:

- Kaupan alueen sijoittaminen rajautuen moottoritien alueeseen (ELY, Vay-
lavirasto)

- Kaavamuutosalueen laajentaminen moottoritien etelaisen liittyman alu-
eelle Kauppakaaren osalta (ELY, Vaylavirasto)

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Osuuskauppa Hameenmaa on kehittdmassa kaupan palvelutarjontaa Heino-
lan kaupungin alueella. Tavoitteena on rakentaa Prisma- hypermarket mootto-
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ritien (vt4) etelaisen eritasoliittyman itapuoliselle Tahtiniemen alueelle. Hank-
keen valmistelussa on tullut esille tarve péaivittda alueen voimassa oleva ase-
makaava ja Heinolan elinvoimalautakunta on paattanyt Himeenmaa Kiinteis-
tot Oy:n hakemuksesta laittaa asemakaavan muutoksen vireille.

Kaavamuutoksen paatavoitteena on paivittdd Tahtiniementien etelapuolisen
nykyisen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-12) Prisma- hank-
keelle tarvittava osa liikerakennusten korttelialueeksi (KM), jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikén. KM- alueelle on tavoitteena osoittaa noin 10000
k-m? rakennusoikeutta suunnitteilla olevan vahittaiskaupan suuryksikon ra-
kentamisen toteuttamiseksi seka mahdollistaa alueelle polttonesteen jakelu-
pisteen sijoittaminen. Moottoritien ramppiin rajautuvalle suojaviheralueelle on
lisdksi tarkoitus mahdollistaa kaupan mainospylonin sijoittaminen. Tarkoituk-
sena on myds muuttaa Tahtiniementien/Lahdentien varressa sijaitsevan ny-
kyisen asemakaavan autopaikkojen korttelialueen kaavamerkintaa siten, etta
alueelle voidaan sijoittaa autopesula.

4.4.1 Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Tehdyn liikenneselvityksen perusteella tavoitteena olevan Prisma- kaupan
toteuttaminen edellyttaa Tahtiniementien ja Lahdentien littyman parantamista
kiertoliittymaksi seka alikulun rakentamista Lahdentien suuntaiselle kevyenlii-
kenteen vaylalle.

Hulevesiselvityksen mukaan Prisma- kaupan rakentuminen liséa merkittavasti
alueen hulevesien maaraa. Selvityksessa esitetaan, etta hulevesijarjestelméan
kapasiteettia seké puhdistustehoa voidaan parantaa rakentamalla Sepannie-
menpuiston lahivirkistysalueelle porrastetut hulevesialtaat, joihin alueen hule-
vedet ohjataan olemassa olevia hulevesiviemareitd hyodyntaen. Porrastetuilla
hulevesialtailla voidaan puhdistaa seka hallita alueen hulevesia ennen niiden
johtamista Voudinlahteen.

Heinolan rakennusinventoinnin 2014 mukaan kiinteistén 111-22-9-11 alue ja
vanha Hogforsin tehdasalue laajemmin on arvokasta maakunnallisesti arvo-
kasta kulttuuriymparisttd. Selvityksen mukaisista Hogforsin tehtaan ja kontto-
rin alueen arvoluokan | rakennuksista rannan puoleinen teollisuushalli ja toi-
mistorakennus sijaitsevat asemakaavan muutosalueella.

Strategisessa yleiskaavassa alue on esitetty pddosin keskustatoimintojen ja
intensiivisten palveluiden alueeksi (km-2), jolle voidaan sijoittaa vahittaiskau-
pan liiketilaa sekd seudullisesti merkittavia kaupan suuryksikk6ja. Suunnittelu-
alue sijaitsee strategisen yleiskaavan kehittdmisalueilla ksK ja ksL. Keskus-
taa koskevien kehittdmissuositusten (ksK) mukaan Ruotsalaisen-Kymen vir-
ran lansipuoliset alueet- Sepanniemi, Hogforsin kortteli ja Tahtiniemen etela-
osa- toimivat keskustan laajenemisalueena moottoritien liittyman ymparistoon.
Sepanniemea kehitetdan korkeatasoisen asumisen seka julkisten ja vapaa-
ajan palvelujen alueena. "Vanhan” vitosen” varrelle ohjataan matkailua ja lii-
kennetta palvelevia pienimuotoisia toimintoja, Téhtiniemeen kaupan suuryk-
sikkd seka vapaa-ajan palveluja Tahtiniemen ja/tai Hevossaaren tulevaan
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kayttoon liittyen. Varaudutaan teollisuustoimintojen ja Hevossaaren junarai-
teen mahdollisen poistumisen antamiin toiminnallisiin ja liikenteellisiin kehitta-
mismahdollisuuksiin. Laatukaytavaa koskevien kehittamissuositusten (ksL)
mukaan maankayttoa tiivistetaan ja eheytetaan "Vanhan vitosen” (st 140) var-
rella tukemaan kevyen ja joukkoliikenteen kayttéa. Laatukaytavalla suositaan
toimintojen sekoittumista (asumista, tydpaikkoja, palveluja ja vapaa-ajan toi-
mintoja) siten, ettd muodostuu vetovoimainen ja monipuolinen liikkumismiljoo.
Uusia toimintoja sijoitettaessa tai olevia kehitettdessa tulee rakennetun ympa-
ristbn ja maiseman luonne ja mittakaava pitaa lahtokohtana. Metsan- ja mai-
semanhoidossa tulee huolehtia siitd, etta tienvarsindkymat pysyvat ehyina ja
vaihtelevina avohakkuut ja toisaalta maiseman umpeenkasvua valttaen. Ra-
kennettujen ja rakentamattomien tiejaksojen vuorottelu pyritdan selkeytta-
maan ja uusi maankayttd ohjaamaan bussipysakkien laheisyyteen. Moottori-
ajoneuvojen ja kevyen liikkenteen vaylastoa kehitetaan ja kunnostetaan siten,
ettd muodostuu turvallinen, miellyttava ja matkaketjultaan sujuva seké kau-
punkikuvallisesti omintakeinen liikkumismiljod kaikille kayttajaryhmille. Tiekay-
tavan kehittamisessa otetaan huomioon erikoiskuljetusten aiheuttamat rajoi-
tukset. Moottoritiealueita seka erityisesti kohtia, missa moottoritielta siirrytdéan
Heinolan kaupunkirakenteen selkarantakana toimivalle rinnakkaistielle, kehi-
tetaan ymparistollisesti tunnistettaviksi ja toiminnallisesti vetovoimaisiksi pai-
koiksi. Strategisessa yleiskaavassa osoitettu pohjavesialue (pv) ulottuu
suunnittelualueen kaakkoisosaan. Pohjavesialueen kaavamaarayksen mu-
kaan alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, joista voi aiheutua haitallista pohjave-
den pinnan alenemista tai sen laadun heikkenemista. Liséksi suunnittelualu-
eeseen kuuluva vanha tehdasalue on strategisessa yleiskaavassa kulttuuri-
historian tai maiseman kannalta maakunnallisesti tai paikallisesti merkit-
tavaa aluetta (kmm).

Valtakunnallisista alueidenkéayttotavoitteista tata kaavaa koskevat:

"Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen’

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyodyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asunto-
tuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutet-
tavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetéaéan kavelya, pyorailya ja joukkolii-
kennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
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- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavu-
tettavissa.

"Tehokas liikennejarjestelma@’

- Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkos-
toja seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteis-
kayttdon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja henkil6liiken-
teen solmukohtien toimivuudelle.

"Terveellinen ja turvallinen elinymparisté’

- Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdén melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
ristd- ja terveyshaittoja.

'Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat’

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta (Alueella ei ole valtakunnallisesti arvo-
kasta kulttuuriymparist6a tai luonnonperinnén arvoja).

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen
kestavaa hyoddyntamista.

"Uusiutumiskykyinen energiahuolto’

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen
ratkaisujen tarpeisiin.

Maakuntakaavassa alue on paaosin keskustatoimintojen aluetta C (C2,
Heinolan seutukeskus). Suunnittelualueen luoteiskulma kuuluu maakunta-
kaavan taajamatoimintojen alueeseen (A).

Suunnittelumaarays C: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittami-
sessa tulee alueelle sijoittaa toimintoja niin, ettd keskustat sailyvat elinvoimai-
sina, toimivina, esteettdmind ja turvallisina. Liikennejarjestelyilla tule erityisesti
turvata kavelyn, pyo6railyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.
Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittdisen vahittaiskaupan
suuryksikon tai myymalakeskittyman kerrosalamaara, rakennustapa ja mitta-
suhteet voidaan sopeuttaa ymparistéénsa. Vahittaiskaupan suuryksikéiden
toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelu-
rakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
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alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vai-
kuttavia muutoksia.

Heinolan seutukeskukselle (C2) ei ole méaaritelty maakuntakaavassa vahittais-
kaupan 2000 k-m2 ja sen ylittavien suuryksikdiden yhteenlaskettua enimmais-
kerrosalaa.

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla Heinolan kaupunki-
alueella ka (ka2, Heinolan kaupunkialue).

Suunnittelumaarays ka: Kaupunki- ja taajama-alueiden tarkemmassa suunnit-
telussa edistetdaan olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden, olevan
rakennuskannan, joukkoliikenteen ja palvelujen kayttoa taajamakuvaa kunni-
oittaen ja riittavat viheralueet turvaten. Keskustatoimintojen alueiden ulkopuo-
lelle sijoittuvien vahittaiskaupan suuryksikéiden tai myymalakeskittymien to-
teuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelura-
kenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestdryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vai-
kuttavia muutoksia. Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittai-
sen vahittaiskaupan suuryksikén tai myymalakeskittyman kerrosalamaara,
rakennustapa ja mittasuhteet voidaan sopeuttaa ymparistoonsa. Vahittaiskau-
pan suuryksikdiden tarkempaa sijaintia suunniteltaessa tulee minimoida lii-
kenteen aiheuttamat haittavaikutukset.

Merkitykseltaan seudullisen erikoiskaupan alarajat: erikoistavarakauppa, joka
voi perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuolelle kuten au-
to-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa / muu erikoistavara-
kauppa (k-m?). Heinolan kaupunkialue (ka2): 7000/4000

Maakuntakaavassa osoitettu vedenhankintaa varten tarkeéa pohjavesialue
(pv46 Jyranko) ulottuu suunnittelualueen kaakkoisosaan. Suunnittelualuee-
seen kuuluva vanha tehdasalue on osoitettu maakuntakaavassa kulttuuriym-
péaristén ja maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti arvokkaaksi
alueeksi ma (Hogforsin valimon teollisuusympaéristo).

Lisaksi suurin osa suunnittelualueesta on maakuntakaavassa osoitettua ke-
hittamisen kohdealuetta kk1 (Hevossaari-Téhtiniemi). Merkinnall& on osoi-
tettu Hevossaari-Tahtiniemen vajaasti toteutunut alue, joka on kehitettavissa
asumisen, virkistyskayton ja elinkeinoelaman tarpeisiin.

Kaupungin asettamat tavoitteet alueen kaavoitukselle:
* Turvallinen ja toimiva liikenneverkko

» Kauppakaari- katuyhteyden parantaminen

* Lahiympariston kaavamuutostarpeiden huomioiminen / tarkoituksenmukai-
sen kaavamuutosalueen muodostaminen

* Olemassa olevien virkistysalueiden ja -yhteyksien sailyttdminen

* Hulevesien hallinnan parantaminen
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentu-
minen

Osallisten tavoitteet
Hameenmaa

Rakennusoikeutta n. 10 000 k-m2 Prisma- konseptin mukaiselle kaupan suur-
yksikdlle seka mahdollistaa kaupan alueelle polttonesteen jakelupisteen sijoit-
taminen. Toimijan ensisijainen tavoite on selostuksen kuvassa 25 esitetyn
suunnitelman mukaisen kaupan suuryksikdn rakentaminen esittamalleen alu-
eelle. Lisaksi toimijan tavoitteena on mahdollistaa autopesulan rakentaminen
Tahtiniementien/Lahdentien varteen seka kaupan mainospylonin sijoittaminen
moottoritien ramppiin rajautuvalle suojaviheralueelle.

Viitosmetalli

Viitosmetallilla ei ole tarvetta kaavamuutokseen. Viitosmetallin kiinteiston 111-
22-9-11 alue on mukana kaavamuutoksessa ainoastaan katualueiden laajen-
tumisista aiheutuvista kaavan muutostarpeista johtuen. Viitosmetallin tavoit-
teena on, etta kaavamuutos ei vaikuta haitallisesti yrityksen toimintaan.

Kesko

Toimijan tavoitteena on, ettd kaavamuutoksella ei vaikeuteta nykyisen K- City-
marketin liiketoimintaa. Tahtiniemen alueen raskasta liikennetta ei tule ohjata
Kauppakaaren kautta, koska Hevossaarentien ja Lahdentien liittyma on jo ny-
kyisellaan ajoittain ruuhkainen. Alueen liikennejarjestelyt tulee selvittaa laa-
jempana kokonaisuutena siten, etta myds Hevossaarentien ja Lahdentien liit-
tyman toimivuus on tarkastelussa mukana.

Esittely- ja keskustelutilaisuus 24.11.2022.

- Ruuhka-aikoina autolla on nykysinkin vaikea paasta kdantymaan Tahtinie-
mentielta keskustan suuntaan. Esitettiin, ettéd Tahtiniementien ja Lahdentien
risteysta on valttamatonta parantaa kaupan aiheuttaman liikennemaarien li-
saantymisen vuoksi. Lisdksi risteysalueen esitettiin olevan nykytilanteessa
Lahdentien suuntaisen kevyen liikenteen liikkumisen kannalta vaarallinen. Ke-
vyen liikenteen alikulkua pidettiin toivottuna parannuksena.

- Suunnittelussa tulee huomioida kaupan liikenteen aiheuttama mahdollinen
meluvaikutus ja autojen valojen vaikutus Tahtiniementien varren omakotita-
loille

- Versowoodin raskas liikkenne ja tuleva Prisman huoltoliikenne koettiin hairit-
sevaksi, jos nykyinen hiekkakentan reunaa kulkeva liikenne ohjautuu kulke-
maan Kauppakaaren/Tahtiniementien kautta. Esitettiin, ettd raskaan liiken-
teen kulku tulisi jarjestaad Kauppakaaren kautta Citymarketin suuntaan tai ka-
tuyhteys osoitettaisiin hiekkakentan tehdasalueen puoleiseen reunaan.
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- Suunnitteilla olevan autopesulan alueella (hiekkakenttd) on nykyisin autoilla
harjoitettavaa hairiokayttaytymista erityisesti ydaikaan, mika hairitsee laheis-
ten omakotitalojen asukkaita. Suunnittelussa toivottiin tulevan pesulan asfaltti-
kenttéd rajattavaksi esim. istutuksin mahdollisimman suppeaksi, ettei aluetta
enaa kaytettaisi hairitsevaan ajoon.

- Moottoritien varren suojaviheralue esitettiin sailytettavaksi, ettei puiden kaa-
taminen alueelta lisaa meluhairiéta asuntoalueiden suuntaan, parkkialueet
tulisi sijoittaa kaupan pihalle tai parkkihalliin

- Viitosmetallin tontin aluetta ei voi varata uudeksi katualueeksi. Alueella on
maalampokaivoja ja tontin pieneneminen vaikuttaisi haitallisesti yritystoimin-
nan harjoittamiseen.

- Hanke ei saa lisatad Voudinlahden hulevesikuormitusta. Voudinlahti karsii jo
nykyisiin rehevditymisongelmasta ja hulevesikuormitusta tulisi vahentaa ny-
kyisestakin.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Prisma- kaupan osalta kaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa tarkasteltiin kol-
mea erilaista vaihtoehtoa.

Ensimmaisena vaihtoehtona oli kaupan sijoittaminen Tahtiniementien ja
Kauppakaaren rajaamalle asuntomessualueen pysakoéintialueelle (Kuva 24).
Tassa vaihtoehdossa kaupan huoltoliikenne ohjautuisi nykyista Tahtiniemen-
tietd ja edelleen nykyistd Kauppakaari- katua pitkin kaupan taakse. Myods Ver-
sowoodin liikenne ohjautuisi samaa reittia. Asiakasliittymat sijoittuisivat Tahti-
niementien varteen. Vaihtoehdossa riittavien asiakaspysakadintipaikojen jarjes-
tdminen edellyttaisi henkilokunnan pysakainnin jarjestamisen Kauppakaari-
kadun taakse moottoritien varteen rakennettavalle pysékointialueelle.
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TAHTINIEMENTIE

.. KAUPPAKAARI

Kuva 24.

Toisena vaihtoehtona tarkasteltiin kaupan sijoittamista asuntomessualueen
pysakaointialueelle ja kaupan alueen laajentamista moottoritien suuntaan
(Kuva 25). Tama vaihtoehto edellyttaisi nykyisen Kauppakaari- kadun alku-
osan siirtdmisen kauppa-alueen tontin eteldosaan. Kyseista suunnitellun
kauppa-alueen tontin eteldosaa kaytetaan nykyisinkin ajoyhteytend, vaikka
alue on kaavallisesti teollisuus- ja varastoaluetta. Uusi Kauppakaari- kadun
linjaus palvelisi tulevan kaupan huoltoliikennetta ja toimisi myos Versowoodin
likenneyhteytena. Nain kaupan huoltoliikenne ja Versowoodin liikenne kuor-
mittaisivat Tahtiniementietd mahdollisimman lyhyeltd matkaa eika raskaan
likenteen maara lisdéntyisi Elaméankaaritalon ja Messuaukion lahiliikunta-alu-
een kohdalla. Asiakasliittymat sijoittuisivat tassa vaihtoehdossa Tahtiniemen-
tien ja uuden Kauppakaari- kadun varteen. Vaihtoehdossa pystyttaisiin jarjes-
tamaan riittavasti asiakaspysakaintipaikkoja siten, ettd henkilokunnan pysa-
kointialueita sekéa kaupan huolto- ja pihamyyntialueita sijoitettaisiin kaupan
taakse moottoritien varteen.
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Kuva 25.

Kolmantena vaihtoehtona oli kaupan toteuttaminen kahteen tasoon ja asia-
kaspysakdinnin sijoittaminen osittain maanalaiseen pysakointihalliin tai parkki-
kannelle. Tassa vaihtoehdossa pysakointialueiden maara kaupan piha-alu-
eella olisi muita vaihtoehtoja pienempi, mutta asiakaspysakdintialueita tarvi-
taan myds kaupan piha-alueelle. Tassa vaihtoehdossa kaupan huoltoliikenne
ohjautuisi nykyista Tahtiniementieté ja edelleen nykyista Kauppakaari- katua
pitkin kaupan taakse. Myds Versowoodin liikkenne ohjautuisi samaa reittia.
Vaihtoehdon mukainen kauppa olisi toteutettavissa Tahtiniementien ja Kaup-
pakaaren rajaamalle asuntomessualueen pysakoéintialueelle. Pohjaveden kor-
keus aiheuttaa kuitenkin isoja haasteita maanalaiseen rakentamiseen niin to-
teutuksen kuin kustannusten osalta. Kaksitasoinen vaihtoehto ei ole kaupan
toiminnan kannalta optimaalinen ja se olisi taloudellisesti kallis toteuttaa.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavamuutosta ryhdyttiin valmistelemaan kuvassa 25. esitetyn kaupan
suunnitteluvaihtoehdon pohjalta. Valittuun ratkaisuun paadyttiin siksi, etta
vaihtoehto mahdollistaa kaupparakennuksen, asiakaspysakaoinnin ja kaupan
huoltoalueiden ja muiden toimintojen toteuttamisen toimijan kannalta tarkoi-
tuksenmukaisella ja taloudellisesti kannattavalla tavalla. Suunnitteluvaihtoeh-
don mukainen uusi Kauppakaari- kadun linjaus palvelee tulevan kaupan huol-
toliikennetta ja toimii myds Versowoodin liikenneyhteytend, jolloin kaupan
huoltoliikenne ja myds Versowoodin liikenne kuormittavat Tahtiniementieta
mahdollisimman lyhyeltd matkaa. Suunnitteluvaihtoehdon valintaan vaikutti
myads, etta tehdyn hulevesisuunnitelman perusteella alueen hulevedet on
mahdollista johtaa alueen ulkopuolelle eika tilaa tontilla tapahtuvaan huleve-
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sien imeytykseen tarvita. Myds se, etta kaupan huoltoliikenteen alueita ja hen-
kilokunnan pysakdintialueita on mahdollista sijoittaa osittain moottoritien lii-
kennealueen varteen, vaikutti asemakaavaratkaisun valintaan.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 18,08 hehtaaria ja rakennusoikeus on yhteensa
34077 k-m2. Asemakaavan muutoksella osoitetun KM- korttelin 56 tontin 1
(Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon)
rakennusoikeus on 10000 k-m?, korttelin 9 teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen T-12 tontin 13 rakennusoikeus on 23477 k-m?, korttelin 17 AO-
108- tontin 4 rakennusoikeus on 350 k-m? ja korttelin 17 lahipalvelurakennus-
ten korttelialueen PL-1 tontin 5 rakennusoikeus 250 k-m?. Kokonaisuutena
kaava-alueen rakennusoikeus vahenee 1737 k-m2. Alueen kokonaistehok-
kuus ea= noin 0,19.

e tilastolomake LIITE 8

5.1.2 Palvelut

Olemassa olevat palvelut on kuvattu kohdassa 3.1.3. Kaavamuutoksella mah-
dollistetaan Heinolan Prisma- hypermarketin rakentuminen, mika parantaa
kaupallista palvelutarjontaa Heinolassa. Uusi hypermarket on merkittava lisa
Heinolan kaupallisessa palveluverkossa. Kaavamuutos taydentaa Tahtinie-
men alueelle moottoritien eteldisen liittyman ymparistdon jo muodostunutta
(K- Citymarket- hypermarket) kaupan palveluverkkoa ja vahvistaa Tahtinie-
men alueen kehittymistd Heinolan hypermarkettien keskuksena.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Kaavamerkinndat ja —-maaraykset
Kaavamaarayksissé on virallisten merkintdjen liséksi naista johdettuja merkin-
toja.

e kaavamerkinnat ja —maaraykset LIITE 9

5.3.2 Aluevaraukset

A 1,1 % - Alueelle on osoitettu yksi erillispientalojen tontti (AO-108). Rakentu-
maton tontti perustuu nykyiseen asemakaavaan. Tonttia on kaavamuutoksella
hieman laajennettu.

P 3,2 % - Alueelle on osoitettu yksi lahipalvelujen korttelialueen tontti (PL-1),
jolle saa sijoittaa autopesulan.

K 15,7 % - Alueelle on osoitettu yksi liikerakennusten korttelialueen tontti
(KM), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

T 26,0 % - Alueelle on osoitettu yksi teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueen tontti (T-12). Alue on nykyisen asemakaavan mukaista teollisuus- ja
varastorakennusten aluetta ja alueella harjoitetaan teollisuusyritystoimintaa.

V 16,0 % - Alueelle on osoitettu kaksi lahivirkistysaluetta (VL) paaosiltaan ny-
kyisen asemakaavan mukaisesti.

E 6,5 % - Alueeseen kuuluu kaavamuutoksella osoitettuja suojaviheralueita
moottoritien ja Tahtiniementien varressa.

L 31,5 % - Yleisen tien alueena on osoitettu ELY- keskuksen hallinnoimalle
moottoritien etelaiselle littymaalueelle sijoittuva osa Kauppakaari- katuyhtey-
desta. Muutoin alue muodostuu Kauppakaaren, Téahtiniementien ja Lahden-
tien katualuista. Lahdentien ja Tahtiniementien liittym&n katualueen osalla on
alueellisesti varauduttu kiertoliittyman rakentamiseen.
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5.3.3 Korttelialueet

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikén

Kortteli 56

Korttelialueen enimmaiskerrosluku on Il ja rakennusoikeus 10 000 k-m2. Kort-
telialue muodostuu tontista numero 1. Korttelialueelle on osoitettu varaus polt-
toaineen jakeluasemalle (pj) seka olevia johtovarauksia. Korttelialueen pinta-
ala on 2,8433 ha.

AO-108 Erillispientalojen korttelialue, jolla sallitaan ymparistéhairiota
aiheuttamaton rakennusten sisélla harjoitettava yritystoiminta

Kortteli 17

Korttelialueen enimmaiskerrosluku on Il ja rakennusoikeus 350 k-mz2. Kortteli-
alueelle on osoitettu yksi tontti (tontti numero 4). Nykyiseen asemakaavaan
perustuen tontin kadun puoleiseen reunaan (Tuhtokuja, Paapuurintie) on
osoitettu istutettava alueen osa ja kaavalla maarataén, ettd rakennus on ra-
kennettava kiinni tontin itdpuoliseen rakennusalan sivuun. Merkint6jen tarkoi-
tuksena on ohjata tontin pdarakennuksen rakentamista yhdenmukaisesti huo-
mioiden korttelialueen asemaavan mukaisesti toteutunut muiden tonttien ra-
kentaminen. Kaavamuutoksella on lisdksi laajennettu tontin aluetta siten, etta
nykyisen kaavan suojaviheralueella osittain sijaitseva vanha talousrakennus
kuuluu jatkossa AO- tontin alueeseen. Tontilla sallitaan nykyisten talousraken-
nusten kayttotarkoituksen mukaisesti ymparistohairioita aiheuttamaton raken-
nusten sisalla harjoitettava yritystoiminta. Kaavalla kuitenkin maarataan, etta
kaupunkikuvallisesti nakyvélla paikalla Tahtiniementien laheisyydessa sijait-
sevalla tontilla ei sallita yritystoimintaan liittyvaa ulkovarastointia.

AO-108 korttelialueen tontin pinta-ala 0,1990 ha. AO- tontti suurenee kaava-
muutoksella 807 m? ja tontin rakennusoikeus kasvaa 100 k-m?2. Tontin raken-
nusoikeuden lisdys mahdollistaa tontilla olevien vanhojen talousrakennusten
sdilymisen.

T-12 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Kortteli 9

Kaavamuutoksella on muutettu nykyisen asemakaavan korttelin 9 teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta (T-12) liikerakennusten korttelialueeksi
(KM) sekd myos katualueeksi. Kaavamuutoksella on osoitettu korttelin 9 T-12-
tontti 13. T-12- korttelialueen rakennusoikeus 23477 k-m? tehokkuusluvulla
e=0,50. T-12- korttelialueen pinta-ala on 4,6954 ha. T-12- korttelialue piene-
nee kaavamuutoksella 2,4114 ha ja kerrosala vahenee 12057 m2. Korttelialu-
eelle on osoitettu nykytilanteen mukaisia johtovarauksia.
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PL-1 Lahipalvelurakennusten korttelialue
Alueelle saa sijoittaa autopesulan.

Kortteli 17

Korttelialueelle on osoitettu yksi tontti, jolle on osoitettu rakennusala auto-
maattiselle autopesulalle (pe). Autopesulan rakennusalalle on osoitettu raken-
nusoikeutta 250 k-m2. Kaavamuutoksella osoitetun PL-1- korttelialueen tontin
5 pinta-alan on 0,5742 ha.

5.3.4 Tie- ja katualueet

LT Yleisen tien alue

Hankkeen yhteydessa on selvitetty ja suunniteltu Kauppakaari- katuyhteyden
parantaminen. Moottoritien risteysalueelle sijoittuva osuus Kauppakaaresta
on osoitettu kaavamuutoksessa nykyisen kaavan mukaisesti yleisen tien alu-
eeksi (LT). Kauppakaari- ajoyhteytta on mahdollista leventaa hyédyntaen
moottoritien risteysalueella nykyisen kadun vieressa kulkevan kaytdsta poiste-
tun teollisuusraiteen aluetta. Kaavamuutoksella levennetdén Kauppakaari-
katua moottoritien risteysalueen osalta ja mahdollistetaan ajoyhteyden ja ke-
vyenliikenteen yhteyden parantaminen. LT- alueen laajentamisessa on kyse
uuden asemakaavan laatimisesta. LT- alueen pinta-ala on 0,5023 ha.

Kokonaisuutena asemakaavan LT- alue pienenee kaavamuutoksella 1,5153
ha johtuen Lahdentien yleisen tien muuttamisesta katualueeksi.

Kadut

Lahdentie — Lahdentie (mt 140) on Heinolan kaupunkialueen paaliikenne-
vayla, joka on nykyisessd asemakaavassa yleisen tien aluetta. Lahdentie on
kuitenkin hallinnollisesti osa Heinolan katuverkkoa. Kaavan muutosalueeseen
kuuluva osa Lahdentiestd on muutettu myos kaavallisesti katualueeksi ja ni-
metty katu Lahdentieksi. Lahdentien ja Tahtiniementien liittyméssé on kaava-
muutoksella osoitetun katualueen rajauksessa varauduttu alueellisesti kierto-
littyman ja kevyenliikenteen alikulun rakentamiseen kaavamuutosta varten
tehdyn likkennesuunnitelman mukaisesti.

Tahtiniementie - Voimassa olevassa kaavassa nimetty rakennettu katu, jonka
linjauksia on kaavamuutoksella hieman muutettu. Katu toimii Tahtiniemen alu-
een kokoojakatuna kevyen liikenteen vaylineen.

Kauppakaari - Voimassa olevassa kaavassa nimetty jo rakennettu katu.
Kauppakaari toimii Tahtiniementien ja Hevossaarentien valisena yhteytena.
Nykyinen Kauppakaari- katu on moottoritien liittyméaalueella kulkevalta osin
paikoin hyvin kapea eika nykyiselld&n palvele turvallisesti kaavamuutoksen
toteutumisen myota syntyvaad kahden hypermarketin valista asiakasliiken-
nettd. Nykyisen Kauppakaari- kadun alkuosan linjaus on siirretty kaavamuu-
toksella uuden kauppa-alueen tontin eteldosaan. Kaavamuutoksen yhtey-
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dessa on selvitetty ja suunniteltu Kauppakaaren Tahtiniemen puoleisen liitty-
man siirron lisdksi Kauppakaari- katuyhteyden parantaminen moottoritien ris-
teysalueella. Kauppakaari- katua on mahdollista leventdd hyddyntden mootto-
ritien risteysalueella nykyisen kadun vieressa kulkevan kaytosta poistetun te-
ollisuusraiteen aluetta. Kaavamuutoksella levennetdéan Kauppakaari- katua
moottoritien risteysalueen osalta ja mahdollistetaan kadun ja kevyenliikenteen
yhteyden parantaminen.

Tahtiniemenraitti - Voimassa olevassa kaavassa nimetty kevyenliikenteen yh-
teydeksi jo rakennettu katu.

Katualueita on yhteensa 5,2010 ha. Katualueet lisdantyvat 1,8103 ha.

Kevyen liikenteen kadut ja ulkoilureitit

Kevyen liikenteen yhteyksien toimivuus ja mahdolliset parantamistarpeet on
selvitetty kaavamuutosta varten laadituissa liikenneselvityksissa. Alueen ke-
vyen liikenteen kadut sijaitsevat paaosin kaavamuutoksella osoitetuilla katu-
alueilla. Katualueet on rajattu kaavamuutoksessa varautuen suunnitelmien
mukaisiin kevyen liikenteen yhteyksien parantamisiin. Lahdentien ja Téhtinie-
mentien liittymé&ssa on kaavamuutoksella osoitetun katualueen rajauksessa
varauduttu alueellisesti uuden kevyenliikenteen alikulun rakentamiseen.

5.3.5 Muut alueet

VL Lé&hivirkistysalue, EV Suojaviheralue

Nykyisessé kaavassa Kauppakaaren varteen alueen eteldosaan osoitettu rau-
tatiealue (kaytosta poistettu teollisuusraide) on muutettu moottoritien lansi-
puolella pddosin lahivirkistysalueeksi (VL). Uusi lahivirkistysalue on liitetty alu-
een etelapuoliseen voimassa olevan asemakaavan mukaiseen nykyiseen la-
hivirkistysalueeseen. Lahivirkistysalueen lapi Kauppakaaren suuntaisesti kul-
keva nykyinen kevyenliikenteen vayla on osoitettu kaavamuutoksessa ohjeel-
lisena jalankululle ja polkupyorailylle varattuna alueen osana (pp).

Kaavamuutoksella on tdsmennetty Tahtiniementien varren suojaviheralueiden
rajauksia seka niille osoitettuja ulkoilureittimerkintdja. Voudinlahden etelaosan
ranta-alueella sijaitsevan Sepanniemen puiston lahivirkistysaluetta (VL) on
varattu hulevesien kasittelyn tarpeisiin (hule). Liséaksi Sepanniemen puiston
[&hivirkistysalueen kevyenliikenteen kaavamerkintdja on tdsmennetty vastaa-
maan alueelle rakentuneita vaylia.

Kaavamuutoksella on tdsmennetty myds Tahtiniementien varren seka mootto-
ritien varren suojaviheralueiden ulkoilureittimerkintdja. Osa Tahtiniementien
varren ulkoilureittimerkinnoista ja moottoritien varren ulkoilureittimerkinnat on
kaavamuutoksella poistettu. Tahtiniementien varren ulkoilureittimerkinta on
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5.4 Nimisto

osin kevyenliikenteen vaylan kanssa rinnakkaisena tarpeeton, eika kaava-
muutoksella ole tarkoituksenmukaista ohjata ulkoilua mahdolliselle moottori-
tien melualueelle.

Kaavamuutoksella on muutettu Tahtiniementien ja Lahdentien varteen jaavaa
nykyisen asemakaavan lahivirkistysalue (VL) (Hogforsin puisto) suojaviheralu-
eeksi (EV). Talle Lahdentien varressa sijaitsevalle suojaviheralueelle on kaa-
vamuutoksella osoitettu alue, jolle saa sijoittaa enintaan 15 metria korkean
kaupan mainostornin (mt/15). Mainostornille varattu alueen osa rajautuu myos
risteysalueen katualueelle. Uuden kaupan liikerakennusten korttelialue supis-
taa osittain moottoritien varren nykyista suojaviheraluetta. Suojaviheraluetta
on osoitettu edelleen moottoritien varteen kauppa-alueen pohjoispuolelle seka
Kauppakaaren ja Hevossaarentien/moottoritien rampin véliselle alueelle. Télle
moottorien ramppiin rajautuvalle suojaviheralueelle on kaavamuutoksella
osoitettu alue, jolle saa sijoittaa enintaan 50 metria korkean kaupan mainos-
tornin (mt/50).

Lahivirkistysalueiden (VL) pinta-ala on yhteensa 2,8970 ha. VL- alue lisdantyy
kaavamuutoksella 0,3738 ha.

Suojaviheralueita (EV) on osoitettu yhteensa 1,1748 ha. EV- alue vahenee
kaavamuutoksella 0,4053 ha

Kaavamuutoksella on voimassa olevan asemakaavan yleisen tien aluetta (LT)
muutettu Lahdentien katualueeksi. Kaavamuutoksella ei osoiteta muuta uutta
nimistoa.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 Ihmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksen mahdollistama uusi Prisma- hypermarket parantaa ja moni-
puolistaa Heinolan nykyista kaupallista tarjontaa. Uusi kauppa tuo lahialuei-
den asukkaille positiivisia ajankaytdllisia vaikutuksia, kun kaupan palvelutar-
jonta paranee oman asuinalueen lahella. Kaupan palvelutarjonnan parantumi-
sesta on hyétya myds laajemmin Heinolan asukkaille, kun vastaavaa palvelua
ei enaa tarvitse lahtea hakemaan Heinolan ulkopuolelta. Prisman toteutumi-
nen tarjoaa ihmisille uuden mahdollisuuden vapaa-ajankayttéon nykyaikai-
sessa hypermarketissa. Kaavamuutoksen arvioidaan edistavan alueen virik-
keellisyyden lisd&ntymista.

Heinolan kaupallisten palvelujen parantuminen ja monipuolistuminen ja siita
kaupungin asukkaille mahdollisesti aiheutuva hyoty esim. lisdantyvéan kilpailun
muodossa kohdistuu tasapuolisesti kaikkiin sosiaaliryhmiin.

Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen ajoneuvoliikenteen ja kevyenliiken-
teen turvallisuus. Kaavamuutoksessa on varauduttu Tahtiniementien ja Lah-
dentien nykyisen liittyman parantamiseen kiertoliittyméksi seké kevyenliiken-
teen alikulun rakentamiseen. Kaavamuutoksessa on varauduttu myés Kaup-
pakaari- kadun T&htiniementien puoleisen linjauksen muuttamiseen uuden
kauppa-alueen etelapuolelle seka Kauppakaaren lansiosassa kadun leveys-
suuntaiseen parantamiseen seka kadun varteen rakennettavaan yhtenaiseen
kevyen liikenteen vaylaan. Uusi Kauppakaari- kadun linjaus palvelee tulevan
kaupan huoltoliikennetta ja toimii myos Versowoodin likenneyhteytena. To-
teutuessaan nama parannukset edistavat alueen liikenneyhteyksien toimi-
vuutta ja turvallisuutta.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Tahtiniemen alueen nykyisten liikunta- ja
ulkoilupaikkojen, virkistysalueiden tai ulkoilureittien kayttdon. Kaavamuutos ei
heikenna Tahtiniemen alueen viihtyisyytta eik& kaavamuutoksella ei ole vaiku-
tusta lahiympariston nykyisten asukkaiden yksityisyyteen.

6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkos-
toon kuuluvia alueita eik& alueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Kaavamuutoksella ei muuteta merkittavasti teollisuus- ja varastoalueena toi-
mivan Viitosmetallin tontin tai kaavamuutosalueeseen kuuluvan viela rakentu-
mattoman erillispientalojen tontin maankayttéa nykyisesta. Kaavamuutoksella
on muutettu ainoastaan vield rakentumaton Viitosmetallin teollisuus- ja varas-
toalueen tontinosa katualueeksi Lahdentien/Téhtiniementien kiertoliittymaa
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varten ja laajennettu erillispientalojen tonttia jo rakentuneen talousrakennuk-
sen alueelle. Kaavamuutoksella osoitettu uuden Prisman liikerakennuksen
korttelialue sijoittuu paaosin pysakointialueeksi rakennetulle murske- ja asfalt-
tikentélle. Prisman rakentamisella ei ole merkittdvaa vaikutusta luonnonympa-
riston kannalta.

Kaavamuutosalueen kuuluvien nykyisten lahivirkistysalueiden maankaytt6
sailyy myos nykyisellaan. Kaavamuutoksella hieman laajennetaan l&hivirkis-
tysaluetta alueen lansiosassa. Kaavamuutosalueen metsat ovat paaosin hoi-
dettuja taajamametsia ja osittain moottoritien liikennealueeseen rajoittuvia
hoitamattomia suojaviheralueen metsia. Alueen metsilla ei ole erityistd merki-
tysté luonnonsuojelun eikd mydskaan metsatalouden kannalta.

Pintavedet ja Ruotsalaisen vesistd on huomioitu kaavamuutosta varten laadi-
tussa hulevesisuunnitelmassa. Hulevesien hallinnan keinoin on varauduttu
siihen, ettei alueen hulevesista aiheudu haitallista vaikutusta vesistoon.

Kaavamuutosalueen kaakkoisosaan ulottuva vedenhankintaa varten tarkeéa
pohjavesialue (Jyrankt 0608802) on huomioitu osoittamalla alueelle suunni-
teltu polttoaineen jakeluasema pohjavesialueen ulkopuolelle kaupan alueen
yhteyteen. Kaavamuutoksella pohjavesialueelle on osoitettu ainoastaan auto-
pesulan alue, jonka toteuttaminen tapahtuu pohjavesialuetta vaarantamatta.
Pohjaveden korkeus on huomioitu uuden kaupan suunnittelussa eika kaupan
rakentamisella ole vaikutusta pohjaveden korkeuteen, kun rakennukseen ei
sijoiteta maanalaisia tiloja.

Uuden kaupan alueelta on selvitty mahdolliset pilaantuneet maa-alueet eika
alueelta todettu pilaantunutta maa-ainesta, eika alueella ole nykyisellaan pi-
laantuneen maaperan puhdistustarvetta.

Tahtiniementien lisdéntyva ajoneuvoliikenne mahdollisesti lisda liikennemelun
maaraa alueella. Alhaisten taajamanopeuksien katuverkolla likennemelu ei
kuitenkaan levia laajasti ymparistoon. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta
moottoritien liikennealueelle rakennettuun melusuojaukseen, eika kaavamuu-
toksella ole vaikutusta liikennealueella moottoritien varressa nykyisin kasva-
vaan puustoon. Kaavamuutoksella Téhtiniementien varteen osoitetun autope-
sulan kaytdsta ja toiminnasta ei aiheudu vastaavien autopesuloiden melumal-
linnuksien perusteella merkittdvad meluvaikutusta lahialueen omakotitalojen
alueille.

Varsinaisia ymparistohairioita alueella ei ole eik& niita ole kaavalla osoitettu.

Ymparistovastuullisuus ja energiatehokkuus ovat Himeenmaan keskeisia toi-
mintaperiaatteita, joiden mukaiseesti uusi Prismakin tullaan toteuttamaan.
Esim. kylmalaitteiden lauhdelamp6 hyddynnetddn kauppakiinteiston lammityk-
sessd ja kiinteistdlla tullaan hyddyntamaan aurinkoenergiaa. Kaikkiaan Ha-
meenmaan vuonna 2022 hankkima sé&hko oli 100 % paéastotonta energiaa.
Uuteen kauppaan tulee myds nykyaikaiset sdhkdautojen latauspaikat.
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6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Tahtiniemen alueen nykyinen vaestdn rakenne on syntynyt asuntomessualu-
een rakentumisen seurauksena. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta T&htinie-
men alueen tai laajemmin Heinolan kaupungin vaeston rakenteeseen. Alueen
kaupallisten palvelujen parantuminen saattaa kuitenkin vahvistaa Tahtiniemen
alueen ja my6s muiden Heinolan eteldisten kaupunginosien asemaa asuinalu-
eina.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu tarvetta lisatd kaupungin tarjoamia palveluita
esim. paivahoito ja koulut. Uusi Prisma- hypermarket on tarpeen huomioida
joukkoliikenteen reittien suunnittelussa.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden Prisma- hypermarketin rakentamisen, mika
lisda ja monipuolistaa merkittavasti Heinolan kaupungin kaupallisten palvelu-

jen tarjontaa. Uusi Prisma vahvistaa Tahtiniemen alueen merkitysta Heinolan

hypermarket- alueena.

Kaavamuutosta varten laaditun kaupallisen selvityksen mukaan keskittAmalla
Heinolan hypermarketit Tahtiniemeen se ei tuo suurta muutosta Heinolan
kaupan palveluverkkoon, vaan vahvistaa ja taydent&é verkon nykyisia paino-
tuksia ja tarjontaa. Heinolan kaupan markkinoiden pienuus estaa palveluver-
kon ronsyilemisen ja siksi on tarkeaa vahvistaa olemassa olevaa palveluverk-
koa sen vahvuuksien kautta. Hypermarkettien keskittaminen yhteen pistee-
seen kaupungissa ei muuta markkinatilannetta keskustan ja muiden kaupan
alueiden suhteen. Tahtiniemen vahvistuminen hypermarkettien keskuksena
lisaa lahinna naiden kauppojen keskindistéa kilpailua markkinaosuuksista. Kun
Tahtiniemessa ei laajenneta keskustakaupan tarjontaa, kaupan palveluverkko
pysyy tasapainossa ja keskustan kehittdmiseen jaa riittavasti edellytyksia.
Prisman hypermarketin sijoittuminen T&htiniemeen ei merkittavasti muuta pal-
veluiden saavutettavuutta nykyisesta, koska Prisma sijoittuu K- Citymarketin
viereen ja saman kaltaisina toimijoina ne vaikuttavat vain samankaltaiseen
asiointikayttaytymiseen. Osin ne jakavat uudelleen markkinoita, mutta myos
mahdollistavat monipuolisemman tarjonnan, mikd vahentaa asiointitarvetta
Lahden vastaaviin marketteihin. Kaupallisen selvityksen mukaan Prisman to-
teutuminen ei heikenna Heinolan kaupungin kauppapalveluiden tasoa vaan
monipuolistaa tarjontaa ja haastaa keskustan kauppapalvelut vahvistamaan
tarjontaansa.

Kaavamuutoksella osoitettu uusi kaupan alue on jo nykyisin osa Heinolan
asemakaavoitettua taajamarakennetta. Alue ei ole kuitenkaan toteutunut ase-
makaavan mukaisesti teollisuus- ja varastokayttoon. Nykyisin vajaakayttdinen
alue sijaitsee keskeisella paikalla Téhtiniemen alueen toteutuneeseen taaja-
marakenteeseen ndhden. Kaavamuutoksella entiselle teollisuus- ja varasto-
alueelle osoitettu uusi kayttotarkoitus mahdollistaa alueen rakentumisen, mika
eheyttaa ja tiivistaa Tahtiniemen alueen nykyista toteutunutta taajamaraken-
netta.
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Kaavamuutoksella osoitetulle kaupan alueelle (KM) on osoitettu rakennusoi-
keutta enintaan 10000 k-m?2. KM- korttelialueen tontin rakennusoikeus on
1408 k-m? pienempi nykyisen asemakaavan mukaiseen teollisuus- ja varasto-
alueen tonttiin verrattuna. Uusi Prisma on tarkoitus toteuttaa yksikerroksisena
rakennuksena ja kaupan piha-alueelle on alustavasti suunniteltu 442 asiakas-
pysakointipaikkaa. Kaavamuutosalueeseen kuuluvan Viitosmetallin teollisuus-
ja varastoalueen (T-12) tontin kaavamerkinnat ja -maaraykset perustuvat ny-
kyiseen asemakaavaan. Kaavamuutoksella osoitetun Viitosmetallin teollisuus-
ja varastoalueen (T-12) tontin rakennusoikeus vahenee 650 k-m? nykyisen
asemakaavan mukaiseen tonttiin verrattua, koska nykyisesta kaavan mukai-
sesta T-12- tonttialueesta 1300 m? muuttuu katualueeksi.

Kaavan muutosalueelle ei ole osoitettu julkisia tai yhteiskayttoisia rakentamis-
alueita. Uuden kaupan liikennejarjestelyjen suunnittelussa on huomioitu Tahti-
niementien pohjoispuolella sijaitsevat lahilikunta-alue, Elaméankaaritalo ja
ikaihmisten hoivakoti. Alueen ajoneuvoliittymien, kevyenliikenteen yhteyksien
ja suojateiden suunnittelussa huomioidaan, etté lahiympariston osittain julki-
sessa kaytdssa olevien toimintojen kaytto voi jatkua turvallisena Prisma- kau-
pan toteutuessa.

Alueelle on jo rakentunut kunnallistekniset jarjestelmat. Kunnallisteknisia ver-
kostoja parannetaan tarvittaessa uuden kaupan toteuttamisen yhteydessa.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavamuutosta varten laaditussa liikenteellisessé toimivuustarkastelussa on
esitetty Lahdentien-T&ahtiniementien liittyman parantamista kiertoliittymaksi.
Selvityksen mukaan kiertoliittymaratkaisulla varmistetaan liikenteen sujuvuus
Lahdentien-T&ahtiniementien liittymaalueella tilanteessa, jossa likennemaarat
kasvavat erityisesti Tahtiniementiella suunnitteilla olevan Prisman valmistumi-
sen myota. Kiertoliittyman toteuttaminen jattaa varaa tulevaisuuteen myaos lii-
kenneméaarien lisdkasvulle.

Liikenteellisen toimivuustarkastelun perustella kaavamuutoksella osoitetun
Prisman rakentuessa kaupan asiakasliikenteen siséan- seka ulosajojen yh-
teyksissa esiintyy Tahtiniementiell& ainoastaan hetkellista, lyhytaikaista jo-
noutumista. Toimivuus sekd Tahtiniementien katualueella etta asiakasliitty-
missa erittdin hyva. Prisman toteutuminen ei siten vaikuta merkittavasti liikken-
neturvallisuuteen tai matka-aikoihin Tahtiniementie asukasliikenteen tai Ela-
mankaaritalon kayttgjien kannalta.

Tahtiniemen asuinalueilta, Tahtiniementien pohjoispuoliselta lahiliikunta-alu-
eelta sekd Elamankaaritalolta on turvallinen ja toimiva kevyenliikenteen vayla
Heinolan keskustan suuntaan ja Lahdentien nykyisen alikulun kautta myds
Lahdentien eteldpuolisille alueille. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Tahti-
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niementien varren nykyisten kevyenliikenteen vaylien turvallisuuteen ja toimi-
vuuteen. Tahtiniementien ja Lahdentien uuden kiertoliittyman suunnittelussa
ja kaavamuutoksessa on varauduttu alikulun rakentamiseen Lahdentien suun-
taiselle kevyenliikenteen vaylalle. Toteutuessaan alikulku parantaisi Tahtinie-
mentien ja Lahdentien liittyman kevyenliikenteen liikenneturvallisuutta.

Arvioidaan, etta Tahtiniemen alueen asukkaat ja yritykset hy6tyvét Tahtinie-
mentien ja Lahdentien liittyman parantamisesta kiertoliittymaksi. Liittyman lii-
kenneturvallisuus paranee nykyista ja matka-aika keskustan suuntaan lyhe-
nee erityisesti ruuhka-aikoina.

Kaavamuutoksessa on varauduttu tehtyjen suunnitelmien mukaisesti Kauppa-
kaaren Tahtiniementien puoleisen linjauksen muuttamiseen uuden kauppa-
alueen etelapuolelle seka Kauppakaaren lansiosassa kadun vaakageomet-
rian/linjauksen parantamiseen seka kadun varteen rakennettavaan yhtenai-
seen kevyen liikenteen vaylaan. Uusi Kauppakaari- kadun linjaus palvelee
tulevan kaupan huoltoliikennetta ja toimii myos Versowoodin liikenneyhtey-
tend. Toteutuessaan nama Kauppakaaren parannukset edistavat alueen lii-
kenneyhteyksien toimivuutta ja turvallisuutta. Kaavamuutosta varten laaditun
likenteellisen toimivuustarkastelun mukaan Kauppakaaren parantamisen
odotetaan lisdavan kyseisen katuosuuden houkuttelevuutta ja nain ollen kas-
vattavan Lahdenvaylan lansipuolelta Kauppakaaren kautta tapahtuvaa liiken-
ndintia Prisman suuntaan. Kauppakaaren nykyista paremman kaytettavyyden
arvioidaan ohjaavan noin kolmasosan Prisman koko kayntilikenteesta tapah-
tuvaksi Kauppakaaren kautta. Myds K- Citymarketin ja uuden Prisman valinen
asiakasliikenne ohjautuu luontevasti kulkemaan parannetun Kauppakaaren
kautta. Kauppakaaren suunnittelussa ja kaavamuutoksessa on varauduttu
myds Kauppakaaren kevyen liikenteen yhteyden parantamiseen. Toteutues-
saan Kauppakaaren varteen K- Citymarketin ja uuden Prisman valille suunni-
teltu yhtenéinen kevyen liikenteen vayla parantaa jalankulkijoiden ja pyoraili-
jéiden liikenneturvallisuutta.

Kauppakaaren parantamissuunnitelmissa ei ole varauduttu Hevossaarentien
ja moottoritien siltojen nykyisen alituskorkeuden nostamiseen. Tahtiniemen
alueen raskas liikenne tulee siten ohjautumaan jatkossakin Tahtiniementien ja
Lahdentien risteyksen kautta. Tahtiniementien ja Lahdentien risteykseen
suunniteltu kiertoliittyma tulee palvelemaan nykyista liittymaa paremmin Ver-
sowoodin, Viitosmetallin ja alueen muiden yritysten raskasta liikennetta ja
myds tyopaikkaliikennettéd. Uuden Prisman huoltolikenne on suunniteltu kul-
kevaksi kaupan etelapuolelle siirrettavan Kauppakaari- kadun seka Lahden-
tien/Tahtiniementien uuden kiertoliittyman kautta.

Liikenteellisen toimivuustarkastelun perustella Prisman rakentuessa Kauppa-
kaaren lansipaan liittymien toimivuus séailyy erittain hyvana. Kauppakaaren
houkuttelevuuden lisdéntyminen kadun parantamisen my6ta ja tata kautta
odottavissa oleva kayton lisdéntyminen ei aiheuta merkittavid vaikutuksia lii-
kenteen toimivuuteen Kauppakaaren-Hevossaarentien liittyméassa, Citymarke-
tin- Hevossaarentien liittymassa tai Citymarketin-Kauppakaaren liittym&ssa.
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Liikenteellisessa toimivuustarkastelussa on selvitetty myos uuden Prisma- hy-
permarketin vaikutusta Hevossaarentien ramppiliittymien sek& Lahden-
tien/Hevossaarentien liittyman liikenteelliseen toimivuuteen. Toimivuustarkas-
telun perusteella Hevossaarentien itdisessa ramppiliittymassa oikealle kaanty-
vien liikennemaara ylittaa Vaylan tasoliittyméohjeen (Tiehallinto 2001) mukai-
sen kaantymiskaistan tarpeen huomattavasti jo arvioiduilla nykyliikennemaa-
rilla. Myos Hevossaarentien ja Lahdentien littymassa arvioidut nykyliikenne-
maarat ylittavat Vaylan tasoliittymaohjeen mukaiset ohjearvot. Prisman raken-
tumisen seka Tahtiniementien/Lahdentien liittyman parantamisen kiertoliitty-
maksi ja Kauppakaari- kadun parantamisen arvioidaan toisaalta vaikuttavan
Hevossaarentien ja Lahdentien liittyman likennemaaria vahentavasti. Hevos-
saarentien itdisen ramppiliittyman sekd Hevossaarentien ja Lahdentien liitty-
man mahdollinen parantamistarve on kuitenkin syyta tiedostaa, kun alueen
likennejarjestelyjen kehittamista tarkastellaan tulevaisuudessa laajemmin.

Tahtiniementien lisdéantyva ajoneuvoliikenne mahdollisesti lisda liikennemelun
maaraa alueella. Alhaisten taajamanopeuksien katuverkolla likennemelu ei
kuitenkaan levia laajasti ympéristoon. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta
moottoritien melusuojaukseen, mika on toteutettu moottoritien rampin koh-
dalla betonisella rengasmeluesteelld ja Tahtiniemen asuntomessualueen koh-
dalla maapenkereella. Kaavamuutoksella ei mydskaan ole vaikutusta mootto-
ritien liikennealueen reunassa nykyisin kasvavaan puustoon. Kaupan alueeksi
kaavamuutoksella muutettu suojaviheralueen osa sijaitsee paaosin huomatta-
vasti moottoritien ramppia alempana eik& tdman alueen nykyisella puustolla
ole merkittdvaa vaikutusta moottoritien melun levidmisen kannalta.

Tahtiniementien varteen nykyisessa kaavassa osoitettu autopaikkojen kortteli-
alue muuttuu kaavamuutoksella autopesulan alueeksi. Vanhan kaavan auto-
paikkojen korttelialue ei ole ollut satunnaista kaytt6a lukuun ottamatta pysa-
kointikaytossa eika Heinolan kaupungilla ole nykyisin tarvetta kehittdé aluetta
pysakointikayttoon. Autopaikkojen korttelialueen poistumisella ei ole Heinolan
kaupungin pysakoéinnin kannalta merkittdvaa vaikutusta.

Uuden Prisman suunnittelussa on huomioitu moottoritien rampin suoja-alue
eikad kaavamuutoksella osoiteta rakentamista maantien suoja-alueelle, joka
ulottuu 20 m etéisyydelle rampin keskilinjasta. Uuden Prisman suunnittelussa
on varauduttu riittavien asiakas- ja henkilokunnan pyséakointialueiden rakenta-
miseen.

6.5 Kulttuuri- ja muut vaikutukset

Kaavamuutosalueeseen kuuluva osa teollisuus- ja varastoalueesta (T-12)
seka pddosa uuden Prisman alueesta (KM) sijoittuvat maakunnallisesti arvok-
kaalle kulttuuriympériston alueelle (Hogforsin valimon teollisuusymparisto).
Kaavamuutoksella ei ole muutettu merkittavasti nykyistd asemakaavaa kaa-
vamuutosalueeseen kuuluvan teollisuus- ja varastoalueen (T-12) osalta. Uu-
den Prisman alueen osalta nykyisen kaavan teollisuus- ja varastoalueen (T-
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12) aluevaraus muuttuu liikkerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Kaavamuutoksella osoitettu KM- alue ei
ole nykyisin teollisuusaluetta eika alue ole mydskaan aiemmin ollut entiseen
Hogforsin valimoon kuuluvaa teollisuusymparistéa. Prisman rakentuminen ei
vaikuta Hogforsin valimon tehdasalueen alkuperéisen ilmeensa sailyttaneisiin
tiilirakennuksiin ja alueen ominaispiirteisiin. Hogforsin valimon teollisuusympa-
ristdn kuvauksessa tehdasalueen todetaan nakyvan maisemassa maamerkin
tavoin. Kaytanndssa vanha tehdasalue nakyy maisemassa laajasti Lahden-
tieltd tarkasteltuna ja suppeammin Tahtiniementielta tarkasteltuna. Vanha teh-
dasalue ei juurikaan ndy moottoritien rampilta moottoritien varressa kasvavan
puuston takia. Ja Hevossaarentielta katsottuna maisemassa nakyy lahinna
Versowoodin uudempi teollisuusrakennus. Kaavamuutoksella osoitettu uuden
Prisman alue jaa Lahdentien suunnasta katsottuna vanhan teollisuusalueen
taakse eikd kaavamuutoksella ole vaikutusta vanhan tehdasalueen maise-
manakyvyyteen. Heinolan rakennusinventoinnin paivityksen 2014 mukaan
vanhan tehdasalueen kulttuurihistoriallisesti arvokas osa sijaitsee paaosin
Lahdentien varressa tehdasalueen etela- ja itdosissa. Kaavamuutoksella 0soi-
tettu uusi KM- alue ei siten rajaudu suoraan kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen tehdasalueen osaan, vaan tehdasalueen pohjoisosan uudemman teh-
dasrakentamisen alueeseen, jonka rakennukset on esitetty selostuksen ku-
vissa 10, 11, 12, 13 ja 15. Myd6s Versowoodin uudehko teollisuusrakennus
sijaitsee kaavamuutoksella osoitetun Kauppakaari- katuyhteyden varressa
uuden KM- alueen etela-/lounaispuolella. Kaavamuutoksella ei ole merkitta-
vaa vaikutusta entisen Hogforsin tehdasalueen arvokkaiden rakennusten ase-
maan maisemassa nakyvind maamerkkeina.

Kaavamuutoksella Lahdentien varteen ja moottoritien ramppiin osoitetut mai-
nostornien alueet mahdollistavat uuden Prisman kayttoon tarkoitettujen mai-
nospylonien rakentamisen. Moottoritien varren mainostornin on tarkoitus na-
kya moottoritielld liikkuville sek& moottoritien littym&alueella kulkeville. Lah-
dentien varren mainostornilla haetaan nakyvyyttad Lahdentien ja Tahtiniemen-
tien kayttgjille. Mainostornit tulevat nakymaéan tarkoituksensa mukaisesti mai-
semassa. Kyse on nykyaikaisen kaupan normaaliin liiketoimintaan kuuluvista
mainostorneista, joiden arvioidaan sopeutuvan jo rakentuneeseen moottori-
tien liikennealueen ymparistoon ja kaavamuutoksella kehitettdvaan Téahtinie-
mentien/Lahdentien liittymé&alueen ymparistoon.

Kaavan muutosalueella eika sen valitttmassa laheisyydessa ole muinais-
muistoja.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella osoitetun uuden Prisman toteutuminen tuo noin 80 uutta
tyopaikkaa Heinolaan. Liséksi on mahdollista, ettd uuden kaupan ja katualuei-
den rakentamisvaihe sekéa kaupan tukitoiminnot tyollistavat paikkakuntalaisia
yrittajia.
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Kaupungin palveluihin ei tarvita lisdsatsauksia kaavamuutoksen takia. Kaava-
muutoksella osoitettujen katujen parantamisesta ja kunnallistekniikan rakenta-
misesta aiheutuu kustannuksia myds Heinolan kaupungille. Rakentamisvas-
tuista sovitaan maankayttdésopimuksessa.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden Prisma- hypermarketin rakentumisen tahti-
niemen alueelle, mika lisaa kaupallisen vaikutusarvioinnin perusteella Heino-
lan hypermarket- kaupan kilpailua. Heinolan hypermarket- kaupan markkina
jakautuu osittain uudelleen, mutta monipuolistuvan tarjonnan myo6ta nykyinen
asiointitarve Heinolan ulkopuolisiin vastaaviin marketteihin vahenee. Prisman
toteutuminen ei heikenna Heinolan kaupungin kauppapalveluiden tasoa vaan
monipuolistaa tarjontaa ja haastaa myds keskustan kauppapalvelut vahvista-
maan tarjontaansa.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alue- ja maankayttosuunnitelma
Kaavamuutos on laadittu Prisman ja autopesulan osalta perustuen yksityis-
kohtaisiin alue- ja maankayttosuunnitelmiin (Al Arkkitehdit Oy, 2023).

e Prisman ja autopesulan aluesuunnitelma, 2023 LIITE 7

Liikennesuunnitelma

Kaavamuutoksen yhteydessa on tehty likennesuunnitelmat (WSP Finland Oy
2023) Tahtiniementien/Lahdentien liittyman parantamisesta kiertoliittymaksi ja
kevyenliikenteen alikulun rakentamisesta, Tahtiniementie- kadun parantami-
sesta seka Kauppakaari- kadun Tahtiniementien puoleisen katuosuuden uu-
den linjauksen mukaisesta rakentamisesta ja Kauppakaaren lansiosan paran-
tamisesta.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Hameenmaan Kiinteistét Oy:n tavoitteena on aloittaa Prisma- hypermarketin
rakentaminen heti kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Kaavahankkeen ete-
nemisesta riippuen kaupan rakentamisen arvioidaan alkavan vuonna 2024.

Tahtiniementien/Lahdentien liittyman parantaminen kiertoliittymaksi, Tahtinie-
mentien parantaminen sek& Kauppakaari- kadun T&htiniementien puoleisen
katuosuuden uuden linjauksen mukainen rakentaminen on tarkoitus toteuttaa
samanaikaisesti Prisman rakentamisen kanssa.

Kauppakaari- kadun lansiosan parantaminen tapahtuu Heinolan kaupungin
maadrittelemassa aikataulussa.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta seurataan kaupungin toimintaympéariston seurannalla mm.
rakennetun rakennusoikeuden seurannalla.
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