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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

710 AKM Versowoodin paakonttorin asemakaava.

Asemakaavan muutos koskee Vierumaen kaupunginosan (30) korttelin 19
tiloja 5:61-5:68, 5:156 ja 5:191. Tiloihin sisaltyy katualueet Sahatie ja
Veljespolku.

Asemakaavalla muodostuu Vierumaen kaupunginosan (30) korttelin 5 osa.

Kaavan laatija:
Kaavoitusarkkitehti Irene Oversti, Heinolan kaupunki

Suunnittelualue (keltainen ympyrEé) sijaitsee Vierumaen taajaman
eteldosassa. Aluetta rajaavat Asematie, kevytvayla, Veljespolku ja Sahatie.
Kaupungin keskustaan on matkaa noin 12 kilometria.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Versowoodin paakonttori, koska
kaavamuutos tehdaan sita varten. Suunnittelualueen pinta-ala on 1,43
hehtaaria.

Maanomistaja on jattanyt alueesta kaavoitushakemuksen. Tarkoituksena on
muuttaa maankayttévarauksia siten, ettd se mahdollistaa Versowoodin
paakonttorin rakentamisen. Vireillda on myos ymparilla olevan alueen
kaavamuutos, mutta aikataulusyista ja sen rajauksen selkeyden takia
paakonttorin alue tehdaan omana kaavanaan.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

* Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

» Liite 2: Luontoselvitys

* Liite 3: Hulevesiselvitys

* Liite 4: Tilastolomake

» Liite 5: Luonnosvaiheen palaute ja niiden vastineet
» Liite 6: Ehdotusvaiheen palaute ja niiden vastineet

* Liite 7: Asemakaavakartta (1:2000) merkintineen ja maarayksineen seka
tonttijako

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista
* Heinolan rakennusinventointi - paivitys ja tdydennyssuunnitelma, Selvitystyd
Ahola, 2014
* Versowood Oy — paakonttorin hulevesiselvitys, Insindoritoimisto Lepisto,
2022

* Heinolan Versowoodin alueen luontoselvitykset 2022, Luontoselvitys
Metsanen, 2022
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Kaavan sisalto

» Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 20.5.2022
kaavaan 709 ak/akm sisaltyen.

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaavaan 709 ak/akm
sisaltyen Kaupungintalolla (Il kerros, kaupunkisuunnittelun ilmoitustaulu),
Kirkonkylan Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla
(www.heinola.fi) 20.05.2022 alkaen.

* Elinvoimalautakunta paatti 21.6.2022 laittaa vireille taman suuremmasta
kokonaisuudesta irrotetun alueen kaavan.

» Kaavaluonnos oli nahtavilla em. paikoissa 14.7.-14.8.2022.
» Kohdennettu OAS oli nahtavilla em. paikoissa 14.7.2022 alkaen.
* Elinvoimalautakunta kasitteli kaavaehdotusta 26.10.2022.

» Kaavaehdotus oli nahtavilla Spotissa (Torikatu 8), Kirkonkylan Kylapirtilla
(Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi) 5.11.-5.12.2022.

» Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot.
+ Elinvoimalautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen 18.1.2023.
» Kaava sai lainvoiman 11.3.2023.

Kaava-alueen pinta-ala on 1,43 hehtaaria. Rakennusoikeus on 4428
kerrosalaneliometria. Maara lisaantyy 917 nelidlla. Paakonttori rakentuu
kahteen kerrokseen. Alueen kokonaistehokkuus on 0,31.

Kaavassa on osoitettu yksi pientalotontti (AO) voimassa olevan kaavan
merkintdja mukaillen. Korttelin muista pien- ja rivitalotonteista seka sen
viereisistd Sahatiesta ja Veljespolun osasta muodostetaan
toimistorakennusten korttelialue (KT), jolle rakentuu Versowoodin uusi
paakonttori. Kaava maaraa konttorin rakentamisen kahteen kerrokseen.
Pientalotontin pinta-ala on 1426 m? ja toimistorakennuksen korttelialue on
12881 m2. Kaava-alueeseen ei sisally muita maankayttdvarauksia.
Toimistorakennusten tontille on osoitettu paikoitusalue ja sille ohjeellinen
ajoyhteys ymparilld voimassa olevan kaavan toimimisen varmistamiseksi.
Korttelialue sijaitsee osittain pohjavesialueella, jonka mukaiset merkinnat ja
maaraykset on osoitettu kaavakartalla.
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2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen on Versowoodin vastuulla, koska kaava-alue on muilta
osin rakennettu. Paakonttorin rakentaminen alkaa niin pian kuin mahdollista.
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3 Suunnittelun l1ahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Maisemarakenne, maisemakuva
Kaavoitettavan alueen uloimmalla kehalla on kadut, joiden sisapuolella on
yksi pientalo seka puretut kaksi rivitalotonttia ja yksi pientalotontti. Alueen

keskella on luonnontilainen alue, josta maisemassa erottuu sekapuustoinen
kallio
T

Moz g &

EtaIaIIa on sunnittlualueen keskella sijaitsevaa luonnontilaista aluetta. Sen molemmin
puolin on purettujen rivitalojen tasaiset piha-alueet. Kuvassa nakyva itdinen osa on karu ja
kuiva. Taaempana on Veljespolku ja tehdashalleja.

Asematien asutusta ja toisen puretun rivitalon rehevampi tontti. Pientaloalue jatkuu
vasemmalle Asematien lansipuolelle.
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Vesistot ja vesitalous
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rumaen pohjavesialueelle. Kartalla pohjavesialue on
varitetty vaalealla siniselld ja pohjaveden muodostumisalue tumman siniselld. Kartalla

idassa on kaksi lampea ja etelassa suoalue. Kaava-alueen rajaus on punaisella ja
vaikutusalue sinisella viivalla.
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Kaava-alueen pohjoispuolella olevalla keltaisella varitetylla vedenottamon lahisuoja-

alueella sijaitsee Vierumaen vedenottamo. Kaava-alueelle osittain sijoittuva vedenottamon

valuma-alue on varitetty turkoosilla. Vedenottamon kaukosuoja-alue on vihreélla. Kaava-
alueen rajaus on punaisella ja vaikutusalue sinisella viivalla.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

1 =1l FHEM

GTK.n maaperakartta osoittaa, ettéd suunnittelualueella on metrin syvyydella
hiekkamoreenia (vihred) ja kalliota (punainen) eli rakennettavuus on hyva.

Kasvillisuus, luontotyypit
3 U | TR lg s

Alueen keskelld on pienialainen luonnonymparistd, jossa on sekapuustoa kasvavaa kalliota
ja kangasmetsaa.

Elaimisto
Luontoselvityksessa oli nostettu esiin rakennus, joka oli kohtalaisen
potentiaalinen lepakoille, mutta rakennus on ehditty purkaa.
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Luonnonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus
Luontoselvityksessa ei ole tullut esiin huomioitavia asioita.

Pienilmasto
Vierumaki on saiden suhteen suotuisaa aluetta. Lisaksi tehtaan rakennukset
voivat suojata tuulilta.

Maa- ja metsatalous
Kaava-alueella ei ole maa- ja metsatalousaluetta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavoitettavalla alueella on yksi pientaloa ja jo puretut tontit seka katualueita.

Veljespolkua ja entista urheilukenttda suunnittelualueen itdpuolella. Takana Versowoodin
halleja.

[ ot
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o g

Aséhatie kdhti pohjo'iéfa;
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Veljespolku. Vaaleat rakennukset ovat paloasema ja Aaveha ._ Takana tehdashalleja.

Lahialueella on suuria puisia tehdashalleja seka pienia paaosin puusta
rakennettuja omakotitaloja. Omakotitalot ovat asuttuja ja alue on tiiveydeltaan
tyypillistd Heinolan luokkaa. Asematien ja Veljespolun rivitalotonteilta seka
yhdeltd pientalotontilta on purettu rakennukset. Yleisia rakennuksia
l&hialueella on VPK:n kaytdssa oleva paloasema seka yhdistysvoimin
yllapidettava kokoontumispaikka Aavehalli.

Palvelut

Paivakoti sijaitsee alakoulun yhteydessa Vierumaenraitin pohjoispuolella.
Ylakoulu, virastopalvelut ja kirjasto sijaitsevat kaupungin keskustassa 12
kilometrid kaava-alueelta. Kirjastoauto palvelee kylalla sdannoéllisesti.

Kylalla on kaksi paivittdistavarakauppaa, kaksi kahvilaa/ravintolaa ja yksi
polttoaineen tankkauspaikka.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueen lahiymparistdssa on tyopaikkoja mm. betoni-, puu- ja
terasteollisuudessa. Hieman etaammalla on urheiluopiston monipuolinen
tydpaikkatarjonta. Koko Vierumaella on yhteensa satoja tydpaikkoja.

Virkistys

Taajaman ulkopuolella on runsaasti metsaalueita kaytettavaksi virkistykseen,
mutta virallista yhdysreittia urheiluopiston laajaan polkuverkostoon ei ole.
Vierumaen osayleiskaavassa yhdysreitti on osoitettu. Tilannetta helpotti
Vuolenkoskentien varteen syksylla 2009 valmistunut kevyen liikenteen vayla,
jonka my6ta reitti on yhtenainen kylaltd suoraan Heinolaan tai opiston kautta.
Taajamassa on varsinaisia virkistysalueita melko vahan. Lisaksi nekin ovat
repaleisia ja pienialaisia. Koululla on sisa- ja ulkoliikuntamahdollisuudet (mm.
pallokenttad, kaukalo, kuntopolku, frisbeegolf). Urheiluopistolla on monipuoliset
likuntamahdollisuudet niin sisalla kuin ulkona.
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Liikenne

Liikenneverkko on tihea ja kevyelle liikenteelle on tehty runsas verkosto, joten
likenneturvallisuus on paaosin hyva. Teollisuuden takia raskaan liikenteen
maara on suuri.

Ongelmallisin kohta on Asematie, jossa ei ole kevytvaylaa, mutta tieta kayttaa
osa Versowoodin rekkaliikenteesta. Versowoodin henkildautoliikenne kayttaa
myo6s Asematieta, koska Versowoodin tyontekijdiden parkkipaikalle on kaynti
sen kautta. Pysakointiin varattu tila tehdasalueella ei ole riittanyt
paikoitukseen.

Vuolenkoskentien ja Vierumaenraitin risteyksen kiertoliittymalla on parannettu
[&hialueen liikkenneturvallisuutta.

Heinolan ja Lahden valinen liikkenne kulkee Vierumaenraittia tunnin valein.
Pikavuoropysakki on moottoritien ramppialueella.

Rautatiella ei kulje henkildjunia. Tavarajunat liikennoivat kaksi kertaa viikossa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
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Kaava-alueen lansiosa sisaltyy vuoden 2014 Heinolan rakennetun kulttuuriymparistén
paivitysinventoinnin alueeseen '62 Vierumaen keskusta’'. Kaava-alueeseen sisaltyvalla
osalla inventoinnissa ei ole nostettu esiin erityisia arvoja. Kartalla nékyva rivitalo on purettu
useita vuosia sitten.

Alueella ei ole nostettu esiin selvitystarpeita muinaismuistojen osalta.
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Tekninen huolto
Talousvesi- ja jatevesiverkosto kulkee Asematiella ja Veljespolulla.

Kylalla ei ole kaupungin hulevesiputkiverkostoa.

Asematie on valtion omistuksessa ja hoidossa, kuten myos yleiset tiet
Vierumaenraitti ja Vuolenkoskentie. Muilta osin katujen kunnossapidosta
vastaa kaupunki.

Jatehuolto on kiinteistokohtainen.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Versowoodin Vierumaen tehdas on Tukesin maarittelema Seveso Il -
direktiivin suuronnettomuusriskin laitos, jolle on maaritelty
konsultointivydhyke. Kaava-alue sisaltyy tdhan vydhykkeeseen.

Sosiaalinen ymparisto
Kokoontumistilana toimivat koulu, seurakunnan tila, paloasema ja Aavehalli.

3.1.4 Maanomistus
Maanomistus kaavoitettavalla alueella on paaosin Versowoodin. Muut
maanomistajat ovat yksityinen ja kaupunki.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

+ Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Vierumak *
K

Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta

Suunnittelualue (lilan ympyran keskelld) on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi (A). Sininen rajaus on pohjavesialue ja punainen katkoviiva
kaasuputkivaraus.

Suunnittelualueeseen ei liity kehittamissuosituksia.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola



710 akm, Asemakaavan selostus, Il ehdotus 2.1.2023 15/ 27
Asianumero 60/10.02.03/2023

* Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014)

N s IS O=E QLT
|

Ote Heinolan strategisesta yleiskaavasta

Suunnittelualue (lilan ympyran keskelld) on osoitettu aluevarauksella oleva
taaja-asutus. Suunnittelualueen poikki menevalla sinisella viivalla on esitetty
pohjavesialueen rajaus.

Kaksoisympyran mallinen kuvan reuna-alueille sijoittuva sininen
pistekatkoviiva on merkinnalla ksV eli:

kSV Kehittamisalue.

Vierumakea koskevat kehittdmissuositukset (ksV)

Vieruméen kyléé ja Suomen Urheiluopiston aluetta kehitetdan kaksoiskeskukseksi siten,
etté alueet voivat pitkélld tahtdykselld kasvaa symbioottiseksi kokonaisuudeksi - ei
vélttématté yhtendisesti rakennetuksi alueeksi, mutta niin, eftd keskittymien vélilld on
vahva toiminnallinen ja ympéristllinen yhteys esimerkiksi keskuspuiston vélityksell4.
Litkenneratkaisut - ml. mahdollinen henkilérala asemineen - suunnitellaan tukemaan
vuorovaikutteisuutta.

Vieruméen kyléé kehitetddn toiminnallisesti sekoiftuneeksi paikalliskeskukseksi
erityyppisine asuinalueineen, tyépaikkoineen ja palveluineen, joka néyttédytyy myés
moottoritielle. TySpaikat edustavat korostetusti rakentamisen ja mekaanisen
puunjalostuksen klusteria, minké tulisi jatkossakin nékya kaupunkikuvassa. Kyldn
kehittdmisessé sovelletaan v. 2011 laadittua asumisstrategiaa. Maankéytén
suunnittelussa varataan mahdollisuus kehittéd suunnitellun aseman ympérille tehokas
asuinalue palveluineen ja tyopaikkoineen.

Urheiluopiston aluefta kehitetédén sen omilla ehdoilla monipuoliseksi ja laadukkaaksi
huippu-urheilun, arkiliikunnan, hyvinvoinnin ja vapaa-ajan harrastusten keskukseksi,
multa siten, elté se kytkeytyy nykyisté kiintedmmin kaupungin sosiaaliseen yhteiséén ja
Vieruméaen fyysiseen ympdristéon. Vieruméen valtakunnallisesti arvokasta rakennettua
Ja luonnonympaérist6a vaalitaan kaikissa maankayttéa, rakentamista ja maisematoité
koskevissa suunnitelmissa ja toteuttamistoimenpiteissé. Lisdarvoa antaa mahdollinen
yhteys Kansalliseen kaupunkipuistoon livespolun, Juustopolun ja niiden vélisiéd
ulkoilumaastoja ja virkistyspalveluja kehittamalla.
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Pitkulainen paaliikenneverkon rajaava sininen pistekatkoviiva on merkinalla
ksL eli:

Kehittamisalue.

Laatukaytavaa koskevat kehittdmissuositukset (ksL)

Maankéyli64 tiivistetddn ja eheytetdén "Vanhan vitosen” (st 140) varrella tukemaan
kevyen ja joukkolilkenteen kayttoa. Laatukdytavélld suositaan toimintojen sekoittumista
(asumisla, lyépaikkoja, palveluja ja vapaa-ajan toimintoja) siten, ettd muodostuu
velovoimainen ja monipuolinen liikkumismiljoé. Uusia toimintoja sijoitettaessa tai olevia
kehitettdessé tulee rakennetun ympériston ja maiseman luonne ja mittakaava pitdé
I&htSkohtana. Metsén- ja maisemanhoidossa fulee huolehtia siitd, ettd tienvarsindkymét
pysyvét ehyiné ja vaihtelevina avohakkuut ja toisaalta maiseman umpeenkasvua
vélttden. Rakennettujen ja rakentamattomien fiejaksofen vuorottelu pyritdén
selkeyttdmaéan ja uusi maank&ylté ohjaamaan bussipysékkien Iéheisyyteen.
Moottoriajoneuvojen ja kevyen liikenteen vaylastéd kehitetdén ja kunnostetaan siten,
eltéd muodostuu turvallinen, miellytidvé ja matkaketjuiltaan sujuva sek&
kaupunkikuvallisesti omintakeinen liikkumismiljéo kaikille kdyttéjéryhmille. Tiekdytdvén
kehittémisessé otetaan huomioon erikoiskuljetusten aiheuttamat rajoitukset.

Moottoritieliittymé&alueita seké erityisesti kohtia, missd moottoritieltd siirrytdén Heinolan

kaupunkirakenteen selkdrankana toimivalle rinnakkaistielle kehitetdén ympéristéllisesti
tunnistettaviksi ja toiminnallisesti vetovoimaisiksi paikoiksi.

* Vierumaki osayleiskaava (hyvaksytty 16.6.2008)
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Suunnittelualueelle (ympyroéity lilalla) on osoitettu aluevaraukset: pientalovaltainen
asuntoalue AP (ruskea) ja palvelujen ja hallinnon alue P (oranssi).
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* Voimassa olevat asemakaavat ja hyvaksymispaivat:

Rk Vmaki 1 29.10.1973
Rk Vmaki 2 24.11.1976
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Kaava-alueella on AOR-korttelialue ja katualueita. Alustava kaava-alueen rajaus on

punaisella ja vaikutusalue sinisella viivalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) - LIITE 1
» Rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019
* Rakennuspaikat ovat tiloja

» Pohjakarttana on kaytetty Heinolan kaupungin kiinteisto- ja
mittauspalveluiden tekemaa vektorimuotoista pohjakarttaa.

» Kaavaa koskevat selvitykset on lueteltu kohdassa 1.5
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta elinkeinoelaman
tarpeiden parantamiseksi.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Kaava on tullut vireille 20.5.2022 elinvoimalautakunnan paatéksen 9.2.2022
pohjalta kaavaan 709 sisaltyen.

Elinvoimalautakunta paatti laittaa vireille taman, aikataulusyista suuremmasta
kokonaisuudesta irrotetun alueen kaavan 21.6.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia tassa kaavassa ovat mm:

* yksityiset ja Heinolan kaupunki maanomistajina

* naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat

* Hadmeen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Hameen ELY-keskus)
* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta

*» Heinolan kaupungin tekninen lautakunta

» Séhkoverkkoyhtio

* Tietoliikenneverkkoyhtiét

4.3.2 Vireilletulo

Vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 20.5.2022 ja kirjeitse arvioidun
vaikutusalueen maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille. Tama tehtiin
jo kaavan 709 puitteissa eli kuuleminen on laaja-alainen.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisille maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille postitettiin
31.5.2022 kirje, joka sisalsi kaavan 709 osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Kirjeessa kerrottiin, ettd kaavan etenemista voi jatkossa seurata
lehtikuulutuksista ja kaupungin internet-sivulla. Kirjeet Iahetetaan seuraavista
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vaiheista vain ulkopaikkakuntalaisille. Kaavasta 710 lahetettiin uudet kirjeet
luonnoksen kera suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kaavasta 709 (josta 710 on myéhemmin
erotettu aikataulusyista) on ollut julkisesti nahtavilla 20.5.2022 lahtien
Kaupungintalolla (Il kerros, kaupunkisuunnittelun ilmoitustaulu), Kirkonkylan
Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi).

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo ja yleisoétilaisuus ilmoitettiin lehtikuulutuksella
14.7.2022. Ulkopaikkakuntalaisille osallisille postitettiin kuulutus, OAS ja
kaavaluonnos 15.7.2022. Kaava oli nahtavilla 14.7.-14.8.2022. Luonnoksesta
jarjestettiin yleisétilaisuus 3.8.2022.

e Juonnosvaiheen palaute ja vastineet LIITE 5

Kaavaehdotuksen nahtavilla olo ilmoitettiin lehtikuulutuksella 5.11.2022.
Ulkopaikkakuntalaisille osallisille postitettiin elinvoimalautakunnan
poytakirjaote, kuulutus, kaavaehdotus, kaavaselostus liitteineen ja tonttijako
7.11.2022. Kaava oli nahtavilla 5.11.-5.12.2022.

e chdotusvaiheen palaute ja vastineet LIITE 6

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaytiin viranomaisneuvottelu kaavaan
709 sisaltyen 25.3.2022.

709 ja 710 kaavoista kaytiin Hdmeen ELY:n kanssa tydneuvottelu 24.5.2022.

e Juonnosvaiheen lausunnot ja vastineet LIITE 5
e echdotusvaiheen palaute ja vastineet LIITE 6

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Tavoitteena on ollut sijoittaa alueelle Versowoodin paakonttori
paikoitusalueineen.

Kunnan asettamat tavoitteet alueen kaavoitukselle:

* asuinalueen viihtyisyyden paraneminen viimeisteltyna alueena ja
paakonttorirakennuksen toimiminen puskurialueena asutuksen ja teollisuuden
valissa

* elinkeinoelaman tarpeiden tayttaminen
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavoitukselliset ratkaisuvaihtoehdot olivat pienia. Paikoitus oli hyva saada
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 1,43 hehtaaria. Tonttimaata on 100 prosenttia
maa-alueen pinta-alasta. Alueen rakennusoikeus on 4428
kerrosalanelidmetria, jossa n. 900 k-m? lisdysta entiseen. Alueen
kokonaistehokkuus on 0,3. Asuntojen lukumaaraksi tulee yksi ja sen lisaksi
toimistotalo. Vaestomaaraksi alueelle tullee 2-4 henkil6a. Tydpaikkoihin kaava
ei suoranaisesti vaikuta.

o lilastolomake LIITE 4

5.1.2 Palvelut

Olemassa olevat palvelut on kuvattu kohdassa 3.1.3. Kaava ei tuo niihin
paineita, mutta palvelut lisdantyvat Versowoodin tarjotessa tiloja uudesta
paakonttorista kylalaisten kayttéon.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava mahdollistaa viihntyisamman asuinympariston rakentumisen, kun
konttorirakennus peittaa teollisuuden toimintoja.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinndissa ja maarayksissa on erityisia merkintdja pohjavesialueen
ja hulevesien osalta.

Ohjeellinen ajoyhteys varmistaa, etta viereisen itapuolisen alueen kavely- ja
pyoratievaraukselle sailyy kaavallinen yhteys pysakdintialueen kautta, vaikka
kulku pysakointialueelle ei noudattaisikaan juuri tata ohjeellista linjausta.

e kaavamerkinnét ja —maéraykset seka tonttijako LIITE 7
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5.3.2 Aluevaraukset
A 10 % - Alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialue.

K 90 % - Alueelle on osoitettu toimistorakennusten korttelialue, jolle on
tulossa Versowoodin paakonttori.

5.3.3 Korttelialueet

Kortteli 5

Kaavoitettava alue liittyy tehdasalueen kortteliin nro 5. Kaavan molemmat
korttelialueet sisaltyvat osittain pohjavesialueeseen, joka on osoitettu
kaavakartalla.

AO Erillispientalojen korttelialue
Korttelialueen kerrosluku on | ja rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0,30.
Korttelialueelle on osoitettu 1 tontti, rakennusala seka istutettava tontin osa.

KT Toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueen kerrosluku on |l. Alleviivaus tarkoittaa, etta on rakennettava
kahteen kerrokseen. Rakennusoikeus on 4000 kerrosalaneliometria.
Korttelialueelle on osoitettu 1 tontti, rakennusala, littymakieltoa, paikoitusalue,
ohjeellinen ajoyhteys seka istutettava tontin osa.

Ohijeellinen ajoyhteys mahdollistaa kaavallisen kulkujatkumon kaupungin
omistamalle entiselle hauta-alueelle kevytvaylavarauksen kautta. Mulille
ymparilla olevan kaavan alueille paasee suoraan Asematielta tai
Veljespolulta.

5.4 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta nimistdéa. Sahatie nimi poistuu.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 Ihmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei suoranaisesti ole vaikutuksia tahan kategoriaan, mutta Versowood
mahdollistaa paakonttorilta tiloja kylalaisten kayttéon. Asian tarkempi
suunnittelu on viela kesken.

6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Kaavalla voi olla vaikutusta pohjaveden muodostumismaaraan, jos puhtaat
kattovedet ohjataan pois pohjavesialueelta. Kallion takia imeytysta ei ole
kuitenkaan maaratty.

Meluun kaavalla voi olla lisdestevaikutusta. Paakonttorin kohdalla
tehdasrakennukset muodostavat yhtendisen muurin, joten paakonttorin ei ole
tarve toimia meluesteena. Kaavakarttaa tarkasteltaessa nakee, ettd tdman
kaavan vaikutuspiirissa olevien asuintonttien oleskelualueet sijoittuvat tai on
mahdollista sijoittaa melun katvealueelle. Tehtaan meluasiaa tutkitaan
tarkemmin vireilld olevassa tehdasalueen kaavassa 709, jossa siihen voidaan
myds puuttua.

Pienilmastoon paakonttorilla voi olla vaikutusta tuuliesteena.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Kaavan aiheuttamat vaikutukset tdhan ovat positiiviset, kun turhaa katualuetta
otetaan tonttikayttoon.

Vaestdn maaraan ja ikdrakenteeseen kaavalla ei ole vaikutuksia.

Alue liittyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen muodostaen
vaikutuksiltaan neutraalin puskurivydhykkeen asutuksen ja tehdasalueen
valiin.

Kaytto- ja jatevesiverkosto on valmiina. Lahialueella on viettoviemari.
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6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset ovat hyvin pienia, koska likennemaara tulee
olemaan samalla tasolla, ja kaavan ulkopuolella kaytetyt reitit sailyvat
samoina. Taten mydskaan liikenneturvallisuuteen ja likennemeluun ei ole
tulossa muutoksia.

L||kennejarjestelyt Karttaphjana |Imakuva ja voimassa oleva asemakaava

Kuva: Isolle pysakadintialueelle suunniteltu kdynti on Idhes samassa paikassa
kuin nykyinen Sahatien liittyma, josta nykyiselle parkkipaikalle on kuljettu,
joten siihen ei tule liikenteellisia muutoksia.

Kuva: Paloasemalle, Aavehallille, Veljespolun asutukselle ja Versowoodin
pienelle parkkipaikalle paasy hoituu edelleen Simontien ja Veljespolun kautta.
Veljespolun kautta voidaan ottaa my0s tarvittaessa esim. uuden
paarakennuksen ruokalan huoltotie. Asematien asutuksen kulku hoituu
edelleen Asematien kautta.

Kaava-alueen itapuolinen hauta-alue on siirretty, joten katuyhteyden
poistaminen ei aiheuta ongelmia. Vaadittava kaavallinen kulkuyhteys talle
asemakaavassa puistoalueeksi (P) merkitylle alueelle on osoitettu
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ajoyhteyden ja tdaman kaavan ulkopuolisen kevyenliikenteenvaylan kautta.
Ohjeellisena merkitty ajoyhteys antaa pelivaraa lopulliseen suunnitteluun.

6.5 Kulttuuri- ja muut vaikutukset

Suunnittelualueella eika sen valittdmassa laheisyydessa ole arvokasta
rakennettua kulttuuriymparist6a eikd muinaismuistoja. Kaava-alueen keskella
oleva luonnonmaisemaa edustava kallio pyritaan sailyttdmaan. Laajempi
rakennusala mahdollistaa ulokkeen rakentamisen.

Taajamakuva paranee joutomaan jaadessa rakentamisen alle ja taten alueen
laadun noustessa. Nykyaikaista rakentamista edustava puuta ja lasia
vuorotteleva paakonttorirakennus tuo alueelle uuden arkkitehtuurin
kerrostuman, joka sopii yhteen ympariston puisten pientalojen, tiilikerrostalon
seka tummien puisten tehdashallien kanssa.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin talouteen kaavalla on suora, joskin pieni positiivinen vaikutus
turhien katualueiden poistuessa kunnossapidosta. Versowoodin uuden
paakonttorin rakentuminen juurruttaa yritysta entista tiukemmin Heinolaan.
Paakonttori voi myos nostaa koko taajama-alueen imagoarvoa. Ympariston
laadun noustessa kyla voi houkutella asukkaita seka asumisen ja yrittamisen
yhdistajia paikkakunnalle. Palveluihin ja yhdyskuntatekniikkaan ei tarvita
lisdsatsauksia kaavan takia.

Yksityistalouden nakdkulmasta kiinteistdjen arvo alueella voi jopa nousta
ympariston laadun noustessa.

Tyo6paikkavaikutuksia kaavalla on vahan. Kaava mahdollistaa 20 ihmisen
lisdyksen konttorihenkilokuntaan ja rakennusaika voi tyollistaa
paikkakuntalaisia rakennusalan yrittajia.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

imnm i
NIk G B

Paakonttori Asematielts katsottuna (havalnnekuvaf Planetary Archltééfufe). |

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Versowood toteuttaa kaavan oman aikataulunsa mukaan. Kortteliin osoitettu
pientalotontti on jo rakentunut.

7.3 Toteutuksen seuranta

Liikennemaarien ja -kayttaytymisen muuttumista seurataan Asematien osalta.
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Heinolassa 5.7.2022 (luonnos), 14.10.2022 (ehdotus), 2.1.2023 (Il ehdotus)

Irene Oversti Harri Kuivalainen
kaavoitusarkkitehti kaupunginarkkitehti
044 769 4174 044 797 6907

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kéayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kilaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS?

Tama asiakirja antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista. Osalliset (kohta 6) voivat arvioida kaavan merkitysta ja
tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Suunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa ehdotuksen nahtaville laittoon asti.

1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Vierumaen kaupunginosassa (30). Kaupungin
keskustaan on matkaa 12 kilometrid. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,5
hehtaaria.

* alueen sijainti merkKitty kansikuvan kuviin, ilmakuva vuodelta 2021

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Versowood on jattanyt kaavamuutoshakemuksen.

Maanomistajan tavoitteena on saada rakennuspaikka uudelle paakonttorille
alueen lansiosaan varsinaisen tehdasalueen ulkopuolelle seka saada
tehdasalueeksi entinen hautapaikka, josta vainajat on siirretty pois.

Tehtaan toiminta tulee muuttumaan lahinna sisaisten kulkureittien
optimointina. Nakdpiirissa on myds tehdasalueella olevien rakennusten
laajennuksia, jotka eivat tarvitsisi kaavamuutosta. Paakonttori "siirretaan”
varsinaisen tehdasalueen ulkopuolelle. Konttorin henkildst6 lisdantyy 20
henkilélla, mutta etatydmahdollisuudet pitavat likennemaaran ennallaan.

Paakonttorin suunnittelu on edennyt nopeasti. Kaavamuutoksen aikataulun
pysyminen rakentamisaikeiden mukana toi tarpeen eriyttda tama alue omaksi
kaavakseen. Selvitystarpeet varsinaisen teollisuusalueen osalta ovat niin
mittavat, etta toivotun aikataulun venyminen olisi ollut hyvin todennakdista, jos
koko alue olisi tehty kerralla.

Paakonttorin rakentaminen vaatii kaavamuutoksen, koska suunniteltu paikka
on kaavallisesti pientaloaluetta ja katua.

Maanomistajan ja kaupungin valilla laaditaan maankayttésopimus, mikali
kaupungin maapoliittinen ohjelma sita edellyttaa.
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1.Kaavoituspaatos

Taman, laajemmasta kokonaisuudesta eriytetyn kaavan ei ole katsottu olevan
vaikutuksiltaan merkittava.

Elinvoimalautakunta on tehnyt kaavoituspaatdksen kokouksessaan 9.2.2022.

3.2 Maanomistus ja olosuhteet

3.3 Kaavatilanne

3.4 Asemakaava

Kaavoitettavan alueen omistaa paaosin Versowood. Yksi tontti
rakennuksineen on yksityisen omistuksessa ja suikaleet katualuetta on
kaupungilla.

Versowoodin omistamalla alueella on tyhjat rivitalotontit ja yksi pientalo.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 2.12.2016)
Suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi ja taajamatoimintojen alueeksi.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014)
Suunnittelualueella on aluevarausmerkinnat teollisuuden ja tydpaikkojen alue
seka oleva taaja-asutus.

Vierumaen osayleiskaava (hyvaksytty 16.6.2008)
Suunnittelualueelle on osoitettu puoliksi aluevaraukset pientalovaltainen
asuntoalue ja palvelujen ja hallinnon alue.

Kaavamuutosalueen voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1973 ja
1976.
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Ote ajantasakaavasta. 710 kaava-alue on merkitty keltaisella ympyralla ja 709 punaisella
rajauksella. Merkinnat ovat asuin-, teollisuus-, viher-, urheilu-, katu- ja yleisen tien aluetta
seka osittain pohjavesialuetta ja vedenottamon kaukosuojavythyketta.

3.5 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.

3.6 Selvitykset

Kaavan pohjatietoina kaytetdan seuraavia selvityksia:

» Pohjavesialueiden tarkistus tehty, 2009
* laaditaan luontoselvitys (teon alla, Luontoselvitys Metsanen)
* laaditaan hulevesiselvitys (teon alla, Insinddritoimisto Lepistd)
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4 Vaikutusalue

1 X s V| - N\

Alustava suunnittelualue punaisella rajausviivalla ja vaikutusalue sinisella.

Vaikutusalueen rajaukseen sisaltyy vain valittémat vaikutukset. Esimerkiksi
taloudelliset ja liikenteelliset vaikutukset voivat ulottua laajemmalle alueelle.
Vaikutukset voivat olla my0s positiivisia.

5 Selvitettavat vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ja ajankayttd seka sosiaaliset vaikutukset)

Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistot, luonnon monimuotoisuus, kasvillisuus, eldimistd,
ilmanlaatu, pienilmasto, melu, maa- ja metsatalous seka ilmastonmuutoksen vaikutukset ja
niihin varautuminen)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaestdn maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen leviaminen, rakennettu ymparisto,
julkiset tilat ja tekniset jarjestelmat)

Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, eri likennemuodot, kadut, melu ja pysakointi)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema, kaupunkikuva, asumiskulttuuri, historialliset kohteet, nakdalat ja kauneus)

Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset seka teiden- ja talonrakennuskustannukset, yksityistalous, elinkeinoelama,
ymparistohairiét)

aens kaveuns, 150 ELAMA @ Heinola
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6 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassa asemakaavassa ovat mm:

* suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja
yrittajat

* Hadmeen elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskus (ELY)

* P&ijat-Hameen pelastuslaitos

* Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala

* Heinolan kaupungin tekniikkatoimiala

» Kaukolampdverkkoyhtio

» Sahkoéverkkoyhtio

* Tietoliikenneverkkoyhtiot

7 Viranomaisyhteistyo

Alustavasti laajempana alueena kerralla kaavoitettavaksi suunnitellun 709
kaavasta kaytiin lain edellyttama aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
merkittavien vaikutusten takia. Osalliset-kohdassa kursiivilla on lueteltu ne
viranomaiset, jotka on katsottu olevan edelleen tassa 710 kaavassa
asianosaisia.

Kaavaluonnoksesta pyydetadn ennakkolausunnot kohdan 6 osallisilta
viranomaisilta ja lautakunnilta.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot kohdan 6 osallisilta viranomaisilta ja
lautakunnilta. Tarvittaessa jarjestetdan myos viranomaisneuvottelu.

8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavoitusta voi seurata Heinolan kaupungin verkkosivuilla

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

Nahtavilldoloajan ulkopuolella:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/vireilla-
olevat-asemakaavat/

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet ja muistutukset
huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja
tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten
osallistumismahdollisuudet on esitetty alla olevassa taulukossa.
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Vaihe Ajankohta | Osallistuminen

OAS / nahtavilla ehdotukseen asti 712022 => | Mielipiteen esittdminen

Kaavaluonnos / nahtavill 14 pv 712022 I\E/lsiiltigli;[/?ilear;si?jgéminen
Muistutuksen esittaminen

Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv 11/2022 | Esittelytilaisuus, jos kaava-

ratkaisu muuttuu luonnoksen
jalkeen merkittavasti

Valitusmahdollisuus kaavan
1/2023 hyvaksymispaatoksesta hallinto-
oikeudelle

Elinvoimalautakunnan
hyvaksymispaatos

9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana pidetaan esittelytilaisuus osallisille.

Tilaisuuksista ilmoitetaan vahintaan viikkoa ennen tilaisuutta Itd-Hame -
lehdessa seka kaupungin verkkosivuilla.

Tama OAS lahetetaan kirjeitse kaikille kaava-alueen ja arvioidun
vaikutusalueen maanomistajille. Jatkossa kirjeet lahetetdaan vain
ulkopaikkakuntalaisille.

Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan Itd-Hame —lehdessa ja
kaupungin verkkosivulla/sahkdinen ilmoitustaulu. Asiakirjat (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan
nahtavina Asiakaspalvelupiste Spotissa, Torikatu 8 ja Kirkonkylan Kylapirtilla,
Vanhatie 34 seka https://www.heinola.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Suullinen palaute tulee antaa suoraan kaavan laatijalle nahtavanaoloaikana.

Kirjallinen palaute tulee toimittaa alla olevaan osoitteeseen kirjepostina tai
sahkopostilla nahtavanaoloaikana.

Heinolan kaupunki
PL 1001, 18101 Heinola

TAI

kirlaamo@heinola.fi
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11 Yhteystiedot

Irene Oversti, kaavoitusarkkitehti
044 769 4174, irene.oversti@heinola.fi

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolassa 13.6.2022, 14.10.2022

Irene Oversti
kaavoitusarkkitehti

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001 (k&yntiosoite: Rauhankatu 3)

18101 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kiflaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 111 Heinola  Tayttamispvm 16.03.2023
Kaavan nimi AKM 710, Versowoodin paakonttori
Hyvaksymispvm 18.01.2023 Ehdotuspvm 02.01.2023
Hyvaksyja L-lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 21.06.2022
Hyvaksymispykala 3 Kunnan kaavatunnus 111-710/Akm
Generoitu kaavatunnus 111L180123A3
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,4307 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4307
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1,4307 100,0 4428 0,31 0,0000 917
A yhteensa 0,1426 10,0 428 0,30 -1,0278 -3083
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,2881 90,0 4000 0,31 1,2881 4000
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa -0,2603
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ilkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,4307 100,0 4428 0,31 0,0000 917

A yhteensa 0,1426 10,0 428 0,30 -1,0278 -3083

AOR -1,1704 -3511

AO 0,1426 100,0 428 0,30 0,1426 428

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,2881 90,0 4000 0,31 1,2881 4000

KT 1,2881 100,0 4000 0,31 1,2881 4000

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,2603

Kadut -0,2603

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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