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1 Tyon tarkoitus ja tavoitteet

Tyo6n tavoitteena oli laatia yleissuunnitelma Heinolan keskustan pohjoispuolisille ranta-alueille.
Tydssa maariteltiin keskeiset tavoitteet Niemelédnrannan alueen tulevaa kaavoitusta ja yleisten
alueiden suunnittelua varten. Noin 30 hehtaarin laajuinen suunnittelualue kuuluu suurelta osin
Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon. Tydssa pyrittiin tunnistamaan ranta-alueen
vetovoimatekijat ja potentiaali virkistyksen, matkailun ja vapaa-ajan palveluiden kannalta.
Tavoitteena oli parantaa rantareitin jatkuvuutta, laatua ja houkuttelevuutta ja liittda sen myoéta
ranta-alueet palveluineen kiinteammin osaksi Heinolan keskustaa.

Lahtékohtana oli tutkia uuden asumisen alueen sijoittamista Muonamiehentien pohjoispuoliselle
alueelle seka myds kelluvien asuntojen korttelin osoittamista Kumpelin pohjoispuoliselle
vesialueelle. Taustalla oli MAL-sopimukseenkin kirjattu kestavan kaupunkikehityksen tavoite:
kaupunki on sitoutunut osoittamaan uutta asumista keskustan yhteyteen liikenneyhteyksien ja
palveluiden kannalta keskeiselle sijainnille. Tarkoituksena oli osoittaa houkuttelevaa, uutta
asumista Heinolaan, mika lisaa kaupungin elinvoimaa ja tukee palveluiden sailymista alueella
jatkossakin. Samalla tavoitteena on ollut myds vastata kaupungin hiilineutraaliustavoitteisiin seka
varmistaa kestava viherrakenne ja kaupunkiluonnon monimuotoisuus.

Suunnittelua ohjaavat Heinolan kaupungin strategiassa, kestavan kehityksen toimintaohjelmassa
sekd Heinolan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttésuunnitelmassa esiin nostetut
tavoitteet.

2 Tyotavat

Tyo toteutettiin kesan 2022 ja alkuvuoden 2023 valisend aikana. Tydn alussa kesakuussa 2022
jarjestettiin asukastyOpaja, jossa esiteltiin alueen nykytilanteesta laaditut teemakartat
(ymparistdén reunaehdot, maiseman rakenne, rakennussuojelu ja historia, tunnistetut
kehitystarpeet), keskusteltiin alueen asukkaiden ja keskeisten toimijoiden kanssa alueen
tulevaisuudesta ja pyrittiin tunnistamaan yhdessa alueen tarkeimmat arvot seka kehittdmisen
tavoitteet.

Kesakuussa jarjestettiin myds asukaskysely, joka oli avoinna kahden viikon ajan. Kyselyssa
kasitellyt osa-alueet olivat:

1. Viheralueet, maisema ja luonto,

2. Matkailu, vapaa-aika, palvelut, yritystoiminta ja tapahtumat,

3. Eri liikkkumismuodot,

4. Kehittyva kaupunkiymparistd ja taydennysrakentaminen,

5. Alueen tai paikan "henki", tunnelma ja ominaispiirteet.

Kyselyyn saapui runsaasti vastauksia'. Hyvina asioina alueella tunnistettiin mm. Mdljanpuisto, isot
puut, frisbeegolf, rantapolku. Kehitystoiveita esitettiin erityisesti aktiviteetteihin liittyen:
koirapuisto/uimapaikka, tekemista nuorille ja senioreille, vesiaktiviteettien edellytykset:
vierasvenelaiturin sijainti, melonta, toimiva veneenlaskupaikka. Huolina esiin nousivat
rakentamisen vaikutukset naapurustoon, luontoon, virkistysmahdollisuuksiin ja maisemaan.

Tyota varten laadittiin seuraavat selvitykset:

- Liikennemeluselvitys Niemeldnrannan alueelle. Sitowise Oy 2022

- Heinolan Heinadsaari-Niemeld alueen luontoselvitykset. Luontoselvitys Metsanen 2022
- Liito-oravaselvitys Heinolan Niemeldssa, Luontoselvitys Metsanen 2021

- Heinolan Heindsaari—-Niemelad alueen nilvidisselvitys. Luontoselvitys Metsanen 2021

- Heinolan Niemeldnrannan kelluvat asunnot, esiselvitysraportti. Bluet 2022.
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Alun vuorovaikutuksen, lahtdéanalyysin ja selvitysten perusteella alueelle laadittiin kaksi karkeaa
suunnitelmavaihtoehtoa. Ndiden pohjalta koostettiin alustava yleissuunnitelmakartta havainne-
aineistoineen seka rantojen kasittelyperiaatteet ja yleissuunnitelman vaikutusten arviointi.
Alustavaa yleissuunnitelmaa esiteltiin asukastilaisuudessa 13.12.2022, ja se asetettiin nahtaville
tammikuussa 2023. Taman jalkeen yleissuunnitelma-aineisto viimeistellddn saatu palaute
huomioon ottaen ja taydennetdan mm. kustannusarvion ja visualisointien osalta.
Yleissuunnitelman on maara valmistua helmi-maaliskuussa 2023. Yleissuunnitelman laatimisen
jalkeen seuraava vaihe on asemakaavamuutoksen laatiminen alueelle tai sen osalle.

3 Tyoryhma

Tyo6n toteutti konsulttityéna Sitowisen monialainen asiantuntijatyéryhma, jonka
projektipaallikkéna toimi arkkitehti SAFA Maarit Virkkunen ja projektisihteerind maisema-
arkkitehti MARK Eeva-Maija Ekman. Tilaajan, Heinolan kaupungin, osalta ty6ta ohjasivat mm.
Katri Kuivalainen, Harri Kuivalainen, Liisa-Koski-Lukkari, Irene Oversti, Heikki M&kila, Maria
Kaikkonen ja Eveliina Vanne. Ty6 on laadittu vuorovaikutuksessa alueen toimijoiden,
maanomistajien, ldhialueen asukkaiden ja kuntapaattdjien kanssa.

4 Suunnitteluratkaisu

Virkistys, veneily ja matkailupalvelut

Tyo6ssa keskityttiin rantavydhykkeen kehittdmiseen virkistyksen, vapaa-ajan ja matkailun
ndkokulmasta. Rantaraitti on seka paikallisille etta vierailijoille tarkea virkistysreitti, joka jatkuu
koko suunnittelualueen lépi seka sen ulkopuolelle pohjoiseen ja etelaan. Reitin hahmotettavuutta
ja toiminnallisuutta parantamalla halutaan rohkaista Heinolan keskustassa vierailevia seuraamaan
rantaviivaa kohti pohjoista ja Kumpelin ja Heindsaaren palveluita. Reitisté6n esitettiin
parannuksia ja osoitettiin rantaraitin varrelle monipuolisesti erilaisia aktiviteetteja ja
oleskelumahdollisuuksia. Aktiviteettien kehittdmisessa huomioidaan erilaiset kdyttdjaryhmat ja
heidan painopisteensa suunnittelualueella: mm. lapsiperheet, kuntoilijat, seniorit, veneilijat ja
matkailijat. Rantaraitin varrella on myds veneily- ja vesiurheilutoimintaa, jonka edellytyksia
sijoittuvat Kananiitynlahdelle ja matkailijoiden palvelut lahemmaksi satamaa. Heinolan sataman
toimintoihin ei ole esitetty muutoksia.

Rantaraitin varrelle sijoittuu uusia toiminnallisia kiintopisteita, jotka houkuttelevat aina
seuraavalle kiintopisteelle: Vanhansahanrannan oleskelulaiturit ja paviljonki, Kumpelin uusi
raittilinjaus ja leikkipuisto, uusi asuinalue ja puisto, Kananiitynlahden rantatori
veneenlaskupaikkoineen seka Heindsaaren viereinen monikayttotila, vesiurheilumahdollisuudet,
koirien uimapaikka ja kelluvien saunojen laituri. Muonamiehenpuistoon jaa laaja, luonnontilaisen
kaltainen rantapuisto ja rantareitille rinnakkainen kinttupolku rantaviivan tuntumaan. Koko
suunnittelualueen osalle on haluttu muodostaa sujuva, laadukas, houkutteleva ja
ymparivuotisesti toimiva rantareitti. Reittia kehitetddn nimenomaan kavelijoéiden ehdoilla, ja
tulevaisuudessa hiihtolatujen on ajateltu sijoittuvan etdédmmalle kaupungin keskeisimmiltd ranta-
alueilta. My6s frisbeegolf poistuu Niemeldnrannasta, mutta sille on yha laadukkaita
harrastusmahdollisuuksia valjemmalla alueella mm. Heinolan urheilupuiston ympéaristossa.

Rannan erityyppisille osa-alueille esitettiin kehittamisen periaatteet. Paikoin alueella kulkee
puistomainen rantaraitti hoidetummassa, avoimemmassa ymparistéssa, jossa raitin varrelle
sijoittuu oleskelua ja toimintoja. Paikoin taas rantareitti on luonnonkaltaisessa ymparistdssa,
jossa leimallista on luontoarvot sekad kerroksellinen ja kotoperdinen kasvillisuus.
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Veneilyn ja matkailun kehittdminen on ollut térkedssa osassa. Tydssa tutkittiin uuden isoille
veneille tarkoitetun laiturin sijoittamista suunnittelualueelle. Vesialueiden luotauksen perusteella
Kananiitynlahti osoittautui kuitenkin hyvin matalaksi ja olisi vaatinut huomattavaa ruoppausta
isoja veneita varten. Siksi alueelle ei paadytty osoittamaan uutta isojen veneiden laituria.
Vanhansahanrantaan Ojakadun laheisyyteen on osoitettu mahdollinen paikka uudelle laiturille.
Laituri palvelisi kuitenkin vain pienia veneita, silla vesialue on tallakin kohtaa matalaa.

Asuminen

Alueelle osoitettiin alkuperdisen tehtdvanannon mukaisesti uusi alue kelluvia asuntoja varten
seka uutta asuinrakentamista myds maa-alueen puolelle. Suunnitelmassa esitetty
asuinrakentaminen sijoittuu kansallisen kaupunkipuiston rajauksen ulkopuoliselle alueelle ja
meluselvityksen mukaan alueelle, jolla ohjearvot eivat ylity. Rakentaminen tdydentda Heinolan
keskustaan liittyvaa korttelirakennetta ja sijoittuu hyvin saavutettavalle paikalle Heindsaarentien
ja keskustan palveluiden ldheisyyteen. Myds kelluva asuminen taydentda asuntotarjontaa
keskustan ldheisyydessa. Yleissuunnitelman yhteydessa on laadittu Bluetin toimesta erillinen
esiselvitys, jossa kelluvien asuntojen toteutusedellytyksia on tutkittu. Uusi rakentaminen tarjoaa
houkuttelevia asuinpaikkoja monenlaisille asukasryhmille. Laatutekijéind on erityisesti veden
Iaheisyys ja monesta asunnosta aukeavat nakoéalat, virkistysmahdollisuudet, keskustan laheisyys
seka vehrea ymparisto.

Uutta asuinrakentamista on osoitettu yhteensa noin 15 000 k-m?2, josta kelluvaa rakentamista on
noin 1500 k-m2. Tama vastaa laskennallisesti noin 300 uutta asukasta Niemelanrannan alueelle.

Maisema ja kaupunkikuva

Heinola tunnetaan rantaviivastaan, ja yleissuunnitelma-alue on ldahes kauttaaltaan osa kansallista
kaupunkipuistoa. Tydssa on tunnistettu alueen selkeiksi maamerkeiksi Tahtiniemen silta,
Kumpelin rakennus sekd Heinolan sataman rakennukset. Maisemassa korostuvat myos saaret ja
niemenkarjet. Tarkeina nakymalinjoina on nahty olevan nakymat silloilta kohti alueen rantaviivaa
seka rannoilta veden ylitse. Maiseman solmukohtina alueella toimivat saapumispisteet rantaan,
mm. Kananiitynlahden pohjukat, Kumpelin edusta, Ojakadun paate rannassa seka Kylpylan
uimarannan ymparistd. (Kuva: Maiseman rakenne -teemakartta)

Suunnittelualueella on Heinolan vanha kylpyla, joka on osa valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistdkohdetta; Heinolan Perspektiivida. Merkittavyytensa vuoksi
kylpylaalueen ratkaisut kasitelldan erillisessd, kaynnissa olevassa asemakaavoitusprosessissa
(694 Kylpylan ranta). Yleissuunnitelmassa ei siten esitetty muutoksia Kylpylan alueelle, mutta
suunnitelmassa otettiin huomioon sen rooli ja merkitys osana Heinolan keskustan arvokasta
ranta-aluetta.

Rantaviivan ominaispiirteita ja kansallisen kaupunkipuiston arvoja vaalitaan ja taydennetaan
kiinnostavilla kiintopisteilla, jotka houkuttelevat jatkamaan matkaa aina seuraavalle
kiintopisteelle. Rantojen yleisilme sdilyy paapiirteiltdan entiselldan. Jasennellyt toiminnot lisaavat
selkeytta ja viihtyisyytta. Rantavydhykkeen luonne muuntautuu asteittain luonnonlaheisemmaksi
kuljettaessa rakennetusta keskustasta poispdin ja pohjoiseen. Kumpelin frisbeegolf-puiston
ylldpito on sailyttédnyt puoliavointa puistomaista maisematilaa, mutta on frisbeenheiton
varoalueiden vuoksi ollut rajatun kayttajaryhman hallussa. Alueen kayttétarkoitus muuttuu
taloyhtiépihoiksi ja julkiseksi puistoksi.

Suurmaisema Tahtiniemen sillalta, venevdylalta ja vastarannalta alueelle sdilyy padosin vihreana
ja puustoisena. Kelluva rakentaminen ja kukkuloiden aarelle sijoittuva rakentaminen nayttaytyy
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uutena, tasapainoisena ja mielenkiintoisena osana Heinolan keskustan ymparistéa.
Suunnitelmassa esitetty asuinrakentaminen muuttaa myods Heindsaarentien varren ilmetta
keskeisimmilla kohdilla rakennetummaksi ja jasentaa siten kadun lantista reunaa. Uuden
asuinrakentamisen myoéta kulkuyhteys Kumpelille muodostuu selkeammaksi, luontevammaksi ja
houkuttelevammaksi.

Heinasaarentien mutkaan nykyisen pysakdintikentan paikalle sijoittuva rakennusmassa
muodostaa laadukkaan nakymanpaatteen seka pohjoisesta Heindsaarentieta etta Holmankatua
saavuttaessa. Rakennus toimii porttina tai solmukohtana, joka johdattaa etelasta
Heindsaarentieta kulkevan rantatorille ja rantareitille ja parantaa selvasti nykyisin hajanaista
kaupunkikuvaa.

Liikenne ja katuinfra

Niemeldnrannan alue sijoittuu Heinolan jalankulunkulkuvydhykkeelle (1-2 km:n sateella
keskustasta). Yleissuunnitelmassa on esitetty alueelle kattava kavelyn ja pyordilyn reitistd.
Suunnitelmassa on kiinnitetty huomiota reittien luontevaan suuntautumiseen, yhteystarpeiden
tunnistamiseen seka epdjatkuvuuskohtien parantamiseen. Talld on pyritty edistamaan liikkujan
ohjautuvuutta ja reittivalintaa ja samalla mielekkdan liikkkumisymparistén muodostumista niin
paikallisesti kuin matkailun ja virkistyksen nakdékulmasta kestavan liikkumisen edistamiseksi.

Suunnittelualueeseen osittain kuuluvan Heindasaarentien olosuhteita tulisi parantaa jatkossa
pyo6railya ja jalankulkua ajatellen, ja samalla rauhoittaa autoliikennetta. Nykyinen
Heindsaarentien katupoikkileikkaus mahdollistaa alustavan arvion mukaan uusien ratkaisujen
esittdmisen melko hyvin jo olevan mitoitusleveyden puitteissa. Toimenpiteet, kuten esimerkiksi
pyorakaistat ja korotetut suojatiet reittien risteamiskohdissa, tulee tutkia ja esittda tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Kananiitynlahden liikenteen olosuhteet tulee sdilyttda toimivina ja
turvallisina; huoltoliikenteen edellyttamat jarjestelyt ja tilamitoitukselliset tulee varmistaa
tarkemmassa jatkosuunnittelussa. Uusien liikennejdrjestelyiden tavoitteena on pyrkia
mahdollistamaan pyoéraliikenteen laatukdaytavan muodostuminen keskustan ja Heindsaaren valille
erottelemalla eri kulkumuodot, mika lisda liikenneturvallisuutta, sujuvuutta ja reitistéjen
kaytettavyytta seka tukee viihtyisaa jalankulkuymparistoa.

Uusi asuinalue ja laajennettu satamatoimintojen palvelualue tukeutuu nykyiseen liikenneverkkoon
ja katuinfraan (Heindasaarentie, Muonamiehentie) lukuun ottamatta asuinalueen uutta
tonttiliittymaa, sisaisia ajoyhteyksia ja pysakoéinti- ja huoltoliikenteen uusia jarjestelyja.
Yleissuunnitelmassa on osoitettu rakentamista Heindsaarentien mutkan nykyisen
pysdkdintialueen paikalle. Kananiitynlahden veneilijéita ja muita rannan kayttajia palveleva
pysakointi on esitetty pohjoisemmmaksi ldhemmas Heindsaarta.

Uusi asumisen maankaytto lisda alueen olevaa liikennemaaraa maltillisesti.

Taman yleissuunnittelutyén rinnalla Bluet:in toimesta laaditun esiselvitysraportin (5.12.2022)
mukaan: "Kelluvalta pientaloalueelta tulee ldhtékohtaisesti jarjestdd 2 eri poistumisreittia.
Teknisid rakenteita ja jarjestelmiad, kuten kdyttdvesi, vieméri, s&hko ja datakaapelointi tuodaan
kelluville pientaloille kelluvaa katua pitkin. Maalle rakenteet johdetaan kulkusillan rakenteissa.”

Suunnittelualue sijoittuu valtatien ja maantien 140 valiin. Nykyiset valtatien ja maantien
eritasoliittymat mahdollistavat hyvat autoliikenteen yhteydet joka suuntaan. Lisaksi alue on hyvin
saavutettavissa vesiteitse.
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Luontoarvot

Yleissuunnitelmaa varten on laadittu useita luontoselvityksia, ks. Tyotavat. Seuraavissa
suunnitteluvaiheissa tulee tehda selvitykset lepakoista ja vedenalaisesta elamasta.

Ranta-alueet ovat monien eri lintulajien pesintdpaikkoja. Alueella ei havaittu erittain uhanalaisia
lintulajeja. Ne ranta-alueet, jotka ovat kartoituksessa olleet pesintapaikkoja, on maaritelty
rantojen kasittelyperiaatteissa luontoraiteiksi.

Alueelle on osoitettu uutta maankayttdéa suhteellisen tiiviisiin kokonaisuuksiin siten, etta
vaikutukset luontoalueille kohdistuvat mahdollisimman suppeille alueille ja naiden ymparille jaa
laajoja rakentamattomia alueita. Rakentamiselle varatut alueet on sijoitettu alueen
luontoselvityksissa tunnistetut luontoarvot huomioiden ja siten ettad niihin kohdistuu
mahdollisimman vdhan vaikutuksia.

Suojellusta ja huomionarvoisesta lajistosta suunnittelualueella esiintyy liito-orava ja
viitasammakko. Viitasammakosta oli yksi havainto Kaivannonlahdella, eika kyseiselle alueelle ole
esitetty muutostoimenpiteita. Rakentaminen on sijoitettu siten, etteivat alueella olevat kolopuut,
joita liito-orava voi hyddyntda pesapuina, eivatka liito-oravan kulkuyhteydet suunnittelualueen
ulkopuolelle vaarannu. Esitetty rakentaminen ei mydskaan heikenna lailla suojeltuja liito-oravan
lisadntymis- ja levahdysalueita. Rakentaminen kuitenkin supistaa liito-oravalle soveltuvia
elinymparistdja seka heikentda lajin mahdollisuuksia liikkua alueella. Muuhun suojeltuun ja
huomionarvoiseen lajistoon ei kohdistu huomattavia kielteisia vaikutuksia.

Alueelle sijoittuu kaksi arvokasta luontotyyppia. Naista tuore keskiravinteinen lehto sijoittuu
alueen keskiosaan rakentamattomalle kukkulalle ja sen rinteille. Lehto on Etela-Suomessa
vaarantunut (VU) luontotyyppi. Sen arvokkaimmat osat sijoittuvat kosteimmille alueille rinteiden
alaosiin, jotka jatetdan rakentamatta. Rakentaminen sijoittuu rinteiden yldosiin. Rakentaminen,
siihen liittyvat avoimet alueet seka lisdantynyt virkistyskdyttdé ja muu ihmistoiminta muuttavat
lehtoaluetta ja sen kasvillisuutta.

Muonamiehenkadun etelapuolelle sijoittuu darimmaisen uhanalainen luontotyyppi (CR),
kallioketo. Kalliokedon luonnontilaisuus ja edustavuus ovat nykytilanteessa laskeneet. Alueelle ei
ole sijoitettu rakentamista, mutta sille voi kohdistua epasuoria vaikutuksia, kun alue altistuu
kulutukselle alueen lisdantyneen virkistyskaytdén seurauksena. Luontotyypin edustavuutta voidaan
parantaa ennallistamistoimin alueen toteuttamisen yhteydessa.

Hulevesien laadullinen hallinta ranta-alueilla on térkeaa, jotta Kymenvirtaan valuisi
mahdollisimman vahan kiintoaineista. Mita suorempaa reittid ja suuremmalla nopeudella vesi
valuu, sitd enemman se pystyy kuljettamaan kiintoainesta mukanaan. Ojakadulla ja
Moéljanpuistossa tulvii kevaisin ja rankkasateiden aikaan. Niemelan alueen rakentaminen liséa
vetta [dpdisemattémien pintojen ja siten huleveden maaraa. Naita hulevesia hallitaan ohjaamalla
ne kasvillisuuspeitteisiin painanteisiin eli kosteikkoihin. Kosteikko tasaa tulvahuippuja ja vahentaa
vedessa olevan kiintoaineen maéaraa. Kosteikon muoto vaihtelee sijainnin mukaan: raittien
varrella kosteikko on pitka nauha, ja asuinalueen hulevedet ohjataan sadepuutarhoihin, jotka
tulva-aikaan muistuttavat rehevia lampia. Rakennuksista syntyvia hulevesia tulee ensisijaisesti
viivyttaa tontilla, mutta Niemeldn kallioisen luonteen vuoksi lansi- ja luoteisrinteiden hulevesia
voidaan ohjata myds yleisille alueille esitettyihin kosteikkoihin.
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Kuntoilu- ja leikkipaikka
Nuotiopaikka
Kioski
Padel-kenttd
Kylpyldn uimaranta
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Kaivannonlahti
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Yleissuunnitelma luonnos
Alustavat kem?

Monikayttdinen ftila 350
Ravintola/kahvila/kioski 300
Kumpelin lisGrakennus taydentyy

Asuminen yhteensa 15000
- Kelluvat asunnot 1500
- Kerrostalot 12 700
- Rivitalot 800
\
SITOwISe
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Yleissuunnitelma luonnos

~ Alustavat kem?

~ Monikéyttdinen tila 350
- Ravintola/kahvila/kioski 300 ;
- Kumpelin lisrakennus  tdydentyy

- Asuminen yhteens& 15000
- Kelluvat asunnot 1500
- Kerrostalot

- Rivitalot

SlTOVJlse Heinolan Niemelanrannan yleissuunnittelu 11_12822



a8
N
AR/

Alueleikkaus

S|TOVJ|se Heinolan Niemelanrannan yleissuunnittelu 9_1;2322



	1  Työn tarkoitus ja tavoitteet
	2  Työtavat
	3  Työryhmä
	4  Suunnitteluratkaisu

