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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

706 Akm Seurakuntakeskus, asemakaavan muutos. Selostus koskee 11.1.2023
paivattya asemakaavaehdotusta.

Asemakaavan muutos koskee Keskustan (1.) kaupunginosan korttelin 13 tontteja 10
ja 11, korttelin 12 tontteja 2,3, ja 4, korttelin 26 tontit 1,2 ja 3 sek& Harjukadun ja
Pappilankujan katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Keskustan (1.) kaupunginosan korttelin 13
tontit 12,13 ja 14, korttelin 12 tontit 2,3 ja 4, korttelin 26 tontit 1,2 ja 3 seka pysa-
kointi ja katualueita.

Kaavan laatija: Asemakaava-arkkitehti Katri Kuivalainen

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Heinolan keskustassa Harjukadulla. Asema-
kaava on nimetty kaava-alueella sijaitsevan seurakuntakeskuksen mukaan.

1.3 Kaavan tarkoitus

Seurakunta on hakenut seurakuntakeskuksen tontille asemakaavan muutosta.

Kaavan tarkoituksena on ratkaista alueen rakennetun kulttuuriympariston suojeluky-
symykset sekd mahdollistaa tdydennysrakentaminen siten, etta alueen arvot mah-
dollisimman hyvin sailyvat.

Alueen asemakaavat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaan vanhentuneita, silla
ne ovat yli 13 vuotta vanhoja ja merkittaviltd osalta toteutumattomia. Lisdksi ne ovat
ohjausvaikutukseltaan vanhentuneita, silla ne eivat riittavalla tavalla turvaa valtakun-
nallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymista. Paivittami-
sen tarve koskee myds Harjukadun itdpuolen asuinkortteleita.

Osalla kirkkokorttelia asemakaavan kayttétarkoitus muutetaan. Kirkollisten raken-
nusten suojelumaarayksia tarkistetaan ja kirkon henkilokunnalle rakennetut asuinra-
kennukset suojellaan. Taydennysrakentamismahdollisuudet kirkkokorttelissa maari-
tellaan.

Osa Harjukadun puutaloista suojellaan ja maaritellaan tonttien tdydennysrakenta-
mismahdollisuudet.

Tonttijako laaditaan kaavan yhteydessa seurakunnan omistamalle alueelle
(TJ1244). Sitova tonttijako koskee korttelin 13 tontteja 12, 13, 14 ja 15.

nens kaveun, 150 ELAMA
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaava-alue

2.2 Tavoitteet

Asianumero 5420/10.02.03/2020

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Siltakadun ja Harjukadun varrella Heinolan kes-
kustassa. Alueella sijaitsee Heinolan kaupungin kirkko, kellotapuli, pappila ja enti-
nen kanttorila, seurakuntakeskus seka asuinrakennuksia. Kirkkokortteli kuuluu Hei-
nolan kansalliseen kaupunkipuistoon ja on myds osa Heinolan kirkkokorttelin ja van-
han hautausmaan valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.

Alue rajautuu kaupungin lapi kulkevaan paakatuun, Siltakatuun seka Heinolan har-
jun puistoalueeseen. Kaava-alueen poikki kulkee Heinolan keskustan merkittavin
kaupunkikuvallinen akseli ja jalankulkuyhteys Kirkkokatua ja Kirkkorinnetta myoten
kohti harjun laella sijaitsevaa vesitornia. Kirkko ja kellotapuli sijaitsevat taman akse-
lin molemmin puolin.

Lahiymparistdssa on eri aikakauden asuinkerrostaloja. Siltakadun toisella puolella
sijaitsevassa Jyrankola Setlementin kiinteistéssa on myés palveluita.

Kaupungin tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on tukea kaavaratkaisulla eldvan kulttuuriympariston ja veto-
voimaisen kaupunkiymparistén kehittdmista alueen arvokkaat ominaispiirteet sailyt-
tden. Kaavamuutoksessa tutkitaan kirkkokortteliin uutta kayttéa ja tuetaan siten ra-

kennusten kayttoa tai tarvittaessa korvaamista uudisrakentamisella. Lisarakentami-
sen mahdollisuudet ja reunaehdot tutkitaan kulttuuriympariston arvot turvaavalla ta-
valla. Aluetta ja rakennuksia koskevat suojelumaaraykset tarkistetaan.

Maanomistajien tavoitteet

Kaavamuutosta hakeneen seurakunnan tavoitteena on ollut mahdollistaa tyhjillaan
olevan, huonokuntoisen seurakuntakeskuksen ja samalla tontilla sijaitsevan asuin-
rakennuksen nk. Pikkupappilan purkaminen. Tavoitteena on mahdollistaa puretta-
vien rakennusten paikalle joustavasti toteuttaa erilaisia asumisen muotoja palvele-
vaa rakentamista, myos palveluasumista. Lisaksi tavoitteena on osoittaa Kanttori-
lalle oma tontti.

Seurakunnan kanssa on sovittu asemakaavan suojelumerkinndista. Korttelin 12
tonttien 2 ja 3 omistajat hyvaksyvat vanhojen rakennusten suojelun asemakaavalla,
eika heilla ole tarvetta laajemmalle lisdrakentamiselle.

2.3 Tiivistelma asemakaavasta

Seurakunnan hakemuksesta tehtavalla kaavamuutoksella monipuolistetaan kiinteis-
téjen kayttdmahdollisuuksia ja mahdollistetaan lisdrakentaminen kulttuuriymparistén
arvoja varjellen. Kaavamuutokseen on otettu mukaan myo6s Harjukadun asuinkortte-
lit Kirkkokorttelin kohdalta, koska myos talta osin on asemakaava vanhentunut ja
alue kuuluu samaan rakennettuun kulttuuriymparistoon kirkkokorttelin kanssa.
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Kaava-alueeseen kuuluvien tonttien voimassa olevat asemakaavat ovat 1970- ja
1990-luvuilta. Kirkkokorttelin tontit on osoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnallis-
ten rakennusten korttelialueeksi (YK). Kirkko, tapuli, kanttorila ja pappila on suojeltu
asemakaavalla. Seurakuntakeskusta ja seurakunnan tyontekijéille rakennettu asuin-
rakennusta "Pikkupappilaa” ei ole 70-luvulla laaditussa asemakaavassa suojeltu.
Kaava-alueella on osoitettu tonteille vaihtelevasti rakennusoikeutta lisdrakentamista
varten. Lisarakentaminen ei ole kaikilta osin kaava-alueella toteutunut eika raken-
nussuojelun tavoitteita ole huomioitu, joten asemakaavaa voidaan nailta osin pitaa
vanhentuneena.

Asemakaavan muutosehdotus
Kaavaehdotus perustuu kaava-alueelta laadittuihin selvityksiin.

Kirkkokorttelin rakennuskannan sailyttdmismahdollisuuksia on tutkittu ja myds seu-
rakuntakeskuksen ja Pikkupappilan mahdollisen purkamisen vaikutuksia valtakun-

nallisesti merkittavalla kulttuuriymparistdalueella arvioitu. Selvitysten perusteella ja-
tetdan seurakuntakeskus suojelematta, mutta samalla tontilla sijaitseva tyontekijoi-
den asuinrakennus Pikkupappila suojellaan.

Voimassa olevan asemakaavaan nahden on kirkkokortteliin osoitettu vahemman
rakennusoikeutta, mutta on mahdollistettu myds asuinrakentaminen, palveluasumi-
nen ja yleiset rakennukset alueelle. Nykyinen asemakaava sallii vain kirkkojen ja
muiden seurakunnallisten rakennusten rakentamisen. Kirkkokorttelissa kaikki muut
rakennukset seurakuntakeskusta ja kirkon talous- /wc-rakennusta lukuun ottamatta
suojellaan asemakaavalla.

Harjukadun itdpuolen tonteilla esitetdan suojeltaviksi kaksi puutaloa. Suojeltavien
asuinrakennusten tonteille on osoitettu rakennusoikeutta lisarakentamiseen vain
sen verran, kun on katsottu mahdolliseksi huomioiden rakennetun kulttuuriymparis-
tén ja kaupunkikuvan ominaispiirteet. Rakentamista ohjataan kaavamaarayksilla ja
rakentamistapaohjeella ymparistéon soveltuvaksi.

2.4 Kaavaprosessin vaiheet

Elinvoimalautakunta paatti aloittaa kaavan laatimisen 26.5.2021 ja asemakaavoituk-
sen vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 4.6.2021.

Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 14.6.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on nahtavilla kaupungintalon maankayttdosaston kaupunkisuunnittelu-
yksikon ilmoitustaululla ja Kirkonkylan Kylapirtilld seka kaupungin internet-sivulla
5.6.2021 alkaen ehdotuksen nahtavilla oloon saakka. OAS postitettiin osallisille.

Asemakaavan valmisteluvaiheen kaavaluonnosvaihtoehdot olivat MAR 30§:n mu-
kaisesti nahtavilla 14.7.-14.8.2022 valisen ajan.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kirkkokortteli sijaitsee kaupungin lapi kulkevan Siltakadun paavaylan (entinen valta-
tie) vieressa Heinolanharjun korkeimman kohdan rinteen juurella.

Kirkkokorttelissa on Heinolan seurakunnan kirkko, kellotapuli, pappila, ns. pikkupap-
pila, entinen kanttorila sek& seurakuntakeskus.

Kaava-alueeseen kuuluu myods kirkkokorttelin kohdalla Harjukadun itapuolen kortte-
lialueet. Harjun alarinteelle sijoittuvalla alueella on vanhoja puutaloja ja 60-luvun
kerrostaloja.

Suunnittelualueen ymparilla on kerrostalokortteleita.

Kaava-alue kuuluu osittain Heinolan kirkon ja vanhan hautausmaan RKY-alueeseen
ja Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon. Alue rajoittuu Heinolan harjun puolella
my0s toiseen RKY-alueeseen (Harjupuisto).

Maankayton vaiheita

Kaava-alue sijaitsee Heinolan kaupungin keskusta-alueella ja kirkko oli ensimmai-
sen klassismin ruutukaava reunalla. Kaava vahvistettiin maaherra de Geerin aikana
1785.De Geerin asemakaavassa kirkko on sijoitettu kaava-alueen ulkopuolelle, eika
sille ole merkitty tonttia.

Keskustan asutus laajeni harjun rinteille jo 1800-luvun alkupuolella, mutta asema-
kaavoituksen piiriin harjurinteet tulivat 1843. Korttelin 26 tontit 1-3 olivat osa tata
maanmittari Johan Lindbergin laatimaa asemakaavaa. Tonttijako korttelissa 26 oli
kuitenkin esitetty samanlaisena jo C.W.Gyldenin kaupunkikartassa 1838.
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Harjukadun itdpuolisten tonttien korttelirakenne oli 1900-luvun alkupuolella puolia-
voin johtuen kapeista tonteista. Katujulkisivu oli kuitenkin umpikorttelimaisen tiivis
johtuen rakennusjarjestyksen maarayksista, joilla oli ohjeistettu talojen asemointi
kadun reunaan lauta-aitojen reunustamiksi.

Harjukadun kaupunkikuvan uudistuminen kaynnistyi 1960-luvulla ja nykyiselleen ka-
dunvarsi rakentui 1980-luvun loppuun mennessa. Puutalot ovat pitkalti korvautuneet
asuinkerrostaloilla ja kirkkokorttelin puutarha on jaanyt seurakuntatalon taakse. Ra-
kentaminen on tapahtunut ensimmaisessa asemakaavassa muodostetuille tonteille,
rakennustehokkuuden lisddmisen mahdollisti 60-luvun kaavamuutos.

106 ak/1962

Kirkon etelapuolelle sijoittuvat kerrostalot kaavoitettiin 1972. Kaava-alueen pohjois-
puolelle rakennetut kerrostalot kaavoitettiin vuonna 1974.

aens kaveuns, 150 ELAMA
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215 ak asemakaavan muutos vahvistettiin vuonna 1977. Kaavamuutos koski kortte-
lin 26 tontteja 2-5. As Oy Kirkkoharjun talon rakentaminen tontille 2 noudattaa tata
asemakaavaa. Ennen vuonna 1982 rakennetun kerrostalon rakentamista kadun var-
ressa oli puinen asuinrakennus, jossa toimi myds yksityinen synnytyssairaala.

-

e —: —HAR JULAMPY

proin +80.37

S8 T 0 215 ak/M1977
Koko keskustaa koskeva asemakaava 250 ak vahvistui 1978. Seurakuntakeskuk-

sen tontin rakennusoikeutta nostettiin ja Harjukadun kerrostalorivistda siirrettiin kau-

emmas katurajasta. Kirkkorinteen kerrostalojen massoittelu on toteutunut tdman
vuoden 1978 kaavan mukaisena.

250 ak/1978

Valtatie siirtyi Siltakadulta uudelle moottoritielle vuonna 1993. Katuymparistd on
edelleen valtatieajan liikenneymparistda, vaikka likennemaarat ovat kohtuulliset.
Suunnittelualueen Siltakadun puoleinen Iahiymparistd koostuu entisen valtatien var-
teen rakentuneista eri aikakausien asuin- ja liikerakennuksista.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella on rakennettu kirkkopuisto ja aivan alueen lansiosissa on vahai-
sesti puustoista harjun rinnealuetta. Kirkkopuiston kasvillisuus muodostuu tavan-
omaisista puulajeista ja nurmesta. Pensaita on jonkin verran. Asuinkortteleiden pi-
hat ovat tavanomaisia, kerrostaloilla pysakointialueiden valtaamia.

aens kaveuns, 150 ELAMA
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Asemakaavan muutosta varten on teetetty lepakkotarkastuksia. Tarkastusten tulok-
set saadaan ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Maapera ja maastonmuodot

Suunnittelualueen maanpinnan korkeudet vaihtelevat valilla +91...+105. Maanpinta
on korkeimmillaan harjun rinteessa alueen itdosassa ja alimmillaan suunnittelualu-
een lounaisosassa.

Maapera on GTK:n maaperakartan perusteella paaosin karkeaa hietaa. Harjun rin-
teen maapera on hiekkaa, kirkon ja tapulin kohdalla on kallio.

Pohjavesi
Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Viimeksi pohjavesialueiden luokitukset ja
rajaukset on tarkistettu ELY-keskuksen toimesta vuonna 2019. Heinolan kirkonkylan

pohjavesialue sijaitsee |&8hinna kaava-aluetta pohjoisessa ja Jyrangdn pohjavesialue
etelassa virran toisella puolella.

[ Menchon pavesio ympAristikesis
2,

jueet
Muiden kuntien pohjavesialuset

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen rakennettu ymparistd on voimakkaasti kerroksellista ja alueella on
my0s rakennustypologialtaan erilaista rakennuskantaa. Kirkkorinteen varrella mo-
derni ja perinteinen tdrmaavat, muodostaen mielenkiintoista kaupunkiymparistda,
kun rakennuksilla on ehed arkkitehtoninen luonne. Kerrostalot edustavat avonaista

nens kaveun, 150 ELAMA



706/Akm Seurakuntakeskus Asemakaavan selostus kaavaehdotus 11.1.2023 12/ 44

Asianumero 5420/10.02.03/2020

kaupunkirakennetta, puutalot on rakennettu umpikorttelimaisesti. Kirkkorinteen kau-
punkikuvan vaikuttavuus perustuu osaksi harjun voimakkaaseen korkokuvaan,
mutta myos nakymaan vesitornin ja kellotapulin valilla.

Kaava-alueen rakennuksia on esitelty kattavammin rakennusinventoinnissa seka
rakennushistoriallisessa selvityksessa.

Kaava-alueen rakennukset:

Heinolan kirkko

Puinen kirkko valmistui vuonna 1811. Klassistisia piirteitd omaava kirkko on raken-
nettu Matts Akergrenin johdolla. Kirkko vaurioitui pommituksissa helmikuussa 1940,
mutta remontti valmistui jo samana vuonna. Vuonna 1990 kirkko konservoitiin ja
restauroitiin 1800-luvun alkupuolen asuun. Kirkkoon ei rakennettu kellotornia vaan
todennakdisesti pian kirkon valmistumisen jalkeen vaatimaton tapuli, joka on pu-
rettu.

Muodoltaan kirkko on niin sanottu oktagonkirkko eli kahdeksankulmainen pitkittais-
kirkko.

Tapuli

Tapuli on rakennettu vuonna 1843 arkkitehti C.L.
Engelin piirustusten mukaan.

aens kaveow, 150 ELAMA
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Vanha pappila

Kirkon pohjoispuolella Siltakadun varrella on
vuonna 1902 valmistunut Jugend-tyylinen pappi-
larakennus. Rakennuksen on suunnitellut arkki-
tehtitoimisto Wreden & Gripenberg. Rakennus oli
pappilana vuoteen 1963, jonka jalkeen siind toimi
kaupunginmuseo vuoteen 1982. Vuonna 1986
kunnostettu Vanha pappila on nyt erilaisten tilai-
suuksien ja juhlien pitopaikkana.

Ulkorakennus

Pappilarakennusten valiin jadava ulkorakennus on
1940-luvun lopulta. Sen ja Pappilankujan valissa
oli ennen pappilan kasvimaat. Rakennuksen alla
on kellari, joka on kirkkokorttelin vanhin sailynyt
rakennusosa.

Ulkorakennus

Kirkon kaakkoispuolella on ulkorakennus, jossa
on wc-tilat.

aens kaveow, 150 ELAMA
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Kanttorila

Kirkon itapuolella sijaitsee vuonna 1933 valmistu-
nut tyylipiirteiltdan klassistinen kanttorila, joka on
yksityisomistuksessa asuinrakennuksena. Ulko-
asuun mydhemmin tehdyt muutokset on sovitettu
alkuperaiseen tyyliin.

s 3
i
TERE L

N

Pikkupappila

Vuonna 1948 valmistui puurunkoinen asuin- ja saunarakennus "Pikkupappila”, johon muutti nuorisopastori
ja suntio. Rakennuksessa on sailynyt alkuperainen jalleenrakennuskauden pelkistetty tyyli, tosin julkisivu on
peitetty kiviainespintaisilla levyilla.

Rakennuksen kunto on valttava ja rakennus on peruskorjauksen tarpeessa. Isoimman kosteusteknisen on-
gelman rakennuksessa aiheuttaa kapillaarinen kosteusrasitus ja sadannan aiheuttama kosteus rakennuk-
sen kellarikerroksessa. Laajat julkisivun ja vesikaton rakenteiden uusimistarpeet aiheuttavat sen, etta alku-
peraistd materiaalia joudutaan peruskorjauksen yhteydessa korvaamaan uudella. Rakennuksessa ei ole
lampokeskusta vaan lammityksen kiertovesi johdetaan rakennukseen seurakuntakeskuksesta.

aens kaveuns, 150 ELAMA



Seurakuntakeskus

Seurakuntakeskus on rakennettu 1963 arkkitehti
Erkko Virkkusen suunnitelmien mukaisesti. Alku-
aan rakennuksessa oli seurakuntasali, kerhotiloja,
virasto ja asuntoja.

Seurakuntatalon massoittelu kiertyy sisapihan ym-
parille. Rakennuksen mittakaava on inhimillinen ja
se sijoittuu korttelin kulmalle kirkolle alisteisesti.
Rakennuksen tilat jaettiin julkiseen ja yksityiseen
puoleen.

Rakennuksen perusparannus valmistui vuonna
1999, jonka yhteydessa erityisesti toimistokayttéon
muutettu asuntosiipi muutti ilmettaan. Julkisivuihin
lisattiin postmodernistisia yksityiskohtia ja merkitta-
vimpana massoitteluideaa muuttavana lisdyksena
rakennettiin sisdanvedetty kulma umpeen. Seura-
kuntakeskuksen alkuperainen seurakunta- ja
asunto-osastoihin perustunut tilaratkaisu on saily-
nyt vain osittain. Asuntopuoli ja osa seurakunta-
osastosta on uudistettu kokonaisvaltaisesti keski-
kaytavaan nojautuvaksi toimistosiiveksi. Alkupe-
raistd 60-luvun henkea on havaittavissa vain au-
lassa.

Seurakuntakeskuksen historiallisia ja ymparistolli-
sia piirteita ja niiden merkitysta kulttuuriymparistén
dokumentti- ja elamysarvojen nakokulmasta on ar-
vioitu rakennushistoriaselvityksessa. Alla raken-
nushistoriaselvityksesta nostettuina merkittavimmat
rakennuksen arvottamiseen vaikuttavat seikat:

Rakennushistoriallinen ja esteettinen luonne:

o Kirkkokorttelin puurakentamisen perinne kat-
kesi 1960-luvun alussa terasbetonirakenteisen
seurakuntakeskuksen rakentamiseen.

e Seurakuntakeskus edustaa uutta sotien jal-
keista kirkon roolin muuttumista kuvastavaa ra-
kennustyyppia.

e Heinolan kaupunkiseurakunnan seurakunta-
keskus edustaa 1960-luvun jalkipuolen moder-
nismia.

i kaveunis, 150 ELAMA
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Arkkitehti Erkko Virkkunen suunnitteli uransa
aikana lukuisia seurakunnallisia rakennuksia.
Heinolan kirkonkyladssa on samalta vuosikym-
menelta arkkitehti Arno Savelan suunnittelema
seurakuntatalo.

Kaupunekihistoriallinen ja -kuvallinen luonne:

e Sotien jalkeen tapahtuneen kaupunkirakenta-
misen muutoksen ensimmainen edustaja har-
jun rinteen puutalokortteleihin 1960-luvulla.

e Rakennuksen paafasadi aukeaa asuntokatuna
toimivalle Harjukadulle. Julkisivua pehmenta-
nyt ja harjun ja kirkkokorttelin puistoalueita yh-
distanyt koivurivi on kaadettu.

¢ Rakennuspaikka on kaupungin puisto- ja nah-
tavyysverkoston nakokulmasta tarkealla pai-
kalla.

Rakennuksessa on sisailmaongelmia ja rakennus
on ollut jo pitkaan tyhjillaan.

Kuntoselvityksista nostettuja merkittdvimpia raken-
nusteknisia ongelmia:

e Maanvaraiset lattiat: sorakerroksen paalla
alusbetoni ja paallimmaisena kosteus- ja |am-
poeristykset. Korkkieristeet.

e Rakennuksen seinustoilla maa ei kaada raken-
nuksesta poispain ja maanpinta on sisapihalla
korkealla.

o Kellarin lattian alla ei ole kapillaarikatkoa eika
lainkaan lampderistetta.

o Halkaistun sokkelin eristeend orgaaninen
korkki, joka on hankala poistaa.

e Kellarin eristeena on sisdpuolinen mineraali-
villa.

e Aluskate puuttuu.

e Asbestia ja bitumia on kaytetty runsaasti ra-
kenteissa.

e Ylapohjan eristeet ovat vaurioituneet ja ylapoh-
jan korkeus ei ole riittdva uudelle eristykselle.
Vesikatto on uusittava kokonaan.

e Rakennuksen viemarointi on uusittava koko-
naan.

e Alue on korkean radonpitoisuuden aluetta. Ra-
kennuksessa ei ole radonsuojausta eika imu-

rointia.
@ Heinola



Harjukatu 12, asuinkerrostalo

Vuonna 1981 rakennettu asuinkerrostalo toteuttaa
1978 vahvistettua asemakaavaa. Kerrostalon tielta
tontilta purettiin kat
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Harjukatu 14, puutalo

Talo on rakennettu 1954. Rakennuksen paikalla ol-
lut asuinrakennus purettiin rakentamisen yhtey-
dessa. Tontin keskiosassa oli toinen vanha ka-
pearunkoinen asuinrakennus, talousrakennus ja
kasvihuone. Tontilla on ollut kauppapuutarha.

Yhden perheen yksikerroksinen, kellarillinen puu-
talo. Tontti on pitka ja liittyy Harjupuistoon tayden-
tden Harjukadun kaupunkikuvaan kuuluvaa puisto-
maisuutta.

uun rajautuva kookas ja pitkdnomainen asuinra-
kennus ja pienempi asuinrakennus tontin keski-
osasta seka talousrakennus. Kadun varren nyt jo
puretussa talossa toimi yksityinen synnytyssai-
raala.

Rakennus on osa kolmen pistetalon kokonaisuutta.
Kaksi muuta 1970-luvun pistetaloa sijaitsee |ahem-
pana Kirkkolampea. Kerrostalossa on ajalleen ta-
vanomaista muodon hajottamista ja julkisivujen ja-
sentelya vareilla ja materiaalipinnoilla, mutta ruu-
tuelementtien puitteissa.

Harjukatu 10, asuinkerrostalo

Vuonna 1967 rakennettu asuinkerrostalo toteuttaa
1966 vahvistettua P.G. Rothin 1962 laatimaa kes-
kustan asemakaavaa. Rakennuksen on suunnitel-
lut arkkitehti Eino Tuompo. Kerrostalon tielta puret-
tiin tontilta kaksi asuinrakennusta, toinen kapearun-
koinen yksikerroksinen puutalo Harjukadun reu-
nassa ja toinen Kirkkorinteen reunassa seka ta-
lousrakennus.

Rakennuksen betonijulkisivu on vaakasuuntainen,
parvekkeet sisennetyt, varitys mustavalkoinen. Ra-
kennustyyli oli suosittu 1960-luvulla.

@ Heinola
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Kirkkorinne 4, asuinkerrostalo

Vuonna 1969 rakennettu asuinkerrostalo toteuttaa
1966 vahvistettua P.G. Rothin 1962 laatimaa kes-
kustan asemakaavaa. Rakennuksen on suunnitel-
lut arkkitehti Eino Tuompo.

Kuutiomainen rakennus on osa kahden asuinker-
rostalon eheda kokonaisuutta. Kerrostalojen
edustama rakennustyyli oli suosittu 1960-luvulla,
samoin julkisivussa kaytetty betonisandwichra-
kenteinen elementti.

Harjukatu 6, puutalo

Harjukatu 6:ssa oleva kaupunkitalo on rakennettu
1800-luvun lopulla, mutta sen nykyinen kertaus-
tyylinen ulkoasu palautuu viime vuosisadan
alussa tehtyyn muutoskorjaukseen, tuolloin talo
korotettiin ja sen neliruutuiset ikkunat suurennet-
tiin T-ikkunoiksi. Taloa laajennettiin umpikuistilla
vuonna 1940. Rakennus muutettiin huonekalu-
kaupaksi 1968 ja tata varten tehtiin katujulkisi-
vuun isot liikeikkunat sekd myymalalle sisaan-
kaynti. 2010-luvun lopulla rakennukseen on pa-
lautettu vanha ikkunamalli ja poistettu myymalaa
varten tehty sisdankaynti.
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Kirkkorinne 2, puutalot

Kulmatontin Kirkkorinteen puoleisella reunalla on
ollut rakennus jo 1830-luvulla. Vuonna 1905 vah-
vistettujen piirustusten mukainen rakennus nakyy
n. 1920-luvulla otetussa valokuvassa. Tamakin
talo purettiin ja nykyinen hirsinen kulmatalo ra-
kennettiin vuonna 1936. On kuitenkin mahdollista,
etta edellisen talon hirsirunko saastettiin osaksi
nykyista taloa.

1942 mydnnetyn rakennusluvan mukainen laajen-
nus rakennettiin Harjukadun puoleisen osan ete-
lapaatyyn. Kirkkorinteen suuntaan rakennettu ran-
karakenteinen lisdosa on rakennettu vuoden 1946
rakennusluvan mukaisena. Harjukadun varrella
olevan talon rakentamiseen maistraatti myonsi lu-
van myds 1946. Siindkin on hyddynnetty vanhan
talon hirsirunkoa.

Tontin rakennuksissa on kulttuurihistoriallisten ar-
vojen kannalta merkittavia ulkoasullisia piirteita,
joko tietysta aikavaiheesta sailyneita tai tiettya ra-
kentamisen tapaa noudattavia. Kirkkorinne 2:n
kulmatalo ja erillinen pikkumdkki ovat sailyneet
1930-40-luvun asussaan. Vastaavaa kokonai-
suutta ei ole sailynyt muualla vanhalla ruutu-
kaava-alueella.

Korttelin 12, tonttien 2 ja 3 puutalojen ja puuaidan
rajaaman kokonaisuuden ansiosta Harjukadulla
on edelleen puukaupunkivaiheen tyypillista katuti-
laa.
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Kirkkopuisto

Kirkkoa ja tapulia ymparoéiva puisto on perustettu 1852. Puisto rakennettiin kaupun-
kilaisilta keratyilla lahjoitusvaroilla, joiden avulla kirkon ja kellotapulin ymparilla oleva
alue aidattiin ja istutettiin.

Kirkkopuistossa sijaitsee Veikko Leppasen Karjalaan jdaneiden vainajien muistopat-
sas vuodelta 1954.

Kirkkopuisto on hyvakuntoinen ja ehea kokonaisuus, puusto tosin osin ylikasva-
nutta.

Kaupunkikuva

Kirkkorinne on tavallista asuntokatua julkisempi tila sen kaupunkikuvallisen merkitta-
vyyden vuoksi: se on osa Maaherranpuistosta vesitornille kulkevaa kaupunkiakselia.

Harjukatu puolestaan on luonteeltaan asuntokatu, vaikka kadun varrella on ollut
seurakuntakeskus ja huonekaluliike. Kirkkopuisto rajautuu Harjukatuun ja kadulla on
nain ollen iso kaupunkikuvallinen vaikutus.
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Harjukadun puurakennusten ja puuaidan myé6ta Harjukadulla tavoittaa edelleen puu-
kaupunkivaiheelle tyypillista katutilaa ja ihmislaheista mittakaavaa.

Kirkkorinteen varrella moderni ja perinteinen térmaavat. Harjukadun ja Kirkkorinteen
miljodssa isoista mittakaavan, tyylin ja varityksen eroista syntyy mielenkiintoista
kaupunkiymparistda. Rakennuksilla on oma ehea arkkitehtoninen luonne: tasakat-
toisissa kerrostaloissa mustavalkoinen modernismi ja puutaloissa riisuttu klassismi
1930-luvun modernismin hengessa.

Kaupunkikuvan vaikuttavuus perustuu osaksi harjun voimakkaaseen korkokuvaan ja
nakymaan vesitornin ja kellotapulin valilla. Kellotapuli on potentiaalinen, hieno maa-
merkki, jonka nakyvyytta voisi avartaa.

Palvelut

Suunnittelualue on keskustan kaupallisen alueen valittdmassa laheisyydessa. Ala-
koulu sijaitsee n. 1,2 km paassa ja ylakouluun on matkaa 0,6 km, lukioon 0,6 km.
Lahin paivakoti on 0,6 km paassa. Terveyskeskukseen on matkaa n. 0,5 km. Lahin
paivittaistavarakauppa sijaitsee Siltakadun toisella puolella noin 0,3 km paassa.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Kaava-alueella ei ole tyopaikkoja. Alueen valittdmassa laheisyydessa kaupungin
keskustassa on runsaasti tydpaikkoja.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu kaupungin lapi kulkevan paakadun, Siltakadun varteen. Ton-
teille likenndidaan Harjukadulta, Kirkkorinteelta ja Pappilankujalta, jotka ovat tontti-
katuja. Harjukadulle puolestaan liitytdan Kauppakadulta ja Lampikadulta, jotka ovat
kokoojakatuja. Siltakadulla on kapeahko yhdistetty jalankulku- ja pyoératie ja Harju-
kadulla jalkakaytavat.

Ymparistohairiot

Hieman pohjoisemmaksi Siltakadun varteen sijoittuvan vanhan paloaseman asema-
kaavan muutosta varten tehdyn meluselvityksen mukaan Siltakadun aiheuttama
melu levida vuoden 2040 ennustetilanteessa siten, ettd asumiselle asetetun ohjear-
von 55 dB:n raja on noin 50 metrin paassa tien keskilinjasta. Kaavaehdotuksessa
uudisrakentaminen sijoittuu lahimmilldan noin 70 metrin paahan Siltakadusta ja va-
lissa on vanhoja rakennuksia. Meluselvitysta ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Alueella ei ole muita ymparistdhairidita.

Alue on korkean radonpitoisuuden aluetta.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY
Valtaosa suunnittelualueesta sijoittuu valtakunnallisesti merkittavalle rakennetun
kulttuuriympariston, Heinolan kirkkokortteli ja vanha hautausmaa, alueelle.

Heinolan harjun RKY-alue rajautuu kaava-alueeseen itapuolella.
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Kansallinen kaupunkipuisto KKP
Heinolan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu 6.5.2002. Kirkon ja seurakunta-
keskuksen tontti seka Kirkkorinteen katualue kuuluvat kansalliseen kaupunkipuis-

toon.

Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot MARY
Heinolan kirkon, pappilan ja hautausmaan alue on osoitettu myds maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi ymparistoksi.

Muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.
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Paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistot
Harjukadun ymparistd on paikallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistdéa
seka puutalojen etta Kirkkokadun kerrostalojen osalta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella on kattava yhdyskuntatekninen verkosto. Seurakunnan raken-
nukset on liitetty kaukolamp®on. Kaikkia rakennuksia palveleva lammaonjakohuone
sijaitsee seurakuntakeskuksen kellarikerroksessa.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta katualueita.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti pyritdan edistamaan elinym-
paristdn toimivuutta ja taloudellisuutta hyodyntamalla olemassa olevaa yhdyskunta-
rakennetta ja eheyttdmalla taajamia. Yhdyskuntarakenteen kehittdmisessa pyritdan
vahentdmaan liikennetarvetta ja edistamaan joukkoliikenteen edellytyksia. Edelleen
tavoitteiden mukaisesti pyritdan kehittdmaan keskusta-alueita monipuolisina palve-
lujen, asumisen ja vapaa-ajan alueina. Rakennetun ympariston laadukkaalla kehitta-
misella pyritdan edistdmaan kulttuuriympariston monimuotoisuutta ja ajallista ker-
roksellisuutta.

Kaava-aluetta koskee myds valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriym-
paristdn tavoitteet siten, ettéd sen arvot turvataan.

Paijat-Hameen maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan 10.3.2017. Maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C), Heinolan seutukeskus.

Alueella on kulttuuriymparistén arvoja.
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Strateginen yleiskaava

Asemakaavan muutosalue sijoittuu 23.8.2016 lainvoiman saaneen Heinolan strate-
gisen yleiskaavan keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alueelle. Alueelle
saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu ja
myymalatiloja.

Heinolan ydinkeskustan osayleiskaava 2020

HEINOLA

YDINKESKUSTAN OSAYLEISKAAVA
2020

OIMEUSVAIKUTTEINEN YLEISKAAVA MRL 42§

Kirkkokortteli (PY), julkisten palveluiden ja hallinnon alue. Suunnittelumaarays: Alu-
eelle voidaan sijoittaa paaasiassa julkisia palveluita.

Harjukadun asuinkorttelit on osoitettu asuinkerrostalojen alueeksi (AK).

Osayleiskaavassa on huomioitu r-merkinnalla (rakennushistoriallisesti merkittava
kohde) kirkko, seurakuntakeskus seka Kirkkorinteen kaksi kerrostaloa. Lisaksi kir-
kon tontille on osoitettu kaavamaarays /s, alue, jolla ympariston sailytetdan. Suun-
nittelumaarayksena on: Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistori-
allisesti arvokas luonne.

Asemakaava

Kirkon tontilla voimassa oleva asemaakaava Ak529 on vahvistunut 7.6.1996. Tontin
kayttotarkoitus on YK, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue. Kirkko, kellotapuli seka entinen kanttorila on suojeltu kaavamerkinnalla sr-1,
rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea raken-
nus tai rakennelma. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuk-
sessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
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rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Tontin 1api kulkeva kavelytie on osoitettu ohjeellisena yleiselle jalankululle varattuna
alueen osana. Nykyisessa asemakaavassa maarataan lisaksi mm. ettd autopaikkoja
on rakennettava yksi kutakin tydntekijaa ja asuinhuoneistoa kohti.

Kaavamuutosalueen muissa osissa on voimassa asemakaavan muutos Ak250, joka
on vahvistunut 19.10.1978. Kirkkokorttelin pohjoisosaan on osoitettu tontti, jonka
kayttétarkoitus on YK-5, Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue. Kunkin tontin kerrosalasta saa kayttaa enintdan 20 % henkildkunnan asuin-
huoneistoja varten. Autopaikkoja on rakennettava yksi autopaikka kutakin kerros-
alan 80 m2, kokoontumistilojen 10 istumapaikkaa ja asuinhuoneistoa kohti. Yhte-
naista leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta on varattava vahin-
tdan 20 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Harjukadun etelaisemmalla osalla asuinkortteleita on kaavamaarays AK-27, asunto-
kerrostalojen korttelialue. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi autopaikka
kutakin kerrosalan 80 m2 kohti. Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istu-
tuksilla. Yhtenaista leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta on va-
rattava vahintaan 20 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Ak-28 kaavamaarays koskee pohjoisinta kaava-alueen asuintonttia. Kaavamaarays:
Asuntokerrosalojen korttelialue. Rakennukseen saadaan karttaan merkityn koko-
naiskerrosalan lisaksi sijoittaa lasten paivahoito-, kerhohuone- tai muita talon asuk-
kaiden yhteiskayttoon tarkoitettuja tiloja, kutenkin enintdan 10 % asuinhuoneistojen
yhteisesta pinta-alasta. Nama tilat voidaan sijoittaa merkityn kerrosluvun estdmatta
my0s kellarikerrokseen, jos se em. tiloille asetettavien valaistus-, ilmanvaihto- yms.
maaraysten mukaan muutoin on mahdollista. Autopaikkoja on rakennettava vahin-
tdan yksi autopaikka kutakin kerrosalan 80 m2 kohti. Autopaikat on erotettava
muusta piha-alueesta istutuksilla. Yhtenaista leikkiin ja asukkaiden muuhun oleske-
luun sopivaa aluetta on varattava vahintdan 20 % asuinhuoneistojen yhteenlaske-
tusta kerrosalasta.

Voimassa oleva asemakaava on selostuksen liitteena.
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Rakennusjarjestys
Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan Heinolan kaupungin maankayttdosaston kiinteisto- ja mit-
tausyksikon yllapitamaa vektorimuotoista pohjakarttaa. Pohjakartta on tarkistettu
3.1.2023.

Rakennuskiellot
Aluetta ei ole maaratty rakennuskieltoon kaavan laatimisen ajaksi.

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat
e Heinolan kansallinen kaupunkipuisto, hoito-, ja kdyttdsuunnitelma, 2007
- antaa suuntaviivoja kaupunkipuiston alueiden kehittamiseen

o RKT-Rakennustekninen kuntotutkimus, Pikkupappila, kuntoarvioija J.Muta-
nen, 2020

o Siséilma ja kosteustekninen kuntotutkimus, Heinolan seurakuntakeskus, Po-
lygon 2019

o Heinolan seurakuntakeskus, selvitys peruskorjaustarpeesta ja kustannusta-
sosta, Insinddritoimisto Rasmus Oy, 2019

¢ Rakennushistoriaselvitys, Seurakuntakeskus, Selvitystyd Ahola, 2019
e Harjukadun rakennusinventointi, Selvitystyé Ahola, 2022
¢ Heinolan puistoselvitys, puistokortit, Loci Maisema-arkkitehdit, 2021

Lahdeaineistoon ja tehtyihin selvityksiin on mahdollisuus tutustua Heinolan kaupun-
gin kaupunkisuunnittelussa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut vireille Heinolan seurakunnan hakemuksesta. Kirk-
kokortteliin sijoittuva seurakuntakeskus on niin huonokuntoinen, etta sen korjaami-
nen ei ole seurakunnan ndkemyksen ja kuntotutkimusten mukaan jarkevaa. Seura-
kunta on jattanyt seurakuntakeskusta ja sen vieressa sijaitsevaa asuinrakennusta,
nk. Pikkupappilaa koskevat purkulupahakemukset. Koska rakennukset sijaitsevat
valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) alueella seka
Heinolan kansallisessa kaupunkipuistossa ei purkamislupaa ole voitu suoraan
myontaa, vaan rakennusten suojelukysymys on ratkaistava asemakaavan muutok-
sen kautta. Voimassa olevassa asemakaavassa kumpikaan rakennuksista ei ole
suojeltu.
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Asemakaavan muuttaminen on tarkoituksenmukaista tehda isompana kokonaisuu-
tena siten, etta koko arvokas kirkonseudun miljo6 tulee kaavaratkaisussa huomioi-
duksi. Harjukadun ymparistdn voimassa oleva asemakaava vuodelta 1978 on van-
hentunut. Kaava ei huomioi riittavalla tavalla rakennetun kulttuuriymparistén arvoja
ja kaavan mahdollistama kerrostalorakentaminen edellyttaisi puutalojen purkami-
sen. Kaavan mukaan kerrostalorakentaminen tulisi toteuttaa yhtenaisena, kerros-
korkeudeltaan laskevana talorivisténa koko korttelin 12 matkalla. Autopaikkojen si-
joittamista kerrostalotonteille ei ole asemakaavassa lainkaan osoitettu.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Elinvoimalautakunta paatti kaavoituksen aloittamisesta 26.5.2021 § 38.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaava-alueen sijoittuminen paaosin valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriymparistdn ja kansallisen kaupunkipuiston alueelle antaa tavoitteeksi kaupun-
kiymparistdon arvojen sailyttamisen seka taydennysrakentamisen sopeuttamisen ym-
paristdon ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Heinolan strateginen yleiskaava
seka Heinolan ydinkeskustan osayleiskaavaan.

Suunnittelualue sijoittuu strategisen yleiskaavan keskustatoimintojen ja intensiivis-
ten palveluiden alueelle.

Heinolan ydinkeskustan osayleiskaavassa kirkkokortteli on osoitettu yleisten palve-
luiden alueeksi ja asuinkorttelit asuinkerrostalojen alueeksi. Osayleiskaavassa on
osoitettu rakennushistoriallisesti merkittaviksi kohteiksi Kirkkokatu 4, Harjukatu 9,
Harjukatu 10 seka kirkko, tapuli ja pappila, jotka osayleiskaavan mukaan pitdd mah-
dollisuuksien mukaan sailyttaa.

Kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelmasta seka Puistoselvityksesta
nostettuja tavoitteita: Hautausmaan ja kirkon yhteytta voisi korostaa ja reittia vahvis-
taa huolehtimalla siita, etta reitti on vehrea. Pitkat nakymat on syyta pitda avoinna ja
umpeenkasvanutta nakymaa vesitornille voisi avata.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

4.4 Aloitusvaihe

441

Osalliset

Osallisten tavoitteet:

Seurakunnan tavoitteena on kaavaprosessin alkuvaiheessa ollut palvelutalotontin
osoittaminen seurakuntakeskuksen ja Pikkupappilan tontille. Kaavan valmisteluvai-
heessa on tavoitteita muokattu siten, etta suunnitteluun on otettu myos muille asuin-
rakennuksille varatun tontin tarkastelu alueelle.

Kaavahankkeen osalliset kayvat ilmi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka on
selostuksen liitteend 1.
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4.4.2 \Vireilletulo

Kaava on tullut virallisesti vireille kuulutuksella 5.6.2021 1t3-Hame -lehdessa ja kau-
pungin ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille
4.6.2021.

4.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on kuvattu kaavamuutoksen laatimis-
vaiheet seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen. Vireilletuloaineisto
(OAS) on ollut nahtavana 5.6.2021 alkaen.

4.4.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta on pidetty viranomaisneuvottelu kaavan vireilletulovaiheessa
14.6.2021, koska kaavan laadintaan liittyy sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja
Hameen ELY-keskuksen kesken tulee jarjestaa. Neuvottelussa todettiin mm. seu-
raavaa:

¢ Alueen asemakaava on vanhentunut.

o Yleiskaavassa ei huomioida riittavalla tavalla sailyneita puutaloja Harjukadun
varrella. Yleiskaava on suojelutavoitteeltaan erikoinen.

o Kaupunkikuvalliset kysymykset ovat erittain merkittavia talla alueella.

¢ Alueen arvojen ja kaavan tavoitteiden valistad suhdetta tulee haarukoida vaih-
toehtojen ja vaikutusten arvioinnin avulla. Arvioinnissa huomioitava myds
ilmastovaikutukset.

¢ Kansallisen kaupunkipuiston ohjausvaikutus asemakaavan laadinnassa on
vahintdan yhta iso kuin yleiskaavan. Heinolassa kansallisen kaupunkipuiston
erityisarvoihin kuuluu, etta puiston sisalla on kaksi kirkkoa ja kaksi pappilaa,
maaseurakunnan ja kaupunkiseurakunnan. Heinolan kaupungin kirkko on
harvinainen sijaitessaan kirkkopuistoineen aivan kaupungin keskustassa.

o Kaava-alueen kerroksellinen ymparistd on arvokas kokonaisuus, yksittaisten
rakennusten arvottaminen on tehtava osana kokonaisuutta. Kansallisen kau-
punkipuiston Iahtdkohtana alueella on “rakennuksia puistossa”. Huomioitava
kaupunkipuistoyhteyksien parantaminen.

e Kaupunkipuistopaatoksessa tai hoito- ja kdyttésuunnitelmassa ei ole erityis-
maarayksia koskien kaavoitettavaa aluetta.

e Puurakennuskantaa on edelleen havinnyt merkittavasti niin Heinolasta kuin
muistakin kaupungeista. Taman vuoksi jaljella olevien kaupunkipuutalojen
merkitys on korostunut.

e Uudisrakentamisen osalta tulisi harkita puurakentamista, joka lisaisi alueen
kerroksellisuutta.

o Pikkupappilan korjattavuus vaatii tarkennuksia.
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Palvelutalo -kasite on laaja. Kaavalla on katsottava rakentamisen mittakaava
jatyyppi.

e Vaihtoehtoja on arvioitava kattavasti huomioiden myos korjausten onnistumi-
sen todennakdisyys ja taloudellinen jarkevyys.

o Kirkkokorttelia on kasiteltdva kokonaisuutena tuoden esiin ilmiét, kaupunki-
kuva ja ymparistdn tarkastelu.

e Jos tontille rakennetaan palvelutalo, on suunnittelussa mietittava, mika on
yksityista piha-aluetta ja mika Kirkkopuiston yleista aluetta.

Asemakaavasta pyydetaan viranomaislausunnot kaavan luonnosvaiheessa ja ehdo-
tusvaiheessa. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu myés kaavan ehdo-
tusvaiheessa.

4.5 Luonnosvaihe

4.5.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Rakennushistoriaselvitys, kuntoselvitykset, puistoselvitys ja Harjukadun rakennusin-
ventointi ovat olleet pohjana alueen arvojen maarittelytydssa.

Asemakaavan ratkaisua on haettu kaavan luonnosvaiheessa laatimalla useita vaih-

toehtoisia maankayttoratkaisuja etenkin koskien seurakuntakeskuksen tonttia. Luon-
nosvaiheessa tavoitteena on ollut maanomistajan toiveiden mukaisesti mahdollistaa
seka seurakuntakeskuksen etta Pikkupappilan tilalle uudisrakentamista.

Alustavista vaihtoehdoista valikoitui 4 erilaista luonnosta koskien seurakunnan tont-
tia, jotka asetettiin nahtaville. Vaihtoehdot haluttiin ndin saattaa myos julkiseen kes-
kusteluun ja I&hialueen asukkaiden kommentoitaviksi. Maanomistajan tavoitteena
on julkisen keskustelun kautta ollut myds selvittda, minkalaiselle asumismuodolle
alueella olisi kysyntaa.

4.5.2 Vaihtoehtotarkastelu

Seurakuntakeskuksen tontin kehityssuuntaa koskien muodostettiin kaavan valmiste-
luvaiheessa seuraavat alustavat vaihtoehdot. Vaihtoehdot eroavat toisistaan 1ahinna
rakennusten sijoittelun ja massoittelun osalta. Rakentamisen maarassa ei ole suurta
eroa, koska vaihtoehdoissa haettiin tapaa, jolla palveluasumiseen sopiva rakennus-
oikeus sovitettaisiin alueelle.

Vaihtoehto 00

e Seurakuntakeskus ja Pikkupappila puretaan

e Tontille ei osoiteta rakennusoikeutta uudisrakentamiselle vaan se osoitetaan
joko istutettavaksi tonttialueeksi tai puistoalueeksi.

Vaihtoehto 0

o Kaikki kirkkokorttelin rakennukset suojellaan asemakaavalla, mutta seura-
kuntakeskukselle muodostettavan tontin kayttétarkoitus osoitetaan nykyista
valjemmaksi.

e Tontille ei osoiteta rakennusoikeutta uudisrakentamiselle.
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Vaihtoehto 1

e Uudisrakentaminen sijoittuu kahtena kolmikerrok-
sisena kerrostalomassana poikittain Pappilanku-
jaan nahden. Seurakuntakeskuksen ja Pikkupap-
pilan purkamisen myéta menetettaisi merkittava
osa kirkkokorttelin rakennettua kulttuuriymparis-
to6a. Uudisrakentaminen pehmentaisi mittakaaval-
taan Pappilankujan kerrostalojen ja kirkkokorttelin
rakennuskannan valistad eroa. Pysakointialueista
muodostuisi tdssa vaihtoehdossa Harjukadun
suuntaan melko hallitseva elementti. Kerrostalo-
jen valinen piha jaa kuilumaiseksi.
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e Uudisrakentaminen mahdollistetaan kolmena
pienkerrostalona/pientalona ja Pappilankuja
muutetaan pysakdintialueeksi. Seurakuntakes-
kuksen, Pikkupappilan ja pappilan piharaken-
nuksen purkamisen myo6ta menetettaisi merkit-
tava osa kirkkokorttelin rakennettua kulttuu-
riymparistdéa. Korttelialueelle jaa runsaasti vi-
herrakennetta. Pienehkét puurakennukset so-
pivat kansallisen kaupunkipuiston ideologiaan
ja pysakdintialue jaa kirkon suunnalta katsotta-
essa rakennusten taakse. Lahinna Siltakatua
oleva rakennus altistuu liikennemelulle.
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Vaihtoehto 3

¢ Uudisrakentaminen mahdollistetaan kerrosta-
lona. Rakennus muodostaa selkedn seindman
kirkkopuiston suuntaan. Massoitteluratkaisu on
resurssiviisas, mutta iso suhteutettuna kirkko-
korttelin muihin rakennuksiin. Myos pysakainti-
alueesta muodostuu ratkaisussa iso.

Vaihtoehto 4

e Uudisrakentaminen mahdollistetaan kaksiker-
roksisena rakennusmassana joko palvelutalo-
toteutuksena tai rivitalona/luhtitalona. Raken-
nus muistuttaa massoittelultaan purettavaa
seurakuntakeskusta, mutta on jonkin verran
isompi. pysakoinnin ja palvelutalon vaatiman
huoltoliikenteen sovittaminen on jonkin verran
haasteellista ja pappilan piha-alue pienenee
merkittavasti. Ison palvelutalon sijoituspaikaksi
kirkkokorttelia ei nahda myoéskaan kulttuuripe-
rinndn nakokulmasta oikeana. RKY-alueen ja
kansallisen kaupunkipuiston ndkdkulmasta
vaihtoehto on ongelmallinen myos kirkkopuis-
ton ja vanhan hautausmaan yhteyden heiken-
tyessa.
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Harjukadun kaupunkimiljoon sailyttdmiseksi on puutalojen tontteja koskevia asema-
kaavamaarayksia kaavaluonnoksessa tarkistettu ja arvojen sailymisen kannalta tar-
keimmat rakennukset esitetty asemakaavalla suojeltaviksi.

4.5.3 Luonnosvaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Kaavan keskeiset suunnittelukysymykset:

1. Seurakuntakeskuksen tontin kayttétarkoitus ja rakentamisen maara ja tapa.
Tontin kayttotarkoitus muutetaan yleiskaavaa valjasti tulkiten myds asumisen
mahdollistavaksi. Rakennusoikeus osoitetaan selvasti pienemmaksi kuin voi-
massa olevassa asemakaavassa.

Merkittdvimmat erot kaavan luonnosvaihtoehtojen vaikutuksissa ovat kau-
punkiarkkitehtuuriin liittyvia ja kaupunkikuvallisia. Kirkkopuiston ja kaupunki-
miljodn muutoksensietokyky vaikuttaa vaihtoehdon valintaan. Kerroksellinen
ymparisto sietdd muutoksia ja uusia kerrostumia, mutta rakennukset seka
vaadittavat autopaikat pitaa sovittaa hyvin kaupunkikuvaan.

2. Harjukadun asuinrakennusten rakennussuojelu.
Asemakaava-alueen arvoja on selvitetty rakennusinventoinnissa.

Yleiskaavaan osoitettuja suojelutavoitteita ei katsota riittaviksi puutalojen
osalta. Toisaalta kerrostaloja ei nahda tarpeelliseksi suojella asemakaavalla.
Harjukadun osalta kaavan luonnosvaihtoehdoissa ei ollut eroavaisuuksia.

3. Kirkkopuistoa ja muuta viherymparistéa koskevat kaavamaaraykset.

Kirkkopuiston muutoksissa tulee noudattaa erityista harkintaa, alue on erityi-
sen herkkd muutoksille. Kasvillisuuden osittainen raivaaminen on perustel-
tua. Vaihtoehdoissa, joissa kirkkopuisto jaa kokonaisuudessaan osaksi kir-
kollisten rakennusten tontteja, on muutokset jatkossa hallitumpia kuin vaihto-
ehdossa 4, jossa osa puistikosta on uudisrakentamisen tonttia.

4. Kanttorilalle muodostettava korttelialue ja tontti.

Kanttorila on nykyisin yksityisomistuksessa oleva asuintalo. Tontin muodos-
taminen voi herattaa tarpeen tontin rajaamiseen aidalla muusta kirkkopuis-
tosta. Tama ei ole kuitenkaan suotavaa, jottei kirkkopuiston alue pirstaloidu
ja siihen ei muodostu nakymien esteitd. Tasta syysta kaavassa aitaamista
ohjataan ainoastaan pensasaita mahdollistamalla.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta:

Asemakaavan vaihtoehtojen vaikutusten vertailussa keskeisind kysymyksina ovat
uudisrakentamisen laatu ja maara kaava-alueella seka rakennetun kulttuuriymparis-
ton muutoksensietokyvyn huomioiminen. Uudisrakentaminen voidaan kaikissa esilla
olleissa luonnosvaiheen vaihtoehdoissa toteuttaa puurakentamisena.
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Vaihtoehto 2 toteuttaa pienimittakaavaista puutalokaupungin perintéa. Vaihtoehdot
1 ja 3 yhdistyvat kaava-alueella ja sen lahiymparistossa olevaan kerrostaloarkkiteh-
tuuriin.

Vaihtoehto 4 jatkaa nykyisen seurakuntakeskuksen perintda rakentamisen paikan
suhteen, mutta toteutus on selkeasti suurempi massaltaan.

Kaikkien luonnosvaihtoehtojen vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ovat
merkittavia ja negatiivisia, koska iso osa korttelin kerroksellisesta rakennusperin-
ndsta havidisi seurakuntakeskuksen ja Pikkupappilan purkamisen vuoksi. Kaikissa
vaihtoehdoissa autopaikat rakentuisivat melko nakyvasti kaupunkimiljddseen.

Kaavaluonnosvaihtoehtoja tarkasteltiin luonnosvaiheessa peilaten kaikkien raken-
nusten sailyttamista mahdollisimman realistiselta pohjalta: seurakuntakeskuksen
korjaaminen olisi vaikeata ja vastaisi hinnaltaan uudisrakentamista, joten rakennuk-
sen suojeleminen ei valttamatta kuitenkaan johtaisi sen korjaamiseen ja kayttoon.

4.5.4 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet)

Vaihtoehdot 1-4 asetettiin nahtaville yhdessa luonnosmaisten kaavakarttojen
kanssa. Kaavaluonnos oli nahtavilla 14.7.-14.8.2022.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin 4 lausuntoa ja 4 mielipidetta. Lausunnon
antoivat Hameen ELY-keskus, Lahden museot, Paijat-Hameen pelastuslaitos seka
PHSOTEY:n terveydensuojeluviranomainen.

Lausunnoissa tuotiin esille seuraavat merkittavat asiakokonaisuudet:

Asumisen osoittaminen yleiskaavassa palveluille osoitetulle korttelialueelle on
perusteltua.

Asumisen lisdamisen ja kaupungin tiivistamisen tavoitteet RKY-alueella eivat voi
ohittaa kulttuuriympariston arvojen turvaamista. Mahdollinen tiivistaminen tulee
ohjata muualle kuin RKY-alueelle.

Kirkkokorttelin suhteellisen laaja muuttaminen asuinkerrostalokayttéon ei ole
mahdollista, vaikka pienessa mittakaavassa asuminen seurakunnallisten toimin-
tojen yhteydessa onkin alueelle ominaista.

limastoon ja liikkenteeseen kohdistuviin vaikutuksiin tulisi kiinnittdd huomiota.
Seurakuntakeskuksen ja Pikkupappilan sailyttavat vaihtoehdot on tutkittava kaa-
voituksen yhteydessa. RKY-alueita koskevat MRL:n 24§ valtakunnallisista aluei-
denkayttotavoitteista edellyttaa, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriym-
paristdjen arvojen turvaamisesta huolehditaan. Ristiriitatilanteissa tehdyt valin-
nat on perusteltava huolellisesti.

Kaavaluonnosta tulee tadydentaa tutkimalla tosiasiallisesti ja huolellisesti seura-
kuntakeskuksen ja Pikkupappilan sailyttdva vaihtoehto.

Kaavaselostuksessa ei kdy ilmi, millaisin toimenpitein seurakuntakeskus ja Pik-
kupappila olisi korjattavissa. Vaihtoehtona tulee viela tarkastella jommankum-
man rakennuksen sailyttamista. Seurakuntakeskuksen uudiskayttda tulisi tutkia
eri sailyttamisen tasojen kautta.

Purkamisen negatiivisia vaikutuksia kulttuuriymparistédn tulisi kasitella kaava-
selostuksessa.

Vaihtoehto 2 on helpoimmin sovitettavissa kirkon ympariston kulttuurihistorialli-
seen kaupunkikuvaan.

Alueelle olisi suositeltavaa laatia rakennustapaohje.
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- Meluselvitys voi olla tarpeellinen laatia.

Mielipiteissa tuotiin esille seuraavat asiakokonaisuudet:

- Uudisrakentaminen lisaa likennetta Harjukadulla.

- Alueen viherrakenne tulisi huomioida siten, etta vahvistetaan viheryhteytta kirk-
kopuistosta Harjulammen suuntaan. Kirkkopuiston viheraluetta ei saisi supistaa
ja puusto pitaisi sailyttaa.

- Lepakkoselvitys tulisi tehda.

- Rakentamisen korkeus pitaisi rajata kahteen kerrokseen kirkkokorttelissa ja ra-
kennusoikeus pitda maltillisena.

- Pysakointi Pappilankujalle.

- Kirkkokortteliin ei pitaisi rakentaa palvelutaloa. Palvelutaloille on muita paikkoja
rauhallisemmilla reuna-alueilla.

- Palvelutalohanke keskusta-alueella palveluiden Iaheisyydessa kaava-alueella
ikdihmisten monimuotoisen asumisen hankkeena.

- Alueella pitaisi edellyttda puurakentamista.

- Tiedottaminen vaatii erityisia toimenpiteita.

Kokonaisuudessaan asemakaavan muutosluonnoksesta saatu palaute vastineineen
on koottu selostuksen liitteeseen (liite 5).

4.6.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen nahtavillaolon aikana saadun palautteen
ja viranomaisten kanssa kaytyjen tyoneuvotteluiden perusteella on valmisteltu ase-
makaavaehdotus. Kaavaehdotus poikkeaa olennaisesti luonnosvaiheesta rakennus-
suojeluratkaisun osalta. Seurakuntakeskusta ei suojella ja se voidaan purkaa. Pik-
kupappila on selvitysten mukaisesti kuitenkin korjattavissa. Rakennus on olennai-
nen osa alueen rakennusperintéa eika sen purkaminen ole perusteltua. Myds ton-
tilla sijaitseva talousrakennus suojellaan, koska sen alla on vanha holvattu kellari.
Kellari on kirkkokorttelin vanhin sailynyt rakennusosa.

Uudisrakentaminen osoitetaan kirkkokorttelissa Harjukadun varteen. Kaavaa varten
on tehty rakentamistapaohje.

Tarkastelu seurakuntakeskuksen korjattavuudesta ja

kayttotarkoituksen muuttamisesta:

Runkoratkaisun, tilarakenteen ja runkosyvyytensa puolesta rakennus olisi muutetta-
vissa asunnoiksi, toimistotiloiksi tai vaikka palvelutaloksi. Rakennuksen runkora-
kenne on terasbetonipilareista ja -palkeista koostuva. Rakennuksen sisapihan ym-
parille kietoutuvat tilat oli jaettu alkuaan julkiseen ja yksityiseen puoleen eli seura-
kuntaosastoon ja asunto-osaston, joihin molempiin oli useita sisddnkaynteja. Alku-
perainen tilarakenne on muutettu 1990-luvulla tilajarjestelyiltaan keskikaytavaperi-
aatteelliseksi. Rakennuksessa on taysi kellarikerros, jonka hyédynnettavyys kaytto-
tarkoituksen muutoksen yhteydessa olisi haastavaa.

Seurakuntatalon sisatilat ovat uudistuneet muutoskorjauksissa, etenkin 1990-luvun
lopun saneerauksessa. Vanhaa pintaa ja rakennusosia on jaljella vain aulassa seka
portaikossa. Ulkoarkkitehtuurissa on jaljella enemman rakennuksen alkuperaisia
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peruspiirteitd. Rakennuksen kayttétarkoituksen muutos aiheuttaisi muutoksia sisati-
lojen lisdksi myds rakennuksen julkisivuun ja piha-alueeseen, mm. kattoa jouduttaisi
korottamaan ja piha-alueelle sijoittamaan toiminnan tarvitsemat autopaikat.

Tilaohjelma 2017
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Pohjakuva: Arkkitehtitoimisto Sipponen-Teerenmaa, Lahti 16.2.1999:
Pohjapiirustus 1 krs muutos, RL 34/99, myénnetty 18.6.1999, joka korvaa
rakennuslautakunnan 20.8.1998 vahvistaman pohjapiirustuksen
(Arkkitehtitoimisto Sipponen-Teerenmaa 20.5.1998).

Kaavio: Teija Ahola 2019

Nykyisella tontilla sijaitsee vanha pappila, Pikkupappila, seurakuntakeskus ja talous-
rakennus. Pappila ja talousrakennus seka pysakointialue sijoittuvat muodostetta-
valle uudelle tontille. Pikkupappilan ja seurakuntakeskuksen alueesta muodostetaan
toinen tontti. Jos ndma molemmat rakennukset sailytetdan, muodostuu pysakoin-
nistd ongelma. Tontille ei jaa kaytanndssa lainkaan tilaa pysakoinnille, koska kirkko-
puistoon ei kulttuuriymparistdn arvoja menettamatta voi sijoittaa pysakadintialuetta.
Jos lasketaan autopaikkatarve palvelutalon mitoitusperusteella, tulisi tontille sijoitet-
tavaksi vahintaan 10 autopaikkaa. Kayttétarkoituksen ollessa asuminen, olisi tontin
autopaikkavaade vahintaan 20 autoa. Autopaikkojen sijoittamiseen olisi ainut mah-
dollisuus myyda kadunvarsipaikkoja Pappilankujalta ja Harjukadulta.

Seurakuntakeskuksen korjaaminen terveelliseksi ja turvalliseksi rakennukseksi vaa-

tisi isoa peruskorjausta. Useisiin rakenteisiin kohdistuu merkittavia ja laajoja kor-

jaustarpeita, joiden taustalla on 1960-luvun rakennustapa ja rakenteiden ika. Seu-

raavat rakenteelliset ongelmat edellyttavat laajoja korjauksia/uudelleen rakenta-

mista:

- maaperan kosteuden johtuminen alapohjan ja maanvaraisten seinien rakentei-
siin, laajat mikrobivauriot

- betonirakenteisten ulkoseinien sisdpuolisen lammdneristeen mikrobikasvusto,
orgaaniset korkkieristeet

- valipohjarakenteen kosteusvauriot

- ylapohjan kosteusvauriot seka puutteellinen lammdneristys
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- perusmuurin puutteellinen kosteuseristys ja salaojitus, maanpinnan korkeus-
asema ja kallistusten ongelmat
- lattiarakenteiden bitumieristeet, jotka sisaltava suuria maaria PAH-yhdisteita

Rakennuksen korjaaminen siten, etta riskirakenteet poistetaan, edellyttaisi laajasti
ulkoseinarakenteiden uusimista ja vesikaton uusimista seka korottamista. Raken-
nuksen nykyisesta rakennusrungosta voitaisiin sdastaa vain betonirunko, joka sekin
taytyisi puhdistaa tai mahdollisuuksien mukaan kapseloida terveellisyyden takaa-
miseksi. Lisaksi maaperan kosteuden johtuminen alapohjaan pitaisi estaa riittavilla
maanpinnan muotoiluilla, mika aiheuttaisi myds merkittavia lahiympariston muutok-
sia alueella. Rakennuksessa on paljon vajaakayttoista tilaa mm. kellarissa ja raken-
nuksen energiatehokkuus on erittain heikko.

Jos seurakuntakeskus korjattaisi ja muutettaisi johonkin toiseen kayttoon tulisi tar-
kastella myds rakennuksen arvojen sailymista. Korjauksella tulisi pystya sailytta-
maan ja palauttamaan rakennuksen arkkitehtoniset arvot. Esim. kaytanndssa valtta-
matdn katon korottaminen muuttaisi rakennuksen arkkitehtuuria merkittavasti. Har-
jukadulla on pihamuurin ja rakennuksen valisella korotetulla osalla kasvanut koivu-
rivi. Koivut ovat olleet kaupunkikuvallisesti tarkeitd. Koivuja ei enaa ole eika niiden
uudelleen istuttaminen rakennuksen muurirakenteen paalle ole rakennusteknisesti
kestava ratkaisu. Rakennuksen kunnostaminen ei ole kannattavaa ja se voi olla
osittain myds mahdotonta. Kunnostaminen vaatisi kaytannossa kaikkien rakennus-
osien uudelleen rakentamista.

Pikkupappilan korjattavuus ja kaytto:
Pikkupappila on seurakunnan tyontekijoille rakennettu asuinrakennus.

Pikkupappilan kunto on rakenteiltaan ja taloteknisilta osiltaan valttava. Rakennuk-
sen kokonaispinta-ala on 200 m2 ja rakennusvuosi 1948. Rakennuksessa on kaksi
asuinhuoneistoa ja kokoontumistila. Peruskorjauksen kustannuksiksi on arvioitu 100
00-120 000 €. Rakennuksessa on kosteusvaurioita, mutta se on kuitenkin korjatta-
vissa.

Kirkkokortteli:

Seurakuntakeskuksen ja Pikkupappilan sailyttdmisen mahdollisuuksia seka kirkko-
kortteliin sallittua uudisrakentamista on suunniteltu ja arvioitu ehdotusvaiheessa uu-
destaan.

Pikkupappilan sailyttdva kaavaratkaisu turvaa arvokkaalla rakennetulla kulttuuriym-
paristdalueella sodan jalkeisen rakennuskerrostuman osittaisen sailymisen.

Edelleen kaavaehdotuksessa sallitaan tontille asuminen ja yleisten rakennusten ra-
kentaminen, mutta rakennusoikeutta ja rakennusten kerroslukua on pienennetty
kaavan luonnosvaiheesta. Rakentaminen on sijoitettu perinteiseen tapaan kadun
varteen. Ratkaisu turvaa kirkkopuiston mantya kasvavan pienen maen sailymisen.

Harjukadun puutalojen suojelu:

Harjukatu 6 ja Kirkkorinne 2 ovat nykyaan harvinainen paaasiassa asuntokaytdssa
olleiden vanhojen puurakennusten pienmiljod Heinolan keskusta-alueella. Muut kes-
kustassa sailyneet puutalokokonaisuudet edustavat paaasiassa julkista rakenta-
mista tai ovat vanhoja kauppiastaloja.
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Puutalot liittyvat maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti kahteen valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun ymparistdoon, Kirkkopuistoon ja Harjupuistoon.

Korttelin 12 tonteilla 2 ja 3 osoitetaan asemakaavaan suojelumerkinnalla paaraken-
nukset. Taydennysrakentaminen tonteilla muodostuu pientaloista.

Luonnosvaiheen jalkeen on laadittu my6s kaavaan sidotut rakentamistapaohjeet.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Kaavaehdotuksessa nykyisen seurakuntakeskuksen ja Pikkupappilan alueelle muo-
dostetaan uusi tontti asuinrakennuksille ja yleisille rakennuksille. Uudelle tontille
mahdollistetaan uudisrakentaminen siten, ettd kokonaisuudesta voi muodostua esi-
merkiksi yhteisdllisen palveluasumisen korttelialue. Myos Kanttorilalle muodoste-
taan oma tontti. Kirkkokorttelissa kaikki muut rakennukset paitsi seurakuntakeskus
ja toinen talousrakennuksista suojellaan asemakaavalla. Kirkkokorttelin uusi tontti-
jako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Korttelin 12 asemakaava muuttuu siten, etta kortteliin ei voi enaa rakentaa uusia
kerrostaloja. Sailytettavien puutalojen lisaksi tonteille voidaan toteuttaa lisdrakenta-
misena toiset pientalot. Tonttijakoa ei muuteta. Kaksi puutaloa suojellaan asema-
kaavalla. Korttelin 26 osalta kaavaan ei tule merkittavid muutoksia. Kerrostalojen
lisdksi tonteille 2 ja 3 voidaan toteuttaa Harjukadun varteen pienemmat asuintalot.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,4 ha. Tonttikohtainen vertailu voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta, toteutuneesta kerrosalasta ja kaa-
vaehdotuksen rakennusoikeudesta ja tontin koosta:

A -korttelialue
Tontti nro Voimassa Toteutunut | Kaavaehdotuksen Tontin pinta-
olevan ase- | kerrosala | rakennusoikeus ala (m2)
makaavan (kem2) (kem2)
rakennusoi-
keus (kem2)
26-1 1850 1851 2100 (huomioitu 2314 ei muutu
maapaallinen kel-
lari)
26-2 1400 1335 2000 (huomioitu 2185 ei muutu

maanpaallinen kel-
lari ja rakentaminen
kadun varteen)
26-3 1400 211 2000 (huomioitu 2125 ei muutu
oleva pientalo +
kerrostalon raken-
nusoikeus)
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Tontti nro Voimassa Toteutunut | Kaavaehdotuksen Tontin pinta-
olevan ase- | kerrosala | rakennusoikeus ala (m2)
makaavan (kem2) (kem2)
rakennusoi-
keus (kem2)

12-2 1710 295 530 (kerrostalon ra- | 2133 ei muutu

kennusoikeus pois-
tettu)

12-3 1040 453 610 (kerrostalon ra- | 1301 ei muutu

kennusoikeus pois-
tettu)
AK -korttelialue

Tontti nro Voimassa Toteutunut | Kaavaehdotuksen Tontin pinta-
olevan ase- | kerrosala | rakennusoikeus ala (m2)
makaavan (kem2) (kem2)
rakennusoi-
keus (kem2)

12-4 930 929 1400 (huomioitu 1161 ei muutu

maanpaallinen kel-
lari)
AOQ/s -korttelialue

Tontti nro Voimassa Toteutunut | Kaavaehdotuksen Tontin pinta-
olevan ase- | kerrosala | rakennusoikeus ala (m2)
makaavan (kem2) (kem2)
rakennusoi-
keus (kem2)

13-14 250 177 240 750 uusi tontti

aiemmin osa
tonttia 13-10
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AY/s -korttelialue

Tontti nro Voimassa Toteutunut | Kaavaehdotuksen Tontin pinta-
olevan ase- | kerrosala | rakennusoikeus ala (m2)
makaavan (kem2) (kem2)
rakennusoi-

keus (kem2)

13-15 n.3300 1664 2200 3385 uusi
tontti

aiemmin osa
tonttia 13-11

YK/s -korttelialue

Tontti nro Voimassa Toteutunut | Kaavaehdotuksen Tontin pinta-
olevan ase- | kerrosala | rakennusoikeus ala (m2)
makaavan (kem2) (kem2)
rakennusoi-

keus (kem2)

13-12 600 n.500 600 6357 uusi
tontti

aiemmin osa
tonttia 13-10

13-13 n.700 n.380 390 2702

aiemmin osa
tonttia 13-11

Kaavamuutos mahdollistaa uusien asukkaiden sijoittumisen alueelle. Uusia asuntoja
voi tulla kaavan toteuttamisen myéta arviolta noin 30.

5.1.2 Ympariston hairiotekijat
Alueella ei ole ympariston hairiotekijoita. Uudisrakentaminen sijoittuu kirkkokortte-

lissa Harjukadun varteen, jolla melutasot ovat asumiseen soveltuvat ilman erityisia
meluntorjuntatoimenpiteita.
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Asuinrakennusten korttelialue A

Kortteli 26 osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi. Alueen kolmella tontilla on
nykyisin seka kerrostaloja ettd omakotitalo. Kahdella tonteista on kerrostalo ja kes-
kimmaisellekin sen rakentaminen sallitaan, kuten myds voimassa olevassa asema-
kaavassa.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK
Korttelin 12 tontti 4 osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi nykyisen kayttotar-
koituksen mukaisesti.

Asuinpientalojen korttelialue AP

Korttelin 12 tontit 2 ja 3 osoitetaan asuinpientalojen korttelialueeksi nykyisen kaytto-
tarkoituksen mukaisesti. Voimassa olevassa kaavassa tontit ovat kerrostalojen kort-
telialuetta. Alueen arvojen vuoksi merkittdvimmat rakennukset suojellaan ja lisara-
kentaminen sallitaan vain pientaloina.

Erillispientalojen korttelialue AO/s

Kanttorilalle muodostettava tontti osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi, jota
rakennuksineen ja piha-alueineen tulee kayttaa ja hoitaa siten, etta sen kulttuurihis-
toriallinen arvo sailyy. Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistéa (RKY 2009, Heinolan kirkkokortteli ja vanha hautausmaa). Kantto-
rila suojellaan.

Asuinrakennusten ja yleisten rakennusten korttelialue AY/s
Seurakuntakeskuksen ja Pikkupappilan alueelle muodostetaan tontti, joka osoite-
taan asuinrakennusten ja yleisten rakennusten korttelialueeksi, jota rakennuksineen
tulee kayttaa ja hoitaa siten, etta sen kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Alue on osa
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009, Heinolan
kirkkokortteli ja vanha hautausmaa). Pikkupappila suojellaan, Harjukadun varteen
osoitetaan rakennusoikeutta uusille rakennuksille.

Kirkollisten rakennusten korttelialue YK-8/s

Kirkko, tapuli, pappila ja talousrakennus sijoittuvat kirkollisten rakennusten kortteli-
alueelle, jota rakennuksineen ja piha-alueineen tulee kayttaa ja hoitaa siten, etta
sen kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009 Heinolan kirkkokortteli ja vanha hautaus-
maa). Puustoa uusittaessa tulee huolehtia, etta kirkkopuiston historiallinen ja kau-
punkikuvallinen arvo sailyy. Kirkolta avautuvat pitkat nakymat Kirkkorinnetta pitkin
vesitornille ja Kirkkokatua pitkin Maaherranpuistoon tulee pitda avoimina. Alueen
kaikista rakennus-, toimenpide- ja maisematyolupaa vaativista muutos- ja korjaus-
toista on pyydettadva Museoviranomaisen lausunto. Alueen kaikki rakennukset suo-
jellaan lukuun ottamatta kirkon huolto-/wc-rakennusta.

Harjukatu, Pappilankuja ja Kirkkorinne osoitetaan katualueina nykyisten katualuera-
jausten mukaisesti.
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5.2.3 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueen nykyisiin kaupungin toteuttamiin yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin ei
kaavan johdosta tule muutoksia.

5.2.4 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

5.2.5 Tonttijako

Uudisrakentamiseen osoitetuilla osa-alueilla maapera on karkeaa hietaa ja kallio-
pera amfiboliittia. Maanpeitepaksuus on 10-30 metria. Lahin pohjaveden havainto-
putki on Kirkkolammen pohjoispuolella, missad pohjaveden korkeus on noin tasolla
+90.90 mpy. Maanpinta on kirkkokorttelissa noin tasolla + 95 mpy.

Alueelle ei ole tehty maaperan pilaantuneisuuden arviointia. Alueella ei ole ollut
maaperan pilantumista aiheuttavaa maankayttoa.

Sitova tonttijako TJ 1244 hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa tonteille 1-13-12,
1-13-13, 1-13-14 ja 1-13-15.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Kirkkokortteli kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan Heinolan kirkkokorttelin ja van-
han hautausmaan rakennettuun kulttuuriymparistéén seka Heinolan kansalliseen
kaupunkipuistoon. Alueen arvojen turvaaminen on valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden (VAT), maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen tavoite.

Kaava-alueeseen kuuluu myds Harjukadun ja Kirkkorinteen kiinteistdja. Kokonai-
suudessaan kaava-alue on sailynyt eheana, kerroksellisena kokonaisuutena.

Seurakuntakeskus on ollut tarkea osa alueen kirkollista rakennuskulttuuria. Raken-
nuksen rakentamistapa on kuitenkin ollut kokeileva eika valitut rakenneratkaisut ole
olleet kestavia. Rakennuksen korjaaminen on erittdin hankalaa rakenneratkaisuiden
ja vaikeiden mikrobikasvustojen vuoksi. Laadittujen mittavien selvitysten seka ase-
makaavan muutosprosessin aikana kaytyjen keskustelujen perusteella on paadytty
ratkaisuun, jossa seurakuntakeskuksen purkaminen mahdollistetaan. Rakennuksen
tilalle voidaan toteuttaa seurakunnan kaavamuutoshakemuksen mukaisesti yhteisol-
lisen asumisen kokonaisuus.

Pikkupappila voidaan sailyttda osana asumisen ratkaisua. Rakennuksessa ei ole
sellaisia vaurioita, joita ei olisi mahdollista tai kohtuullista korjata.

Harjukatu 6 ja Kirkkorinne 2 tonteilla suojellaan paarakennukset. Rakennukset
edustavat nykyaan harvinaiseksi kayneita asuntokaytdssa olleita vanhoja puutaloja
Heinolan keskusta-alueella. Keskustan kaupunkikuvassa rakennukset liittyvat mai-
semallisesti ja kaupunkikuvallisesti kahteen valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun ymparistoon, Kirkkopuistoon ja Harjupuistoon. Rakennukset ovat merkitta-
via kerroksellisen kaupunkiympariston osia seka rajautuvat osittain Kirkkorintee-
seen, joka on merkittava puistojen valinen yhdystie.

Osa kaavan maarayksista on rakentamistapaohjeessa seka korjaus- etta uudisra-
kentamista koskien.
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Autopaikkavaatimukset on sopeutettu kulttuuriymparistéon. Autopaikkatarpeen ei
myoskaan katsota olevan keskusta-alueella aivan niin korkea kuin muissa osissa
kaupunkia.

5.4 Vaikutusten arviointi

5.4.1 Kulttuuriymparistoon, kaupunkikuvaan ja maisemaan kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokasta
rakennuskantaa. Kaavalla pienennetaan Harjukadun puutalojen tonttien rakennusoi-
keutta voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Kaava kuitenkin mahdollistaa vahai-
sen lisarakentamisen myos naille tonteille.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan seurakuntakeskuksen
purkamisen. Seurakuntakeskuksen arvot osana alueen kerroksellista rakennettua
kulttuuriymparistoa ovat merkittavat. Korttelissa on nakyvaa historiaa 1800-luvun
alusta alkaen ja korttelin kokonaisuus ilmentaa seurakunnan tarpeita ja toimintaa.
Seurakuntakeskus edustaa puhdaspiirteista modernismia korttelin rakennuskoko-
naisuudessa. Rakennus on ollut todellinen seurakuntatoiminnan monitoimirakennus
ja aikoinaan seurakunnan arvokkain rakennushanke. Rakennuksen purkamisen
myota katoaa yksi arvokas kerrostuma korttelin rakennushistoriaa.

Pikkupappilan suojelemisella ja rakennusoikeuden pienentamiselld on kuitenkin po-
sitiivinen vaikutus kirkkokorttelin kulttuuriymparistéén. Harjukadun puutalojen suoje-
lulla on myo6s merkittdva positiivinen vaikutus kulttuuriymparistdon, kaupunkikuvaan
ja maisemaan.

Kaavalla osoitettavalla uudella rakentamiselle on vaikutuksia alueen kulttuuriympa-
ristdon ja kaupunkikuvaan. Harju on merkittava maisematekija Heinolan kaupunki-
kuvassa. Harjulta ja harjulle avautuu tarkeitd ndkymia. Rakentaminen on sijoitettu
harjun alle kohtaan, jossa ei ole avainndkymia eikd maamerkkeja. Rakentaminen on
matalana kaupunkikuvallisesti harjun maastonmuodolle alisteista ja harjun siluetti
sailyy ehjana. Kirkon ja tapulin asema kirkkokorttelin merkittavimpina rakennuksina
sdilyy. Rakentaminen rajaa perinteisella tavalla katutilaa.

Seurakuntakeskus on ollut jo vuosia tyhjilladn. Kaavamuutoksen toiminnalliset ja
kaupunkikuvalliset vaikutukset ovat kaupunkirakennetta eheyttavia ja myonteisia,
kun tyhjilladn oleva rakennus korvataan uudisrakentamisella. Rakentamisen kor-
keutta, uusien rakennusten kokoa seka pihojen rakentamista ja kayttéa ohjataan
kulttuuriymparistokokonaisuuteen sopeutuvaksi. Hyvin suunniteltuna lisarakentami-
nen voi parantaa ymparistoa, alueen kaytettavyytta ja edesauttaa kaupunkimiljooko-
konaisuuden sailymista.

Kaavamuutos sijoittuu Heinolan kansallisen kaupunkipuiston alueelle. Kaavalla ja
rakentamistapaohjeella on pyritty turvaamaan kaupunkipuiston arvojen sailymista.
Kansallisen kaupunkipuiston alueeseen kuuluu kirkkokorttelin lisdksi Kirkkorinteen
katualue, joka yhdistaa kirkon alueen Harjupuistoon. Kaupunkipuiston hoito- ja kayt-
tosuunnitelmassa kiinnitetaan huomiota Kirkkorinteen vehreyteen ja suositellaan
katuvihrean lisdamista. Tama tavoite on kuitenkin ristiriitainen tarkean kaupunkiku-
vallisen ndkymaakselin kanssa. Puusto ei saisi peittda nakymia vesitornille ja Vesi-
torninharjulta kaupungin lapi Maaherranpuistoon. Rakentamistapaohjeella annetaan
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suosituksia myds ympariston suunnitteluun. Pienimuotoinen lisdrakentaminen kirk-
kokorttelissa sopii kansallisen kaupunkipuiston arvoihin.

5.4.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan eika pohjave-
teen.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ilmanlaatuun.

Asemakaavan muutos tukee Heinolan kaupungin ilmastotyon tavoitteita siita nako-
kulmasta, etta yhdyskuntarakenteen taydennysrakentaminen mahdollistaa kau-
punki-infran ja palveluverkon hyédyntamisen. Sijaintinsa puolesta uusi asuminen
mahdollistaa myds autoriippumattomuuden.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu ilmastonmuutokseen sopeutuminen. Lisdantyviin
sateisiin on varauduttu sailyttamalla pihoilla laajat puustoiset viheralueet ja kaa-
vassa ja rakentamistapaohjeessa ohjataan kayttdmaan piha-alueilla vetta lapaisevia
pinnoitteita, sadevesia tulee myos viivyttda ennen niiden johtamista hulevesiviema-
riin. Kaava-alueella maapera on karkeaa hietaa, pohjavesi on lahella maan pintaa
kuten myos paikoitellen kallio. Lisaksi maastonmuotojen johdosta Vesitorninharjulta
voi rankkasateilla kulkeutua hulevesia kaava-alueelle. Harjukadulla ja Pappilanku-
jalla on sadevesiviemarit, mutta Kirkkorinteella ei. Kaava-alueen tonteilla ei ole sa-
devesien keraysta talla hetkella, vaan sadevedet imeytetdaan maastoon tai ne johtu-
vat katualueiden kautta hulevesiviemariin. Joillakin tonteilla hulevesia on johdettu
my0s viemariverkkoon. Kaavalla maarataan suunnittelemaan hulevesien hallinta
rakennushankkeiden yhteydessa.

Seurakuntakeskuksen purkamisella on negatiivinen ilmastovaikutus. Rakennus on
kuitenkin vaikeasti korjattava seka tilatehokkuudeltaan ja energiatehokkuudeltaan
heikko. Purkava uudisrakentaminen on kestavan kehityksen nakokulmasta huono
ratkaisu. Olemassa olevaa rakennuskantaa koko kaava-alueella sailytetaan kuiten-
kin merkittavasti ja kaavaratkaisu on talta osin kestava.

Seurakuntakeskus on rakennettu betonista. Betoniin sitoutunut hiili sailyy betonissa
myOs purkamisen jalkeen eikd vapaudun ilmakehaan. Purkujatteiden kayttamista
esim. infran rakentamiseen tulisi tutkia.

5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

Seurakuntakeskuksen purkaminen on todennakdisesti ainut taloudellisesti realisti-
nen vaihtoehto rakennuksen ollessa todella vaikeasti korjattava. Muut kirkkokorttelin
rakennukset tulee sailyttda. Kirkkokorttelissa mahdollistetaan asuminen, mika nos-
taa kiinteiston arvoa. Kayttétarkoituksen laajennus siten kompensoi alueen suojelun
aiheuttamia rajoitteita ja rakennusoikeuden vahenemista verrattuna voimassa ole-
vaan asemakaavaan.

Seurakuntakeskuksen korjaamisesta tehdyn hintatasovertailun mukaan rakennuk-
sessa on erittain paljon tiloja, joita ei voida hyddyntaa, mutta jotka tulisi kuitenkin
peruskorjata. Varsinaisessa toiminnassa hyédynnettavien tilojen (noin 1000 m2) pe-
ruskorjaaminen maksaisi arviolta noin 3,3 M€ (hyddyntamattdmien tilojen korjaus-
taso laskettu talléin minimiin). Vastaavien uusien tilojen rakentaminen maksaisi noin
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2,5 M€. Rakennuksen yllapito tyhjanad maksaa noin 60 000€/vuosi. Kaavan taloudel-
liset vaikutukset ovat siten positiiviset, mikali seurakuntakeskus voidaan purkaa.

Harjukadun suojeltavien puutalojen tonteilta poistetaan kerrostalojen rakennusoi-
keudet. Tontti 12-3 on pieni kerrostalotontiksi (rakennusoikeus nykyisessa kaavassa
1040). Kaavamuutoksella tontin rakennusoikeudeksi muodostuu 610 kerrosne-
limetria. Tontin taloudellisen arvon muutosta on peilattava sen rakentumisen to-
dennakoisyyteen kerrostalotonttina. Sama koskee tonttia 12-2, joka tosin on hieman
isompi.

Kaavamuutos tekee rakentamisen ylipaataan mahdolliseksi. Voimassa oleva ase-
makaava on maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti vanhentunut, eika sen pohjalta
voi myontaa rakennuslupaa.

Kasvillisuuteen, eldaimistodon, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin kohdistuvat

vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kasvillisuuteen, elaimistoon, luon-
non monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

Kaava-alueelta on teetetty lepakkotarkastuksia. Selvitysten lopulliset tulokset ja ra-
portit saadaan ennen kaavan hyvaksymiskasittelya. Kaavan ehdotusvaiheen jalkeen
tarkistetaan mahdollisten lepakkoldytojen vaikutukset kaavaan ja tehdaan tarvittavat
muutokset ja tarkennukset.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen koh-
distuvat vaikutukset

Keskus- ja palveluverkko seka palveluiden saavutettavuus

Asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavaratkaisusta, koska kirkollisten palvelui-
den korttelialueelle ei ole tarvetta ja sen tilalle osoitetaan kaupungin strategian mu-
kaisesti asumista keskusta-alueelle.

Kaava-alueelta on lyhyet etdisyydet kaikkiin palveluihin myds jalan ja pyoralla.
Maankayton ja liikenteen vuorovaikutus
Alueen rakentaminen ei aiheuta I&hialueen liikennejarjestelyihin muutoksia. Kaavan

mukainen rakentaminen lisda vahaisesti likennettd Harjukadulla.

Etaisyys joukkoliikenteen keskustaterminaaliin on alle 0,5 km, joten kaavalla tuetaan
joukkoliikenteen kysyntaa.

Vapaa-ajan alueet, virkistys ja viherrakenteet
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia vapaa-ajan alueisiin tai virkistykseen.

Monipuoliset vapaa-ajan alueet ja virkistysreitit ovat hyvin saavutettavissa.

Viherrakenteen sailyminen on huomioitu kaavalla osoittamalla kaava-alueen ton-
teille ymparistéa sailyttavia merkintoja.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset LIITE 2
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5.6 Nimisto

Kaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaa kaavaehdotusta havainnollistava aineisto seka rakentamistapa-
ohje.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Yksityisten kiinteistojen alueella kaavan toteuttamisesta vastaavat yksityiset maan-
omistajat. Kaavan toteuttamisaikataulusta ei kaavan laatimisen aikana ole tietoa.
Kaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistyossa Heinolan kaupungin
kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan seka asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota:

- rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymiseen

- yhteistydhén museoviranomaisen kanssa

- suunnittelun ja rakentamisen korkealaatuisuuteen, mukaan lukien piha-alueet

Heinolassa 11.1.2023

Katri Kuivalainen
Asemakaava-arkkitehti
044 769 4370

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Keskustan (1.) kaupunginosan korttelin 13
tontteja 10 ja 11, korttelin 12 tontit 2,3, ja 4 seka korttelin 26 tontit 1,2 ja 3.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,8 ha.

Seurakunnan omistamalla alueella sijaitsee Heinolan kirkko, kellotapuli,
pappila, seurakuntakeskus, entinen kanttorila, Pikkupappilaksi kutsuttu
asuinrakennus seka kaksi talousrakennusta. Harjukadun itapuolella sijaitsee
Harjukadun puutalot seka kerrostaloja. Kaava-alueeseen kuuluu myds
Pappilankujan, Kirkkorinteen ja Harjukadun katualueita.

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Heinolan seurakunta on jattanyt hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi
kirkkokorttelissa. Seurakunnan tavoitteena on mahdollistaa
seurakuntakeskuksen ja Pikkupappilan korvaaminen uudisrakentamisella.
Maanomistajan tavoitteena on myds muodostaa kayttotarkoitukseltaan
asumista palveleva tontti entiselle Kanttorilalle. Kanttorila on nykyisen kaavan
mukaan kirkon kanssa samalla tontilla.

Harjukadun itdpuolen asemakaava ei ole mydskaan enaa ajantasainen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia kirkkokorttelin ja Harjukadun
kortteleiden rakennuskannan kehittdmisen ja uudistamisen mahdollisuuksia
huomioiden kulttuuriymparistdn arvot ja kaupunkikuva.

Asemakaavalla osoitetaan suojeltava rakennuskanta ja ymparisto.
Kirkkokortteli on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistd6a seka Heinolan kansallista kaupunkipuistoa.
Seurakuntakeskus on kuitenkin erittain huonossa kunnossa ja vaikeasti
korjattavissa, ja Pikkupappilakin valttdvassa kunnossa.

Kaupungin strategian mukaisesti kaupungin pdamaarana on mm.
hyvinvoinnin kasvu seka uudistuva tyd ja asuminen. Tavoitteena on
keskustan tiivistaminen seka hyva asuminen.

Lahden kaupunkiseudun maankaytdn, asumisen liikenteen sopimus (MAL)
vuosille 2021-2031 maarittelee tavoitteet Iahivuosien maankaytén ja
likenneverkon kehittdmiselle seka asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti
kaupungin tulee huolehtia riittdvasta asemakaavavarannosta monipuolisen ja
laadukkaan asuntotuotannon varmistamiseksi. Myds erityisryhmien tarpeet
tulee huomioida. Asuntokantaa uudistetaan edistamalla kestavaa
rakentamista seka parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja
kehittamalla olemassa olevaa asuntokantaa. Asuntotuotantoa uudistetaan
paikoin myos purkavalla uudisrakentamisella. Puurakentamista edistetaan.

Tavoitteena on osoittaa seurakuntakeskuksen ja Pikkupappilan alue
asuinrakentamiseen. Harjukadun itdpuolen asemakaavaa tarkastellaan siten,
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ettd mahdollistetaan pienimuotoinen tdydennysrakentaminen sailytettavien
puutalojen tonteilla.

Tavoitteena on suunnitella uudisrakentaminen siten, ettei heikenneta
rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Uudisrakentamisessa huomioidaan
myos Siltakadun likennemelu.

Maanomistajien ja kaupungin valille laaditaan tarvittaessa
maankayttdsopimus.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Aluetta koskevat kaavat ja suunnitelmat:

Maakuntavaltuuston 2.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava
2014.

- Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C).

- Alueelle on merkitty valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistérajaus
seka kansallisen kaupunkipuiston rajaus.

- Aluetta koskee kohdemerkintd KMV-22, kulttuuriymparistdn tai maiseman
kannalta maakunnallisesti arvokas alue.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014).

- Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle.
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Kirkkokortteli on osoitettu yleiskaavassa julkisten palveluiden ja hallinnon
alueeksi (PY). Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa
paaasiassa julkisia palveluita. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on
kirkkokortteliin osoitettu Il. Harjukadun asuinkorttelit on osoitettu
asuinkerrostalojen alueeksi (AK), suurimmat sallitut kerrosluvut Ill ja IV.
Rakennetun

Aluetta koskevat asemakaavat:

Kirkon ja kanttorilan tonttia koskeva asemakaava Ak 529 on vahvistettu
15.1.1980. Pappilaa, pikkupappilaa ja seurakuntakeskusta koskeva
asemakaava Ak 250 on vahvistettu 19.10.1978.

Asemakaavassa kirkon tontti on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialuetta YK. Kirkko, kellotapuli ja kanttorila ovat suojeltuja
sr-1 kaavamaarayksella (Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus tai
rakennelma. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia,
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ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy.)

Pappila, Pikkupappila ja seurakuntakeskus ovat samalla tontilla. Voimassa
olevassa kaavassa vuodelta 1959 tontti on kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta YK-5. Pappila on suojeltu sr-1
kaavamaaraykselld (Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus tai rakennelma.
Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne
sailyy). Tontilla on rakennusoikeutta 4000 kerros-m2 seka
pappilarakennuksen rakennusalalla 300 kerros-m2.

Asuinkortteleiden 12 ja 26 asemakaava Ak 250 on vahvistettu 19.10.1978.
Alueelle on asemakaavassa osoitettu kerrostalorakentamista.
Rakennusoikeudet on osoitettu erikseen tonteille ja ne vaihtelevat tontin
koosta riippuen 930 kerros-m2 ja 1710 kerros-m2 valilla.

- R N : -
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Ofte ajantasa-asemakaavasta ja kaavan muutosalueen rajaus.
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Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja paatokset:

- Suunnittelualue kuuluu kirkkokorttelin ja Kirkkokadun osalta Heinolan
kansalliseen kaupunkipuistoon. Aluetta koskee Ymparistoministerion
Heinolan kansallisen kaupunkipuiston perustamispaatds, joka on annettu
6.5.2002. Paatdksen mukaisesti alueen hoidon ja kaytdn kannalta muut
tarpeelliset maaraykset on annettu hoito- ja kayttésuunnitelmassa.

Heinolan kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus.

- Suunnittelualue kuuluu Heinolan kirkkokorttelin ja vanhan hautausmaan
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY),
joten suunnittelualuetta koskevat myds valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet.
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3.2 Selvitykset

Laaditut selvitykset, jotka koskevat suunnittelualuetta:

Heinolan rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys KUKUSE, 2005
Heinolan rakennusinventointi - paivitys ja tdydennyssuunnitelma,
Selvitystyd Ahola 2014

Rakennustekninen kuntotutkimus Pikkupappila, Kuntoarvioija J. Mutanen
Rakennushistoriaselvitys Seurakuntakeskus, Selvitystyd Ahola 2019.
Seurakuntakeskuksen sisdilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus,
Polygon 2019

Selvitys seurakuntakeskuksen peruskorjaustarpeesta ja
kustannustasosta, Insindéritoimisto Rasmus Oy 2019
Seurakuntakeskuksen hintatasovertailu, Insindéritoimisto Rasmus Oy
2019

Heinolan keskusta-alueen puistoselvitys, Loci Maisema-arkkitehdit 2022
Harjukadun rakennusinventointi, Selvitysty6 Ahola 2022
Asiantuntijalausunto, Rakennusterveystalo, 15.11.2022

Muiden selvitysten tarvetta arvioidaan kaavoituksen edetessa yhteistyossa
viranomaisten ja yhteistyotahojen kanssa.

4 Asemakaavan vaikutusten arviointi

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva kaavan mukaisen
rakentamisen valittdmia ja valillisid vaikutuksia. Kaavan vaikutuksia
arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina seuraavien
vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin ja elinymparistdon kohdistuvat vaikutukset

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset
Taloudelliset vaikutukset

Kasvillisuuteen, eldimistdon, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin kohdistuvat vaikutukset

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun
ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Osallisia tassa asemakaavassa ovat:

- Suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat,
asukkaat, yritykset ja toimijat

- Tekninen toimiala

- Lupa- ja valvontatoimiala

- Ymparistoministerid (Kansallinen kaupunkipuisto)

- Hameen ELY-keskus

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyma, ymparistoterveyskeskus

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Kaukolampoverkkoyhtiot

- Sahkoéverkkoyhtiot

- Tietoliikenneverkkoyhtiot

5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Asemakaavoituksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on nahtavilla koko kaavahankkeen ajan
ja siihen voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.

Kaavamuutoksen osallisille ilmoitetaan kirjeitse kaavan vireille tulosta.

Luvussa 6 on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa.
Saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myods kerrotaan, miten
palaute on otettu huomioon kaavan laadinnassa.

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla/sahkoinen
iimoitustaulu ja Itd-Hame -lehdessa. Asiakirjat (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan
nahtavina Asiakaspalvelupiste Spotissa, Torikatu 8 ja Kirkonkylan Kylapirtilla,
Vanhatie 34 seka kaupungin verkkosivuilla.

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

5.3 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedoksi Hdmeen ELY-
keskukseen ja sen riittavyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien
kanssa kuukausikokouksessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan kaavahankkeen vireilletulovaiheessa
seka tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta pyydetaan
lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.
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6 Kaavoituksen kulku, tavoitteellinen aikataulu ja paatoksenteko

Kaavoitusta voi seurata Heinolan kaupungin verkkosivuilla, kun asemakaava-
aineistoa on nahtavilla:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

Nahtavillaoloajan ulkopuolella:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/vireilla-
olevat-asemakaavat/

Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallistumismahdollisuudet:

Vaihe Ajankohta  Osallistuminen
OAS / nahtavillda ehdotukseen asti* | kesa Mielipiteen esittdminen kirjallisesti tai suullisesti
/ Elinvoimalautakunta 2021
Valmisteluvaiheen materiaali / kesa Mielipiteen esittaminen kirjallisesti tai suullisesti
nahtavilla 30 pv* 2022
Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv* talvi Muistutuksen esittdminen®

2023
Valtuuston kevat Osallliset ja kunnan jasenet voivat valittaa
hyvaksymispaatos 2023 kaavan hyvaksymispaatoksestd Hameenlinnan

hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana.
*Muistutukset tulee toimittaa kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana
osoitteella:

Heinolan kaupunki
PL 1001, 18100 Heinola

tai sdhkopostilla:
kirlaamo@heinola.fi.

Samalla pyydamme ilmoittamaan nimenne, osoitteenne ja kaavan
kasittelynumeron 706.

7 Yhteystiedot

Katri Kuivalainen, asemakaava-arkkitehti

044 769 4370
katri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirlaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9
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I
PAIMENKALLIO

ETRS-GKE6/N2000
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

AO/s i ialue, jota ja tulee kayttaa ja hoitaa
siten, etta sen arvo sailyy. Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa

rakennettua kulttuuriymparistsa (RKY 2009, Heinolan kirkkokortteli ja vanha hautausmaa).

ja yleisten jota ja pi
tulee kayltad ja hoitaa siten, etta sen kultuurinistoriallinen arvo séilyy. Alue on osa
(RKY 2009, Heinolan

Kirkkokortteli ja vanha hautausmaa).

Kirkollisten rakennusten korttelialue, jota rakennuksineen ja piha-alueineen tulee kaytta ja
honaa siten, ettd sen kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Alue on osa valtakunnallisesti
(RKY 2009, Heinolan kirkkokortteli ja vanha
hautausmaa). Puustoa uusittaessa tulee huolehtia, etta kirkkopuiston historiallinen ja
kaupunk\kwallmen arvo saily. Kirkolta avautuvat pitkal nakyma Kikkorinnetta ptkin

pitkin tulee pitad avoimina. Alueen kaikista
akennus., toimonpide- ja maisematydlupia vaativista muutos- ja korjaustsisté tulee varata
alueelliselle vastuumuseolle tilaisuus lausunnon antamiseen.

—is— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

~ T 7~ Ohjeellinen osa-alueen raja.

T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
13 Korttelin numero.

PAPPILN  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

80 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

[ Roomalainen numero osoittaa tai sen osan sallitun
kerrosluvun.
% Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi

___ O~ Jontoa varten varattu alueen osa.

AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéa ajoneuvoliittymaa

[ rk.1 | Kirkkolain 14 luvun 5§:n nojalla suojeltu kirkollinen rakennus. Suojeluméaraykset ovat
L-"=-—J kirkkolain nojalla an orjaus- ja on py
Museoviranomaisen lausunto.

M1 iteelli istori tai i erityisen arvokas suojeltava

L--—-—J rakennus. Suojelu koskee tai niihin rakenteita ja
rakennusosia ja arvokkaita sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat
saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa
Korjaus- ja on py lausunto.

M ars 1 tai arvokas suojeltava rakennus.
L= suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksessa tehtavat korjaustyst ja
muutokset eivat saa hekentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Milloin
on suoritettu taman tavoitteen
vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava entistden.
Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus ja on py
lausunto

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rkaennus, jonka ominaispiirteet on sailytettava.
Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Korjaus- ja muutostista on pyydettava
Museoviranomaisen lausunto.

Kansallinen kaupunkipuisto.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT
Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan seuraavasti
1

1200
1 autopaikka / 200 yleisten rakennusten kerrosalaneliometria

™"7""71 Rakennusala
[ HULEVEDET
’ Hulevesien hallinnassa piha-alueilla tulee suosia hy&tykéytts- ja haihdutusratkaisuja
T " 7] Obesliinen ¢ huoltoa ja laitteiden i hulevesid istutuksille, jaltai
- tulee soveltua tulee suosia vetté Iapaisevia pintoja. Johdettaessa hulevesia hulevesiviemariin tulee hulevesia
ku\tluu"ympﬁ"swb" viivyttad. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittéé tontin rakennushankkeen pohjalta laadittu
T Auon ja hulvesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltaa myos suunnitelman rakentamisen
.t aikaisesta hulevesien hallinnasta.

[ "Te-1 ] Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
S
Istutettava alueen osa. Alueen puusto tulee padosin sailyttas.

Katu.

m‘m[ﬂ Yieiselle jalankululle varattu alueen osa.

“T1 Pysaksimispaikka.
-

RADON
Rakentamisessa on otettava radon huomioon. Rakennusten alapohja- ja muna rakenteita
siita, etteivat tai tontille tuodu:
maa-aineksessa esuntyva radon tai muut haihtuvat kaasut péase huonottoihin.
a tulee tiloissa selvitta radonhaitan
torjunnan mahdellisws Ja tarpeellisuus.

RAKENTAMISTAPA

on varten laadittua
rakentamistapaohjetta.

TONTTAKO
Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tonteille 1-13-12, 1-13-13-,
1-13-14 ja 1-13-15. Osa MRA 38 §:n 1 momentissa mainituista tiedoista on osoitettu
erillisella kartalla TJ 1244.

706 AKM
EHDOTUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS -

SEURAKUNTAKESKUS

TJ 1244

1 KESKUSTA

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan Korttelin 12 tontteja 2, 3 ja 4,
korttelin 13 tontteja 10 ja 11, korttelin 26 tontteja 1,2 ja 3 seka katualuetta

muodostuu 1

korttelin 12 tontit 2, 3 ja 4, korttelin

13 tontit 12, 13, 14 ja 15, korttelin 26 tontit 1, 2 ja 3 seka katualuetta

MITTAKAAVA 1:2000

asianumero 5420/10.02.03/2020

Luonnos  18.05.2022 _asemakaava-arkkitehti

Ehdotus  11.01.2023

Kalrl Kuivalainen

Elinvoimalautakunta, vireilletulo
Valmisteluvaiheen kuuleminen, luonnos
Elinvoimalautakunta, ehdotus
Ehdotusvaiheen kuuleminen, ehdotus
Elinvoimalautakunta, hyvaksyminen
Lainvoimaisuuskuulutus

26.05.2021 §38
14.07.-14.08.2022

§

§

2023
Farm Kuvarainen
Pohjakartta tayttaa ja 54a §in
2023 maankéyttinsinoori
Wija Ruutu

Heinolan kaupunginhallituksen/valtuuston hyvaksymé §

hallinto- ja

Hanna Hurmola-Remmi
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1 Lausunnot

1.1 Hameen ELY-keskuksen ymparistoyksikko, 15.8.2022

1.1.1 Lausunnon paakohdat
Suunnittelualue ja kaavan tavoitteet

Kaavan tavoitteet ovat perusteltuja ja suojelun osalta oikeansuuntaisia.
Kaava-aineisto kaipaa kuitenkin viela taydentamista ja purettavaksi aiottujen
rakennusten osalta tarkennuksia. (1.)

Kaavalliset laht6kohdat

Kirkkokortteli on osa kansallista kaupunkipuistoa ja valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, jonka kohdekuvauksessa mainitaan
kirkon ja kanttorilan lisaksi myos Erkko Virkkusen suunnittelema, vuonna
1963 rakennettu seurakuntakeskus. Kaupunkipuiston yleispiirteeksi on
maaritelty kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset puistossa seka
keskellad kaupunkia sijaitseva kirkko kirkkopuistoineen. Kaupunkikuvallisesti ja
toiminnallisesti erityisen tarkea on Kirkkokadun ja Kirkkorinteen muodostama
akseli kohti harjun laella sijaitsevaa vesitornia.

Asumisen osoittaminen yleiskaavassa palveluille osoitetulle korttelialueelle on
perusteltu seurakunnan tarpeiden muuttumisella ja toisaalta
kaupunkistrategian linjauksella lisdtd asumista keskustassa. Muutos on
perusteltu.

Vaihtoehtojen tarkastelu ja vaikutusten arviointi

Hanketta koskevassa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa tuotiin esiin
erityisesti kulttuuriymparistéén, kaupunkikuvaan ja
luonnonymparistéon/viheralueisiin kohdistuvat vaikutukset. Lisaksi tulisi
kiinnittdad huomiota ilmastoon ja liikenteeseen kohdistuviin vaikutuksiin. (2.)

Asemakaavaa viedaan eteenpain tarkastelemalla neljaa eri vaihtoehtoa. Tata
ELY-keskus pitdd hyvana ratkaisuna ottaen huomioon suunnittelukohteen
kulttuurihistoriallinen, kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen merkitys Heinolan
kaupunkikeskustassa.

Seurakuntakeskuksen ja Pikkupappilan korjaustarve on katsottu sellaiseksi,
ettei korjaaminen turvalliseksi ja terveelliseksi olisi jarkevaa.
Kaavaselostuksessa ei kuitenkaan kay ilmi, millaisin toimenpitein rakennukset
olisivat korjattavissa. Sailyttdmisen vaikutuksia on arvioitu lyhyesti sailyttavan
ratkaisun nakokulmasta, siten ettad seka seurakuntakeskus etta Pikkupappila
sailytetaan eika uudisrakentamista mahdollisteta lainkaan. Vaihtoehtona olisi
voinut olla jommankumman rakennuksen sailyttdminen ja uudisrakentamisen
mahdollistaminen. Seurakuntakeskuksen uudiskayttda olisi voinut tutkia myds
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sailyttdmisen eri tasojen kautta (suojelu tai rungon osittainen hyddyntaminen).
(3.)

Vaihtoehdoissa tulee tarkastella myos seurakuntakeskuksen sailyttamisen
edellytyksia ja vaikutuksia samoin kuin muitakin vaihtoehtoja on tarkasteltu.

(4.)

Seurakuntakeskuksen purkaminen aiheuttaisi negatiivisia vaikutuksia
kulttuuriymparistdéon. Ne tulisi kasitelld kaavaselostuksen kohdassa 5.5.6. (5.)

Vaihtoehtojen vertailussa ja vaikutusten arvioinnissa olisi hyva tarkastella
tarkemmin vaikutuksia kansalliseen kaupunkipuistoon, myds hoito- ja
kayttdsuunnitelman nakokulmasta. (6.)

Liikenne ja melu

Asemakaavassa tulee varmistaa, ettd asumiselle asetetut melun ohjearvot
eivat ylity. Meluselvitys olisi tarpeen eri vaihtoehtojen arvioimiseksi. (7.)

Viheralueet ja luonnonympéristé

Virkistysalueiden riittavyys, saavutettavuus ja toisaalta niihin kohdistuvat
lisdantyvan kayton aiheuttamat muutospaineet on syyta tarkastella viela
lahemmin huomioiden asukkaiden maara ja alueiden oletetut kayttotavat.
Viheralueen laatuun, laajuuteen ja yhtenaisyyteen tulee kiinnittda huomiota ja
etsia keinoja, jolla ilmaston, luonnon monimuotoisuuden seka viihtyvyyden
kannalta tarkeiden viheralueiden pirstoutumista voidaan ehkaista. Parhaiten
naita tavoitteita tukevat vaihtoehdot 1-3. Viheralueiden potentiaali
hulevesikysymysten ratkaisussa kannattaa ottaa Iahempaan tarkasteluun. (8.)

limastovaikutukset

Uudisrakentamisen hiilijalanjalki on tietyissa tilanteissa suurempi kuin
samankokoisen rakennuksen korjaamisen. Ero tasoittuu noin 50 vuoden
kuluessa, mita voidaan pitaa lilan pitkana aikaperspektiivind nykyisessa
ilmastonmuutoksen tilanteessa, mikali kansalliset iimastotavoitteet aiotaan
saavuttaa. (9.)

Puun kayttd uudisrakentamisessa on nykykasityksen mukaan ilmaston
kannalta suositeltava vaihtoehto. ELY-keskus pitaa hyvana kaavamaaraysta,
joka velvoittaa puun kayttoon uudisrakennusten rakenteissa ja julkisivussa.

Sopeutumisen nakdkulmasta kaavan tulisi huomioida saan aari-ilmiot,
hulevedet ja puuston sekd muun viherympariston kayttd kaupunkitilaa
viilentavana ratkaisuna. Viheralueiden laajuuteen, yhtenaisyyteen ja laatuun
tulisi kiinnittaa erityista huomiota. (10.)

Kaavassa annetaan maarayksia hulevesien hallintaan liittyen, mutta jaa
epaselvaksi, miten olemassa olevien rakennettujen alueiden hulevesien
hallintaa on tarkoitus parantaa. Kirkkorinteen hulevedet olisi suositeltavaa
huomioida osana kokonaisuutta. ELY-keskus suosittelee myds
tarkistettavaksi, miten lumien kasittely tonteilla onnistuu ja onko kaavassa
mahdollisuus osoittaa paikkoja lumen varastoinnille. (11.)
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1.1.2 Vastine

Kaavaselostuksessa arvioidaan ilmastovaikutuksia ja kiinnitetdan huomiota
aurinkoenergian kaytdon mahdollisuuteen seka uudisrakennuksen
resurssiviisaaseen massoitteluun vaihtoehdossa 3. Tahan voisi kiinnittaa
huomiota my6s kaavan jatkosuunnittelussa. (12.)

Kaavaluonnoksista

Vaihtoehto 2 tarjoaa mahdollisuuden jatkaa heinolalaisen puukaupungin
perinnettad ja on helpoimmin sovitettavissa kirkon ymparistén
kulttuurihistorialliseen kaupunkikuvaan. Vaihtoehto tarjoaa mydés
mahdollisuuden uudenlaisen asuinymparistdon luomiseen, mika saattaa olla
yksi vetovoimatekija ja tukea keskusta-alueen kehittamista muita ratkaisuja
enemman. Kaupunkikuvan kehittdmista tukee myds se, ettéd suunnitelma on
mahdollinen toteuttaa vaiheittain. Vaihtoehto nayttdd myds tarjoavan
mahdollisuuden hyddyntaa laajemmin viherrakentamista vaikkakin
pysakaoinnin sijoittaminen kadulle asettaa suunnittelulle erityisia haasteita.
Kaavaselostuksesta ei kay ilmi kenen vastuulle kyseinen pysakaintialue jaa.
Rakennusten massoittelua ja sijoittelua voisi viela tarkastella myos siten, etta
vaihtoehtona olisi monimuotoisempi kokonaisuus. (13.)

Alueelle olisi suositeltavaa laatia rakennustapaohje, joka konkretisoi niin
uudis- kuin tonttien tdydennysrakentamisen laatutavoitteet. (14.)

Ely-keskus kehottaa vield tarkistamaan srk-kaavamerkinnan koskemaan
kirkkolain nojalla suojeluja kirkkoa ja kellotapulia. (15.)

1. Kaavaselostusta tdydennetaan.

2. Kaavan vaikutusarviointia tdydennetdan kaavaehdotuksen osalta. Kaavan
luonnosvaihtoehtojen vaikutusarviointia taydennetaan silta osin, kun silla
on ollut vaikutusta ehdotusvaiheen kaavaratkaisun valintaan.

3. Kaavaehdotuksessa mahdollistetaan pikkupappilan sailyttdminen ja
osoitetaan uudisrakentamista seurakuntakuntakeskuksen kohdalle siten,
ettad rakentamisen vaiheittainen toteuttaminen on mahdollista.
Pikkupappila voidaan sailyttdd uudisrakentamisesta huolimatta.
Pikkupappilan ja seurakuntakeskuksen osalta tdydennetaan
kaavaselostusta sailyttavan ratkaisun nakodkulmasta.
Seurakuntakeskuksen rakennustekniikka ja siina todetut vauriot kuitenkin
tekevat rakennuksen hyodyntamisen haastavaksi.

4. Luonnosvaiheen vaihtoehtojen tarkastelua ja vaikutusarviointia
taydennetaan sailyttavan vaihtoehdon osalta.

5. Seurakuntakeskuksen purkamisen negatiiviset vaikutukset
kulttuuriymparistoon arvioidaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

6. Kaavan vaikutusarviointia taydennetaan myos kansallisen
kaupunkipuiston nakdkulmasta.
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7.

10.

11

12.

13.

14.
15.

Uudisrakentaminen sijoittuu noin 70 metrin pdahan Siltakadun ajoradan
keskilinjasta. Ajonopeudet kaksien liikennevalojen valiselld alueella eivat
nouse korkeiksi ja uudisrakentamisen ja tien valissa on lisaksi
rakennuksia. On katsottu, ettei meluselvityksen tekeminen ole tarpeellista,
koska esim. vanhan paloaseman asemakaavan muutoksen meluselvitys
hieman pohjoisempana on osoittanut, ettd 55 dB:n melualueen raja on
vuoden 2040 ennustetilanteessa noin 50 metrin paassa tien keskilijasta.

Kaava-alueen kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon. Alue on
kytketty todella laajaan ja yhtenaiseen viheralueverkostoon, joten
viheralueita kaava-alueen lahietaisyydella on runsaasti eika
kaavaratkaisulla ole mydskaan vaikutuksia viherverkostoon.
Kaavaratkaisu ei pirsto viherverkostoa ja uudisrakentaminen sijoittuu
purettavien rakennusten kohdalle. Kaava-alueella ei ole viheralueiksi
nykyisessa asemakaavassa osoitettuja alueita. Kirkkopuisto on kuitenkin
osa alueen viherverkostoa ja se tullaan kaavaratkaisussa sailyttamaan
myads siten, etta asuintonteille sijoittuva, nykyisen mannikdn osa
maarataan kaavassa sailytettavaksi. Kaavaehdotuksen ratkaisu
mahdollistaa asuintonttien pihoille myds uutta, kirkkopuistoon liittyvaa
viherrakennetta.

Kaava-alue rajautuu viheralueeseen ainoastaan jyrkassa harjurinteessa.
Ylarinteeseen ei hulevesia pystyta ohjaamaan. Osalla tonteista on
kuitenkin mahdollisuus hulevesien imeyttamiseen ja hydédyntamiseen,
koska rakentaminen jaa melko valjaksi.

Purkamisen vaikutuksia tarkennetaan kaavaselostukseen.

Viheralueet ja muu kaupunkivihrea eivat kaavaratkaisun myo6ta vahene.

. Kaavan hulevesimaaraysta tarkistetaan siten, etta rakennushankkeiden

yhteydessa tulee hulevesien kasittelysta tehda suunnitelma. Lumitiloja
tonteilla on paasaantdisesti hyvin.

Kaavaehdotuksessa uudisrakentaminen sijoittuu Harjukadun varteen.
Harjakatoille voidaan sijoittaa aurinkopaneeleita. Kadulle sijoittuvasta
paikoituksesta on ehdotusvaiheessa luovuttu.

Kaavaehdotus on muokattu kaavaluonnosvaihtoehdon VE2 pohjalta siten,
ettd autopaikoitus sijoittuu tonteille ja rakentamisen maara on vahaisempi.
Vaiheittainen toteutus on mahdollista.

Kaavaan liitetdan rakennustapaohje.

Srk-maarays korjataan koskemaan vain kirkkoa ja tapulia.

1.2 Paijat-Hameen maakuntamuseo, 4.11.2019

1.2.1 Lausunnon paakohdat
Rakennettu kulttuuriympéristé ja maisema
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Museo viittaa edelleen lausuntoonsa 21.10.2021 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Lausunnossa museo on todennut, etta
"seurakuntakeskuksen ja pikkupappilan sailyttavat vaihtoehdot on tutkittava
kaavoituksen yhteydessa”.

Kaavassa on otettu tavoitteeksi, poiketen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitetyista tavoitteista, "tutkia seurakuntakeskuksen ja
sen viereisen asuinrakennuksen nk. Pikkupappilan purkamisen vaikutukset
seka uudisrakentamisen mahdollisuudet.” Museo katsoo, ettd RKY-alueella,
kansallisessa kaupunkipuistossa sekd maakunnallisesti arvokkaassa
kulttuuriymparistossa tama ei ole hyvaksyttava kaavan lahtokohta. (1.)

Seurakuntakeskuksen arvot eivat perustu pelkdstaan tai suurimmalta
osaltaan sen kayttdon seurakuntakeskuksena. Arkkitehti Erkko Virkkusen
suunnittelema, vuonna 1963 rakennettu seurakuntatalo on mainittu RKY-
alueen kuvauksessa, ja rakennus on olennainen osa valtakunnallisesti
arvokkaaksi maaritellyn Heinolan kirkkokorttelin ominaisluonnetta,
erityispiirteitd ja kerroksellisuutta. Seurakuntakeskus merkitty myos
yleiskaavassa arvokkaaksi kohteeksi. Seurakuntakeskuksen arvot on todettu
rakennushistoriaselvityksessa (Ahola 2019). (2.)

RKY-alueita koskevat maankaytt6- ja rakennuslain 24§ valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet, joita koskeva valtioneuvoston paatés (2018)
edellyttaa, ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen arvojen
turvaamisesta huolehditaan. Kulttuuriymparistdjen kestava kaytto toteutuu
turvaamalla niiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus.
Tavoitteena on kyla- ja kaupunkikuvan seka alueilla jo olevien rakennusten
turvaaminen seka mahdollisen taydennysrakentamisen ja muiden muutosten
sopeuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.
Kaikilla kaavatasoilla tulee huolehtia, etta ratkaisut eivat ole ristiriidassa
kulttuuriymparistdn ominaisluonteen ja erityispiirteiden kanssa.
Ristiriitatilanteissa tehdyt valinnat on perusteltava huolellisesti (YM paatos
2.4.2020 Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen
huomioon ottaminen kaavoituksessa ja lupamenettelyssa).
Seurakuntakeskuksen purkamisen mahdollistavat kaavaluonnosvaihtoehdot
ovat taten ristiriidassa valakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kanssa,
mutta kaavaluonnosvaiheessa ollaan edelleen tilanteessa, ettei riittavia
selvityksia ja perusteluita purkamiselle ole esitetty. Museo ei ole puoltanut
seurakuntakeskuksen purkamista lausunnossaan 6.4.2020, silla teetetyt
kuntoselvitykset eivat osoita seurakuntakeskuksen purkukuntoisuutta, eika
pelkka korjausvelka muodosta purkuperustetta. Museolla ei ole tiedossa uusia
kuntotarkastuksia tai muita selvityksia, jotka osoittaisivat korjaamisen
kohtuuttomaksi. (3.)

Tehdyssa vaikutusten arvioinnissa ei rakennukset sailyttavaa tapaa ole
kasitelty mahdollisena vaihtoehtona. Vaikutukset on tarkasteltu siita
oletuksesta kasin, etta rakennukset jaavat tyhjilleen. Tama olettamus ei
kuitenkaan perustu minkaanlaisiin selvityksiin seurakuntakeskuksen uusista
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mahdollisista kayttotarkoituksista. Vaihtoehdon 0 vaikutukset tulee selvittaa ja
arvioida tasavertaisina muiden vaihtoehtojen kanssa. Maankaytté- ja
rakennuslain 54 § sdadetyt asemakaavan sisaltdévaatimukset ohjaavat
kaavoitusta. Kaavoituksessa sovitetaan yhteen erilaisia tavoitteita, mutta
kaikki sisdltévaatimukset tulee ottaa lain edellyttdmalla asianmukaisella
painoarvolla huomioon ja kaavaratkaisun perustua maankaytté- ja
rakennuslain edellyttamiin selvityksiin. MRL 54 § 2 momentin mukaan
asemakaavaa laadittaessa tulee rakennettua ymparistoa vaalia eika siihen
liittyvia erityisia arvoja saa havittda. RKY-alueella kulttuuriympariston arvojen
painoarvo on erityinen valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden 24 §
mukaisesti. Museo katsoo, ettd kaavamuutoksen vaikutusten selvittaminen ja
arviointi on jaanyt talta osin erittdin puutteelliseksi. Kaavaluonnosta tulee
taydentaa myos tutkimalla tosiasiallisesti ja huolellisesti seurakuntakeskuksen
ja pikkupappilan sailyttava vaihtoehto. (4.)

Kaavaselostuksessa yleiskaavaa on "tulkittu valjasti” sallimaan myds
kerrostalo- tai pientaloasumisen kirkkokorttelissa... Asumisen lisdamisen ja
kaupungin tiivistamisen tavoitteet valtakunnallisesti arvokkaalla
kulttuuriymparistdalueella ei kuitenkaan voi RKY-alueella ohittaa MRL 24 §
valtakunnallisten aleuidenkayttotavoitteiden mukaista kulttuuriympariston
arvojen turvaamista. Mahdollinen tiivistamispaine tulee Iahtdkohtaisesti ohjata
muualle kuin RKY-alueelle. (5.)

Museo ei puolla kaavaselostuksessa esitettyja vaihtoehtoja 1-4. Esitettyjen
suurten rakennusmassojen tuominen kirkkokortteliin vaarantaa
valtakunnalliset kulttuurihistorialliset arvot alueella ja hairitsee alueen
harmonista luonnetta. Kirkkokorttelin esitetyn kaltainen eli suhteellisen laaja
muuttaminen asuinkerrostalorakentamiseen ei mydskaan ole RKY-alueen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden mukaista, vaikka pienessa mittakaavassa
asuminen seurakunnallisten toimintojen yhteydessa onkin alueelle ominaista.

(6.)

Pappilan, kirkon ja tapulin suojelumerkintdja tulee tarkentaa suojelun
kohdentumisen osalta. Myds Harjukadun pieni asuinrakennus tulee merkita
suojelumerkinnalld, silld Harjukadun puutalokortteli on kokonaisuudessaan
sailyttdmisen arvoinen. Lisaksi pikkupappilan talousrakennuksen alla
sijaitseva 1800-luvun alussa rakennettua kellaria ei mainita kaavaluonnoksen
selostuksessa. Kellari on ainoa sailynyt osa kirkkomaen alkuperaisista kirkon
tydntekijoille rakentamista asunnoista, silla se on kuulunut kirkon
rakentamisen jalkeen rakennetun saarnaajan asunnon pihapiiriin. Se on
arvokas osa kirkkomaen kerroksellisuutta ja historiaa, ja se on otettava
huomioon alueen suunnittelussa. (7.)

Arkeologinen kulttuuriperinté

Suunniteltu rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on entuudestaan useampaan
kertaan myllatty/rakennettu. On varsin luultavaa, ettei nailla alueilla ole
sailynyt viitteitd muinaismuistolain (295/1963) suojaamista jaannoksista.
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1.2.2 Vastine

Edella esitetyn perusteella ja viitaten 21.10.2021 antamaansa lausuntoon
museo toteaa, ettei silld ole hankkeesta huomautettavaa arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

Kaava-aineistoa tarkennetaan siten, etta selostetaan tarkemmin,
kuntoselvityksiin pohjautuen, miksi seurakuntakeskuksen sailyttaminen
katsotaan erittain vaikeaksi. Selostuksessa esitetdan myos arvio siita,
mihin uusiin kayttétarkoituksiin rakennuksen tilat olisi mahdollista muuttaa,
jos rakennus olisi teknisesti korjattavissa. Pikkupappilan osalta
kunnostaminen on paremmin mahdollista, joten rakennuksen purkamisen
kirjaaminen kaavan tavoitteeksi ei ole valttamatonta.

Kaavaselostusta korjataan ja tdydennetaan seurakuntakeskuksen arvojen
osalta.

Seurakuntakeskuksesta on tehty kattavat kuntoselvitykset ja
kuntoselvityksia on viela tarkennettu rakennusterveysasiantuntijan
lausunnolla. Rakennukseen on tehty mittava peruskorjaus, joten pelkasta
korjausvelasta ei moniongelmaisen rakennuksen kunnossa ole kysymys.
Valitut kokeelliset rakenneratkaisut ja aikansa huono rakentamisen laatu
ovat tarkeimmat syyt siihen, ettad on arvioitu rakennuksen korjaamisen
terveelliseksi ja turvalliseksi kohtuuttoman vaikeaksi, ellei mahdottomaksi.
Kaavaselostusta tdydennetdan nailta osin.

Kaikki RKY-alueen rakennukset sailyttavaa vaihtoehtoa on kasitelty
Heinolan mittakaava, tilojen todellinen tarve ja taloudelliset realiteetit
huomioiden. Olettamus siitd, etta rakennukset jaavat tyhjilleen, jos niita ei
saa purkaa, on ainakin seurakuntakeskuksen kohdalla todennakdinen
uhka. Kaavan ehdotusvaiheen selostusta kuitenkin tdydennetaan
luonnosvaiheesta etenkin vaikutusarvioinnin osalta.

Kirkkokorttelissa on nykyisin ja on aina ollut myés jossain maarin
asumista, joten kaupunki katsoo, etta alueella voitaisiin jatkossakin asua
yleiskaavamerkinnasta PY huolimatta. Vanhemmissa asemakaavoissa
kirkon tontti ja kirkkopuisto on ollut huomattavasti nykyista kirkkokorttelia
pienempi. Kaavaehdotukseen asumisen maaraa on kuitenkin
huomattavasti vahennetty, jolloin se paremmin jatkaa nykyisen
kirkkokorttelin asumisen mittakaavaa ja tapaa sopien ndin paremmin
RKY-alueelle.

. Asumisen maaraa vahennetaan noin puoleen

kaavaluonnosvaihtoehdoissa esitetysta. Rakentamisen korkeus
rajoitetaan enintaan 2% -kerroksisiin uudisrakennuksiin.

Suojelumerkintdja tarkennetaan. Kirkkokorttelin talousrakennus, jonka alla
vanha kellari sijaitsee, suojellaan. Harjukatu 8 suojelumerkintdja
tarkennetaan, mutta pienempi asuinrakennus on selkeasti
huonokuntoisempi kuin kaupunkikuvallisesti tarkeampi kulmarakennus.
Rakennusta ei suojella. Perusteluna purkamisen sallimiseen nahdaan

aens kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola



706/Akm, vastineet: luonnos 11.1.2023 10/16
Asianumero 5420/10.02.03/2020

my0s se, ettd kaavamuutoksella poistetaan tontilta kerrostalon
rakennusoikeus. Jos kaikki tontin rakennukset suojellaan, ei
uudisrakentaminen ole juurikaan mahdollista. Toisen, huonokuntoisen ja
vaatimattomamman asuinrakennuksen korvaaminen uudisrakentamisella
nahdaan maanomistajaa kohtaan kohtuullisena ratkaisuna.

1.3 Paijat-Hameen pelastuslaitos, 4.10.2019

1.3.1 Lausunnon paakohdat

1.3.2 Vastine

Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa koskien
asemakaavan muutosta lukuun ottamatta seuraavaa:

- Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida ymparistoministerion asetus
rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 mukaisia maarayksia
rakennusten valisista etaisyyksista, osastoinneista ja suojaustasoista.

- Kaavoituksessa tulee huomioida rakennusten poistumis- ja
pelastustiejarjestelyt. Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa
kaavoitusalueella olevien kohteiden mahdollisimman hyva saavutettavuus
pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla.

Uudisrakentamisen osalta likennejarjestelyt pelastuslaitoksen raskailla
ajoneuvoilla eivat ole ongelma, rakennukset tulevat sijaitsemaan kadun
I&helld ja myds pihatiet sijaitsevat talojen vieressa. Kirkon, tapulin ja pappilan
osalta voidaan todeta, etta kirkkopuiston puistokaytavat tulevat sailymaan
nykyisellaan. Puistokaytavia pitkin paastaan ajamaan kirkon ovelle ja toiselle
sivulle seka pappilan itdpuolelle. Pappila on lisaksi lahella Siltakatua.

1.4 Paijat-Sote, Ymparistoterveyskeskus

1.4.1 Lausunnon paakohdat

Kuten kaavaselostuksessakin on todettu, kaava-alue sijaitsee korkean
radonhaittariskin alueella. Taman takia uudis- ja korjausrakentamisessa tulisi
varautua radonin torjuntaan. Tama tulisi huomioida my®os yleisissa
kaavamaarayksissa. (1.)

Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutosalueesta ei ole viela
luonnosvaiheessa tehty meluselvitysta. Tarvittaessa selvitys tehdaan
ehdotusvaiheessa, kun on valittu uudisrakentamisen periaatteellinen ratkaisu.
Siltakadun varteen sijoittuvan vanhan paloaseman asemakaavatydssa tehdyn
meluselvityksen mukaan Siltakadun I&hialueet ovat melualuetta.
Terveydensuojeluviranomainen pitaa meluselvitysta hyvana toimenpiteena,
kun uudisrakentamisen periaatteellinen ratkaisu on selvilla. Kaavaluonnosten
yleisissa maarayksissa on jo nyt huomioitu Siltakadun puoleisten
parvekkeiden lasittaminen. Kaava edellyttda puurakenteisia rakennuksia,
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jonka takia olisi tarkeaa selvittaa rakennusalueen kokonaismelukuorma ja
varmistaa daneneristavyyden riittdvyys suhteessa voimassa oleviin
asuintilojen sisdmelun enimmaisarvoihin. Tarvittaessa vaipan
aaneneristavyydesta tulisi antaa kaavamaarays. (2.)

Terveydensuojeluviranomainen ei ota kantaa eri kaavaluonnosvaihtoehtojen
paremmuuteen.

Muilta osin terveydensuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa
seurakuntakeskuksen asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen asiakirjoihin.

1.4.2 Vastine
1. Lisataan maarays radonin huomioon ottamisesta.

2. Kaavaehdotuksessa on paadytty ratkaisuun sijoittaa uudisrakentaminen
matalana Harjukadun varteen. Uudisrakentaminen sijoittuu noin 70 metrin
paahan Siltakadun ajoradan keskilinjasta. Ajonopeudet kaksien
likennevalojen valisella alueella eivat nouse korkeiksi ja
uudisrakentamisen ja tien valissa on lisdksi rakennuksia. On katsottu, ettei
meluselvityksen tekeminen ole tarpeellista, koska esim. vanhan
paloaseman asemakaavan muutoksen meluselvitys hieman
pohjoisempana on osoittanut, ettd 55 dB:n melualueen raja on vuoden
2040 ennustetilanteessa noin 50 metrin paassa tien keskilinjasta.
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2 Mielipiteet

2.1 Mielipide 1, 10.8.2022

2.1.1 Mielipiteen paakohdat
Vaihtoehto 1 tuntuu esitetyista neljasta vaihtoehdosta parhaalta seuraavin
muutoksin.

Liikenne ja pysakointi. Uudisrakentaminen tulee lisdamaan liikennetta jo nyt
ahtaalla Harjukadulla. Pelastuslaitoksen sujuva toiminta ja kadun
kunnossapito huomioitava. Pysakaointi tontin Harjukadun puoleisesta paasta
siirretdan kokonaisuudessaan Pappilankujalle vaihtoehtoa 2 mukaillen. Kirkon
tontille, pappilan pihalle ja huoltorakennuksille osoitetaan ajoyhteys tontin
Siltakadun puoleiseen paahan, johon muodostetaan niiden tarvitsemat
pysakointipaikat.

Viherrakentaminen. Viheralueiden huomioiminen kestavassa
kaupunkikehityksessa on tarkeaa ja niilla on tarkea osa ilmastonmuutoksen
aiheuttamien haittojen torjunnassa. Kirkkopuistoa tulisi jatkaa, tontin
Harjukadun puoleisessa paassa, Harjukadun suuntaisesti Kirkkolammen ja
hautausmaan suuntaan niin, ettd saadaan yhdistettya jatkuva puisto
Kirkkopuiston kanssa. Nain viherrakentamista lisdamalla kansalliseen
kaupunkipuistoon rakentaminen sopisi puiston maisema- ja kaupunkikuvaan
"rakennus puistossa’.

Rakentaminen. Rakennuspaikka siirretdan sisemmalle tonttia ja osa tontista
jaa Pappilankujan kanssa pysakdinnin kayttéon. Vaihtoehtoa 2 mukaillen.
Rakennusoikeus rajataan noin 1500 k-m2. Kerrosmaara rajoitetaan kahteen,
eikd maanpaallista kellarikerrosta sallita. Rakentaminen toteutetaan
puurakenteisena. Vaihtoehdosta 1 poiketen rakentaminen toteutetaan yhtena
rakennuksena niin, ettd osa rakennuksesta on Pappilankujan suuntaisena ja
siita lahtisi kaksi siipea etelan suuntaisesti, jolloin muodostuu etelan
suuntainen sisdpiha. Asemakaavalla maarataan hyvinkin tarkasti muoto ja
ulkoinen toteutus, jolla huomioidaan rakentamista kansalliseen
kaupunkipuistoon.

2.1.2 Vastine
Kaavaratkaisu on ehdotusvaiheessa mielipiteen suuntainen. Rakentamisen
maaraa on vahennetty ja uudisrakentamisen korkeus rajoitetaan 2
kerrokseen. Harjukadun varteen jatetaan tilaa katupuille ja uudisrakennusten
piha-alue muodostaa yhtenaisen viherrakenteen kirkkopuiston kanssa.

Pappilankujasta ei kuitenkaan tehda pysakointialuetta, koska asemakaavalla
suojeltava Pikkupappila sijoittuu nykyisen katualueen rajaan kiinni.
Katualueesta tehdyn pysakaéintialueen hallinnointi ja kunnossapito olisi myds
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hankala jarjestaa, koska se palvelee myos Pappilankujan toisella puolella
olevia tontteja, joiden autotallit sijaitsevat Iahes katualueessa kiinni.

2.2 Mielipide 2, yhdistys 1, 12.8.2022
2.2.1 Mielipiteen paakohdat

2.2.2 Vastine

Suunnittelualue on merkittava osa Heinolan kansallista kaupunkipuistoa ja
keskeinen osa Heinolan kulttuurimaisemaa, joten kaavoitukselle on
asetettava erityisia vaatimuksia. Kaava-alueen viheralueita ei saa supistaa
vaan uudisrakentaminen on keskitettava nykyisille poistettavien rakennusten
alueelle. Uudisrakentaminen on sovitettava erityisella huolella nykyiseen
kulttuurimiljoohon, mika edellyttaa puurakentamista. Vanhat puurakennukset
on sailytettava ja niille on osoitettava suojelumerkinta ja niiden kayttotarkoitus
on valittava suojeluperiaatteiden mukaisesti. (1.)

Uudisrakentamisen kerroskorkeudet on myds mitoitettava olemassa olevaan
rakennuskantaan. Yhdistyksemme kantaa erityistd huomiota kirkon alueen
vanhan puuston séilyttdmisesta, minka vuoksi alueella olisi tehtava puuston
kunnon arviointi suojeluperiaatteella, myds alueen muun kasvillisuuden
selvittdminen olisi aiheellista. (2.)

Koska alueella on vanhoja rakennuksia, olisi myds lepakkoselvitys kaava-
alueelta tehtava lain vaatimusten tayttamiseksi. (3.)

Koska suunnittelualue on aivan keskeinen kaupunkikuvallisesti, vaatii
asemakaavamuutoksen tiedottaminen erityisia toimenpiteita. (4.)

1. Uudisrakentaminen sijoittuu vanhojen rakennusten paikalle ja
rakentamista ohjataan kaavamaarayksilla seka rakentamistapaohjeella.
Lahes kaikki kaava-alueen vanhat puurakennukset suojellaan.
Piharakennuksia ei katsota tarpeelliseksi suojella.

2. Uudisrakentamisen kerroskorkeudet sovitetaan ymparoiviin rakennuksiin.
Kirkkopuiston ymparisto tulee sailyttaa. Tama koskee myos puustoa
yleisesti, mutta yksittaisia puita ei suojella, koska osa puista on jo varsin
idkasta. Keskustan puistojen puistoselvityksessa kirkkopuistoa
koskevassa osuudessa on tuotu myds esiin se, ettd kookkaat puut
kasvavat lahella kirkkoa ja kellotapulia siten, etta rakennusten arvo
kaupunkikuvassa karsii. Liian lahella kasvava puusto myds heikentda
rakennusten kuntoa.

3. Kaavamuutosta varten on teetetty lepakkotarkastus. Sisatarkastukset ovat
kohdistuneet seurakuntakeskukseen ja Pikkupappilaan. Muista
rakennuksista on tehty ulkoarviointi. Myos potentiaaliset paivapiilot on
etsitty. Lepakkoselvitys valmistuu ennen kaavan hyvaksymista ja
tarpeelliset maaraykset lisatdan kaavaehdotukseen.
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4. Asemakaavan muutosprosessi on monivaiheinen ja tiedotusta on tehty ja
tehdaan monilla tavoin useasti kaavaprosessin aikana. Myos paikallislehti
on uutisoinut kaavahankkeesta.

2.3 Mielipide 3, 20.7.2022

2.3.1 Mielipiteen paakohdat
Yhdyn kaavaluonnoksessa ehdotettuun seurakuntakeskuksen ja pikkupappila
-rakennuksen purkuun naiden rakennusten epakaytanndllisyyden ja
huonokuntoisuuden johdosta.

En kannata vaihtoehtoa VE4. Siind on hahmoteltu
seurakuntakeskusrakennuksen paikalle sen muotoista matalaa palvelu-/rivi-
tai luhtitaloa. Palvelutaloa ei tule rakentaa, ei ainakaan talle paikalle. Heinolan
keskustassa/sen tuntumassa on jo riittdva/sopiva maara palvelutaloja
vaestdmaaraan nahden. Palvelutalorakentaminen sopii rauhallisille reuna-
alueille paremmin. Rivi-/ luhtitalo ei mydskaan istu ehdotettuun paikkaan,
etenkaan risteykseen. Harjukadun / Pappilankujan varrella ei ole nytkaan
vastaavanlaisia rakennuksia, joten ei ole syyta pilata tatd ndkymaa
uudentyyppisella rakennuksella.

En kannata mydskaan vaihtoehta VE 3. Siind on hahmoteltu tavanomainen
kerrostalo (4krs) Pappilankujan varrelle, sen suuntaiseksi. Tama rakennus
korkeudellaan ja sijainnillaan sulkee / peittdd ndkyman kirkon suuntaan
Pappilankujan toisella puolella sijaitsevilta kerrostaloilta pihoineen. Lisaksi
hahmotellun kerrostalon asukkaiden autojen pysakdinti Pappilankujalla
ahtauttaisi/vaarantaisi tdman kujan liikenndintia, kun silla ei ole lapikulkuajoa
Siltakadulle.

Parhaat vaihtoehdot ovat VE1 ja VE2, joiden massoittelu sopii Harjukadun
loppupaan ja Pappilankujan antamiin nykyisiin nakymiin. Rakennukset ovat
matalampia Pappilankujan molemmissa paissa seisovia nykyisia kerrostaloja,
lisdksi em. kaikki rakennukset seisovat paadyt Pappilankujalle pain, mika
merkitsee asumisrauhaa asukkailleen. Vaihtoehdossa VE1 pysakointipaikat
olisivat Harjukadun varressa ja Pappilankujan loppupaassa, kun taas VE2 ne
olisivat Pappilankujalla. Em. perusteilla kannatan suunnitelmia kehittaa VE1
pohjalta.

2.3.2 Vastine
Uudisrakentaminen toteutetaan pienimuotoisempana siten, etta se sopii
kirkkokorttelin valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparisté6n ja Harjukadun kaupunkikuvaan paremmin kuin
luonnosvaiheen vaihtoehdot.
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2.4 Mielipide 4, 20.7.2022
2.41 Mielipiteen paakohdat

2.4.2 Vastine

Heinolan seurakunnan virkahenkildstdé on ollut lomalla, joten yhteisnakemysta
kaavoitustyéryhmalta ei ole voitu saada.

Heinolan seurakunnan ja Jyrankélan Setlementti ry / Jyrankdlan
Palveluasunnot Oy:n yhteistydhanke on edelleen vireilla. Yhteiskunnan ja sen
lainsdadannon kehittymisen myo6ta kaavoituksen alussa ollut palvelutalohanke
on muotoutunut ikdihmisten monimuotoisen asumisen hankkeeksi, johon
liittyy my0s palveluiden saatavuus kunkin asukkaan henkildkohtaisen
palvelutarpeen mukaan. Hankkeen toteutumisen edellytys on toteuttamisen
taloudellisuus ja ARA-rahoituksen saatavuus. Asuntojen maara voisi olla 40-
60 asuntoa.

Hanke sijaitsee kaupungin keskustassa palveluiden laheisyydessa. Asuntojen
autopaikkavaatimus voitaisiin sitoa asuntojen maaraan kuten Heinolan
Helenassa Kaivokadulla on tehty eli yksi autopaikka neljaa asuntoa kohden.

Kaavahankkeen kaavamuutoshakemuksen mukainen tavoite on ollut tontin
joustava kaytto tulevaisuudessa. Purkamislupahakemuksien asianmukainen
kasittely on edellyttanyt rakennusten suojelukysymysten ratkaisemisen
asemakaavan muutosprosessilla, koska tontti sijoittuu valtakunnallisesti
merkittavalle kulttuuriymparistdalueelle ja Heinolan kansalliseen
kaupunkipuistoon.

Kaavan suunnittelun yhteydessa on nahtavilla olleen aineiston lisaksi tehty
myos luonnostelmia, joissa on tontille sovitettu eri tavoin kyseisen kokoista
rakennusmassaa. Naista suunnitelmista on keskusteltu useassa
tydneuvottelussa alueellisen vastuumuseon ja Hameen ELY-keskuksen
kanssa. Museoviranomainen ei ole hyvaksynyt kaavamuutoksen
lahtokohdaksi seka seurakuntakeskuksen, ettd Pikkupappilan purkamista ja
niiden tilalle kerrostalon rakentamista.

Alueellinen vastuumuseo, Lahden museot on lausunnossaan todennut:
"Museo ei puolla kaavaselostuksessa esitettyjé vaihtoehtoja 1-4. Esitettyjen
suurten rakennusmassojen tuominen kirkkokortteliin vaarantaa
valtakunnalliset kulttuurihistorialliset arvot alueella ja héiritsee alueen
harmonista luonnetta. Kirkkokorttelin esitetyn kaltainen eli suhteellisen laaja
muuttaminen asuinkerrostalorakentamiseen ei mybskaéan ole RKY-alueen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden mukaista, vaikka pienessé mittakaavassa
asuminen seurakunnallisten toimintojen yhteydessé onkin alueelle ominaista.

b

Kaavan ehdotusvaiheessa esitetdan Pikkupappilan suojelemista
asemakaavalla. Ratkaisulla pystytaan sailyttdamaan RKY-alueen
kerroksellisesta rakennetusta kulttuuriymparistdsta myds uudempaa
rakennuskantaa, vaikka seurakuntakeskus onkin osoittautunut kunnoltaan ja
korjattavuudeltaan niin heikoksi, ettei sen suojeleminen ole perusteltua.
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Uutta rakennusoikeutta voidaan osoittaa asuin-/palvelurakentamiselle 1700
kem2. Tama on riittdva 30-40 palveluasunnon rakentamiseen. Pikkupappila-
rakennukseen voisi sijoittua yhteistiloja. Autopaikkavaatimus nahdaan
tarkoituksenmukaisempana sitoa kerrosalaan, koska isommissa asunnoissa
on usein tarve kahdelle autopaikalle ja pienasunnoissa asuvat puolestaan
mahdollisesti ovat autottomia. Palveluasumisen autopaikkavaatimus on
pienempi kuin normaalin asumisen.

Heinolassa 11.1.2023

Katri Kuivalainen
Asemakaava-arkkitehti

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirjaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 111 Heinola Tayttamispvm 09.01.2023
Kaavan nimi 706akm seurakuntakeskus

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 04.06.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,7623 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,7623

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2,7623 100,0 12070 0,44 -0,0009 -1350
A yhteensa 1,5354 55,6 11080 0,72 0,4126 2750
P yhteensa
Y yhteensa 0,9059 32,8 990 0,11 -0,4135 -4100
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,3210 11,6 0 0,0000 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 8 1930 4 820




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,7623 100,0 12070 0,44 -0,0009 -1350

A yhteensa 1,5354 55,6 11080 0,72 0,4126 2750

AK-27 0,0000 0 -0,6918 -5530

A 0,6624 43,1 6100 0,92 0,6624 6100

AY/s 0,3385 22,0 2200 0,65 0,3385 2200

AK-28 0,0000 0 -0,4310 -2800

AK 0,1161 7,6 1400 1,21 0,1161 1400

AP 0,3434 22,4 1140 0,33 0,3434 1140

AO 0,0750 49 240 0,32 0,0750 240

P yhteensa

Y yhteensa 0,9059 32,8 990 0,11 -0,4135 -4100

YK-6 0,0000 0 -0,7107 -790

YK-8/s 0,9059 100,0 990 0,11 0,9059 990

YK-5 0,0000 0 -0,6087 -4300

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,3210 11,6 0 0,0000 0

Kadut 0,3210 100,0 0 0,0000 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 8 1930 4 820
Asemakaava 8 1930 4 820

Ei-asemakaava
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