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ASEMAKAAVAN MUUTOS

686/AKM RAINION ETELAOSA
Rainion (9) kaupunginosan

kortteli 24 seka vesi- ja viheralueet

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA
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1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN SISALTO JA
TARKOITUS

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL 63§) edellyttaa, etta

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan
tarkoitukseen ja merkitykseen ndhden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seké kaavan vaikutusten
arvioinnista. Kaavan vireille tulosta tulee ilmoittaa sillé tavoin, etta
osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lédhtékohdista ja
osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tiedotetaan

- miksi kaavoitustyohon ryhdytaan

- mita alueita kaavoitus koskee

- mita tydvaiheita kaavan laatiminen kasittaa

- keita kaavoitus tulee koskemaan

- miten osallistuminen kaavoituksen aikana tullaan jarjestamaan
- mita kaavan vaikutuksia tyon yhteydessa tullaan selvittamaan

2. SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualue sijaitsee Heinolan Rainion kaupunginosassa entisen
reumasairaalan alueella. Suunnittelualueen omistaa Carelogi Oy.

Asemakaavan muutos koskee Rainion (9.) kaupunginosan korttelia 24
seka siihen liittyvia vesi- ja viheralueita. Alue sijaitsee n. 2,5 km
etaisyydella Heinolan keskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on n.
6,4 hehtaaria

-alustava suunnittelualue ja kaavan vaikutusalue KANSIKUVA

3. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa vanhan
Reuman sairaala-alueen monipuolinen kayttoé palveluihin ja
asumiseen. Kaavalla pyritddn mahdollistamaan hoiva- ja
palvelualoihin liittyva liiketoiminta. Rainion asutusalueen ja
Pikijarventien valille pyritaan osoittamaan kevytvayla ja bussiyhteys.

Suunnittelun tavoitteena on sairaalarakennusten korttelialueen
kayttotarkoituksen muuttaminen seka taydennysrakentamisen
mahdollistaminen siten, etta valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston ja kansallisen kaupunkipuiston arvot turvataan.

Maanomistaja on jattanyt alueesta kaavamuutoshakemuksen
31.12.2012.

Maanomistajien ja kaupungin valilla laaditaan maankayttosopimus.

101 AN KALIPLINKI TEKNINEN TOIM MAANKAVTTOOSASTO KAAOITIHISVKSIKKO
NOLAN KAUPUNKI EKNINEN TOIMI IVIAANKAY | |OUSASI0 KAAVOITUSYKSIKKO

|

2



Asianumero 1983/10.02.03/2012
686/AKM — LIITE 1

4. LAHTOKOHDAT

Kaavoituspaatos

Tekninen lautakunta tekee kaavan vireilletulopaatdksen.
Maanomistajan kanssa on tehty kaavoitussopimus.

Maanomistus

Korttelin 24 omistaa Carelogi Oy. Korttelia ymparoivat
lahivirkistysalueet on kaupungin omistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa. MRA 25 §:n mukaisesti esitetaan
selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
ja maakuntakaavaan.

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat:
1. Toimiva aluerakenne
2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
3. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttod ja luonnonvarat
4. Toimiva yhteysverkosto ja energiahuolto

MRL 24 §:n mukaan alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta
siten, etta edistetaan niiden toteutumista.

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2006 (alla) suunnittelualue on
osoitettu palvelujen alueena (P). Merkinnalla osoitetaan seudullisesti
merkittavien Julklsten tai yk3|t|sten paIveIu en ja hallinnon alueita.
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Uusi maakuntakaava on valmisteilla. Nahtavilla olevassa
kaavaehdotuksessa (alla) ei ole ehdotettu alueelle merkittavia
muutoksiq.

BT LL-"i=]

Lakgassuo

A

Maakuntakaava-aineisto: www.paijat-hame.fi

Yleiskaava

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (alla)

Kaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.4.2008 seka
18.8.2014. Kaava ei ole viela lainvoimainen.

Suunnittelualue sijoittuu palveluiden alueelle (P). Alueelle voidaan
sijoittaa julkisia ja yksityisia palveluita seka asumista. Alueella on
lisamerkinta p: Alueelle saa sijoittaa palveluihin liittyvaa liiketilaa
enintaan 5000 krs-m?, ei kuitenkaan MRL 71 a §:n mukaista
seudullisesti merkittavaa paivittaistavaran suuryksikkoa.
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Strategisen yleiskaavan aineisto: www.heinola.fi
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Asemakaava

Reuman korttelialueella on voimassa ldéninhallituksen 8.7.1983
vahvistama asemakaava (kaavatunnus Ak350).

Kortteli on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YS-14). Alueelle saa sijoittaa
sairaanhoito- ja terveydenhuoltotoimintaa palvelevia huoneistoja.
Alueen kerrosalasta saa enintéén 15 % rakentaa asunnoiksi laitoksen
henkilbkuntaa varten. Autopaikkoja on rakennettava yksi autopaikka
kutakin avohoitotilojen kerrosalan 80 m? sairaanhoitotilojen neljaa
vuodepaikkaa ja asuntoa kohti.

Korttelia ympé&roéivét alueet on osoitettu lahivirkistysalueiksi.

Rakennusjarjestys
Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.7.2012.
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Kansallinen kaupunkipuisto

Heinolan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu 6.5.2002.
Suunnittelualue kuuluu paaosin kansalliseen kaupunkipuistoon.
Puiston hoito- ja kayttdsuunnitelma on vahvistettu
Ymparistoministeriossa 5.11.2008. Hoito- ja kayttdsuunnitelman
"Salomaa-Heinola ja Reumasaation sairaala” koskevassa kartassa on
sairaala-alue merkitty kulttuurihistorialliselta arvoltaan merkittavaksi
kohteeksi
AN DAY
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P 4 Metsaautotie, voimalinja

0 035 { km
HEINOLAN KANSALLINEN
KAUPUNKIPUISTO

Hoito- ja kiiyttésuunnitelma
2007

Muut suunnitelmat, selvitykset ja tehdyt paatokset

Kaavamuutosaluetta koskevat selvitykset:

e RKY Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
1993, paivitys 2009

e MARY Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisto, 2006

e KUKUSE Heinolan rakennetun kulttuuriymparistdon selvitys 2005
seka paivitys- ja taydennysselvitys 2015

e Terveyslampi luontoselvitys 2014
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5. SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

Alueella sijaitsevat rakennukset ja ymparisto

Reumasaation sairaala oli monumentaalinen
erikoissairaalakokonaisuus, joka on rakennettu terveelliseksi
katsottuun maastoon, méaelle Maitiaislahden pohjoispuolelle. Alueella
on arkkitehti Martti Valikankaan suunnittelemat, vuonna 1951
valmistuneet funktionalistiset 10-kerroksiset sairaala- ja asuntolatornit
ja niihin mydhemmin rakennetut matalat siipirakennukset.

Sairaalarakennuksen lansipuolella on kaksi 60-luvulla rakennettua
asuinrakennusta.

Tontin itdosassa on Terveyslampi.

Sairaalan ja asuntolan ulkoasu on lahes alkuperaisessa asussaan,
kuten sairaalan ymparistokin. Sairaalaan on lisatty matala
lisarakennus ja parvekelasituksia.

Tekniset jarjestelmat

Sairaala-alue on jateveden osalta vesilaitoksen toiminta-alueella,
mutta vesilaitoksen vedenjakelun toiminta-alueeseen se ei
nykyisellaan kuulu.

6. OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:n mukaan kaavoituksen
osallisia ovat ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassa asemakaavassa ovat mm:

e Kaava-alueen ja sen lahialueen maanomistajat ja —haltijat,
asukkaat, yrittajat ja tyontekijat (naapurit)
yhdistykset ja yhteisot

Ymparistoministerio (Kansallinen kaupunkipuisto)
Museovirasto (RKY-alue)

Hameen ELY-keskus

Uudenmaan ELY-keskus

Paijat-Hameen liitto

Paijat-Hameen maakuntamuseo

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Paijat-Hameen sosiaali- ja terveysyhtyma

Elenia Oy

DNA Oy

Sonera Oyj

Ymparisto- ja rakennuslautakunta
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7. VIRANOMAISYHTEISTYO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedoksi Hameen
ELY-keskukseen ja sen riittavyydesta keskustellaan ELY:n edustajien
kanssa kuukausikokouksessa.

Asemakaavasta pidetaan vireilletulovaiheen MRL 66 §:n ja MRA 26
§:n mukainen viranomaisneuvottelu. Kaavoitukseen liittyva
viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa myos sen jalkeen, kun
kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ja sita koskevat lausunnot ja
mahdolliset muistutukset on saatu.

Asemakaavamuutoksen luonnoksesta seka kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.

8. SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA LAADITTAVAT
LISASELVITYKSET

Kaavamuutosta valmisteltaessa arvioidaan erityisesti muutoksesta
aiheutuvia vaikutuksia historiallisesti ja arkkitehtonisesti arvokkaaseen
rakennuskantaan ja ymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
myos seuraavien vaikutusten osalta:

¢ |hmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset
vaikutukset (terveys, turvallisuus ja viihtyisyys)

e Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet,
maapera, kasvillisuus, elaimisto, ilma, melu)

e Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (vaeston
maara, ikarakenne, palvelut)

o Liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, julkinen liikenne,
kevyt liikenne, liittymat ja melu)

e Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset seka teiden- ja
talonrakennuskustannukset)

Vaikutusalue vaihtelee riippuen tarkasteltavasta vaikutuksesta.

Koska asemakaavan muutos tehdaan alueelle, jossa ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, otetaan asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin huomioon myés mitd MRL 39 §;ssa saadetaan
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista. Selostuksessa esitetaan lisaksi
selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
ja maakuntakaavaan.

Asemakaavan muutosta varten tehdaan rakennushistoriallinen
selvitys/inventointi alueen rakennuksista ja lahiymparistosta.
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9. KAAVOITUKSEN KULKU, TAVOITTEELLINEN AIKATAULU JA
PAATOKSENTEKO

Kaavoitusta voi seurata Heinolan kaupungin verkkosivuilla.

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-
vmparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

Nahtavillaoloajan ulkopuolella:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/vireilla-olevat-asemakaavat/

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet ja muistutukset
huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia
ja tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja
osallisten osallistumismahdollisuudet:

Vaihe Ajankoht Osallistuminen
a
OAS / nahtavilla ehdotukseen asti* syksy Mielipiteen esittdminen*
/ Tekninen lautakunta 2015
Valmisteluvaiheen materiaali / kevat Huomautuksen esittaminen*
nahtavilla 30 pv* 2016
Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv* Muistutuksen esittaminen*

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuuston Muutoksenhakumahdollisuus
hyvaksymispaatos kaavan
hyvaksymispaatoksesta

*Mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa nahtavillaoloaikana
osoitteella Heinolan kaupunki, PL 1001, 18101 Heinola tai
sahkopostilla: kijaamo@heinola.fi. Samalla pyydamme ilmoittamaan:
kaavan kasittelynumero 686, nimi, osoite ja puhelinnumero.

Osalllisella on mahdollisuus esittda Hameen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle neuvottelun kaymista OAS:n riittavyydesta viela
ennen kuin kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville (MRL 64 §).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
suunnittelun kuluessa.

Kirjallisen palautteen tueksi on saatavilla kaavaote piirrosta varten.

10. OSALLISTUMINEN JA TIEDOTTAMINEN

Kaavamuutoksen osallisille ilmoitetaan kirjeitse kaavan vireilletulosta
ja kaavoituksen etenemisesta.
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Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla ja
Ita-Hame -lehdessa. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavilla
Asiakaspalvelupiste Spotissa, Torikatu 8 ja Kirkonkylan Kylapirtilla,
Vanhatie 34 seka kunnan verkkosivuilla

www.heinola.fi

11. YHTEYSTIEDOT

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu
PL 1001 (kayntiosoite: Rauhankatu 3)
18101 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirfaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9
www.heinola.fi

Lisatietoja kaavamuutoshankkeesta antaa:

Irene Oversti, kaavoitusarkkitehti, 044 769 4174
Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti 044 797 6907
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinola 20.8.2015, 25.1.2016

Irene Oversti
kaavoitusarkkitehti
etunimi.sukunimi@heinola.fi

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
10



