Ranta-asemakaava 67/Rak, Rastintaipale
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Luonnos ranta-asemakaavakartaksi (1:5000) merkintdineen ja
maarayksineen

Liite 3: Tilastolomake

Liite 5: Valmisteluvaiheen palaute ja niiden vastineet

Liite 6: Ehdotusvaiheen palaute ja niiden vastineet

Liite 7: Luontoselvitykset

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista.

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Selostus koskee 29.9.2020 paivattya ehdotusta ranta-asemakaavaksi.

Asemakaava koskee tiloja Rastintaipale 111-407-11-7 ja Kuikkala 111-407-11-9.

Kaavan laatija: Rakennus- ja maanmittausinsin6éri Alpo Leinonen / Tmi Insindoérityé Alpo
Leinonen.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ruotsalaisen pohjoisrannalla noin viisi (5) kilometria luoteeseen
kaupungin keskustasta.

1.2.  Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Rastintaipaleen ranta-asemakaava 1:5000. Tarkoituksena
on asemakaavoittaa Rastintaipaleen ja Kuikkalan ranta-alueet niin, ettd muodostettaisiin
kolme uutta rakennuspaikkaa. Alueella on jo omakotitalo ja kaksi lomarakennusta seka
talousrakennuksia.

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet (valmistelun olennaiset vaiheet)

e Asemakaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 6.8.2020.
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e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ranta-asemakaavaluonnos asetettiin
nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla kaupungintalon
maankayttdosaston kaavoitusyksikon ilmoitustaululla ja kaupungin internet-
sivulla 6.8.2020 alkaen ehdotuksen nahtavilla oloon saakka 16.1.2021.

e Kaavaluonnos oli nahtavilla em. paikoissa 6.8. -24.8.2020.
¢ Elinvoimalautakunta kasitteli kaavaehdotuksen 9.12.2020.

e Kaavaehdotus oli nahtavilla kaupungintalolla elinvoiman
kaupunkisuunnittelussa ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla 16.1. —
16.2.2021.

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 6.9.2021.

e Lainvoiman asemakaava sai 4.11.2021.

2.2 Asemakaavan sisalto

Ranta-asemakaavalla osoitetaan nelja korttelialuetta, joihin muodostuu yksi erillispientalon
ja loma-asuntojen korttelialuetta nro 1 (AO ja RA), yksi erillispientalojen korttelialue nro 3
(AO) ja kaksi loma-asuntojen korttelialuetta nrot 2 ja 4 (RA) seka niihin siihen liittyvat maa-
ja metsatalousalueet (M) ja muinaismuistoalue (SM). Alueella on jo yksi omakotitalo (k. 3) ja
kaksi lomarakennusta (k. 1 ja 2) seka vanhoja talousrakennuksia (k. 4). Lomarakennus
korttelissa 1 on tarkoitus muuttaa omakotitaloksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Korttelialueen toteuttamisvastuu on maanomistajilla.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ruotsalaisen ranta-alueella. Alueen rakennuksista kaikki kolme
ovat vuorattavia loma-asuntoja.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva,

Alue on tavanomaista hyvapuustoista manty - koivuvaltaista kangasmaastoa, rehevaa
sekapuustoista rinnetta. Rannat ovat moreeni- hiekkapohjaisia. Korkeusero korttelialueilla +
78- 88. Suunnittelualueella ei ole havaintoja eikd myoskaan kalliosinisiivelle soveltuvia
elinymparistoja. Kyseisia elinymparistdéja on noin 1,5 km pohjoiseen, kaavan hakijoiden
omistamalla tilalla Kenraalinmaki 111-407-11-11. Liitteena valokuvia suunnittelualueesta.

Luonnon monimuotoisuus

Rastintaipaleen tilan (11-7) ranta-alue on monimuotoista metsaistd rinnemaastoa, jonka
korkeusero Ruotsalaisen vedenpinnasta (+77,5) korttelialueilla on 0-10 metria. Kuikkalan
tilan ranta-alue on tavanomaista, rehevaa metsaista rinnetta, jossa korkeusero Ruotsalaisen
vedenpinnasta on korttelialueilla myos 0-10 metria.
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Kemera kohteet

Tilojen Rastintaipale 111-407-11-7 (toinen hakijoista omistaa) ja Kenraalinmaki 111-407-
11-11 (hakijat omistavat yhdessa) alueilla on kaksi Kemera kohdetta, joista on tehty sopimus
Suomen Metsakeskuksen kanssa; alueiden pinta-ala on yhteensa 15,5 ha.
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Kemera alueet hakijoiden tiloilla Rastintaipale 11-7 ja Kenraalinmaki 11-11.

Nailla alueilla on havaintoja seka kalliosinisiiven suosimia avoimia ja aurinkoisia kallioita,
joissa kasvaa kalliosinisiiven toukan ravintokasvia, isomaksaruohoa.

Vesistot ja vesitalous

Ruotsalainen jarvelta on yhteys Paijanteelle. Jarven keskisyvyys on 9,9 m ja suurin syvyys
56,4 m. Sen ekologinen tila arvioidaan hyvaksi, joka on lievasti rehevoitynyt. Sen hygienia
on uimiseen ja muuhun virkistyskayttoon hyvaa tasoa (Jarviwiki, Suomen ymparistokeskus).

Maa- ja metsatalous
Alueen metsa ovat talousmetsana virkistyskaytossa.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelukohteita

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualue on loma-asuntoaluetta. Korttelissa 3 oleva omakotitalo on myés loma-
asuntona. Korttelissa 1 oleva lomarakennus voidaan tarvittaessa muuttaa omakotikayttoon.
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Yhdyskuntarakenne
Yhdyskuntarakenne ei muutu.

Taajamakuva
Alue on haja-asutusaluetta.

Palvelut
Palvelut saadaan kaupungin keskustasta.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueella ei ole pysyvia tyopaikkoja. Tilan Rastintaipale rakennukset ovat vuokrattavia loma-
asuntoja, joita omistaja vuokraa ja hoitaa.

Virkistys
Suunnittelualue toimii omistajien/ asiakkaiden virkistysalueena.

Liikenne

Alueelle (tila 11-7) on rakennettu ja kunnossapidetaan yksityistie. Toiselle alueelle (tila 11-9)
rakennetaan uusi tieyhteys; ohjeellinen tieyhteys on merkitty kaavakarttaan.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelle on muinaismuistokohde, muinaisjaanndsrekisterin kohdenumero
1000001375, kivikautinen, asuinpaikka, kiintea muinaisjagannos. Kohde on merkitty
kaavakarttaan (SM). Valmisteluvaiheen jalkeen on tilattu ja saatu Lahden museon/
Paijat-Hameen alueen vastuumuseon lausunnossa 16.2.2021 edellyttama
arkeologinen inventointi/maastotarkastus. Inventoinnissa ei ole todettu mitédan
sellaista, joka edellyttaisi kaavaehdotuksen muuttamista; kivikautisen asuinpaikan
sijainti ko. alueella on jopa epavarma ja epaselva.

Tekninen huolto
Alueen vesi- ja jatevesihuolto on kiinteistokohtainen ja jo paaosin valmiiksi rakennettu.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan luontoselvityksessa ja maisemaselvityksessa ei ole

esitetty mitaan sellaista, joka estaisi suunniteltujen rakennuspaikkojen suunnittelemista
ranta-asemakaavalla.

3.1.4 Maanomistus

Alueen omistavat yksityiset henkilot.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatdkset
e Paijat-Hameen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.

¢ Ruotsalaisen rantaosayleiskaava, hyvaksytty 21.2.2011, lainvoimainen
10.3.2014.
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e Heinolan kaupungin rakennusjarjestys; hyvaksytty 3.6.2019, tullut voimaan
16.7.2019.

e Pohjakarttana kaavaehdotuksessa kaytetaan Heinolan kaupungin
maankayttoosaston kiinteisto- ja mittausyksikon 3.8.2020 hyvaksymaa
pohjakarttaa 1:5000.

e Aluetta ei ole maaratty rakennuskieltoon kaavan laatimisen ajaksi.
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4 1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Rantarakennuspaikkojen muodostaminen ja rakentaminen ranta-alueelle edellyttaa ranta-
asemakaavan laatimista. Suunnittelun tavoitteena on ranta-asemakaavalla saada
kaupunginvaltuuston 6.3.2017 paatoksen mukainen rakennusoikeus suunnittelualueelle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat suunnitelmat

Tmi Insindorityd Alpo Leinonen on ryhtynyt ranta-asemakaavaan maanomistajien
pyynnosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset
Osallisia tassa kaavassa ovat:
¢ Kiinteistdjen omistajat
e naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yrittajat
e Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Paijat-Hameen liitto
e Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
e Paijat-Hameen pelastuslaitos
e Heinolan kaupunki: ymparisto- ja rakennuslautakunta

4.3.2 Vireille tulo

Kaava on tullut virallisesti vireille kuulutuksella 6.8.2020 Ita-Hame -lehdessa ja kaupungin
ilmoitustaululla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Ehdotusvaiheen palaute ja niiden vastineet liitteena.

4 4 Asemakaavan tavoitteet

4.4 1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Rantaosayleiskaavassa alueella on loma-asuntojen (RA) ja erillispientalojen (AO)
korttelialueita.
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4.4.2 Yleiskaavallinen tarkastelu

Ranta-asemakaavalla toteutetaan rantaosayleiskaavan ja kaupunginvaltuuston paatdksen
6.3.2017 mukaisen mitoituksen rakennusoikeudet ja tavoitteet.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Arkeologisen inventoinnin laatiminen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Ranta-asemakaavalla muodostettaisiin  kolme uutta ja kolme vyleiskaavan mukaista
rantarakennuspaikkaa eli yhteensa kuusi seka luovutaan kahdesta ei omarantaisesta
rakennuspaikasta.

4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Valmisteluvaiheessa maankaytto asetti kaavaluonnoksen nahtaville ja pyytaa tarvittavat
lausunnot; 6.8.—24.8.2020.

Ehdotusvaiheessa elinvoimalautakunta paatti 9.12.2020) asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 17,81 kahdessa osassa. Rakennusoikeus 1680
kerrosalaneliometria, josta erillispientalot 2x 300 ja loma-asunnot 4 x 270 kerrosneliometria.

Tilastolomake LIITE 4 (ehdotuksen liitteeksi)

5.1.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Puusto ulottuu rakennuspaikoilla rantaan saakka. Rakennusjarjestyksen maarayksilla
turvataan rantamaiseman sailyminen. Rakennuslupien kasittelyn yhteydessa maaritellaan
ne seikat, jotka rakennusjarjestyksen mukaan on otettava huomioon rakennusten ja piha-
alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa. Suunnittelu ja rakentaminen tulee toteuttaa siten
etta lopputulos on ulkoasultaan maastoon hyvin sulautuvia.

5.2 Aluevaraukset

5.1.1 Kortteli- ja maa- ja metsatalousalueet

Alue pinta-ala, ha rak.oikeus, krsm2

Kortteli 1, rakennuspaikka 1 (AO) 0,550 300
rakennuspaikka 2 (RA) 0,520 270

Kortteli 2, rakennuspaikka 1(RA) 0,420 270
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Kortteli 3, rakennuspaikka 1 (AO) 0,420 300

Kortteli 4, rakennuspaikka 1 (RA) 0,450 270
rakennuspaikka 2 (RA) 0,500 270

yhteensa 2,860 1680

M-alue tilalla 11-7 7,100

M- alue tilalla 11-9 7,710

M- alueet yhteensa 14,810

Muinaismuistoalue (SM) 0,140 0

Koko suunnittelualue, yhteensa 17,810 1680

5.2.2 Tie- ja katualueet
Rakennetulle alueelle johtaa yksityistie. Toiselle alueelle rakennetaan uusi tieyhteys.

5.2.3 Muut alueet
Muut alueet ovat maa- ja metsatalousaluetta (M).

5.3. Ympariston hairiotekijat
Vahaisena ympariston hairidtekijana voidaan pitaa vesiliikennetta.

5.2Nimisto
Nykyiset teiden nimet sailyvat ranta-asemakaava-alueella.

6. KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset.

Viihtyisan ja puhtaan ympariston vaikutus inmisten terveellisyyteen ja sosiaalisiin oloihin ovat
aina myonteisia.

6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset
Ei vaikutuksia.

6.3 Vesistot ja vesitalous

Vesi- ja jatevesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisesti ja valtioneuvoston antaman asetuksen
"talousvesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla” seka kaupungin
ymparistomaaraysten mukaisesti.

6.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Kaavalla on positiivisia tyollisyysvaikutuksia. Vaeston maaraan ei ole vaikutusta, ellei
alueella olevaan ja suunniteltuun omakotitaloon muuta pysyvia asukkaita.
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6.5Liikenteelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset ovat vahaisia.

6.6. Kulttuuriymparistd, maisema- ja kaupunkikuva
Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia.

6.7 Muut vaikutukset

6.7.1 Taloudelliset vaikutukset
Rakentaminen tuo tydmahdollisuuksia alueelle.

6.7.2 Ymparistohairiot
Ei merkittavia ymparistohairioita.
7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

MRL, MRA ja rakennusjarjestys seka rakennus- ja toimenpideluvat ja ilmoitusmenettely
lupien hakemisen yhteydessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan totuttaminen voi alkaa sen tultua lainvoimaiseksi.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kaava toteutuu maanomistajien aikataulun mukaisesti.

Mikkelissa 30.9.2020, taydennetty 10.6.2021.

Alpo Leinonen

rakennus- ja maanmittausinsindori

Tmi InsinGorityd Alpo Leinonen

puh. 04 4055 5195, alpoe.leinonen@gmail.com

Tmi Insin6orityd Alpo Leinonen



HEINOLAN KAUPUNKI

AK/XX RANTA-ASEMAKAAVA TILOJEN RASTINTAIPALE 111-407-

11-7 JA KUIKKALA 111-407-11-9 RANTA-ALUEELLA.
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) 10.6.2020.
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SUUNNITTELUALUE SIJAITSEE NOIN 5 KM LUOTEESEEN HEINOLAN KESKUSTASTA

MIKA ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA?

Maanké&yttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitusty8hon sisallyttaa kaavan laajuuteen ja sisdltédn ndhden
tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.
Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa sill& tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen
lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. limoittaminen on jarjestettava
kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla

MISSA JA MITA ON SUUNNITTEILLA?

Ruotsalaisen Kollarinseldn ranta-alueella olevien tilojen rakennusoikeutta/ rakennuspaikkojen maaraa on tarkoitus
lisata ranta-asemakaavalla. Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 1,24 km ja muunnettua/ mitoittavaa
rantaviivaa noin 0,90 km. Mitoituksessa otetaan huomioon myd&s aikanaan samaan ematilaan kuuluneet tilat 111-407-
11-12 ja 111-407-11-4,

MIHIN SUUNNITTELULLA PYRITAAN?

Rantaosaylelskaavan mukaista rakennuspaikkojen m&araa on mahdollisuus lisata kaupunginvaltuuston 6.3.2017
hyvaksyman "Heinolan ranta-alueet, Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet” mukaisesti. Mitoitus voi olla 7-8 rrp/mrv-km, eli
suunnittelualueella 6-7 rantarakennuspaikkaa.



MITA SUUNNITELMIA TAUSTALLA?

Maakuntakaava

Alue kuuluu 2.12.2016 hyvaksyttyyn maakuntakaavaan 2014, joka on tullut lainvoimaiseksi 14.5.2019.
Maakuntakaavassa suunnittelualueella on muinaisjaannos, Asuinpaikka mutta ei muita merkintoja taikka maarayksia.

. Ote maakuntakaavasta 2014

Yleiskaava

Alueelle on 21.2.2011 hyvaksytty Ruotsalaisen rantaosayleiskaava, lainvoimainen 10.3.2014.

Yleiskaavassa suunnittelualueella on kaksi omarantaista lomarakennusta rakennuspaikkaa Loma-asuntojen
alueella (RA-3) ja kaksi lomarakennusta Loma- asuntojen alueella (RA-3) noin 100—150 metri& rantaviivasta seka
yksi rakennuspaikka Erillispientalojen alueella (AO-1). Lisaksi suunnittelualueen itdosassa on muinaismuistolain
rauhoittama kiinted muinaisjaannds, Kollarinselks (sm-375), joka on kivikautinen asuinpaikka.

Ote Ruotsalaisen rantaosayleiskaavasta.



Ranta-asemakaava.

Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

MITA JA MITEN VAIKUTUKSIA ARVIOIDAAN?

Odotettavissa olevien vaikutusten esiintyminen ja arviointi tapahtuu asiantuntijoiden, viranomaisten, maanomistajien,
asukkaiden ja suunnittelijoiden kanssa yhteystytssé ja vuorovaikutuksessa. Lahtokohtana ovat aiemmat suunniteimat
ja selvitykset, kartat ja iimakuvat.

Arviointikohde Nédkdkohta

Yhdyskuntarakenne - alueen asema ja littyminen kuntarakenteeseen
- maanomistus

Ymparistod - maisemakuva
- vesistd
- rakennettu ymparisto

Ihmiset - elinolot ja viihtyisyys

KETKA OVAT OSALLISET JA SIDOSRYHMAT?

Osallisia ovat suunnittelualueen ja sen l&histén maanomistajat ja — haltijat seka asukkaat ja muut, joiden oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myés viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoitus
kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat - maanomistajat ja -haltijat

Viranomaiset - Hameen ELY-keskus

Kunnan hallintokunnat - Heinolan kaupunki
MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA?
MITEN SUUNNITTELUSTA
TIFNDOTFTAAN?
SUUNNITTELU- TYOSTAMINEN KASITTELY OSALLISTUMINEN | TIEDOTTAMINEN
VAIHEET
Kesa 2020 Osallistumis- ja Kaavoituksen Osallistumis- ja Kuulutukset

1. Laatimisprosessin
kaynnistaminen ja
luonnos

arviointisuunnitelma
seka kaavaluonnos

aloittamisesta
tiedottaminen
osallisille ja
lausuntojen
pyytaminen.

arviointisuunnitelm
an (OAS)
riittavyyden
arviointi.

Luonnos ja OAS
nahtavilla x.x. —
xx.x.2020
Mahdollisuus
muutosesitysten
jattamiseen

Tiedottaminen pai-
kallislehdissa ja
kirjeet
maanomistajille
Kaupungin kotisivut |




Syksy 2020

Kaavaluonnoksesta | Kaupunginhallitus/

Ehdotus nahtaville.

limoitetaan samoin

2. Ehdotusvaihe ja OAS:sta maankayton Lausunnot kuin |
saatujen kaavoitusyksikkd Mahdollisuus luonnosvaiheessa
mielipiteiden ja asettaa nahtaville muistutusten Kaupungin kotisivut
lausuntojen jalkeen | jattamiseen
tyostetaan ‘
kaavaehdotus. ‘

Syksy 2020 Muistutukset ja ' Kaavan hyvaksyminen | Kaavan Hyvaksymis- \

3. Hyvaksymisvaihe | lausunnot tutkitaan. | kaupunginhallitus > hyvaksymis- paatdksesta |
Kaavaehdotusta kaupunginvaltuusto paatdksen kuulutetaan |
korjataan laillisuudesta voi virallisesti.
tarvittaessa valittaa

Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen

Aikataulu on viitteellinen ja se tarkentuu prosessin edetessa.

KUKA VALMISTELEE?

Kaavoitusty6td kunnassa ohjaa ja seuraa maankayton kaavoitusyksikkt. Kaytannon asioista vastaa
kaavoitusarkkitehti Juha Poskela.
Ké&ytanndn suunnittelutyosts vastaa rakennus- ja maanmittausinsinoéri Alpo Leinonen/ Tmi Insinéérity6 Alpo

Leinonen

MISTA SAA TIETOA?

Heinolan kaupunki
Rauhankatu 3

18100 Heinola

Tmi Insintdrityé Alpo Leinonen
Mantypdllinkuja 6N 50170 Mikkeli

kaavoitusarkkitehti Juha Poskela

juha.poskela@heinola fi

alpoe.leinonen@amail.com

Rakennus- ja maanmittausinsindéri, YKS 556
Alpo Leinonen

Kaava-aineisto on nahtévilla kaavaprosessin aikana Heinolan kaupungin kotisivuilla www heinola.fi



Luonnos

RASTINTAIPALEEN ranta-asemakaava 1:5000.

Ranta-asemakaava koskee tiloja Rastintaipale 111-407-11-7 ja Kuikkala 111-407-11-9,

Heinolan kaupungin Lusin kylassa Ruotsalaisen ranta-alueella.

Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelit 1-4 seka niihin liittyvat maa- ja metsatalousalueet

MERKINTOJEN SELITYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Alue on tarkoitettu ymparivuotisten asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintaan 2000 m2. Rakennuspaikalle sallittu kokonaiskerrosala maaraytyy tehokkuudella

e€=0.10, ollen kuitenkin enintdan 600 m2. Tehokkuudella tarkoitetaan kerrosalan suhdetta rakennus-
paikan pinta-alaan.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerros-
ala saa olla enintaan 300 m2. Asuinrakennuksen lisaksi saa rakentaa saunan, aitta- ja talous-
rakennuksia seka paloturvallisuuden salliessa myds savusaunan.

Mikali rakennuspaikka sijaitsee rannalla, tulee sen rantavydhykkeen puusto paaosin sailyttaa.
Rakennusten vahimmaisetaisyydet rajoista ja rantaviivasta maaraytyvat rakennusjarjestyksen
mukaan.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintddn 2000 m2 ja rannan puoleisen rajan pituus
suoristettuna vahintdan 40 m. Rakennuspaikalle sallittu kokonaiskerrosala maaraytyy tehok-
kuudella e=0.10, ollen kuitenkin enintddn 270 m2. Tehokkuudella tarkoitetaan kerrosalan
suhdetta rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintaan kaksiasuntoisen lomarakennuksen, jonka
kerrosala saa olla enintddn 150 m2, seka muita rakennuksia seuraavin kerrosalarajoituksin;
kerrosala enintaan:

-erillinen sauna 30 m2.

-aitta majoitustarkoituksiin 20 m2.

-varastotilaa ja autonsuoja 30 m2.

-savusauna, mikali paloturvallisuusvaatimukset tayttyvat, 20 m2.
-grillikatos tai huvimaja, pohjapinta-ala 20 m2.

-sivuloma-asunto 35 m2



Rakennusten vahimmaisetaisyydet rajoista ja rantaviivasta maaraytyvat rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

Rakennuspaikan rantavyShykkeen puusto tulee paaosin sailyttda. Rakennusten tulee olla
korkeusasemaltaan, muodoltaan, materiaaliltaan ja varitykseltdan maisemaan sopivia.

III Maa-ja metsatalousalue.

Alueella on voimassa MRL 42.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen rakentamisoikeus on
siirretty maanomistajakohtaisesti saman maanmomistusyksikon rakentamiseen tarkoitetuille alueille.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva tarpeellinen rakentaminen MRI 72.3 §:n mukaisesti.

Alueen metsankasittely pohjautaa kulloinkin voimassa olevaan lainsdadantdon ja Metsatalouden
kehittamiskeskus Tapion julkaisemiin Hyvan metsatalouden suosituksiin. Erityistd huomiota
onkiinnitettdva rantamaisemaan ja luonnonarvoihin.

MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOS.

Kivikautinen asuinpaikka.
SM Aluetta koskevat mannkayttdsuunnitelmat tulee Iahettdd maakuntamuseoon tai Museo-
virastoon lausuntoa varten. Tiedot kohteen laajuudesta ja luokituksesta tulee varmistaa

Museovirastosta.

Luku merkinnan yhteydessa viittaa yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

e - 10 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Korttelin, kortteliosan ja alueen raja.

Tontin/rakennuspaikan raja.

1 Korttelin numero.

2 Ohjeellinen rakennuspaikan numero.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakenuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Iu%  Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

============= Gjjainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

KAAVAMAARAYKSET

Alueen rantaa ei saa kaivaa, tayttaa taikka kasitella niin, ettd mahdollinen viitasammakon
elinymparistoé vaarantuu. Kaava-alueella vaaditaan maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n
mukainen maisemalupa.

VESI- JA JATEHUOLTO

Vesi- ja jatehuolto voidaan hoitaa kiinteistokohtaisesti.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tule noudattaa ymparisténsuojelulain ja sen nojalla
annettuja sdadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia kunnan
ymparistdnsuojelumaarayksia seka terveys- ja ymparisténsuojeluviranomaisten hyvaksymia
ohjeita. Alueelle suositellaan kuiva- tai kompostikaymaloita. Alle 5000 m2 suuruiselle raken-
nuspaikalle ei saa imeyttaa jatevesia.

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kunnan jatehuoltomaarysten saadoksia.

Mikkelissa 16.6.2020
Alpo Leinonen
Rakennus- ja maanmittausinsin6éri, YJK 556



RASTINTINTAIPALEEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee Lusin kylan 407 tilaa Rastintaipale 111-407-11 -7

ja Kuikkala 111-407-9

Ranta- asemakaavassa muodostuu korttelit 1-4 ja niihin liittyvat maa- ja metsatalousalueet sekad muinaismuistoalug.

Mittakaava 1:5000

asianumero /Rak

Luonnos 16.6.2020
Ehdotus

Alpo Leinonen

Vireilletulo

Valmisteluvaiheen kuuleminen, OAS
Elinvoimalautakunta, ehdotus
Nahtaville asettaminen, ehdotus
Elinvoimalautakunta, hyvaksyminen
Kaupunginhallitus, hyvaksyminen
Kaupunginvaltuusto, hyvaksyminen

Lainvoimaisuuskuulutus

2020 va. kaavoituspaallikko

Juha Poskela

Pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

maanmittausinsindori

Jukka Sipola

Heinolan elinvoimalautakunnan/kaupunginhallituksen/valtuuston hyvaksyma

20

§

Hallinto- ja kehitysjohtaja Sinikka Malin







Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

111 Heinola Tayttamispvm 14.09.2021
67 Rak Rastintaipale

06.09.2021 Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 06.08.2020
54 Kunnan kaavatunnus

111V060921A54

17,8100 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 17,8100

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,16

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset 6 Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 17,8100 100,0 1680 0,01 17,8100
A yhteensa 0,9700 5,4 600 0,06 0,9700
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa 1,8900 10,6 1080 0,06 1,8900
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa 0,1400 0,8 0,1400
IM yhteensa 14,8100 83,2 14,8100
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 17,8100 100,0 1680 0,01 17,8100

A yhteensa 0,9700 5,4 600 0,06 0,9700

AO 0,9700 100,0 600 0,06 0,9700

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensa 1,8900 10,6 1080 0,06 1,8900

RA 1,8900 100,0 1080 0,06 1,8900

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa 0,1400 0,8 0,1400

SM 0,1400 100,0 0,1400

IM yhteensé 14,8100 83,2 14,8100

(M 14,8100 100,0 14,8100

W yhteensa




HEINOLA

TILOILLE RASTINTAIPALE 111-407-11-7 JA KUIKKALA 111-407-11-9 LAADITTU RANTA-
ASEMAKAAVA

Luonnos on ollut julkisesti nahtavana 18.6. — 19.7.2020 valisen ajan sekd OAS 18.6.2020 alkaen.

Luonnoksesta saadut lausunnot ja mustutukset sekd kaavan laatijan vastine niista.

1. Lausunnonantaja
1.1. Hdmeen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY).

ELY- keskus lausunnossaan 28.8.2020 toteaa mm., ettd kaupunginvaltuuston tavoite- ja
mitoitusperiaatteista tehdylla paatokselld ei voida sivuuttaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan
ohjausvaikutusta. Muuttaminen edellyttda yleiskaavamuutosta. Esitettyd mitoitusta 8
rakennuspaikkaa/ muunnettu rantakilometri ELY- keskus pitda liian korkeana ja saattaa vaarantaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Ranta-asemakaavalla voidaan perustellusti jarjestelld
yleiskaavan mukaista rakennusoikeutta.

Ruotsalaisen rantaosayleiskaavassa ei ole osoitettu nyt tarkastettavalla suunnittelualueella erityisia
luontoarvoja tai suojelukohteita.  Ymparistdssa on tehty havaintoja erittdin uhanalaisesta,
rauhoitetusta, erityisesti ja kiireellisesti suojeltavasta kalliosinisiivestd. Tiedot suunnittelualueen
luonnonsuhteista ja erityisesti muutosalueiden luonnonsuhteista ovat vahaisid, eika vaikutuksia
ole arvioitu. ELY- keskus eittid, ettd kaavaselostusta tdydennetdan maastokayntiin ja valokuviin
perustuvalla selvitykselld alueen luonto-olosuhteista. Mikdli muutosalueella on kalliosinisiivelle
soveltuvia elinymparistdja, tulee tehda selvitys lajin esiintymisestd alueella.

Kaavan valmistelun yhteydessa tulee varmistaa, ettd talousvesikaivojen toteuttamiseen on
kiinteistdilld teknis-taloudelliset mahdollisuudet.

Vastine: Kaupunginvaltuuston 6.3.2017 hyvaksyman “Heinolan ranta-alueet. Tavoitteet ja
mitoitusperiaatteet” paatoksen johdannossa on todettu mm., etta

Nyt tavoitteet ja mitoitusperiaatteet laajennetaan koskemaa kaikkea Heinolan vesistéjen rantaan
tukeutuva, péddasiassa loma-asutuksen jdrjestdmiseksi osoitettavaa rakentamista. Eli jo kédytossd
oleva kdytdnté mitoitusperiaatteista rantayleiskaavoissa tuodaan valtuuston pédtékselld
hyvéksytyksi mitoitusperusteiksi myds muissa kuin rantayleiskaavoissa.

Syyt mitoituksen uusimiseksi ovat tavoite yhdenmukaistaa periaatteita (mitoitusta) Iéhikuntien
kanssa sekd selkeyttid mitoituksen laatimista ja sen kdyttod rantakaavojen laatimisten ja
yksittdisten poikkeamislupien kdsittelyssd sekd mitoitusluvin mahdollinen nostaminen.

Edelld olevan perusteella voidaan todeta, etta kaupunginvaltuuston paatosta voidaan soveltaa
mitoituksen osalta ranta-asemakaavoissa. Rantaosayleiskaavan ohjausvaikutus tarkoittaa
padasiassa rakennuspaikkojen mitoittamista ja maaraa eri maanomistajien ranta-alueilla. Né@in ollen
laadittavana olevan ranta-asemakaavan ei voida katsoa sivuuttavan oikeusvaikutteisen yleiskaavan
ohjausvaikutusta, eika yleiskaavamuutos ole tarpeellinen. Ranta-asemakaavalla siirrettaisiin kaksi,
yleiskaavan ei omarantaista rakennuspaikkaa rantarakennuspaikoiksi (kortteliin 1, joista toinen on
jo rakennettu) ja muodostettaisiin yksi uusi rakennuspaikka (kortteliin 4).



Kaavaselostusta on tdydennetty maastokdyntien ja valokuvien perusteella. Kalliosinisiipi perhosesta
on havaintoja kaavan hakijoiden omistamalla noin 1,5 kilometriad pohjoiseen olevalla aurinkoisella
ja avoimella Kenraaliméaen kallioalueella. Alue on Kemerahanke, noin 13,8 ha alue. Suunnittelualue
on puolestaan padosin rehevaad sekapuustoista rinnettd, joten siind ei ole kalliosinisiivelle soveltuvia
elinymparistoja. Liitteena valokuvia suunnittelualueen maastosta.

Vesihuolto alueella on toteutettu siten, ettd kaikilla rakennetuilla on porakaivo ja jatevedet on
imeytetty saddosten mukaisesti. Heinolan ymparistotoimi on tarkastanut ja hyvaksynyt ne. Uusille
rakennuspaikoille tehdaan myos porakaivot ja vastaava kdsittely jatevesille niin, ettd ne ovat
saadosten mukaiset.

Kaupungin maankdyttdosaston vastine:

Tosiasiallisesti ranta-rakentamisen ohjaamisessa kdytettdvd MRL:n tasapuolisuuskohteluun
perustuva rantarakentamisoikeuden ohjaaminen nk. emditila- ja mitoitusselvitykseen perustuvalla
periaatteella ohjaa yhtendisesti sekd yleiskaavoja ettd asemakaavoja (on ohjannut kaikkea
rantarakentamista Heinolassa vuodesta 1999, vaikka ne koskivat yleiskaavalla osoitettavia
rantarakennuspaikkoja. Edelliset mitoitusperiaatteet hyvéksyttiin valtuustossa [15.11.1999 § 185]).
Yleiskaavalla ei siis ole ohjausvaikutusta rantarakennuspaikkojen kokonaismddrddn.
Rantarakennuspaikkojen laskennallinen kokonaismddrd muodostuu edelld mainitun
mitoitusperiaatteen mukaan, joiden osoittamiseen kaavassa (yleis- tai asemakaava) vaikuttaa
paikalliset olosuhteet. Eli voidaanko laskennallisia paikkoja osoittaa ja jos voidaan niin kuinka
paljon ja mihin. Paikalliset olosuhteet taas selvitetddn kaavalla tai poikkeamisluvassa, jos
rakennuspaikka myénnetddn poikkeamisella.

Asemakaavataso téssd tapauksessa on itse asiassa yleiskaavaa tiukempi osoittamisen suhteen,
koska rantaa tarkastellaan tarkemmalla tasolla. Kun kdsitelldédn puhtaasti rantarakentamisen
osoittamiseen tehtyjd yleiskaavoja (kuten Ruotsalaisen ROYK), yleiskaavan ohjausvaikutus
rantarakentamisessa kohdistuu ainoastaan laajempien selvitysten kautta saataviin tietoihin rannan
ja alueiden olosuhteista: pddasiassa luonto- ja maisemalliset ominaisuudet. Selvityksid voidaan
tarvittaessa asemakaavatasolla tarkentaa, mikdli se on tarpeen. Muut kuin maisemaan liittyvét
arvot selvitetddn asemakaavatasolla tarkemmin kuin yleiskaavatasolla. Yleiskaavan laajempi
luonto- ja maisemaselvitys voi vaikuttaa yleiskaavan alueelle laadittavien asemakaavojen
mitoitukseen, koska yleiskaavatasolla laajempaa kokonaisuutta koskevat arvot ovat selvitettévissd,
mitd asemaakaavatason suppeampialaisissa selvityksissd ei valttamdttd I6ydetd. Mikdli alue on
luontoarvoiltaa, virkistysarvoiltaan tai maisemallisesti arvokasta, on alueella mitoitusperiaatteiden
mukaisesti pienempi mitoituskerroin (3). Tdmdn tason selvitys on siis tehty alueen yleiskaavassa ja
sen mukaisesti osoitettu yleiskaavan aluevaraukset ranta-alueiden erityisistd suojelu- ja
virkistysarvoista. Némd ovat siis ne asiat joissa yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ranta-
kaavoittamisessa. Kunnan nékékulmasta, yleisesti ottaen, sikdli kun yleiskaava koskee ranta-aluetta
(kaavassa on voitu ottaa kantaa myés muiden alueiden ja maankdyton ohjaamiseen, kuten kyldt
tien, yms., jota ei kylld juurikaan ole tehty), yleiskaavan laatimisen pddasiallinen peruste ranta-
alueille on merkittdvien luonto- ja virkistysarvojen turvaaminen mukaan lukien riittdvd vapaa
rantaviiva. Vapaan rantaviivan turvaamisen tavoitetta valvotaan myds asemakaavatasolla.

Mikéli asemakaavalla ei voida ratkaista paikkojen mddrdd voimassa olevan yleiskaavan alueella,
niin se asettaa kunnan eri maanomistajat epdtasa-arvoiseen asemaan. Alueilla, joissa ei ole tehty
yleiskaavaa, maanomistajat voivat laatia ranta-asemakaavan valtuuston mitoitusperiaatteiden
mukaisesti, mutta vanhojen yleiskaavojen alueilla ei. Heinolan kaupungilla taas ei ole intressid



muuttaa yleiskaavoja yksittdisten maanomistajien tarpeesta ja subventoida maanomistajien
kaavoituskustannuksia verovaroista. Maanomistajalla taas ei MRL:n mukaan ole oikeutta
laadituttaa yleiskaavaa vaan asemakaava, joten ndin ollen maanomistajan tasapuolinen kohtelu
rantarakennuspaikkojen suhteen ei ole yhtendinen, mikdli maanomistajalla ei ole mahdollisuutta
mitoitusperiagatteiden mukaisesti laadittavan ranta-asemakaavan laatimiseen.

1.2. Hameen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistkeskus (ELY).

ELY-keskus kaavana laatijan 29.9.2020 pyytdmadssd lausunnossa 27.10.2020 muun muassa viittaa
valmisteluvaiheen lausuntoonsa ja pitda kyseenalaisena oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
esitettyjen rantarakennuspaikkojen lisddmista ranta-asemakaavalla kolmesta kuuteen ilman
yleiskaavallista tarkastelua ko. vesistdalueella. Rakennuspaikat rannalla tulee pyrkia
sijoittamaan toistensa laheisyyteen siten, ettd vapaan yhtendisen ranta-alueen maaraa ei
tarpeettomasti vahenneta. Kaava-aineistoa on tdydennetty ELY- keskuksen esityksen mukaisesti
kalliosinisiiven elinymparistdanalyysilla ja todettu, etta kaava-alueella ei esiinny lajille soveltuvia
elinymparistdja.

Vastine: Yleiskaavallisen tarkastelun tarpeellisuuden osalta viittaan kaupunginvaltuuston
paatdkseen 6.3.2017 "Heinolan ranta-alueet. Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet” sekd edelld olevaan
kaupungin maankayttdosaston lausuntoon. Lisdksi totean, ettd kysymys on yksityisen hakemasta
ranta- asemakaavasta, jolla muodostettaisiin kaksi uutta rakennuspaikkaa ko. tilojen alueelle.
Uudet rakennuspaikat on sijoitettu rakennettujen rakennuspaikkojen viereen niin, ettei vapaata
yhteniista ranta-alueen méaaraa tarpeettomasti vahenneta. Voimassa olevassa yleiskaavassa
suunnittelualueella on viisi (5) rakennuspaikkaa 200 metrin levyiselld rantavydhykkeelld ja ranta-
asemakaavassa muodostuisi yhteensa kuusi (6) rantarakennuspa. Yleiskaavan kaksi
rakennuspaikkaa (korttelin 1 pohjoispuolella) on siirretty ranta-asemakaavassa omarantaisiksi
rakennuspaikoiksi. N&ista toisella on jo lomarakennus talousrakennuksineen, mm. rantasauna.
Kaavaselostusta on tiydennetty maastokayntien ja valokuvien perusteella, joiden mukaan
kalliosinisiiven elinympérist6ja suunnittelualueella ei ole.

Voidaan myés todeta, ettd esitetty ranta-asemakaava ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkdyttétavoitteisiin liittyviin kysymyksiin. Kyseiselld kaavalla on ainoastaan paikallisia
vaikutuksia, kun otetaan huomioon kaavan vaikutusalueen koko sekd kaavan tehtdvda ja
tarkoitus. Kaava ei mydskddn ole merkittdvd maakunnallinen asia.

1.3. Pdijat-Hameen pelastuslaitos

Pelastuslaitoksella ei ole lausunnossaan 28.8.2020 huomautettavaa ranta-asemakaavan
muutoksesta.

Vastine: Ei lausuttavaa.
1.4. Lahden kaupunginmuseo/ Pdijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Vastuumuseo lausunnossaan 28.8.2020 toetaan mm. ettd alueen muinaisjaannaoksista ei ole
olemassa ajantasaista inventointitietoa ja tiedot alueen muinaisjaanndoksista tulisi endottomasti
tdydentdd. Suunnittelualueella on muinaisjaannos, kivikautinen asuinpaikka, Kolarinselka (80—85
m mpy) ja ldheisyydessé varhaismetallikautinen asuinpaikka, Kiviniemenvuori (80—85 m mpy).



Museo edellyttdd, ettd kaava-alueella jarjestetddn arkeologinen inventointi ja uudet mahdollisesti
[0ytyvat muinaisja@nnokset otetaan huomioon kaavaa laadittaessa.

Rastitaipaleen tila on merkitty rakennusinventoinnissa tarkistettavana kohteena. Rakennetun
ympariston osalta kaavaselostuksesta puuttuu kuvaus, mika typpisid ja ikdisida rakennuksia kaava-
alueella on ja sen ymparistossa on.

Muilta osain varsinaiseen kaavahankkeeseen ei ole huomautettavaa.

Vastine: Kaavatyota tehdadan yksityisten maanomistajien toimeksiannosta, ei Heinolan kaupungin.
Muinaisjaannos Kolarinselkd on maakuntakaavan ja rantaosayleiskaavan mukaisesti merkitty ranta-
asemakaavaan Kuikkalan tilan alueelle merkinnallda SM, Muinaismuistolain rauhoittama kiintea
muinaisjaannos. Kivivuoren muinaismuistoalue on noin 1,2 kilometriad suunnittelualueesta itaan.

Kuikkalan tilan alueella voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa on Loma-asuntojen alue (RA-3)
likimain samassa kohdassa missa ranta-asemakaavan Loma-asuntojen korttelialueen nro 4 kaksi
lomarakennusten (RA) rakennuspaikkaa sijaitsee. Ndin ollen yleiskaavassa on jo otettu huomioon
muinaisjaanndksen sijainti hyvaksymalla korttelin nro 4 alue loma-asuntojen alueeksi ja se sijaitsee
noin 230 metrid muinaisjddnnoksestd. Muinaisjaannaos sijaitsee likimain 85 m mpy ja muinainen
rantatdrma nayttaisi sijaitsevan 84 m mpy. Korttelialue nro 4 rantarakennuspaikat ovat rinteessd,
75— 88 m mpy, ulottuen noin 80 — 100 metria rantaviivasta. Korttelialueesta noin 50 — 60 metrid eli
2/3 on korkeuden 85 m mpy alapuolella, johon rakennukset rakennusjarjestyksen mukaan voidaan
ja yleensad myds sijoitetaan. Voidaan kysyd, tarvitaanko arkeologista inventointia jarjestaa, kun
otetaan huomioon uusien rakennuspaikkojen vahadisyys ja koska ndyttaisi siltd, ettei uusia kiinteita
muinaisjaannoksia rakentamiseen merkityilta alueilta todennakdisesti I6ytyisi.

Mik3li rakentamisen aikana alueelta kuitenkin I6ytyy muinaisjddnnoksid, niin niihin ei kajoa ja siita
ilmoitetaan museoviranomaisille.

Lausunnon mukaan Ristintapaleen tila on merkitty rakennusinventoinnissa tarkastettavana
kohteena. Ristintaipaleen tila ei kuulu suunnittelualueeseen. Suunnittelualueen omakotirakennus
on rakennettu v. 1986 (k. 3) ja lomarakennukset v. 2006 (k. 2) ja 2012 (k. 1).

1.5 Naapurialueiden maanomistajien ja - haltijoiden mielipiteet

Naapurialueiden maanomistajat taikka — haltijat eivat ole jattdneet mielipiteitadn OAS:sta taikka
luonnoksesta ranta-asemakaavaksi.

Edelld olevaan viitaten pyydan, ettd 29.9.2020 padivatty ehdotus Rastintaipaleen ranta-
asemakaavaksi hyvaksyttaisiin.

Mikkelissa 29.9.2020, téydennetty 2.11.2020.
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HEINOLA

TILOILLE RASTINTAIPALE 111-407-11-7 JA KUIKKALA 111-407-11-9 LAADITTU RANTA-
ASEMAKAAVA

Ehdotus on ollut julkisesti ndhtdvand 16.1. —15.3.2021 vilisen ajan.

Luonnoksesta saadut lausunnot ja mustutukset sekd kaavan laatijan vastine niista.

1. Lausunnonantaja
1.1. Himeen elinkeino-, liikenne- ja ympiristékeskus (ELY).

ELY-keskus lausunnossa 27.10.2020 muun muassa viittaa valmisteluvaiheen lausuntoonsa ja pitda
kyseenalaisena oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa esitettyjen rantarakennuspaikkojen lisdimista
ranta-asemakaavalla kolmesta kuuteen ilman yleiskaavallista tarkastelua ko. vesistalueella.
Rakennuspaikat rannalla tulee pyrki3 sijoittamaan toistensa |dheisyyteen siten, ettd vapaan
yhtendisen ranta-alueen maaraa ei tarpeettomasti vihennetd. Kaava-aineistoa on taydennetty ELY-
keskuksen esityksen mukaisesti kalliosinisiiven elinympéaristéanalyysilld ja todettu, ettd kaava-
alueella ei esiinny lajille soveltuvia elinymparistdja.

Lisdksi ELY- keskus tausunnossaan 27.10.2020 toteaa mm., ettd rakentamisen mitoituksesta
paitettdessd on maankayttd- ja rakennusiain 73 §:n perusteella huolehdittava siité, etta
rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympdristdon, ettd luonnonsuojelu, maisema-
arvot ja virkistystarpeet sekd vesistdn ominaispiirteet otetaan huomioon ja ettd ranta-alueelle j&3
riittdvasti yhtendistd rakentamatonta aluetta sekd otetaan huomioon perustusiain 6 §:s5té ilmeneva
vaatimus maanomistajien yhdenvertaisesta kohtelusta.

ELY- keskus kyseenalaistaa rantarakennuspaikkojen lisdaminen ilman yleiskaavallista tarkastelua.
Arkeologista selvitystd ei voi korvata rakennusaikaisella tyon keskeyttdmiselld.

Vastine: Yleiskaavailisen tarkastelun tarpeellisuuden osalta viittaan kaupunginvaltuuston
padtokseen 6.3.2017 "Heinolan ranta-alueet. Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet” sekd edelld olevaan
kaupungin maankdyttdosaston lausuntoon. Lisdksi totean, ettd kysymys on yksityisen hakemasta
ranta- asemakaavasta, jolla muodostettaisiin kaksi uutta rakennuspaikkaa ko. tilojen alueelle.
Uudet rakennuspaikat on sijoitettu rakennettujen rakennuspaikkojen viereen niin, ettei vapaata
yhtenaistd ranta-alueen maaraa tarpeettomasti vdhennets. Voimassa olevassa yleiskaavassa
suunnittelualueella on viisi (5) rakennuspaikkaa 200 metrin levyiselld rantavyShykkeelld ja ranta-
asemakaavassa muodostuisi yhteensd kuusi (6} rantarakennuspa. Yleiskaavan kaksi
rakennuspaikkaa (korttelin 1 pohjeispuolella} on siirretty ranta-asemakaavassa omarantaisiksi
rakennuspaikoiksi. Ndistd toiselia on jo lomarakennus talousrakennuksineen, mm. rantasauna.
Kaavaselostusta on tiydennetty maastokayntien ja valokuvien perusteella, joiden mukaan
kalliosinisiiven elinymparistdja suunnittelualueella ei ole.

Voidaan myds todeta, ettd esitetty ranta-asemakaava ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkiéyttotavoitteisiin liittyviin kysymyksiin, Kyseiselld kaavalla on ainoastaan paikallisia
vaikutuksia, kun otetaan huomioon kaavan vaikutusalueen koko sekd kaavan tehtivi ja
tarkoitus. Kaava ei myoskddn ole merkittdvd maakunnallinen asia.



Kaupungin maankdyttdosaston vastine:

Tosiasiallisesti rantarakentamisen ohjaamisessa kdytettdvd MRL:n tasapuolisuuskohteluun
perustuva rantarakentamisoikeuden ohjoaminen nk. emdtila- jo mitoitusselvitykseen perustuvalla
periaatteefla ohjaa yhtendisesti sekd yleiskaavoja ettd asemakaavoja (on ohjannut kaikkeo
rantarakentamista Heinolassa vuodesta 1999, vaikka ne koskivat yleiskaavalla osoitettavia
rantarakennuspaikkoja. Edelliset mitoitusperiaatteet hyviksyttiin valtuustossa [15.11.1999 § 185]).
Yieiskaavalia ei siis ofe ohjausvaikutusta rantarakennuspaikkojen kokonaismddrddn.
Rantarakennuspaikkojen laskennallinen kokonaismddrd muodostuu edelléd mainitun
mitoitusperigatteen mukaan, joiden osoittamiseen kaavassa (yleis- tai asemakaava) vaikuttaa
paikalliset olosuhteet. Eli voidaanko lfaskennallisia paikkoja osoittaa ja jos voidaan niin kuinkg
paljon ja mihin. Paikalliset olosuhteet taas selvitetddn kaavalla tai poikkeamisluvassa, jos
rakennuspaikka mybnnetdén poikkeamisella.

Asemuokaavatasoe tiissd tapauksessa on itse asiossa yleiskaavaa tiukempi osoittamisen suhteen,
koska rantaa tarkastellaan tarkemmalla tasolfa. Kun kdsitellddn puhtaasti rantarakentamisen
osoittamiseen tehtyid yleiskaavoja (kuten Ruotsalaisen ROYK]), vieiskaavan ohjousvaikutus
rantarakentamisessa kohdistuu ainoastaan laajempien selvitysten kautta saataviin tietoihin rannan
Ja alueiden olosuhteista: pddasiassa luonto- ja maisemalliset ominaisuudet. Selvityksié voidaan
tarvittaessa asemakaavatasolla tarkentaa, mikdli se on tarpeen. Muut kuin maisemaan liittyvét
arvot selvitetiidin asemakaavatasolta tarkemmin kuin yleiskaavatasolla. Yieiskaavan laajempi
luonto- ja maisemaselvitys voi vaikuttaa yleiskaavan alueelle loadittavien asemakaavojen
mitoitukseen, koska yleiskaavatasolla faajempag kokonaisuutta koskevat arvot ovat selvitettdvissd,
mité asemaakaavatason suppeampialaisissa selvityksissd ei véifttdmdttd Ioydetd. Mikéli alue on
fuontoarvoiltaa, virkistysarvoiltaan tai maisemallisesti arvokasta, on alueella mitoitusperiaatteiden
mukaisesti pienempi mitoituskerroin (3). Tdmdn tason selvitys on siis tehty alueen yleiskaavassa ja
sen mukaisesti osoitettu yleiskaavan aluevaraukset ranta-alueiden erityisistd suofelu- jo
virkistysarvoista. Ndmd ovat siis ne asiot joissa yleiskagva ohjag asemakaavoitusta ranta-
kaavoittamisessa. Kunnan nikdkulmasta, yleisesti ottaen, sikéili kun yleiskaava koskee rantg-aluetia
{kaavassa on voitu ottaa kantaa myds muiden alueiden ja maankdytén chjaamiseen, kuten kyldt
tien, yms., jota ei kylld juurikaan ole tehty), vieiskaavan laatimisen pddasiallinen peruste ranta-
glueille on merkittdvien luonto- ja virkistysarvojen turvaaminen mukaan lukien riittdvd vapaa
rantaviiva. Vapaan rantaviivan turvaamisen tavoitetta valvotaan myds asemakaavatasolla.

Mikdli asemakaavalla ef voida ratkaista paikkojen mddriid voimassa olevan yleiskaavan alueella,
niin se asettaa kunnan eri moanomistajat epdtasa-arvoiseen asemaon. Alueillo, joissa ei ole tehty
yleiskaavaa, maanomistajat voivat laatio ranta-asemakaavan valtuuston mitoitusperiaatteiden
mukaisesti, mutta vanhojen yleiskaavojen alueilla ei. Heinolan kaupungilla taas ei ole intressid
muuttaa yleiskaavoja yksittdisten maanomistajien tarpeesta ja subventoida magnomistajien
kaavoituskustannuksia verovaroista. Maanomistajalla taos ei MRL:n mukaan ole oikeutta
laadituttaa yleiskaavaa vaan asemakaavy, joten ndin ollen moanomistajan tasapuolinen kohtelu
rantarakennuspaikkojen suhteen ei ole yhtendinen, mikdli maanomistajalia ei ole mahdolflisuutta
mitoitusperioatteiden mukaisesti lnadittavan ranta-asemakaavan laatimiseen,

1.2. Paijat-Hdmeen pelastuslaitos

Pelastuslaitoksella ei ole lausunnossaan 22.2.2021 huomautettavaa koskien ranta-asemakaavaa,

Vastine: Ei lausuttavaa.



1.3. Lahden kaupunginmuseo/ P3ijdt-Hameen alueellinen vastuumuseo

Vastuumuseo lausunnossaan 16.2.2021 todetaan mm., etta riittavat selvitykset ovat yksi tarkea
maankaytto- ja rakennuslakiin sisaltyva vaatimus myds kulttuuriperinndn osalta. Kaavoittaja ei voi
arvioida tarvetta selvityksille, vaan sen tekevat viranomaistyota tekevat tahot. Museo edellyttas, etta
suunnittelualueella suoritetaan arkeologinen inventointi/ maastotarkastus kohdistuen erityisesi
muuttuvan maankadyton alueisiin. Lisaksi kaavakarttaa ja maarayksia tulee tarkistaa.

Vastine: Kaavaselostuksessa on selvitetty alueella sijaitsevan Kolarinselan muinaismuistokohde,
muinaisjdanndsrekisterin kohdenumero 1000001375 ja se on merkitty kaavakarttaan. Alueella on
arkeologinen inventointi; se on liitteend asiakirjoissa.

Arkeologisessa inventoinnissa ei ole todettu mitdan sellaista, joka edellyttdisi kaavaehdotuksen
muuttamista; kivikautisen asuinpaikan sijainti ko. alueella on jopa epdvarma ja epdaselva.

2 Naapurialueiden maanomistajien ja - haltijoiden mielipiteet

Naapurialueiden maanomistajat taikka — haltijat eivat ole jattaneet mielipiteitdan OAS:sta taikka
kaavaluonnoksesta, eikd myoskaan muistutuksia kaavaehdotuksesta.

Edelld olevaan viitaten pyydan, ettd 29.9.2020 paivatty ehdotus Rastintaipaleen ranta-
asemakaavaksi hyvaksyttaisiin.

lissd 10.6.2021.
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