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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
1.1. Tunnistetiedot 

 
Selostus koskee 29.9.2020 päivättyä ehdotusta ranta-asemakaavaksi.  
           Asemakaava koskee tiloja Rastintaipale 111–407-11-7 ja Kuikkala 111–407-11-9.   
Kaavan laatija: Rakennus- ja maanmittausinsinööri Alpo Leinonen / Tmi Insinöörityö Alpo Leinonen.  

1.2       Kaava-alueen sijainti 
Suunnittelualue sijaitsee Ruotsalaisen pohjoisrannalla noin viisi (5) kilometriä luoteeseen kaupungin keskustasta.  

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus 
Asemakaavan nimeksi on valittu Rastintaipaleen ranta-asemakaava 1:5000.  Tarkoituksena on asemakaavoittaa Rastintaipaleen ja Kuikkalan ranta-alueet niin, että muodostettaisiin kolme uutta rakennuspaikkaa. Alueella on jo omakotitalo ja kaksi lomarakennusta sekä talousrakennuksia.   

2. TIIVISTELMÄ 
2.1  Kaavaprosessin vaiheet (valmistelun olennaiset vaiheet) 
• Asemakaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 6.8.2020.  
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• Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ranta-asemakaavaluonnos asetettiin nähtäville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävillä kaupungintalon maankäyttöosaston kaavoitusyksikön ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivulla 6.8.2020 alkaen ehdotuksen nähtävillä oloon saakka 16.1.2021. 
• Kaavaluonnos oli nähtävillä em. paikoissa 6.8. -24.8.2020.  
• Elinvoimalautakunta käsitteli kaavaehdotuksen 9.12.2020. 
• Kaavaehdotus oli nähtävillä kaupungintalolla elinvoiman kaupunkisuunnittelussa ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla 16.1. – 16.2.2021.  
• Kaupunginvaltuusto hyväksyi asemakaavan 6.9.2021. 
• Lainvoiman asemakaava sai 4.11.2021. 

2.2 Asemakaavan sisältö 
Ranta-asemakaavalla osoitetaan neljä korttelialuetta, joihin muodostuu yksi erillispientalon ja loma-asuntojen korttelialuetta nro 1 (AO ja RA), yksi erillispientalojen korttelialue nro 3 (AO) ja kaksi loma-asuntojen korttelialuetta nrot 2 ja 4 (RA) sekä niihin siihen liittyvät maa- ja metsätalousalueet (M) ja muinaismuistoalue (SM). Alueella on jo yksi omakotitalo (k. 3) ja kaksi lomarakennusta (k. 1 ja 2) sekä vanhoja talousrakennuksia (k. 4). Lomarakennus korttelissa 1 on tarkoitus muuttaa omakotitaloksi. 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 
Korttelialueen toteuttamisvastuu on maanomistajilla.  
3. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT 
3.1    Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.3.1 Alueen yleiskuvaus 
Suunnittelualue sijaitsee Ruotsalaisen ranta-alueella. Alueen rakennuksista kaikki kolme ovat vuorattavia loma-asuntoja.  

3.1.2 Luonnonympäristö 
Maisemarakenne, maisemakuva,  
Alue on tavanomaista hyväpuustoista mänty - koivuvaltaista kangasmaastoa, rehevää sekapuustoista rinnettä. Rannat ovat moreeni- hiekkapohjaisia. Korkeusero korttelialueilla + 78- 88. Suunnittelualueella ei ole havaintoja eikä myöskään kalliosinisiivelle soveltuvia elinympäristöjä. Kyseisiä elinympäristöjä on noin 1,5 km pohjoiseen, kaavan hakijoiden omistamalla tilalla Kenraalinmäki 111–407-11-11. Liitteenä valokuvia suunnittelualueesta. 
Luonnon monimuotoisuus 
Rastintaipaleen tilan (11-7) ranta-alue on monimuotoista metsäistä rinnemaastoa, jonka korkeusero Ruotsalaisen vedenpinnasta (+77,5) korttelialueilla on 0-10 metriä.  Kuikkalan tilan ranta-alue on tavanomaista, rehevää metsäistä rinnettä, jossa korkeusero Ruotsalaisen vedenpinnasta on korttelialueilla myös 0-10 metriä.  
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Kemera kohteet  
Tilojen Rastintaipale 111–407-11-7 (toinen hakijoista omistaa) ja Kenraalinmäki 111–407-11-11 (hakijat omistavat yhdessä) alueilla on kaksi Kemera kohdetta, joista on tehty sopimus Suomen Metsäkeskuksen kanssa; alueiden pinta-ala on yhteensä 15,5 ha. 

 
Kemera alueet hakijoiden tiloilla Rastintaipale 11-7 ja Kenraalinmäki 11–11. 
Näillä alueilla on havaintoja sekä kalliosinisiiven suosimia avoimia ja aurinkoisia kallioita, joissa kasvaa kalliosinisiiven toukan ravintokasvia, isomaksaruohoa.  
Vesistöt ja vesitalous 
Ruotsalainen järveltä on yhteys Päijänteelle. Järven keskisyvyys on 9,9 m ja suurin syvyys 56,4 m. Sen ekologinen tila arvioidaan hyväksi, joka on lievästi rehevöitynyt. Sen hygienia on uimiseen ja muuhun virkistyskäyttöön hyvää tasoa (Järviwiki, Suomen ympäristökeskus).  
Maa- ja metsätalous 
Alueen metsä ovat talousmetsänä virkistyskäytössä. 
Luonnonsuojelu 
Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelukohteita 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 
Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella 
Suunnittelualue on loma-asuntoaluetta. Korttelissa 3 oleva omakotitalo on myös loma-asuntona. Korttelissa 1 oleva lomarakennus voidaan tarvittaessa muuttaa omakotikäyttöön. 
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Yhdyskuntarakenne 
Yhdyskuntarakenne ei muutu.  
Taajamakuva 
Alue on haja-asutusaluetta. 
Palvelut 
Palvelut saadaan kaupungin keskustasta.  
Työpaikat, elinkeinotoiminta 
Alueella ei ole pysyviä työpaikkoja. Tilan Rastintaipale rakennukset ovat vuokrattavia loma-asuntoja, joita omistaja vuokraa ja hoitaa. 
Virkistys 
Suunnittelualue toimii omistajien/ asiakkaiden virkistysalueena. 
Liikenne 
Alueelle (tila 11-7) on rakennettu ja kunnossapidetään yksityistie. Toiselle alueelle (tila 11-9) rakennetaan uusi tieyhteys; ohjeellinen tieyhteys on merkitty kaavakarttaan. 
Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 

Suunnittelualueelle on muinaismuistokohde, muinaisjäännösrekisterin kohdenumero 1000001375, kivikautinen, asuinpaikka, kiinteä muinaisjäännös. Kohde on merkitty kaavakarttaan (SM). Valmisteluvaiheen jälkeen on tilattu ja saatu Lahden museon/ Päijät-Hämeen alueen vastuumuseon lausunnossa 16.2.2021 edellyttämä arkeologinen inventointi/maastotarkastus. Inventoinnissa ei ole todettu mitään sellaista, joka edellyttäisi kaavaehdotuksen muuttamista; kivikautisen asuinpaikan sijainti ko. alueella on jopa epävarma ja epäselvä. 
Tekninen huolto 
Alueen vesi- ja jätevesihuolto on kiinteistökohtainen ja jo pääosin valmiiksi rakennettu. 
Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 
Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan luontoselvityksessä ja maisemaselvityksessä ei ole esitetty mitään sellaista, joka estäisi suunniteltujen rakennuspaikkojen suunnittelemista ranta-asemakaavalla.  
3.1.4 Maanomistus 
Alueen omistavat yksityiset henkilöt.  
3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja päätökset 
• Päijät-Hämeen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.     
• Ruotsalaisen rantaosayleiskaava, hyväksytty 21.2.2011, lainvoimainen 10.3.2014.    
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• Heinolan kaupungin rakennusjärjestys; hyväksytty 3.6.2019, tullut voimaan 16.7.2019.  
• Pohjakarttana kaavaehdotuksessa käytetään Heinolan kaupungin maankäyttöosaston kiinteistö- ja mittausyksikön 3.8.2020 hyväksymää pohjakarttaa 1:5000.  
• Aluetta ei ole määrätty rakennuskieltoon kaavan laatimisen ajaksi. 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 
Rantarakennuspaikkojen muodostaminen ja rakentaminen ranta-alueelle edellyttää ranta-asemakaavan laatimista. Suunnittelun tavoitteena on ranta-asemakaavalla saada kaupunginvaltuuston 6.3.2017 päätöksen mukainen rakennusoikeus suunnittelualueelle.   
 
4.2    Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat suunnitelmat 
Tmi Insinöörityö Alpo Leinonen on ryhtynyt ranta-asemakaavaan maanomistajien pyynnöstä.  
4.3    Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1 Osalliset 
Osallisia tässä kaavassa ovat: 

• Kiinteistöjen omistajat 
• naapurikiinteistöjen omistajat, asukkaat ja yrittäjät 
• Hämeen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
• Päijät-Hämeen liitto 
• Päijät-Hämeen alueellinen vastuumuseo 
• Päijät-Hämeen pelastuslaitos 
• Heinolan kaupunki: ympäristö- ja rakennuslautakunta 

4.3.2 Vireille tulo 
Kaava on tullut virallisesti vireille kuulutuksella 6.8.2020 Itä-Häme -lehdessä ja kaupungin ilmoitustaululla. 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 
Ehdotusvaiheen palaute ja niiden vastineet liitteenä.  
4.4 Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 
Rantaosayleiskaavassa alueella on loma-asuntojen (RA) ja erillispientalojen (AO) korttelialueita.  
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4.4.2 Yleiskaavallinen tarkastelu 
Ranta-asemakaavalla toteutetaan rantaosayleiskaavan ja kaupunginvaltuuston päätöksen 6.3.2017 mukaisen mitoituksen rakennusoikeudet ja tavoitteet. 
4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen 
Arkeologisen inventoinnin laatiminen. 
4.5  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 
4.5.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 
Ranta-asemakaavalla muodostettaisiin kolme uutta ja kolme yleiskaavan mukaista rantarakennuspaikkaa eli yhteensä kuusi sekä luovutaan kahdesta ei omarantaisesta rakennuspaikasta. 
4.5.2 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset 
Valmisteluvaiheessa maankäyttö asetti kaavaluonnoksen nähtäville ja pyytää tarvittavat lausunnot; 6.8.—24.8.2020.  
Ehdotusvaiheessa elinvoimalautakunta päätti 9.12.2020) asettaa kaavaehdotuksen nähtäville ja pyytää tarvittavat lausunnot. 
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1  Kaavan rakenne 
5.1.1 Mitoitus 
Kaava-alueen pinta-ala on 17,81 kahdessa osassa. Rakennusoikeus 1680 kerrosalaneliömetriä, josta erillispientalot 2x 300 ja loma-asunnot 4 x 270 kerrosneliömetriä. 
Tilastolomake LIITE 4 (ehdotuksen liitteeksi) 
 
5.1.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 
Puusto ulottuu rakennuspaikoilla rantaan saakka. Rakennusjärjestyksen määräyksillä turvataan rantamaiseman säilyminen. Rakennuslupien käsittelyn yhteydessä määritellään ne seikat, jotka rakennusjärjestyksen mukaan on otettava huomioon rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa. Suunnittelu ja rakentaminen tulee toteuttaa siten että lopputulos on ulkoasultaan maastoon hyvin sulautuvia. 
  
5.2  Aluevaraukset 
5.1.1 Kortteli- ja maa- ja metsätalousalueet 
Alue    pinta-ala, ha     rak.oikeus, krsm2 
Kortteli 1, rakennuspaikka 1 (AO)   0,550  300  
                rakennuspaikka 2 (RA)  0,520  270 
Kortteli 2, rakennuspaikka 1(RA)  0,420  270 
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Kortteli 3, rakennuspaikka 1 (AO)  0,420  300 
Kortteli 4, rakennuspaikka 1 (RA)  0,450  270 
                rakennuspaikka 2 (RA)  0,500  270 
yhteensä        2,860                  1680 
 
M-alue tilalla 11-7   7,100  0 
M- alue tilalla 11-9   7,710  0 
M- alueet yhteensä                    14,810  0 
 
Muinaismuistoalue (SM)    0,140  0 
Koko suunnittelualue, yhteensä  17,810  1680 

5.2.2 Tie- ja katualueet 
Rakennetulle alueelle johtaa yksityistie. Toiselle alueelle rakennetaan uusi tieyhteys.   

5.2.3 Muut alueet 
Muut alueet ovat maa- ja metsätalousaluetta (M).  
  
5.3. Ympäristön häiriötekijät 
Vähäisenä ympäristön häiriötekijänä voidaan pitää vesiliikennettä.  

5.2 Nimistö 
Nykyiset teiden nimet säilyvät ranta-asemakaava-alueella.  
 
6. KAAVAN VAIKUTUKSET 
6.1  Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset.  
Viihtyisän ja puhtaan ympäristön vaikutus ihmisten terveellisyyteen ja sosiaalisiin oloihin ovat aina myönteisiä.  
6.2 Ympäristöön kohdistuvat vaikutukset 
Ei vaikutuksia. 
6.3 Vesistöt ja vesitalous 
Vesi- ja jätevesihuolto hoidetaan kiinteistökohtaisesti ja valtioneuvoston antaman asetuksen 
”talousvesien käsittelystä viemäriverkostojen ulkopuolisilla alueilla” sekä kaupungin ympäristömääräysten mukaisesti. 
6.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset 
Kaavalla on positiivisia työllisyysvaikutuksia. Väestön määrään ei ole vaikutusta, ellei alueella olevaan ja suunniteltuun omakotitaloon muuta pysyviä asukkaita. 
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6.5 Liikenteelliset vaikutukset 
Liikenteelliset vaikutukset ovat vähäisiä.  
6.6. Kulttuuriympäristö, maisema- ja kaupunkikuva 
Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia. 
6.7 Muut vaikutukset 
6.7.1 Taloudelliset vaikutukset 
         Rakentaminen tuo työmahdollisuuksia alueelle. 
6.7.2 Ympäristöhäiriöt 
        Ei merkittäviä ympäristöhäiriöitä. 
7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 
MRL, MRA ja rakennusjärjestys sekä rakennus- ja toimenpideluvat ja ilmoitusmenettely lupien hakemisen yhteydessä.  
7.2 Toteuttaminen ja ajoitus 
 
Kaavan totuttaminen voi alkaa sen tultua lainvoimaiseksi. 
7.3 Toteutuksen seuranta 
Kaava toteutuu maanomistajien aikataulun mukaisesti.  
 
 
Mikkelissä 30.9.2020, täydennetty 10.6.2021. 
 
Alpo Leinonen    
rakennus- ja maanmittausinsinööri 
Tmi Insinöörityö Alpo Leinonen 
puh. 04 4055 5195, alpoe.leinonen@gmail.com 

















 



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 111 Heinola Täyttämispvm 14.09.2021
Kaavan nimi 67 Rak Rastintaipale
Hyväksymispvm 06.09.2021 Ehdotuspvm  
Hyväksyjä V-kunnanvaltuustoVireilletulosta ilm. pvm 06.08.2020
Hyväksymispykälä 54 Kunnan kaavatunnus  
Generoitu kaavatunnus 111V060921A54
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 17,8100 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 17,8100
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]  Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  
 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]  1,16
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 6  Ei-omarantaiset  
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 17,8100 100,0 1680 0,01 17,8100  
A yhteensä 0,9700 5,4 600 0,06 0,9700  
P yhteensä       
Y yhteensä       
C yhteensä       
K yhteensä       
T yhteensä       
V yhteensä       
R yhteensä 1,8900 10,6 1080 0,06 1,8900  
L yhteensä       
E yhteensä       
S yhteensä 0,1400 0,8   0,1400  
M yhteensä 14,8100 83,2   14,8100  
W yhteensä       

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m² +/-]

Yhteensä      

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]
Yhteensä     



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 17,8100 100,0 1680 0,01 17,8100  
A yhteensä 0,9700 5,4 600 0,06 0,9700  
AO 0,9700 100,0 600 0,06 0,9700  
P yhteensä       
Y yhteensä       
C yhteensä       
K yhteensä       
T yhteensä       
V yhteensä       
R yhteensä 1,8900 10,6 1080 0,06 1,8900  
RA 1,8900 100,0 1080 0,06 1,8900  
L yhteensä       
E yhteensä       
S yhteensä 0,1400 0,8   0,1400  
SM 0,1400 100,0   0,1400  
M yhteensä 14,8100 83,2   14,8100  
M 14,8100 100,0   14,8100  
W yhteensä       
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