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Asemakaava koskee Jyrangon Kkylan
(406) vesialueita.

Asemakaavan muutos koskee Sinilahteen
kaupunginosan (21.) kortteleita 12, 42,
54-56 seka virkistys-, liikenne-, vesi- ja
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Asemakaavalla ja asemakaavan muutok-
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ja katualueita.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
610/Ak Sinitaipaleen asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaava koskee Jyrangdén kylan (406) tiloja 1:393, 1:395,
1:673 (Ruotsalaisen vesialueita).

Asemakaavan muutos koskee Sinilahteen kaupunginosan (21.) kortteleita 12,
42, 54-56 seka niihin liittyvia virkistys-, liikenne-, vesi- ja katualueita
(Jyrangon kylan (406) tiloja 1:393, 1:395, 1:673 ja 1:844).

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Sinilahteen
kaupunginosan (21.) korttelit 42, 63-65 seka niihin liittyvia virkistys-, liikenne-,
erityis-, suojelu-, vesi- ja katualueita.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatija:
Suunnittelija Irene Oversti, Heinolan kaupunki

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue  sijaitsee  Sinilahteen kaupunginosassa
Ruotsalainen-jarven ja Sinilahteen rakennetun alueen valissa. Kaavaan
sisaltyy myoOs vesialuetta ja saaria. Torille on matkaa noin 4 km.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan tarkoitus on saada osoitettua uusia pientalotontteja. Kaavalla
muodostuu rakennusoikeutta 4890 m?. Alueen tulevaksi vaestomaaraksi
arvioidaan n. 50. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 35 hehtaaria.

Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alue on jaettu kahteen osaan, josta ko.
pohjoisosalle on jatetty numero 610 ja eteldosaa on jatkettu numerolla 668.
Selvitykset koskevat molempia kaavoja lukuun ottamatta vuoden 2011
rakennettavuusselvitysta, joka koskee vain etelaosan kaavaa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Luonto- ja maisemaselvitys - Liito-oravaselvitys

Liite 3: Luontoselvityksen taydennys

Liite 4: Luonnoksesta jatettyjen huomautusten vastineet
Liite 5: Luonnoksesta annettujen lausuntojen vastineet

Liite 6: Havainnekuva

Liite 7: Tilastolomake

Liite 8: Ehdotuksesta jatettyjen muistutusten vastineet

Liite 9: Ehdotuksesta annettujen lausuntojen vastineet

Liite 10: Asemakaava (A3 pienenndksena 1:3000) merkintdineen ja
maarayksineen seka siihen sisaltyvat rakentamistapaohjeet

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Heinolan rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys (ei kohteita
suunnittelualueella), Himeen ymparistokeskus, 2005

¢ Sinitaipaleen asemakaava-alueen rakennettavuusselvitys,
Suunnittelukeskus, 2005

e Ehdotus luonnonsuojelualueiden rajauksista, Enviro, 2009

¢ Sinitaipaleen hulevesiselvitys, Péyry, 2011
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin vuoden 2004
Kaavoituskatsauksessa: Kaavoitusohjelma 2005-2009

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla Heinolan kaupungin
teknisen toimen maankayttdosaston suunnitteluyksikon ilmoitustaululla ja
Kirkonkylan Kylapirtilla 10.10.2007 alkaen.

e Tekninen lautakunta kasitteli kaavaluonnosta 2.6.2009.

e Kaavaluonnos oli nahtavilla 8.6.-8.7.2009.

e Kaava paatettiin vieda loppuun kahdessa eri osassa. Pohjoisosa numerolla
610 ja eteldosa numerolla 668.

e Tekninen lautakunta kasitteli kaavaehdotusta 13.12.2011.

e Kaavaehdotus oli nahtavilla kaupungintalolla maankayttdosaston
kaavoitusyksikon ilmoitustaululla ja Kirkonkylan Kylapirtilla 27.12.2011-
26.1.2012 seka www.heinola.fi/fin/ajankohtaista.

o Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot.

e Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta 26.3.2012.

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
seka kaavaan sisaltyvat rakentamistapaohjeet 23.4.2012.

2.2 Kaavan sisalto

Asemakaava koskee vesialueita ja muilta osin muutetaan vanhaa kaavaa.
Kaava-alueen pinta-ala on 35 hehtaaria. Tasta vesialuetta on 40 prosenttia.
Maa-alueesta virkistys- ja luonnonsuojelualueiksi jaa 85 prosenttia.

Kaavalla on poistettu 14 pientalotonttia ja 4 rivitalotonttia luonnonarvoiltaan
merkittavalta alueelta. 4 muuta rivitalotonttia ja niiden lahiymparistd on
muutettu 17 pientalotonttia kasittavaksi ryppaaksi. Naistd 10 rajoittuu
viheralueeseen. Kaava-alueen rakennusoikeus on 4890 kerrosneliometria,
joka on alle puolet entisestd. Suunnittelualueen aluetehokkuus maa-alueen
osalta on 0,024. Kerrosluku on asuinkortteleissa 2/3k | ja erityisalueilla sita ei
ole osoitettu. Kaavassa on osoitettu runsaasti virkistykseen soveltuvaa aluetta:
luonnonsuojelualuetta seka Ilahivirkistysaluetta, jossa sijaitsee koirien
uimaranta. Lahivirkistysalueelle (Kurpanpuisto Il) on myds erikseen osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Yksi hidaskatu on
osoitettu toimimaan kevyen liikenteen yhdyskaytavana ranta-alueelle. Alueelle
on osoitettu runsas ulkoilureittiverkosto.  Asuinkortteleihin  kohdistuu
ehdotusvaiheessa kaavaan liitettavat rakentamistapaohjeet. Tonttijako
laaditaan erikseen.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaupunki rakentaa katualueet seka vetaa kunnallistekniikan tonttien rajalle
saakka ja ohjaa siitd hulevedet laadituttamansa suunnitelman mukaisesti.
Postilaatikoiden ryhmittely toteutetaan Postin jakelusuunnitelman ja
rakentamistapaohjeiden mukaisesti.

Asianumero 2/10.02.03/2012 selostus 610/Ak 5



3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on lahes taysin rakentamaton. Maapera ja kasvillisuus ovat vaihtelevia.
Rannassa on useissa kohdissa epavirallisia venepaikkoja. Kaavan myota

virkistysalueet laajenevat.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maisemarakenne, maisemakuva
Maisemallisesti

arvokkaimpia osia ovat saarten seka jareapuustoisten,

mantyvaltaisten rantametsien muodostamat maisemakokonaisuudet.

rehevista rantametsista jakalaa kas

Pinnanmuodostus, maapera ja
rakennettavuus

Pinnanmuodot ovat vaihtelevia
korkeimman pisteen kohotessa noin 26
metria jarven pinnasta. Maapera
vaihtelee kalliopaljastumista savi- ja
hietavyohykkeeseen.

Kasvillisuus, luontotyypit

Alueen kasvillisuuden Iajikirjo on
runsas. Metsatyypit vaihtelevat
vaviin kallioselanteisiin. Kosteimmilla

alueilla maasto on osin vaikeakulkuista kaatuneen puuston takia. Alueen
kenttakerroksen kasvillisuutta on mm. mustikka, puolukka, oravanmarja,

kaenkaali,
mesiangervo,

kanerva, jakala,
metsakurjenpolvi,

kielo,

kevatlinnunherne, sinivuokko,
ojakellukka ja suokeltto seka

uhanalaisuustarkastelun vyohykkeellda 2a alueellisesti uhanalaiseksi lajiksi
luokiteltu turrisammal. Pensaskerroksen lajeja ovat mm. kataja, lehtokuusama
ja punaherukka. Valtapuulajit ovat manty, kuusi, koivu ja harmaaleppa.
Rantakasvillisuutta on mm. jarvikorte, terttualpi ja sarat.

Elaimisto

Alueelta on havaittu monin paikoin
Viitasammakkoa on havaittu alueen pohjoisosassa.

lito-oravaa ja eri lepakkolajeja.

Huomionarvoisista

lintulajeista alueella on havaittu pikkutikka, pyy ja harmaapaatikka. Muuta
linnustoa edustavat mm. mustapaakerttu, peippo, pajulintu ja sirittaja.

Luonnon monimuotoisuus
Suunnittelualueella on yksi luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi
osoitettu alue sekd Iluonnonsuojelu-
alue, joka kasittaa noin kolmanneksen
kaavan maapinta-alasta.
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Pienilmasto

Ranta-alueet ovat tuulille alttiita. Metsaisen alueen keskella tuulet eivat paase
vaikuttamaan. Alueen laaksomaisille paikoille paasee valumaan kylmaa ilmaa
korkeahkolta makialueelta. Asumista on osoitettu vain makialueelle.

Vesistot ja vesitalous

Alueella on Ruotsalainen-jarvi,
lahteita ja ojia. Pohjaveden
korkeutta alueella ei ole selvitetty
eika alue ole luokiteltua
§ pohjavesialuetta. Pintavedet ovat
i aiheuttaneet alavampien tienoiden
¥ soistumista, kun ojat ovat vahvasti
8 umpeutuneet. Talld on myos
etunsa, silla hulevedet imeytyvat
vahitellen ja suodattuen. Jarven
lahdenpohjukat ovat rehevoéityneita.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueen alavimmilla paikoilla on harjoitettu vuosikymmenia sitten
maa- ja metsataloutta. Suunnitelmallista metsataloutta ei ole harjoitettu
vuosikymmeniin. Aluetta on pidetty lahes luonnontilaisena virkistysalueena.
Tasta johtunee alueen muodostuminen erityisen monimuotoiseksi.

Luonnonsuojelu

Alueella ei ole perustettuja luonnonsuojelualueita tai  yksittaisia
suojelukohteita. Kaavaa varten tehdyista selvityksistd on noussut esiin
suojelutarpeita.

e Luonto- ja maisemaselvitys — Liito-oravaselvitys LIITE 2
e Luontoselvityksen tédydennys LIITE 3

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella sijaitsee vain jatevedenpumppaamo ja varavoimala, muutoin
alue on rakentamaton. Kaava-alue rajautuu idassa tiheaksi kaavoitettuun rivi-
ja pientaloalueeseen, jossa on kymmenia yksityisten omistamia tyhjia tontteja.
Tuolla alueella kaavallisia viheralueita ei juuri ole.

Palvelut

Lahin paivakoti, Kurpanharju, sijaitsee kaava-alueen ja Vuoksentien valissa.
Toinen paivakoti sijaitsee noin kahden kilometrin paassa Elamankaaritalossa,
jonne on ollut suunnitelmia perustaa koulu pienimmille koululaisille. Nyt
alakoulu sijaitsee kolmen kilometrin etaisyydella etelassa, Myllyojalla.

Virastopalveluihin kaupungin keskustaan on matkaa nelisen kilometria.
Kirjasto on hieman l|ahempana. Kirjastoauto vierailee kerran viikossa
paivaaikaan Kurpanharjun paivakodissa ja illalla kaava-alueen itapuolella
Lahteentiella.
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Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee reilun kilometrin paassa. Kahden
kilometrin sateella sijaitsee yksi ravintola ja yksi kahvila. Kioskeja ei
lahipiirissa ole yhtaan.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei sijaitse tyopaikkoja. Viiden kilometrin etaisyydella on lukuisia
teollisuustyonantajia seka useita hoito-, opetus-, ravintola- ja kaupan alan
tyonantajia. Naissa on yhteensa arviolta parisataa tyopaikkaa.

Virkistys

Kaava-alueella olevat virkistys-
palvelut rajoittuvat polkuverkostoon
seka uinti-, veneily- ja kalastus-
mahdollisuuteen. Talvisin VOI
hiihtaa jaalla. Kolmen kilometrin
sateellda  on kuusi virallista
uimarantaa. Lahitienoolla on leikki-
ja pelikentat. Pelikentalla on talvisin
jaa. Lahin venelaituri on kaava-
| alueen pohjoispuolella.  Vene-
paikkoja on kaava-alueella.

Alueelta on suora viheryhteys
Tahtiniemeen. Lahes katkeamaton
yhteys on myos Jyrangon ja
Vierumaen urheiluopiston valiselle metsaalueelle, jossa on mm. valaistu
llvespolku laavuineen ja kotineen. Alue on suosittu seka kesa- etta talviaikaan.
Metsaalueen pinta-ala on tuhansia hehtaareja. Jyrangodsta johtaa myods,
samaisella metsaalueella, retkeilyreitti Juustopolku litin  Vuolenkoskelle.
Lahimmat sisaliikuntamahdollisuudet ovat Elamankaaritalossa ja Myllyojan
koululla.

Lisaa liikuntapaikkoja on keskustassa. Keskustan l|aheisyydessa on
urheilupuisto, jossa on mm. yleisurheilukenttd, jaahalli seka useita
palloilukenttia. Moottorikelkkareitti on keskustan pohjoispuolella.

Liikenne

Kaavoitettavalla alueella ei ole olemassa olevaa tiestoa laita-alueita lukuun
ottamatta. Kaava-alue rajoittuu asuinalueeseen, jossa on tihea katuverkosto.
Pohjois-etelasuuntaisten  kokoojakatujen (Vuoksentie ja Karjalankatu)
yhteydessa on kevyenliikenteenvaylat, jotka vaikuttavat oleellisesti alueen
liikenneturvallisuuteen. Paikallisliikenteen linja-auto kulkee Karjalankatua,
jolloin kaava-alueen suunnitellulta asujaimistolta on Iahimmalle pysakille
matkaa reilu puoli kilometria. Joitakin kaukoliikenteen vuorojakin liikkenndi
Karjalankatua pitkin. Lahin pikavuoropysakki on noin kahden kilometrin
etaisyydelld keskustaan pain. Sinilahteen alueella on ollut ongelmana raskaan
likenteen pysakainti koska sille ei ole osoitettua paikkaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse varsinaisia rakennuksia. Kaava-alue ei myoskaan
rajaudu arvokkaisiin kulttuurialueisiin. Muinaismuistoja alueella ei myoskaan
ole havaittu.



Tekninen huolto

Kunnallistekniikka on vedetty kaava-alueen reunamalle. Hulevesia on johdettu
seka putkissa etta avo-ojissa. Kaava-alueella sijaitsee varalampokeskus ja
jatevedenpumppaamo. Jatehuolto hoidetaan kiinteistOkohtaisesti. Katujen
kunnossapidosta vastaa kaupunki.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella ei ole erityistoimintoja energiahuollon ja kunnallisteknisen
huollon alueiden lisaksi.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueella ei ole melu-, tarina- ja ilmanlaatuhaittoja eikad saastuneita maa-
alueita.

Sosiaalinen ymparisto

Lahialueen sosiaalinen ymparist6 on monipuolinen ja alue on turvallinen
tihedn rakenteensa vuoksi. Rakennettuja ulkoaktiviteetteja ovat leikki- ja
pallokentta seka vesistoon liittyvat harrastusmahdollisuudet. Kokoontumis-
tilana toimii Sinilahteen rukoushuone.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen maanomistajana on kaupunki (vihred ja sininen) ja
vesialueilla myds yksityiset (valkoinen).




3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

e Maakuntakaava (alla) - 11.3.2008
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A31 Sinilahteen taajamatoimintojen alue
Osittain toteutunut pientaloalue. Nynasin alueella on kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

A32 Ruukinpohjan taajamatoimintojen alue
Ranta-alueen taajamaa, jolla on virkistyskayton ja viheryhteystarpeiden
kannalta tarkea merkitys.

e \Voimassa olevat asemakaavat 3.3.1977 ja 27.7.1993
LIITE 1.1

e Rakennusjarjestys 1.1.2002

¢ Alueella on rekisteritontteja seka tiloja.

e Pohjakarttana on kaytetty Heinolan kaupungin kiinteisto- ja mittausyksikon
tekemaa vektorimuotoista pohjakarttaa.

e Suunnittelualueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa kaavan suunnittelua
varten.

e Nyt kaavoitettavan alueen itapuolella on asemakaavoitettu alue, jossa
muutamia tonteista on rakentamatta.

e Lahtdkohtavaiheessa tai aiemmin laaditut selvitykset:
Rakennettavuusselvitys 13.9.2005
Luonto- ja maisemaselvitys (2005) ja Liito-oravaselvitys 20.8.2007
Luontoselvityksen taydennys 26.10.2008
Ehdotus luonnonsuojelualueiden rajauksista 17.2.2009
Hulevesiselvitys (suunnitelma) 29.11.2011
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatimiseen on ryhdytty kaupungin pientalotonttitarjonnan
lisaamiseksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Kaava on merkitty Kaavoituskatsauksen Kaavoitusohjelmaan vuosille 2005-
2009. Ohjelma on paivatty 23.11.2004.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia tassa kaavassa ovat:

o yksityiset ja Heinolan kaupunki maan ja vesialueen omistajina
naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat
Hameen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
Paijat-Hameen liitto

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Vattenfall Verkko

[ta-Hameen luonnonsuojeluyhdistys
Sinimylly-asukasyhdistys

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin vuoden 2004 Kaavoituskatsauksen
Kaavoitusohjelmassa 2005-2009, paivatty 23.11.2004. Kaavoituskatsaus ol
nahtavilla kaksi viikkoa 7.12.2004 l|ahtien ja siitd oli kuulutus lehdessa
3.12.2004.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Luonnosvaihe koskien koko Sinitaipaleen aluetta:

Osallisille maanomistajille postitettiin 4.10.2007 kirje, joka sisalsi osallistumis-
ja arviointisuunnitelman. Liitteena oli kasivarainen alustava luonnos. Kirjeen
johdosta tuli muutama kirjallinen mielipide ja puhelinsoitto.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 10.10.2007
lahtien Kaupungintalolla maankayttdosaston suunnitteluyksikdssa ja Kirkon-
kylan Kylapirtilla.

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta kasiteltin 25.3.2009 palaverissa,
jossa oli ymparistétoimiston, rakennusvalvonnan, viherpalveluiden, kiinteisto-
ja mittausyksikon seka kunnallisteknisen ja maankayton suunnittelun
edustajat.
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Kaavaluonnos postitettiin osallisille 4.6.2009 ja osalle 25.6.2009, koska
vuokratonttien haltijoita oli jaanyt jostakin syysta listauksen ulkopuolelle.
Kaava oli julkisesti nahtavilla 8.6.-8.7.2009 ja siita oli ilmoitus lehdessa.
Nahtavilla oloa jatkettin 25.6. postituksessa olevien osalta 24.7. asti.
Luonnoksesta tuli 14 huomautusta.
e Huomautusten vastineet LIITE 4

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja  arviointisuunnitelmasta  kaytiin  viranomaisneuvottelu
21.11.2007. Neuvottelussa sovitut muutokset tehtiin OASiin.

Luontoselvitysten valmistuttua ymparistokeskus vertasi alustavaa ja muutettua
luonnosta ja antoi epavirallisen hyvaksynnan uuden kaavaratkaisun
periaatteista.

Varsinaisissa lausunnoissa ko. pohjoisosasta ei ollut huomauttamista.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa olevassa asemakaavassa valtaosa alueesta on virkistysaluetta.
Lisaksi on pientalo- ja rivitalotontteja, yhdyskuntateknista huoltoa palveleva
alue seka venevalkama. Vuoksentien varren rivitalotontit on haluttu muuttaa
omakotitalotonteiksi. Tehtyjen selvitysten perusteella alueella on lisaksi
runsaasti luontoarvoja. Taten paadyttiin laajentamaan rakentamista alueelle,
josta ei I6ytynyt mainittavia luontoarvoja.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten taytyy selvittda kaavan
suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan.

Alueidenkayttotavoitteista tata kaavaa koskevat:

‘Eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu’.

Osa-alueessa kiinnitetaan huomiota palvelujen ja tyopaikkojen saatavuuteen,
elinkeinotoimintojen riittavyyteen, rakennetun ympariston ominaisuuksiin,
terveydellisiin  seikkoihin, yhdyskuntarakenteeseen seka jalankulku- ja
polkupyoraverkostojen jatkuvuuteen. Ehkaistaan melu- ja jatevesihaittoja seka
turvataan hyvan veden saanti.

‘Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskéaytto ja luonnonvarat’

Osa-alueessa kiinnitetddn huomiota kulttuuriympariston ja rakennusperinnén
edistdmiseen ja sailyttamiseen. Edistetdan myds arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailyttamista, luonnon virkistyskayttoa seka
luonto- ja kulttuurimatkailua. Edistetdaan luonnonvarojen kestavaa kehitysta ja
otetaan huomioon luonnonvarojen sijainti ja hyddyntamismahdollisuudet.
Otetaan huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet.
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Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta A31 ja A32.
Merkintojen selitykset:

A Taajamatoimintojen alue

Merkinnélléa osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-alueita, pééavaylia
pienempié liikennealueita, virkistys- ja puistoalueita seké& yhdyskuntateknisen
huollon alueita seké néiden tarvitsemia laajentumisalueita.

A31 Sinildhteen taajamatoimintojen alue
Osittain toteutunut pientaloalue. Nynésin alueella on kulttuuri-ympéristén tai
maiseman vaalimisen kannalta tdrke&é aluetta.

A32 Ruukinpohjan taajamatoimintojen alue
Ranta-alueen taajamaa, jolla on virkistyskéytén ja viheryhteys-tarpeiden
kannalta tarked merkitys.

Kaupungin asettamat tavoitteet alueen kaavoitukselle:

- monipuolinen ja viihtyisa asuinymparisto

- alueelle pyritdan saamaan mahdollisimman monta pientalotonttia, joiden
pinta-ala olisi keskimaarin 1200 m>.

- olemassa olevan polkuverkoston ja virkistysalueiden sailyttaminen runsaina
- turvallinen ja monipuolinen liikenneverkko

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Luontoselvityksen taydennyksen valmistuttua tavoitteeksi nousi luonnon-
suojelualueiden saaminen myo6s alueen pohjoisosaan.

Asemakaavalla on pyrkimys luoda yhtendinen pientaloalue, jossa pien-
ilmastoon ja katutilaan kiinnitetdan erityistd huomiota. Sinilahteen asukkaille
virkistysalueen tarkeys huomioidaan olemassa olevien reittien sailyttamisella
mahdollisuuksien mukaan tai korvaamalla ne uusilla yhteyksilla.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alustavia vaihtoehtoja oli viisi. Vaihtoehdoissa haarukoitiin liikenneverkon
periaatetta. Pohjoisosassa mietittin voimassa olevan kaavan Kkaltaista
|apiajokatua ja pohjoisesta otettavaa pistoa. Kaikissa vaihtoehdoissa
rakentamisalueet ovat olleet samaa suuruusluokkaa ja katua olisi tullut
rakennettavaksi n. 20 metria jokaista tonttia kohden. Rakentamisalueet on
maaritelty luonto- ja maisemaselvityksen (LIITE 3) liitteena olevassa
suosituskartassa.

Pohjoisosassa paadyttiin pistokatuun lapiajokadun tehottomuuden ja vaikeasti
toteutettavien tonttien takia. Pohjoisosaan paadyttin osoittamaan myds
tekolampi.

Valittujen periaatteiden mukaan tehdyssa alustavassa luonnoksessa
pohjoisosassa oli 49 tonttia. Naista nelja oli rivitalotonttia ja 4 omarantaista
pientalotonttia.
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4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Pohjoisosaan valittiin pistokadun osoittaminen kaava-alueen koillisnurkasta.
Luontoarvojen tarkennuttua pohjoisosan keskelle osoitettiin  kuitenkin
luonnonsuojelualue. Taman alueen jaadessa pois rakentamisalueesta,
Vuoksentien varressa ollut rivitalotonttien alue muutettiin pientaloalueeksi,
jolla voitiin kompensoida menetettyjen tonttien lukumaaraa.

4.5.3 Valitun vaihtoehdon eli luonnoksen vaikutusten selvittaminen
Alustavat vaihtoehdot tayttivat asetetut tavoitteet. Kaava-alue jatkaa olemassa
olevaa asutusta Ruotsalaisen rantaan. Vaikutusalueeseen on jarven puolella
otettu vastaranta ja muualla vahintaan yhden tonttirivin verran.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon (luonnosvaihe)

Yhdyskuntarakenne tiivistyy, mutta yhtdan rakennusta ei tarvitse purkaa.
Taajamakuvaan tulee vaistamatta muutoksia kun kaavassa otetaan
rakentamisalueeksi metsaaluetta. Ymparoivan alueen taajamakuvaan
kaavalla ei ole juurikaan merkitysta. Asumisviihtyvyys parantunee suunnitellun
ympariston toteuduttua esim. pyoralla kuljettavan ulkoilureitin saaminen
alueelle.

Useiden palvelujen kayttajat lisdantynevat jos kuntaan saadaan uusia
asukkaita. Talloin esimerkiksi lasten paivahoitopaikkojen tarve lisaantyy ja
Myllyojan kouluun saadaan lisaa oppilaita. Tyopaikkoihin ja elinkeino-
toimintaan kohdistuvia vaikutuksia on vaikea arvioida. Tyovaeston lukumaara
saattaa lisaantya, mutta tyopaikat eivat valttamatta ole Heinolassa. Kaavan
laadinnan aikana taantuma on iskenyt voimakkaasti puutavarateollisuuteen,
jota Heinolassa on perinteisesti ollut runsaasti.

Virkistysalueet laajentuvat ja olemassa oleva polkuverkosto sailyy lahes
kokonaan. Virkistysalueita hoidettaneen paremmin asutuksen keskella kuin
entisenlaisena suurena erillisalueena. Kaavallinen venevalkama on siirretty
pohjoisempaan. Uusia virkistysmuotoja tarjoaa laavu ja koirien uimaranta.

Lisaantyva henkildautolikenne ei rasittane vanhaa katuverkostoa kuin
kokoojakatujen osalta. Joukkoliikennetta on mahdollisuus jarjestaa siten, etta
nykyisin Karjalankatua kulkeva vuoro ajaa toiseen suuntaan Vuoksentieta.
Sinne on kaavallisen katualueen sisalla tilaa rakentaa pysakkeja ja reitti ei
ajallisesti muutu nykyista hitaammaksi. Huoltoliikennetta alueella ei ole.

Alueella ei ole merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja eika muinaismuistoja.
Kunnallisteknisessa verkostossa on laajentumisvaraa. Alueen pohjoisosassa
sijaitsee vanhastaan varavoimala ja jatevedenpumppaamo. Alueella ei ole
ymparistdhairioita.

Sosiaalinen ymparistd muuttuu virikkeellisemmaksi toimintojen monipuolis-
tuessa.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon (luonnosvaihe)

Alueen suurmaisemaa tarkastellaan jarvelta ja vastarannalta pain. Alueen
toteutuessa venevalkamat laitureineen ja veneineen ovat ainoat nakyvat
elementit. Muutos tulee olemaan siis kovin pieni olemassa olevaan
tilanteeseen eika veneilijoille ja vastarannan asukkaille pitaisi koitua kaava-
alueesta maisemallista haittaa. Lahimaisemat muuttuvat, mutta vaikutukset
lienevat paaasiassa positiivisia. Kulttuurimaisemaa alueella ei ole enaa
nahtavissa.

Kasvillisuuteen, elaimistoon ja luontotyyppeihin kaavalla on vaikutuksia.
Tarkeimmat alueet on huomioitu erityisin merkinndin ja maarayksin. Lisaksi ne
on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Osoitetut reilut latvusyhteydet ja
olemassa olevan polkuverkoston kaytté vahentavat negatiivisia vaikutuksia.
Alueella ei ole luonnonmuistomerkkeja. Maiseman tai luonnon historiallisiin
ominaispiirteisiin kaavalla ei ole vaikutusta. Alueella ennen olleet pellot ovat jo
metsittyneet.  Luonnon  monimuotoisuuden  sailymiseksi on  tehty
kaavamerkintoja, joilla edesautetaan, etta vaikutukset jaavat mahdollisimman
pieniksi. Pienilmastoa voidaan parantaa tonttikohtaisesti monin tavoin.

Vesistoon kohdistuvat vaikutukset ovat pienet, koska alueelle rakennetaan
viemari. Hulevedet pyritaan imeyttamaan mahdollisimman lahellda niiden
muodostumispaikkoja, jolloin ei turhaan kuormiteta verkostoja ja ehkaistaan
pohjaveden vahentymista. Ylivuotohulevedet valutetaan kosteikkoon osin
imeyttaen, kuten ennenkin. Putkituksia tehdaan tarpeen mukaan.
Moottoriveneisiin liittyy riski polttoaineen paasyna veteen.

Kaavalla ei ole vaikutusta maa- ja metsatalouteen koska kumpaakaan ei ole
lahivuosikymmenina alueella harjoitettu. Virkistysalueet ovat olleet lahes
hoitamattomia, joka on edesauttanut monimuotoisen eldinlajiston
muodostumiseen.

Luonnonsuojeluun kaavalla on suuri vaikutus, sillda siin@ osoitetaan
luonnonsuojelualue. Kaavaan osoitetulla muulla toiminnalla pyritaan olla
vaarantamatta suolelualueiden arvoa. Yksi erillinen alue on lisaksi merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi.

Vaikutukset talouteen (luonnosvaihe)

Kaupungin talouteen kaavalla voi olla vaikutusta jos alue houkuttelee uusia
asukkaita. Uusia tyopaikkoja kaava ei suoranaisesti tuo, mutta valillisesti on
mahdollista, etta rakentajat tyollistavat mm. paikkakuntalaisia rakennusalan
yrittajia. Palveluihin ei tarvita lisasatsauksia. Paivittaiset palvelut sijaitsevat
korkeintaan keskustassa, neljan kilometrin etadisyydella. Oman auton
kayttamiseen ei ole siis valttamatta tarvetta, kun joukkoliikenneyhteydetkin
ovat kavelymatkan paassa.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen (luonnosvaihe)
Liikenneturvallisuuteen kaavalla on vahainen vaikutus Elinoloihin kaava tuo
kohennusta alueen suunnitelmallisuuden lisdantymisen myo6ta seuraavalla
paikkojen siistiytymisella. Terveyden vaalimiseen kaava tarjoaa hyvat puitteet
vaihtoehtoisilla ulkoilureiteilla ja monipuolisella ulkoilutarjonnalla; laavu,
venevalkama ja koirien uimaranta. Kaava ei uhkaa ympariston puhtautta.
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Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
lahiymparistossa (luonnosvaihe)

Heinolan vakilukuun kaava ei valttamatta tuo kasvua, mutta alueelle
muuttanee 50 henkiloa. Asukkaiden ikarakenteeseen ei odoteta muutosta
verrattuna lahialueeseen, jossa on meneillaan sukupolvenvaihdos.
Mittavampia palveluita ei ole tulossa, mutta edella useassa kohtaa kuvatut
ulkovirkistykseen kohdistuvat suunnitelmat parantavat eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksia. Alueelle muuttavat yksityiset voivat tarjota mm.
kampaamo- ja hoitoalan palveluita.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin (luonnosvaihe)

Kaavalla on mahdollista muuttaa vaeston rakennetta nuoremmaksi. Nyt 1ahi-
alueen vaestorakenne on laaja. Kaavassa sosiaalisuutta edesauttavat laavu,
venevalkama ja koirien uimaranta.

Vaikutukset kulttuuriin (luonnosvaihe)
Kaavalla ja sen tueksi tehtavilla rakentamistapaohjeilla voidaan vaikuttaa
asumiskulttuuriin.

4.5.4 Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset (luonnosvaihe)
Valittu vaihtoehto on vaikutuksiltaan positiivinen eika sisalla uhkia.

Mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen (luonnosvaihe)

Yleisesti alueen kaavoitukseen ja rakentamisalueen kasvamiseen on
suhtauduttu positiivisesti, mutta aivan rannan lahiymparistda ei haluta
tonttimaiksi. Pohjoisosan kaavoituksen osalta ei ole tullut kaavaratkaisua
koskevaa palautetta.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 23.11.2004 paivatyssa
kaavoituskatsauksessa, jonka nahtavilla olosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella
3.12.2004.

Tekninen lautakunta kasitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 18.9.2007
ja kaavaluonnosta 2.6.20009.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 35 hehtaaria. Vesialuetta kaavasta on 42
prosenttia. Maa-alueesta virkistys- ja luonnonsuojelualueiksi jaa 84 prosenttia,
koska alueella on runsaasti luontoarvoja ja monimuotoinen topografia.
Tonttimaata on 11 prosenttia maa-alueen pinta-alasta. Alueen rakennusoikeus
on 4890 kerrosneliometria, jossa 7178 k-m? vahennysta entiseen. Alueen
kokonaistehokkuus maapinta-alan osalta on 0,024. Asuntojen lukumaaraksi
tullee tonttien maara eli 17 jos ei rakenneta yhtaan paritaloa. Vaestomaaraksi
alueelle tullee noin 50. Tyopaikkoihin kaavalla ei ole juuri vaikutusta. Tontit
rittdnevat vain pariksi vuodeksi.

e Tilastolomake LIITE 7

5.1.2 Palvelut

Olemassa olevat palvelut on kuvattu kohdassa 3.1.3. Kaavalla ei osoiteta
uusia palveluja. Venevalkamakin on ollut jo aiemmin kaavallisesti olemassa,
mutta eri paikassa. Veneita on sailytetty alueella jo aiemminkin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alkuperaisena tavoitteena ollut alueen tehokas rakentaminen ei toteudu.
Luontoarvot ovat vahentaneet runsaasti rakennettavaa aluetta. Ehka alueen
tehokkuus tuleekin esiin virkistysalueiden laajamittaisena kayttona.
Rakentamisen ulkopuolelle on jatetty selvityksiin perustuvat luonnoltaan
arvokkaat alueet seka jyrkahkot rinteet, useat kumpareet ja sijainniltaan
eristyneet alueet. Polut tulevat vahvistumaan kayton kasvaessa ja aluetta
halkova ulkoilureitti rakennetaan pyo6railyn mahdollistavaksi. Reitit jatkuvat
eteldosan kaavassa. Kaavalla turvataan alueen luontoarvojen sailyminen.

5.3 Aluevaraukset

A 6,4 % - Alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialueita, jotka on
ryhmitelty siten, etta 17 tontista 10 rajoittuu virkistysalueeseen. Tonttien
tarkemmassa suunnittelussa on huomioitu mahdollisuuksien mukaan mm.
ilmansuunnat. Korttelialueisiin liittyy erilliset rakentamistapaohjeet.

V 28,2 % - Alueelle on osoitettu olemassa olevaa tilannetta mukaileva
ulkoilureittiverkosto.

L 2,5 % - Kaavassa on osoitettu venevalkama, koska venepaikoista on ollut
pulaa ja siksi sitd onkin jo rakennettu. Katualueista yksi on osoitettu
hidaskaduksi sen toimiessa myds kevyen liikenteen yhdyskaytavana.

E 0,2 % - Kaavassa on osoitettu erityisalueina jo olemassa olevat jateveden-
pumppaamo ja varalampokeskus.
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S 21,0 % - Alueella on runsaasti luontoarvoja ja ulkoilureittiverkosto.

W 41,7 % - Koirien uimaranta ja venevalkama-aluetta on osoitettu alueen
osina. Muutoin vesialue on vapaa.

5.3.1 Korttelialueet
Korttelialueisiin liittyy erilliset rakentamistapaohjeet 610.
o Rakentamistapaohjeet LIITE 8

Kaavaratkaisun periaate kortteleissa 63-65:

Tonteilla, joilla on osoitettu istutettava puurivi, voi asuinrakennuksen rakentaa
etadmmalle kadusta, koska puurivi muodostaa katutilaa. Toisella puolella
katua asuinrakennukset on pakotettu kolmen metrin paahan katualueen
rajasta, jolloin rakennus muodostaa katutilaa. Ratkaisulla on myés mahdollista
parantaa pienilmastollisia olosuhteita suojaamalla rakennuksilla tontti kylmilta
pohjoistuulilta ja avaamalla oleskelualueet etelaan.

Kortteli 42 ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue
Alueen pohjoisosaan osoitettu alue, jolla sijaitsee jateveden-
pumppaamo. Rakennusoikeus on 110 kerrosneliometria.

EN Energiahuollon alue
Alueen pohjoisosaan osoitettu alue, jolla sijaitsee varalampo-
keskus. Rakennusoikeus on 280 kerrosneliometria.

Kortteli 63 AO Erillispientalojen korttelialue
Korttelin kerrosluku on 2/3k | ja rakennusoikeus 250 tai 300 k-
m?/tontti. Korttelialueelle on osoitettu 5 tonttia, rakennusala ja
istutettava puurivi.

Kortteli 64 AO Erillispientalojen korttelialue
Korttelialueen kerrosluku on 2/3k | ja rakennusoikeus
e=0,25/tontti. Korttelialueelle on osoitettu 8 tonttia ja rakennusala.
Tonteille 2-4 on osoitettu rakennusalan sivu, johon rakennus on
rakennettava kiinni. Tonteille 5 ja 6 on osoitettu istutettava puurivi.
Tonteille 2, 3, 6 ja 7 on osoitettu sailytettava alueen osa s-2.

Kortteli 65 AO Erillispientalojen korttelialue
Korttelialueen kerrosluku on 2/3k | ja rakennusoikeus
e=0,25/tontti. Korttelialueelle on osoitettu 2 tonttia, rakennusala ja
rakennusalan sivu, johon rakennus on rakennettava kiinni. Tontille
2 on osoitettu liittymakielto Vuoksentielle.
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5.3.2 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

’Kurpanpuisto I’
Puiston lansireunaan on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja
polkupyo-railylle varattu alueen osa.

’Kurpanpuisto II’

Puistoon on osoitettu laaja, suurelta osalta nykyista tilannetta
vastaava ulkoilureittien ja polkujen muodostama verkosto. Puiston
itareunalla Vuoksen-tieltd Kurpanharjun paivakodille johtaa
kevyenliikenteen yhteys, joka vastaa olemassa olevaa tilannetta.
Puiston  pohjoisreunaan on osoitettu  pysakoi-mispaikka
veneilijdiden kayttoon. Puistossa on  yksi luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

’Kurpanpuisto III’
Puistoon on osoitettu polku. Puistoon voi rantautua.

’Kaarmesaari’
Saareen voi rantautua. Kalliolla on tulipaikka.

’Perosensaari’
Saareen voi rantautua.

VV Uimaranta-alue vv/ko
Perosensaaren kaakkoispuolelle on osoitettu koirien uimapaikka
vesialueen osana.

LV Venesatamal/venevalkama ’Kurpanpuisto’
Alueen pohjoisosaan on osoitettu venevalkama, jota on jo osittain
rakennettu.
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SL Luonnonsuojelualue 'Kurpanranta’
Alueen luoteisosaan osoitettu alue, josta I0ytyy useita
luontoarvoja.

e [ uontoselvitykset liitteiné 2 ja 3

W Vesialue
Ruotsalainen
Kaava-alueeseen kuuluu runsaasti vesistoa, koska alue on
haluttu rajata selkeiden omistusrajojen mukaan. Vesialueeseen
on osoitettu alueen osina koirien uimapaikka seka aallonmurtajia
ja laitureita varten varattu alue.

KADUT Sieponpolku - Voimassa olevassa kaavassa nimetty, mutta
rakentamaton katu, jonka sijaintia on muutettu. Kadulta on
yhteys Kurpanpuistoon.

Sieponrinne - Uusi katu, joka johtaa Kurpanharjun (myos
laheisen paivakodin nimi) paalle. Katu jatkuu polkuyhteytena
Kurpanpuistoon.

HIDASKADUT
Narhinpolku - Voimassa olevassa kaavassa ohjeellinen
jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, joka on
rakennettu. Nimi on ollut jo kaytdossa. Tien paahan on
venevalkaman takia osoitettu kaantopaikka ja pysakointialuetta.
Katu jatkuu voimassa olevan kaavan mukaisesti kevyen liikenteen
yhteydella pohjoiseen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennetun ympariston laajentuminen jatkaa luontevasti olemassa olevaa
aluetta. Rakentaminen valjenee tasaisten alueiden vaihtuessa makialueiksi.
Suojeltavin tontin osin on pyritty ehkaisemaan alueen ilmeen liiallinen
muuttaminen.

Vaeston rakenne painottunee aluksi lapsiperheisiin. Rakennettu
yhdyskunta supistuu kaavallisesti. Alue tarjpaa mahdollisuuden
korkealuokkaiseen asumiseen. Tonttien pohjamaa ei valttamatta sovellu
sellaisenaan kotitarveviljelyyn, mutta ainakin kasvilavoja kayttamalla sekin
onnistuu.

Kaava-alueella pystytdan hyddyntamaan olemassa olevia palveluita.
Kavelymatkan paassa sijaitsevat mm. paivakoti, koulu ja paivittais-
tavarakauppa (ks. kohta 3.1.3). Kaava-alueen sijainnin  vuoksi
elinkeinoalueiden osoittaminen ei olisi ollut jarkevaa. Alueella ei siis ole
tyopaikkoja mahdollisia kodin yhteyteen tulevia elinkeinonharjoittajia lukuun
ottamatta. Elinkeinotoimintoja varten olevia alueita on Iahimmillaan Lahdentien
varrella. Virkistykseen on monipuoliset mahdollisuudet maalla ja jarvella seka
lahietaisyydella mm. leikki- ja skeittipuisto seka llvesreitti.
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Liikenne lisaantyy vahaisesti. Liikenneverkko lahialueella on niin autojen kuin
kevyen liikenteenkin osalta monipuolinen. Alueelta on nappara yhteys
moottoritielle.

Suunnittelualueella eikd sen valittdmassa laheisyydessa ole arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistoa eikd muinaismuistoja.

Kaavaan merkittyina teknista huoltoa edustavat jatevedenpumppaamo ja
varavoimala. Hulevesia ohjataan seka putkissa etta avo-ojissa. Imeytys
pyritaan tekemaan lahella niiden muodostumispaikkoja. Teknisen huollon
lisdksi muita erityisalueita ei ole.

Ymparistonsuojeluun otetaan voimakkaasti kantaa, silla kaavassa on
osoitettu luonnonsuojelualue. Ymparistohairioita alueella ei ole eika niita ole
kaavan toteutumisen myotakaan tulossa. Sosiaalisena ymparistona alue on
rikas.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suurin muutos maisemaan on jarveltd pain, jos venevalkama toteutetaan
laiturirakentein. Toistaiseksi alueelle on tehty vain pienveneiden paikkoja,
joilla  vene vedetddn maalle. Joillakin metsaalueilla voidaan tehda
harvennuksia valoisuuden lisaamiseksi tonteilla. Puiden harvennuksessa
tulee talloin ottaa huomioon monipuolisen puuston sailyminen ja liito-oravan ja
lepakon tarpeet. Luonnonolot muuttunee vain kortteli- ja katualueiden osalta.

Elinympariston laatua nostaa runsaat ja vaihtelevat virkistysalueet ja -
mahdollisuudet. Jalankulku- ja pyorailyverkostoja on jatkettu ja parannettu. Ne
noudattavat valtaosaltaan nykyista tilannetta.

Luonnon monimuotoisuutta pyritdan sailyttdmaan luonnonsuojelualueen
muodossa ja  monimuotoisuutta  ilmentavalla  merkinnalla, jolloin
virkistysalueiden hoidossa osataan kasitella oikein kutakin aluetta. Alueelle on
osoitettu yksi luonnonsuojelualue.

Kaikilla tonteilla on mahdollisuus vaikuttaa pienilmastoon suotuisasti ja
kaavassa onkin osoitettu jo niita tukevia ratkaisuja.

Hulevedet pyritadn imeyttdmaan mahdollisimman |ahella niiden
syntypaikkoja, jolloin vesitasapaino sailyy ennallaan. Osa vesista
johdettaneen putkia pitkin pois alueelta. Narhinpolun vartta virtaa suuri oja
johtaen hulevesia jo rakennetulta alueelta jarveen. Ruotsalaisen jokainen
lahdeke jaatyy talvisin.

Alueella ei harjoiteta maa- ja metsataloutta.
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5.5 Ympariston hairiotekijat
Ymparistossa ei ole pysyvia hairiotekijoita. Raskasta liikkennetta on pidetty osin
hairitsevana niiden parkkeeraukseen liittyen.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamaarayksissa on virallisten merkintojen lisaksi naista johdettuja
merkintoja ja maarayksia seka omina uusina merkintdina osoitetut polku ja
koirille varattu aleen osa.
o Kaavakartta sekd kaavamerkinnét ja —mééréykset LIITE 8
e Rakentamistapaohjeet LIITE 8

5.7 Nimisto
Kaavassa suurin osa on vanhaa nimistoa. Uudet nimet on johdettu vanhoista

nimista kuten Sieponrinne Sieponpolusta ja Kurpanranta (SL) Kurpanpuistosta
(VL). Vuoksenranta (VL) nimi jatettiin pois, koska virkistysalueet yhdistyivat.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaan liittyy sitovat rakentamistapaohjeet, jotka menevat kaavan kanssa
samanaikaisesti hyvaksymiskasittelyyn. Ohjeiden tarkoituksena on toimia
arviointiperusteena rakennusluvasta paatettaessa.

Postilaatikoiden ryhmittely toteutetaan Postin  jakelusuunnitelman ja
rakentamistapaohjeiden mukaisesti.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kunnallistekniikan rakentaminen on kaupungin vastuulla. Alueelle on laadittu
kaavoituksen yhteydessa hulevesisuunnitelma, joka tulee huomioida
kunnallistekniikan  suunnittelussa ja  rakentamisessa. Vesiverkostoa
suunniteltaessa tulee varata riittdvasti vesiasemia  pelastustoimen

sammutustarpeisiin.

Kaavassa maaritetaan, etta tonttijako tehdaan erillisena. Rakentamisalueen
omistaa kaupunki, joka hoitaa tontit luovutettavaan kuntoon.

Kaavassa osoitettavalle luonnonsuojelualueelle tulee laatia hoito- ja
kayttosuunnitelma seka saannostd alueen kaytosta. Alue tulee rajata
maastoon seka rakentaa sinne riittdva maara infotauluja, joissa mm.
saannosto.

Kunnalliset palvelut ovat kunnossa.

Taloudellinen suhdanne saattaa vaikuttaa alueen rakentumiseen.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa yhtenadisen korttelin syntyminen
esim. rakennuslupahakemukseen liitettavin valokuvin ja varimallein.

Luonnossa ilmenevia muutoksia tulee tarkkailla.
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Heinolassa 25.5.2009, 25.11.2011, 12.3.2012
kaavakartta 25.11.2011

Harri Kuivalainen Irene Oversti
Kaupunginarkkitehti Suunnittelija
(03) 849 3240 (03) 849 3245

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki
Tekninen toimi / Maankayttdosasto / Kaavoitusyksikko
Rauhankatu 3
18100 HEINOLA

LITTEET

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Luonto- ja maisemaselvitys - Liito-oravaselvitys

Liite 3: Luontoselvityksen taydennys

Liite 4: Luonnoksesta jatettyjen huomautusten vastineet
Liite 5: Luonnoksesta annettujen lausuntojen vastineet

Liite 6: Havainnekuva

Liite 7: Tilastolomake

Liite 8: Ehdotuksesta jatettyjen muistutusten vastineet

Liite 9: Ehdotuksesta annettujen lausuntojen vastineet

Liite 10: Asemakaava (A3 pienenndksena 1:3000) merkintdineen ja
maarayksineen seka siihen sisaltyvat rakentamistapaohjeet
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Sinilahteen (21.) kaupunginosassa
kortteleissa 12, 28, 42, 54-61 seka viher-,
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Kaavan luonnosvaiheessa suunnittelualue oli noin 115 hehtaaria.
Ehdotusvaiheessa alue on jaettu kahteen osaan:

610 Sinitaipaleen pohjoisosa

668 Sinitaipaleen eteldosa

1. SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Sinilahteen (21.) kaupunginosassa Ruotsalaisen ja
Sinilahteen rakennetun alueen valissa. Asemakaavaan sisaltyy myos vesialuetta ja saaria.
Torille on matkaa noin 4 km. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 35 hehtaaria.

- Suunnittelu- ja vaikutusalue KANSIKUVA

2. SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle virkistysaluetta seka
pientalotontteja luontoarvot huomioiden.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1. Kaavoituspaatos
Asemakaavan muutos sisaltyy vuosien 2006-2010 kaavoitusohjelmaan.

3.2. Maanomistus
Muutosalueen omistaa Heinolan kaupunki ja yksityiset (vesialueita).

3.3.Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on taajama-toimintojen aluetta (A31 ja A32) ja
vesialueella on laivavayla.

-A31 Sinilahteen taajamatoimintojen alue. Osittain toteutunut
pientaloalue. Nynasin alueella on kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

-A32 Ruukinpohjan taajamatoimintojen alue.
Ranta-alueen taajamaa, jolla on virkistyskayton ja
viheryhteystarpeiden kannalta tarkea merkitys.

Alueella ei ole yleiskaavaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (3.3.1977 ja 27.7.1993)
muutosalueella on asuinkortteleiden, erityis- ja katualueiden lisaksi
lahivirkistys- ja uimaranta-alueet seka venevalkama.

- Ote voimassa olevasta kaavasta LIITE 1

3.4.Rakennusjarjestys
Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2002.
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3.5. Selvitykset

e Suunnittelualueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys seka
rakennettavuusselvitys kesalla 2005. Liito-orava tarkistus on tehty
kesakuun alussa 2007

o Luontoselvityksen taydennys on laadittu kevat-syksy aika-akselilla 2008.

e Hulevesiselvitys on tehty syyskesalla 2011.

e Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparistd, 2006. Kaava-alueella ei ole
selvityksen mukaisia kohteita.

4. VAIKUTUSALUE

Vaikutusalueeksi on arvioitu rajoittuvan mantereella etelassa Perosenpohja ja sen
viereinen kosteikkoalue ja idassa Vuoksentien itapuolelta yksi tonttirivi seka koillisessa
lahimmat rivitalot. Vesistdlla ei arvioida olevan erillistd vaikutusaluetta.

5. OSALLISET

Osallisia ovat ne joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Osallisia tassa kaavamuutoksessa ovat:

Heinolan kaupunki maa- ja vesialueiden omistajana seka yksityiset maa- ja
vesialueiden omistajat

naapurikiinteistojen asukkaat ja omistajat

Hameen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Paijat-Hameen liitto

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Heinolan kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunta
Vattenfall

[ta-Hameen luonnonsuojeluyhdistys
Sinimylly-asukasyhdistys

6. VIRANOMAISYHTEISTYO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pidetaan viranomaisneuvottelu.

Luonnoksesta pidetdan virkamiestydoryhman kokous, jossa on ymparistdosaston,
kunnallisteknisen osaston ja maankayttoosaston edustajat.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunnalta
seka muilta asianosaisilta viranomaisilta.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaydaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.
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7. SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutuksia arvioidaan seuraavien vaikutusten osalta:
Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveys, turvallisuus ja viihtyisyys)
Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset
(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistdét, luonnon monimuotoisuus,
kasvillisuus, elaimistd, ilma, melu)
Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaeston maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen leviaminen)
Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymat ja pysakointi)
Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema- ja kaupunkikuva)
Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset, talonrakennus-
kustannukset)

8. VAIHTOEHDOT

Kaavamuutoksesta laadittiin viisi alustavaa suunnitelmaa, joista teknisen toimen
maankayttbosaston suunnitteluyksikon sisaisen tarkastelun tuloksena yhdisteltiin alustava
luonnos.

- Alustava luonnos LIITE 2

9. KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten osallistumismahdollisuudet ovat
seuraavat:

Tapahtuma Ajankohta Osallistuminen

OAS Tekninen lautakunta 2007 syyskuu

OAS (sis. alustavan luonnoksen)
nahtavilla alkaen*®

lokakuu => Mielipiteen esittaminen*

Kaavaluonnos/Tekninen lautakunta | 2009 kesakuu

Huomautuksen
Kaavaluonnos nahtavilla 30 vrk* kesakuu esittaminen*
Yleisotilaisuus

Kaavaehdotus/Tekninen lautakunta | 2011 joulukuu

Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk* 2012 tammikuu Muistutuksen esittaminen*

Kaupunginhallitus helmikuu

Valitusmahdollisuus kaavan
maaliskuu hyvaksymispaatoksesta
hallinto-oikeudelle

Kaupunginvaltuuston
hyvaksymispaatos

*Mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa Teknisen toimen maankayttbosaston
suunnitteluyksikk6on tai osoittaa postitse Teknisen toimen kirfjaamoon ennen
nahtavanaoloaikojen paattymista. OAS jaa nahtaville siihen saakka kunnes kaavaehdotus
asetetaan nahtaville. Kirjallisen palautteen tueksi on saatavilla kaavaote piirrosta varten.
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10.TIEDOTTAMINEN

Asemakaavan muutoksen viralliset kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla ja Ita-
Hame -lehdessa. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja
kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavilla Teknisen toimen maankayttdosaston
kaavoitusyksikon ilmoitustaululla, Rauhankatu 3, 2. kerros ja Kirkonkylan Kylapirtilla,
Vanhatie 34 seka www.heinola.fi/fin/Ajankohtaista.

11.YHTEYSTIEDOT

Heinolan kaupunki

Tekninen toimi / Maankayttdosasto / Kaavoitusyksikko
Rauhankatu 3, 18100 HEINOLA

puh. (03) 84 930

Lisatietoja antavat:

Irene Oversti, suunnittelija, 03-849 3245

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti, 03-849 3240

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinola 9.1.2008, 25.5.2009, 11.11.2011

Harri Kuivalainen Irene Oversti
kaupunginarkkitehti suunnittelija
Liitteet:
KANSIKUVA Suunnittelu- ja vaikutusalue
LITE 1 Ote voimassa olevasta kaavasta
LIITE 2 Alustava luonnos
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HAVAINNEKUVA 610/AK - LIITE 6

Kuvassa on havainnollistettu myos etelaosan luonnosvaiheen kaavaa.
Esitetyt rakennusten varit kuvaavat viitteellisesti ulkoseinien varitysta. Vareista kerrotaan tarkemmin kaavaan
sisaltyvissa rakentamistapaohjeissa.
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610/AK - LIITE 7

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 111 Heinola Tayttimispvm 08.10.2012
Kaavan nimi 610/Ak/Akm, Sinitaival pohjoisosa

Hyvéaksymispvm 23.04.2012 Ehdotuspvm 25.11.2011
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 03.12.2004
Hyviksymispykala 63 Kunnan kaavatunnus 111-610/Ak/Akm
Generoitu kaavatunnus 111V230412A63

Uusi asemakaavan pinta-ala
[ha]

Asemakaavan muutoksen
pinta-ala [ha]

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 34,6900 6,0300

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha] 28,6600

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 34,6900 100,0 4890 0,01 6,0300 -7178

A yhteensi 2,2195 6,4 4500 0,20 -2,7928 -5980

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa 9,7708 28,2 -2,2549

R yhteensi

IL yhteens 0,8546 2,5 -1,6981

IE yhteensi 0,0820 0,2 390 0,48 -0,2356 -1198

S yhteensa 7,2819 21,0 7,2819

[M yhteensi

W yhteensi 14,4812 41,7 5,7295

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensia

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 34,6900 100,0 4890 0,01 6,0300 -7178

A yhteensi 2,2195 6,4 4500 0,20 -2,7928 -5980

AR -3,4579 -7400

AO 2,2195 100,0 4500 0,20 0,6651 1420

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 9,7708 28,2 -2,2549

VL 9,7708 100,0 -1,2586

VV -0,9963

[R yhteensi

IL yhteensi 0,8546 2,5 -1,6981

Kadut 0,4098 48,0 -0,4948

Hidaskadut 0,1742 20,4 0,1742

LV 0,2706 31,7 -1,3775

|[E yhteensi 0,0820 0,2 390 0,48 -0,2356 -1198

ET 0,0280 34,1 110 0,39 -0,2896 -1478

EN 0,0540 65,9 280 0,52 0,0540 280

S yhteensa 7,2819 21,0 7,2819

SL 7,2819 100,0 7,2819

[M yhteensi

W yhteensia 14,4812 41,7 5,7295

W 14,4812 100,0 5,7295
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