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HEINOLAN KAUPUNKI
RUOTSALAISEN RANTAOSAYLEISKAAVA

1 TIIVISTELMA

1.1 Tunnistetiedot

Selostus liittyy 15.12.2010, tark. 7.3.2011 paivattyyn Ruotsalaisen alu-
een rantaosayleiskaavaan.

Laadittavan rantaosayleiskaavan tavoitteena on saattaa Ruotsalaisen
rantarakentaminen suunnitelmallisen maankaytén piiriin. Hankkeella
turvataan luonnonsuojelun, virkistyksen, matkailun ja loma-asumisen
tarpeet.

Ruotsalaisen rantaosayleiskaava laaditaan samanaikaisesti Heinolan
kaupungin ja Asikkalan kunnan alueelle. Kaavoja valmistellaan paaosin
samoin suunnitteluperiaattein, mutta molemmat kunnat vastaavat omis-
ta kaavoistaan ja paatoksenteosta. Kyseessa ei ole kuntien yhteinen
yleiskaava.

Kaavan laatimisesta on vastannut FCG Finnish Consulting Group Oy Oy.

— Kaavan vireille tulo: Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin
17.5.1993, se on kirjattu kaavoituskatsauksessa 8.12.2000 ja ilmoi-
tettu Heinolan kaupungin ilmoitustaululla, Ita-Hame -lehdessa ja
kaupungininternetsivuilla http://www.planeko.fi/fin/projektit/heinola
20.6.2006

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 23.6.2008

— Luonnosvaiheen valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30§8): 19.1.-
20.2.2009

- Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 658 ja MRA 19§): 11.1.- 12.2.2010

— Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu 26.5.2010

— Ohjausryhma paatti, ettéd kaava asetetaan toisen kerran ehdotuksena
nahtaville MRA 32 § 3.6.2010

- Kaavaehdotus (MRL 32 §) nahtavilla: 21.10. - 22.11.2010

— Tekninen lautakunta hyvaksynyt kaavan 18.1.2011 § 4

— Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavan: 7.2.2011 § 75

— Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan: 21.2.2011 § 25

— Kaavasta valitettiin hallinto-oikeuteen

— Kouvolan hallinto-oikeus hylkasi valitukset 17.7.2012 (12/0403/2)

— Kaavasta valitettu korkeimpaan hallinto-oikeuteen

— Tekninen lautakunta 23.10.2012 § 205

— Kaupunginhallitus maarasi 12.11.2012 § 537 Ruotsalaisen ranta-
osayleiskaavan voimaan kaupunginvaltuuston 21.2.2011 § 25 paa-
toksen mukaisesti lukuun ottamatta valituksen alaisia tiloja 111-406-
3-617, 111-407-7-30, 111-407-7-17 ja 111-408-1-426. (MRL 201 §)

— Korkein hallinto-oikeus on 6.3.2014 / 697 kumonnut kaavaa koskevat
valitukset.

— Valituksen alaiset osat ovat saaneet lainvoiman 10.3.2014 kuulutuk-
sella.
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1.2 Kaavan tarkoitus

Alueelle laaditaan maankayttdé- ja rakennuslain mukainen oikeusvaikut-
teinen osayleiskaava, jonka tavoitteena on alueen yhdyskuntarakenteen
ja maankaytdon yleispiirteinen ohjaaminen. Lisdksi yleiskaavassa tode-
taan olemassa olevat asemakaavat informaationa. Tavoitteena on laatia
oikeusvaikutteinen yleiskaava, jota voidaan MRL 72 §:n mukaan kayttaa
perusteena mydnnettaessa rakennuslupia ranta-alueelle. Kaava helpot-
taa ja yksinkertaistaa rakennuslupien ja rakennusprojektien kasittelya.

Osayleiskaavan tarkoituksena on maarittaa kiinteistdé- ja maanomistaja-
kohtainen rakennusoikeus sisaltden pysyvan asumisen tarpeet, loma-
asumisen seka matkailun- ja elinkeinojen alueet. Kaavoituksen yhtey-
dessa arvioidaan kaavan ymparistovaikutukset maankaytté- ja raken-
nuslain edellyttamalla tavalla.

1.3 Suunnittelualue

Rantaosayleiskaava sisaltédd Ruotsalaisen jarven alueen ranta-alueet.
Kaava jakautuu kahteen erilliseen kaavaan, Asikkalan kunnan ja Heino-
lan kaupungin kaava-alueisiin.

Suunnittelualue on kooltaan yhteensa noin 135 km2. Tasta 75 km?2 Asik-
kalan kunnan ja 60 km2 Heinolan kaupungin alueella. Suunnittelussa
kasitelldan ranta-aluetta ja vyohykettd, joka on keskimaarin noin 200-
300 metrin levyinen kaistale rannasta sisémaahan pain. Kaava on MRL:n
72 §:n mukainen rantaosayleiskaava. Heinolan alueella karttarantaviivaa
on yhteensd noin 106 km, josta mitoittavaa eli ns. muunnettua rantavii-
vaa on noin 53 km.
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1.4 Tiivistelma

Tehtavana on laatia oikeusvaikutteinen, ranta-alueella suoraan raken-
tamista ohjaava osayleiskaava. Hankkeella turvataan luonnonsuojelun,
virkistyksen, matkailun ja loma-asumisen seka kulttuuriympariston tar-
peet.

Ruotsalaisen rantaosayleiskaava pyritdaédn laatimaan samanaikaisesti
Heinolan kaupungin ja Asikkalan kunnan alueelle. Kaavoja valmistellaan
soveltuvin osin samoin suunnitteluperiaattein, mutta molemmat kunnat
vastaavat omista kaavoistaan ja paatoksenteosta. Kyseessa ei ole kun-
tien yhteinen yleiskaava.

Rantarakentamisen kohdalla rakentamismahdollisuudet on tutkittu
maanomistajakohtaisesti ns. ematilaperiaatteen mukaisesti. Uudet ra-
kennuspaikat on pyritty sijoittamaan maisemallisesti ja alueen erityis-
piirteiden kannalta edullisille paikoille. Kaavassa vakituisen asumisen ra-
kennuspaikkoja on ranta-alueelle 50 kappaletta. Taman lisdksi raken-
nuspaikkoja, joilla kayttotarkoituksen muutos on mahdollista kaavan
avulla, on 37 kappaletta. Naista osa on jo ymparivuotisia asuinpaikkoja
ja osa loma-asuntopaikkoja. Loma-asuntojen kokonaismaara alueella on
470 kappaletta, joista uusia rakennuspaikkoja on 45 kappaletta. Raken-
nuspaikoista 25 rakennuspaikkaa on ranta-asemakaavoissa osoitettuja
rakennuspaikkoja.
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2 OSAYLEISKAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavaty6 on esiintynyt tulevana hankkeena Heinolan kaupungin kaavoi-
tuskatsauksissa vuodesta 2000 lahtien. Asikkalan kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt v. 2007 kaavoituksen talousarvioon maardarahan ranta-
osayleiskaavan laatimiseksi. Heinolan kaupunki ja Asikkalan ymparisto-
lautakunta pyysivat 21.5.2007 yhteistéd suunnittelutarjousta ranta-
osayleiskaavan laatimisesta.

2.1 Kaavatyon aloitusvaihe 19.6.2007 - 31.3.2008

Asikkalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt v. 2007 kaavoituksen talous-
arvioon maararahan rantaosayleiskaavan laatimiseksi. Heinolan tekninen
lautakunta hyvaksyi 12.6.2007 kokouksessaan kaavan laatijaksi FCG
Suunnittelukeskus Oy:n (TEKLA § 178).

Osayleiskaavan lahtdkohtia ja tavoitteita seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 7.11.2007. Ko-
kouksessa kasiteltiin mm. suunnittelualueen rajausta, suunnittelutehta-
van tavoitteita, viranomaisten kaavoitukselle asettamia tavoitteita,
suunnittelun Iahtokohtia, aikataulua, vuorovaikutuksen jarjestamista se-
ka viranomaisyhteistyoéta.

Viranomaisneuvottelussa viranomaiset asettivat kaavalle seuraavat kes-
keisimmat tavoitteet:

— Merenkulkulaitos korosti vesiliikennealueiden vaikutuksien ja niihin
liittyvien turvallisuustekijéiden huomioimista

— Museovirasto korosti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
huomioimista sekd muinaismuistoja koskevaa arkeologisen selvi-
tyksen suorittamista

— Todettiin, ettd kaavoituksen mitoitus tulee laatia kummankin kun-
nan alueella samoilla normeilla (ei pystyta toteuttamaan kaytan-
nossa)

Viranomaisneuvottelussa saadun palautteen perusteella OAS:a tarkistet-
tiin 28.11.2007. Kuntalaisille ilmoitettiin kaavoituksen kaynnistamisesta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtavana olosta kuulutuk-
sella 20.6.2008 kaupungin ilmoitustaululla, Ita-Hame -lehdessa ja kau-
pungin internetsivuilla: www.heinola.fi. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli nahtavillda 23.6.2008 alkaen. Osallistumis- ja nahtavilla olon
aikana saatiin yksittaisia kannanottoja mm. luontoselvitykseen liittyen
sekd maanomistajien esityksia kiinteistdilleen toivomista merkinndista.
Kuulutuksen lisaksi maanomistajille, joiden osoitetiedot olivat saatavilla,
ldhetettiin tiedotuskirje kaavoituksen kaynnistymisesta 19.6.2008

2.2 Perusselvitykset ja mitoitus

Osayleiskaavoitukseen liittyvat luonto- ja maapera- (biologi Jari Kark-
kdinen FCG Planeko Oy), maisemaselvitykset (maisema-arkkitehti Maarit
Suomenkorpi, FCG Planeko Oy), ematilaselvitys ja mitoitustarkastelu
(tekn. yo Kuisma Reinikainen ja tekn. yo Emmi Sihvonen FCG Planeko

Oy).
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Kaavallisten tavoitteiden osalta paapaino on ollut rantarakentamismah-
dollisuuksien tutkimisen lisdksi osoittaa riittavat aluevaraukset erilaisille
toiminnoille. Rantojen osalta mitoitusperusteina on kaytetty Heinolan
kaupungin valtuustossa hyvaksyttyja rantamitoitusperiaatteita (K. val §
185 15.11.1999)

2.3 Kaavaluonnosvaihe 1.4.2008 - 15.5.2009

Osayleiskaavan luonnos laadittiin viranomaisneuvottelun ja alueella teh-
tyjen maastoinventointien seka selvitysten valmistuttua. Kaavan valmis-
teluaineisto paatettiin asettaa nahtaville 19.1.-20.2.2009 valiselle ajalle.

Kaava-aineiston nahtavilla olon aikana jarjestettiin yleisdtilaisuus
21.1.2009 ja kaksi kappaletta maanomistajien vastaanottoja 28.1.2009
seka 11.2.20009.

Kaavaluonnoksesta saatiin 19 lausuntoa viranomaisilta ja yhteiséilta, se-
ka yksittdisten osallisten mielipiteita 81 kappaletta seka 31 kirjattua
suullista kannanottoa.

Konsultti esitteli saadun palautteen ja laaditut vastineluonnokset Heino-
lan kaupungin ohjausryhmalle 15.5.2009 ja 16.6.2009. Ohjausryhma
hyvaksyi lopulliset vastineet kokouksessaan 5.10.2009.

2.4 Kaavaehdotusvaihe 15.5.2009 - 1.9.2010

Luonnosvaiheen vastineita kasiteltiin tarkemmin 16.6.2009. Ohjausryh-
ma hyvaksyi konsultin esitykset ja taman jalkeen aloitettiin ehdotuksen
laatiminen. Kaavaehdotus pdatettiin asettaa nahtdville 11.1-12.2.2010
valiselle ajalle.

Ehdotusvaiheessa jarjestettiin yleisétilaisuus 20.1.2010 ja maanomista-
jien vastaanottopaivat 25. ja 26.1.2010.

Kaavaehdotuksesta saatiin 12 lausuntoa ja 73 muistutusta. Kaavaehdo-
tuksen viranomaisneuvottelu jarjestettiin Heinolassa 26.5.2010. Neuvot-
telun jalkeen kaavan ohjausryhma kavi 3.6.2010 |api muutostarpeet ja
paatti, etta kaava asetetaan ehdotuksena uudelleen nahtaville.

Konsultti esitteli saadun palautteen ja laaditut vastineet Heinolan kau-
pungin ohjausryhmadlle 1.9.2010. Taman jdlkeen laadittiin II kaavaehdo-
tus (MRA 32 §).

2.5 Kaavaehdotusvaihe II 1.9.2010 - 15.12.2010

Kaavaehdotus kasiteltiin Heinolan kaupungin Teknisessa lautakunnassa
21.9.2010, jonka jalkeen se asetettiin nahtaville ehdotuksena MRA 32 §
21.10.2010-22.11.2010 valiseksi ajaksi.

Kaavaehdotuksesta MRA 32 § saatiin 10 lausuntoa ja 29 muistutusta.
Konsultti esitteli saadun palautteen ja laaditut vastineet Heinolan kau-
pungin ohjausryhmalle 9.12.2010. Tamadn jdlkeen tehtiin tarvittavat
tekniset korjaukset II kaavaehdotukseen ja toimitettiin aineisto Heinolan
kaupungille hyvaksymiskasittelyyn.
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2.6 Kaavan hyviaksyminen
Kaavan hyvaksyi Heinolan kaupunginvaltuusto 21.2.2011 § 25.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta tehtiin 7 valitusta hallinto-oikeuteen.
Kouvolan hallinto-oikeus hylkasi kaavaa koskevat valitukset 17.7.2012
(12/0403/2).

Kaavasta on tehty 3 valitusta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Heinolan
kaupunginhallitus maarasi 12.11.2012 § 537 Ruotsalaisen ranta-
osayleiskaavan voimaan kaupunginvaltuuston 21.2.2011 § 25 paatdksen
mukaisesti lukuun ottamatta valituksen alaisia tiloja 111-406-3-617,
111-407-7-30, 111-407-7-17 ja 111-408-1-426. Valituksien alaiset alu-
eet on osoitettu kaavakartassa. Maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n
mukaan kaupunginhallitus voi maarata kaavan tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman kaava-alueen silté osin, johon valitusten ei
voida katsoa kohdistuvan.

Korkein hallinto-oikeus on 6.3.2014 / 697 kumonnut kaavaa koskevat
valitukset. Valituksen alaiset osat ovat saaneet lainvoiman 10.3.2014
kuulutuksella.

2.7 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa se-
ka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
ldan.

A Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vai-
kuttaa:

— kuntalaiset

- kaava-alueen ja siihen rajoittuvan maan omistajat

— kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaat

— kaava-alueen ja sen vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat ja
maanviljelijat

B Viranomaiset:

— Hameen ELY-keskus, ymparistd

— Uudenmaan ELY-keskus, liikenne

- Paijat-Hameen liitto

— Paijat-Hameen maakuntamuseo

— Paijat-Hameen pelastuslaitos

— Merenkulkulaitos, Jarvi-Suomen merenkulkupiiri
— Heinolan kaupungin rakennuslautakunta

— Heinolan kaupungin ympadristélautakunta

— Asikkalan kunta

C Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

— Ita-Hameen luonnonsuojeluyhdistys

— Itda-Hameen metsanhoitoyhdistys

- Hameen ja Marjoniemen seudun Maa- ja metsataloustuottajain
Keskusliitto MTK ry
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- Marjoniemen, Lusin ja Myllyoja-Myllykyla-Sinilahde kylayhdis-
tykset

— Vattenfall Verkko Oy

- DNA

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaiku-
tuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Heinolan kaupunki sijaitsee Paijat-Hameessa. Kaupungin keskusta on
noin 35 km Lahdesta koilliseen. Heinolan kaupungin pinta-ala on 839
km?, josta vesiston osuus on 159 kmZ2. Rantaviivaa kunnan alueella on
yhteensa 959 km. Alueen suurimpia jarvia ovat Ruotsalainen ja Konni-
vesi. Kunnan asukasmaara oli 20 910 henkea vuonna 2005.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 60 km?, josta vesistén osuus noin
45 km?

Yleiskaava-alue rajautuu lannessa kunnanrajaan, pohjoisessa linjalle
Vaippilainen - Marjoniemi- Taipaleenpohja - Pirtinpohja, idassa linjalle
Suokannas-Tokeensalmi-Saunalahti-Ruukinpohja, ja eteldssa linjalle
Myllyoja-Kausa-kunnanraja. Asutus keskittyy alueen itdosassa Heinolan
taajamaan seka muualla pienempiin kyldkeskuksiin kuten Onali ja Mar-
joniemi.

Alueen tarkeimmat liikenneyhteydet ovat Heinolan halki kulkevat valta-
tiet 4 (Lahti-Jyvaskyld) ja 5 (Lahti-Mikkeli) seka seututie 140 (Lahti-
Heinola).
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Kuva 2 Heinolan seudullinen sijainti.
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3.1.2

3.1.2.1

Luonnonymparisto

Kasvillisuus

Jaatikditymisen viimevaiheet ovat olleet merkittavassa asemassa alueen mai-
seman muodostumisessa. Vetdytyvien jaatikdiden muovaamat teravapiirteiset
vesistot, rannat ja kalliot seka jaatikkdjokien luomat harjut ovat alueen par-
haimpia tunnusmerkkeja. Vesistét ovat kirkkaita ja karuja ja antavat leiman-
sa myo6s alueen kasvillisuudelle. Tosin paikoin lahtien ja poukamien rannoille
on muodostunut rehevidkin kasvupaikkoja. Erilaiset olosuhteet tekevat kui-
tenkin alueen luonnosta monipuolisen niin kasvillisuuden kuin eldimisténkin
osalta.

Ruotsalaisen alueella kasvillisuus on vaihtelevaa ja paikoin rehevaa. Alueelle
sijoittuu rehevia lehtoja, mutta myds karuja mantykankaita. Mantykankaat
keskittyvat harjukankaille, missa kasvillisuus on pdaasiassa puolukka- ja ka-
nervatyypin kangasta. Suurin osa arvokkaimmista lehdoista ja jalopuumetsi-
kdista sijoittuvat Kymenvirran seudulle.

Ruotsalaisen vesi- ja rantakasvillisuus on karulle vesistélle tyypillista. Kasvila-
jisto on niukkaa ja rantojen kasvillisuus on yleisilmeiltaan karua. Reheva vesi-
ja rantakasvillisuus on kehittynyt kapeiden lahtien pohjukoihin.

3.1.2.2 Maa- ja kalliopera, pinnanmuodot

Suomen kallioperan suurvydhykkeistda Heinola kuuluu Etela- ja Lansi-Suomen
liuskevydhykkeeseen. Kalliopera selvitysalueella on pdaosin kiillegneissia, am-
fiboliittia, graniittia seka kvartsi- ja granodioriittia. Graniitti ja dioriitti ovat
kasvualustana happamia kivid, kun taas amfiboliitti antaa kasvillisuudelle ra-
vinteikkaan kasvualustan. Amfiboliittisilla alueilla kasvillisuus on ymparistéaan
rehevampada ja monimuotoisempaa. Amfiboliittia on Hevossaaressa, Ison Pirt-
tisaaren ja Heponiemen ymparistdssa seka Rutalahden pohjukassa. Kymen-
virran rantamien ja Ruotsalaisen pohjoisrannan kallioalusta koostuu Kkiil-
legneissista ja kvartsi- ja granodioriitista.  Graniittinen kiviaines keskittyy
Koivuseldn alueelle, Rutalahden lansi- ja itarannalle ja Hevossaaren lansiran-
nalle.

Ruotsalaisen maastolle on ominaista kallioperédn ruhjeisuus ja voimakkaat
murros- ja lohkolinjat. Muun muassa Sirkkalahti, Nyynaistenlahti, Rutalahti ja
Kymenvirta sijoittuvat kallioperan murroslinjalle.

Maaperan vallitsevina elementteina ovat kalliomaat (kartassa punainen) ja
moreeni (vaaleanruskea). Myds silttimaita (sininen) on runsaasti. Ne sijoittu-
vat kalliopainanteisiin. Harjusora- ja hiekkamaat (vihred) keskittyvat Heinolan
keskustan tuntumaan. Heinolan keskusta sijaitsee pitkittdisharjun reunalla.
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Kuva 3. Ruotsalaisen alueen maaperdkartta Heinolan kunnan alueella
3.1.2.3 Vesiolosuhteet
Pintavesi

Ruotsalainen kuuluu Paijanteen vesistbalueeseen sekd Kymijoen vesistoon.
Paijanteen vaharavinteiset vedet virtaavat Kalkkisten kautta Ruotsalaiseen ja
jatkavat sieltéd Konniveteen ja edelleen Kymijokeen.

Ruotsalaisen veden pintaa on laskettu vuosina 1830-31 0,9 metria tulvahait-
tojen vahentamiseksi. Paijanteen ja Ruotsalaisen yhdistdava Kalkkisten kanava
avattiin vuonna 1878. Ruotsalainen on myo6s saanndstelty vesistd. Saanndste-
ly aloitettiin Vuolenkosken voimalaitospadolla vuonna 1959, jolloin Ruotsalai-
sen vedenpintaa nostettiin 0,64 m. Sdannodstely on sidoksissa Paijanteen
saanndstelyyn.

Ruotsalaisen vesi on vaharavinteista ja kirkasta. Veden laatu on kayttékelpoi-
suusluokituksessa luokiteltu erinomaiseksi. Alueella ei ole pistekuormituslah-
teité ja maatalouden vaikutus veden laatuun on vahainen.
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Pohjavesi

Suunnittelualueelle sijoittuu osittain tai rajautuu HERTTA -tietokannan mu-
kaan kaksi vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta.
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Kuva 4. Hevossaaren pohjavesialueet

Nimi Hevossaari I

Numero 0608801

Alueluokka I Vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue

Kokonaispinta-ala 0,77 km?2

Muodostumisalueen pinta-ala 0,45 km2

Imeytymiskerroin -

Arvio muodostuvan pohjaveden maarasta 1000 m3/d

Ei ole riskialue, ei pilaantuneita maa-alueita, yksi vedenottamo.
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Hydrogeologinen kuvaus:

Erillinen harjukumpareista muodostunut Heinolanharjun osa. Pohjoisreunassa
aines osittain moreenia. Eteldreunaan kaivettu kaksi imeytyskanavaa, joista
vesi imeytyy tasolle +77.

Nimi Hevossaari 11

Numero 0608804

Alueluokka I Vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue

Kokonaispinta-ala 0,15 km2

Muodostumisalueen pinta-ala 0,06 km2

Imeytymiskerroin -

Arvio muodostuvan pohjaveden maarasta 300 m3/d

3.1.2.4 Elaimistd

Ei ole riskialue, ei pilaantuneita maa-alueita, yksi vedenottamo.
Hydrogeologinen kuvaus:

Suppea-alainen rantakerrostuma Ruotsalaisen rannalla. Suurin osa vedesta
rantaimeytyvaa. Alueella sijaitsee jo pitkdaan kayttamattd olleen Hiekanlahden
vedenottamon 5,3 metria syva kuilukaivo.

Pohjavesialueet on merkitty kaavassa pv -merkinnalla.

Alueen vesilinnustoon kuuluvat mm. kuikka, selkalokki ja kalalokki sekd kos-
kelot. Uhanalainen valkoselkatikka on pesinyt alueella. Merkittavia lintualueita
ovat Tokeenlahti, Kalkkisten Sarkijarvi ja Rutalahti, erityisesti Matalanpohja,
Korpimaan metsat, Vasikkasaaren rantametsa seka useat luodot, missa selka-
ja naurulokki pesivat.

Ruotsalaisessa tarkeimmat saalislajit ovat ahven, hauki, muikku, sarki ja sii-
ka. Jarvessa elaa myds nahkiainen ja rapu.

3.1.2.5 Luontodirektiivilajit

Luontodirektiivin IV-liite kasittda yhteisdn tarkeina pitamat eldin- ja kasvilajit,
jotka edellyttavat tiukkaa suojelua, ts. niiden tahallinen tappaminen, pyydys-
tdminen, hairitseminen erityisesti pesinnan aikana seka kaupallinen kaytté on
kielletty. Lisdksi niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja hei-
kentaminen on kiellettya. Kiellosta voi hakea poikkeusta.

Kaava-alueelta on tiedossa seuraava luontodirektiivin liitteessa IV(a) mainittu
laji: liito-orava. Kaava-alueelta on tiedossa viisi liito-oravan elinymparist6a,
joilta osa havaintotiedoista on jo vanhoja.

Tarkempi kuvaus on luettavissa luontoarvojen yhteenvedosta, joka on kaava-
selostuksen liitteena.
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3.1.2.6 Uhanalaiset ja harvinaiset lajit

Aarimmaisen uhanalaisia lajeja (valkoselkatikka) alueelta 16ytyi yksi ja erittéin
uhanalaisia lajeja myds yksi. Vaarantuneita lajeja 10ytyi seitseman ja valta-
kunnallisesti silmallapidettavia lajeja viisi. Heinolan alueella on myés yksi alu-
eellisesti uhanalainen laji.

Tarkempi kuvaus on luettavissa luontoarvojen yhteenvedosta, joka on kaava-
selostuksen liitteena.

3.1.2.7 Taydentava luontoselvitys

Kaavaluonnoksen nahtavilld olon jdlkeen toukokuussa 2009 kaytiin saadun
palautteen ja viranomaiskeskustelun jalkeen tekemassa tarkentava inventointi
liito-oravien osalta. Inventoinnin suoritti FCG Planeko Oy:n biologi Jari Kark-
kdinen.

Inventointi aiheutti muutoksia kaavaluonnokseen uusien rakennuspaikkojen
osalta ja kaksi uutta luo-merkintda, jotka on tuotu esiin kohdassa 3.1.2.8.

Liito-orava (Pteromys volans)

Liito-oravan elinymparistovaatimuksia ovat sopiva pesdkolo, muutama pesaa
suojaava kuusi seka lahella kasvavat lehtipuut. Liito-oravan luontaisia elinym-
paristdja ovat vanhat kuusivaltaiset sekametsat, joissa kasvaa jareita haapoja
seka leppaa ja koivua. Liito-oravametsissa on tyypillisesti eri-ikaista puustoa
ja useita eri latvuskerroksia. Lisaantymisalueet ovat usein kallioiden juurilla,
rinteissa ja pienvesistdjen varsilla. Liito-oravat pystyvat kayttamaan nuoria
metsia seka siemenpuuasentoon hakattuja ja varttuneita taimikoita ruokai-
luun ja lilkkumiseen kuusimetsikdsta toiseen.

Maastotyo
Maastokartoitus suoritettiin 21.5.2009 ja tutkittavia alueita oli Onalinlahden ja

Ammanluodon ranta-alue ja Kollarinniemen lounaisranta. Alla on esitetty tut-
kittavat alueet:

Kuva 5. Onalinlahden alue
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Kuva 6. Ammanluodon ranta-alue

Kuva 7. KoIIarinniemeounaisranta
Tulokset

Onalinlahden ja Ammanluodon ranta-alueita todettu merkkeja liito-oravasta.
Liito-orava todettiin Valjanmaen puronvarsiehdosta ja Kollarinniemen lou-
nasosan rantametsista.

Véljanmaen liito-oravaesiintyma sijaitsee Valjanmaen koillispuolella. Esiinty-
man pinta-ala on noin 1 ha. Alueelta todettiin kahden kuusen ja kolmen haa-
van alta papanoita. Yksi haapa on kolohaapa. Puustoa leimaa jareat haavat ja
kuuset ja eri-ikdiset puut. Lahopuuta on kohtalaisesti. Valjamaen puronvar-
ressa kasvillisuus on lehtoa. Kohteelle ei ole ositettu rakennuspaikkoja.
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Kuva 8. Valjanmaden liito-oravaesiintyma (vihrea ympyra= papahapUu)

Kollarinniemen lounaisrannalla on kaksi erillista liito-oravakohdetta, joiden va-
lissa on nuorta metsad. Lisaksi Kollarinniemen kohteiden ulkopuolelta I6ydet-
tiin yhdenkuusen ja kahden jarean haavan alta liito-oravan papanoita. Haavat
ovat taimikon keskella ja kuusi kasvaa nuoren metsan reunalla.

Itaisen kohteen kuusikoista todettiin yhden haavan ja yhden jarean kuusen
alta papanoita. Kuusikon pinta-ala on noin 2,0 ha. Kasvillisuus on kuusival-
taista lehtomaista kangasta.

Lantiselta kohteelta, jonka pinta-ala on noin 3,3 ha, léydettiin kahden jarean
haavan alalta runsaasti papanoita. Eteldinen haapa on kolohaapa. Puusto on
valtaosin jareda - jaredahkoa manty-koivu-haapasekametsdd, paikoin on haa-
pavaltaisia osia. Pohjoisosassa on kuusikko. Kasvillisuus on vaihtelevaa; kui-
vaa ja tuoretta lehtoa seka tuoretta kangasta.
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Kuva 9. Kollarinniemen liito-oravakohteet (vihreé'ympyré=papanapuu, pu-
nainen nelié = erilliset papanapuut)

Suositukset

Valjanmaen liito-oravaesiintyman osalta kaavamerkinta M-1/luo on riittava.
Aluetta on hieman vain laajennettava.

Kollarinniemen liito-oravakohteet voidaan merkita kaavassa M-1/luo ja raken-
nuspaikat on sijoitettava toisin. Liito-oravakohteitten véliin voidaan osoittaa
rakennuspaikkoja.
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Kuva 10. Suositus maankaytosta

Kaavaehdotuksen oltua nahtavilla kaytiin keskusteluja Kollarinniemen luo-
alueiden rajauksista ja kayttdémahdollisuuksista. Kyseiselle alueelle on muo-
dostumassa mitoituslaskelmien kautta uutta rakennusoikeutta. Inventoinnin
tehneen biologin, maanomistajan ja kaavoittajan valisten neuvottelujen kaut-
ta paadyttiin ratkaisuun, jossa rakennusalueet rajataan riittdvan laajoiksi. Ra-
jauksella voidaan toisaalta varmistaa rakentamismahdollisuuden toteuttami-
nen etta liito-oravien elinympariston sailyttaminen.

3.1.2.8 Suojelukohteet, erityiset luontokohteet

Ruotsalaisen rantaosayleiskaava-alueella Asikkalassa ja Heinolassa on yli 75
arvokasta luontokohdetta tai -aluetta. Kohteet on jaoteltavissa luonnonsuoje-
lualueisiin seka kansainvalisesti, kansallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti
arvokkaisiin kohteisiin.

Tarkempi kuvaus kohteista on luettavissa luontoarvojen yhteenvedosta, joka
on kaavaselostuksen liitteena.

Suojelukohteet on merkitty kaavassa SL -merkinndlla ja erityiset
luontokohteet MY, VR/s tai luo -merkinnoilla.

Taulukossa on esitetty kaavakartalle merkityt luontokohteet. Numero viittaa
kaavakartalla esitettyyn numeroon.
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NRO |NIMI PINTA_ALA |LUONNE Kaavamerkinta
5 |Termikallio 0,05 Lintuluonto luo
6 Pajuluodot 032 Lintuluonto luo
Uhanalaisen selkalokin
8 Ruissaaren itakoillispuolen saari 1,25 pesimasaari. MY
Uhanalaisen selkalokin
9 Ruissaarten eteldluoto 0,10 pesimasaari. MY
10 [Harmaakallio 0,20 Naurulokki MY
Uhanalaisen selkalokin
11 |Selkdsaarten eteldluoto 0,25 pesimasaari. MY
12 [Honkasaari-Hankosaari 1,75 Rastaskertiu luo
13 (Kaakkoluoto 0,44 Lintuluoto MY
14 |Kurenniemen luoto 0,06 Lintuluoto, naurulokki MY
15 |Haapasaaren lounaspuoclen luodot 0,04 MNaurulokkKi VRIS
Uhanalaisen selkalokin
16 |Selkdsaaret 2,10 pesimasaari. VR-1/35
Muurahaissaarten
17 |luonnononsuojelualue 0,60 Luocnnonsuojelualue VR-1/s
17 |Muurahaissaan 4,38 Uhanalaisen lajin pesimasaari VR-1/s
18 |Muurahaissaarten italuoto 0,10 Selkalokin (VU) pesimaymparistd VR-1/s
42 [Lintulahti 20,64 Lintulahti luo
44 |Mustaniemen louhikko 0,14 Louhikko MY
45  [Umpilampi 2,00 Soistunut lampi MY
46 |Kausanlammen luhta 1,57 Rantaluhta MY
47  [Sissinvuori 0,99 Arvokas kallio MY
48 |Rajacja 1,33 Puronvarsilehto ja luhta luo
45  |Madekiven louhikko 0,05 Louhikko MY
52 |Lintuvuocren lehto 5,16 Lehiokohde luo
53 [Ottavuoren jyrkanne 0,28 Kalliojyrkdnne MY
54 [Karjusaaren lansipuolen luhta 0,98 Rantaluhta MY
55 |Tervahaudanmaen luhta 3,57 Luhta luo
56 [Myyravuoren luhta 0,40 Rantaluhta MY
57 |Tupalan luhta 0,19 Rantaluhta MY
58 [ValjAnmaen puronvarsiehto 0,60 Puronvarsiehto luo
59  [Muikkupohijan luhta ja korpi 1,61 Luhta ja korpi MY
61 |Ohniemen suo 0,63 Luonnontilainen suo MY
60 [Muikkupohja 072 Kasvillisuus on osittain luhtaa MY
62 |Sammallahden luhta 0,14 Luhta MY
53 |Kollarinluoto 0,07 Kalatiira MY
64 |Kiviniemenvuoren louhikko 0,20 Louhikko, ML 10° MY
Saari kuuluu kansalliseen
65 |lso Savisaari 5,01 kaupunkipuistoon. VR/s
Saari kuuluu kansalliseen
66 |lso Pirttisaari 18,89 kaupunkipuistoon. VRIS
Saari kuuluu kansallisesn
67 |Varissaari 1,85 kaupunkipuistoon. VRIS
Saari kuuluu kansalliseen
68 |Paunusaari 4,59 kaupunkipuistoon. WR/s
Saari kuuluu kansalliseen
69 |Vaha Pirttisaari 1,99 kaupunkipuistoon. VRIS
70 |Vasikkasaaren rantametsa 4,51 Linnustokohde luo
71 [Korpimaan metsat 2147 Linnustokohde luo
72 [Kettukallion koillispuclen luhta 215 Luhta luo
73 | Tokeenlahti 36,93 Linnustollisesti arvokas luo
74 |Muurahaissaarten luodot 0,20 Linnustokohde VR-1/s
75 [Huhtastenvuoren painanne 0,00 Suo MY
76 |Kollarinniemi 3,23 Liito-orava luo
77 |Kollarinniemi 2,32 Liito-orava luo

Kevaalla 2009 tehdyn tédydentavan liito-orava inventoinnin jélkeen kaavaan li-
sattiin kaksi uutta luo kohdetta ja tarkennettiin kohteen luo/58 rajaus inven-
toinnin mukaiseksi ja lisattiin kohteen perusteluksi myds liito-orava.
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3.1.3

Maisema

Jaatikditymisen viimevaiheet ovat olleet merkittavassa asemassa alueen mai-
seman muodostumisessa. Jaatikon sulamisvesien mukana kulkeutunut kiviai-
nes kasaantui muodostaen seudun merkittavat vedenjakajat, Salpausselat ja
Heinolanharjun.

Maisemaa ovat muovanneet merkittavasti alueen lansipuolella sijaitsevan Pai-
janteen historian vaiheet. Sen vedet laskivat Pohjanlahteen, kunnes maanko-
hoaminen Pohjanlahdella pakotti vesistén muuttamaan laskusuuntaansa. Noin
7000 vuotta sitten oli vedenpinta Ruotsalaisen itarannalla liki kymmenen met-
riad nykyistd korkeammalla. Vesimassa puhkaisi lasku-uomansa Heinolanhar-
jun lapi, jolloin muodostui Jyréangdénvirta.

Alue on maakunnallisessa maisemaselvityksessa jaettu kahteen osaan.

Lantisin osa, Kalkkisten alue, kuuluu Eteld-Pédijanteen viljelyseutuun, jota
luonnehtivat asutus ja pellot. Aluetta rytmittavat kumpuilevat viljelymaisemat
ja metsadiset selanteet seka Paijanteen vesistdmaisemat. Salpausseldsta erka-
nevat harjut antavat alueelle oman leimansa. Valtaosa alueesta kuuluu kui-
tenkin vesistdiseen Heinolan jarviseutuun. Metsdiset moreeniselanteet vuorot-
televat vesistdjen kanssa. Kylat ovat olleet pienida. Taajaman ulkopuolella ran-
toja hallitsee viime vuosikymmenina muodostunut loma-asutus. Pellot ovat
pienialaisia ja niité on vahan. Valtaosa alueen pelloista sijaitsee laaksoalueilla.

Vesistdét ovat muodostuneet kallioperan ruhjelinjoihin, jolloin aukeavat naky-
mat ovat valtaosaltaan pitkia ja kapeita. Keskella Ruotsalaisen jarvea avautuu
laajempia nakymia.

Rannat kasvavat valtaosaltaan puustoa aina rantaviivaan asti ja maisema on
hyvin suljettua. Paikoin erottuvat voimakkaasti kallioiset ja paljaat rannat se-
ka siella taalld aukeavat yksittaiset ja pienpiirteiset peltoalueet maatiloineen.
Alueelle muodostuneina maamerkkeina toimivat mm. majakat ja sillat.
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3.1.3.1

3.1.4

Kulttuurimaisema ja arvokkaat maisema-alueet

Heinolaan on perustettu kansallinen kaupunkipuisto ymparistdministerion
paatokselld 6.5.2002. Kaupunkipuisto on erillinen MRL:ssa maaritetty kansal-
lisesti arvokas kulttuuriymparisto- ja luontokokonaisuus. Alue ulottuu selvi-
tysalueen itdosaan, jossa siihen sisdltyy Ruotsalaisen saaria ymparistéineen.

Kansallisen kaupunkipuisto on merkitty kaavassa kp -merkinnalla

Kulttuurimaiseman kannalta merkittavin kohde kaava-alueella on Onalinsal-
men alue. Kohteen kuvaus on esitetty kappaleessa 3.1.4.1.

Rakennettu ymparisto

Heinolan varhaisin asutushistoria palautuu esihistorialliselle ajalle, mista
muistuttavat pitdjasta tehdyt kivi- ja rautakautiset asuinpaikkaldéydoét. Rauta-
kautinen asutus sijoittuu vanhan, ja 1400-luvulta Suurena Savontiend tunne-
tun sisamaareitin varrelle. Tie oli tarkea Savoa ja Hametta yhdistanyt maa-
reitti.

Pitajalle tunnusomaista ovat harjut. Heinolassa ei ole laajoja viljely- tai lai-
dunalueita ja asutus on tiettavasti aina ollut suhteellisen harvaa. Asutus ja vil-
jelys ovat sijoittuneet hajalleen kallioiden ja harjujen muodostamiin laaksoi-
hin.

Heinolan kaupunkikehitys alkoi vuonna 1776, kun Kymenkartanon laanin hal-
linto siirrettiin Loviisasta Heinolaan. Talléin alkoi myds muodostua nykyinen
keskusta Jyrangoénvirran pohjoispuolelle. Ensimmainen ja mydéhemmille ase-
makaavoille perustana toiminut ruutukaava keskusta-alueelle vahvistettiin
1785. Paikkakunta sai mybhemmin mm. kirkon, koulun, sairaalan ja apteekin
seka kaupunkioikeudet 1839.

Heinolan kaupunkikuvaa hallitsevat nykyaan kuitenkin monet myéhemmin ra-
kennetut rakennukset ja alueet. Vuosina 1892-1944 toimineesta kylpylasta
muistuttavat edelleen Ranta- ja Harjupuistot paviljonkeineen. 1950-luvulla
kaupunkikuvaan nousi nayttdva Reumasairaala.

Kaupunkikuvaa ovat myds muokanneet lukuisat teollisuuslaitokset, joille Hei-
nola oli vesistdjen ldheisesta sijainnista johtuen erinomainen paikka. Teollis-
tuminen alkoi 1700-luvun puolivalissd, kun alueelle perustettiin kotitarvesaho-
ja. 1800-luvun lopulla ja 1900-luvun alussa perustettiin hdyrysahoja. Muita
merkittavia teollisuuslaitoksia seudulla olivat muun muassa vaki- ja virvoitus-
juomatehtaat seka panimot ja myllyt.

Sotien paatyttya jalleenrakentaminen on antanut seudulle oman leimansa.
Paijat-Hameessa oli noin 102 000 siirtolaista, joille jarjestettiin asutustiloja eri
puolilta maakuntaa. Asutus on kuitenkin pysynyt padosin harvana keskustaa-
jaman ulkopuolella. Uudet tielinjaukset ja uudisrakentaminen ovat tosin
muuttaneet joidenkin alueiden, esim. Lusin, ilmetta voimakkaasti.

Huvilakulttuuri levisi Heinolaan todenndkdisesti 1900-luvun alkupuolella. To-
denndkdisesti yksi vanhimmista huvila-asutuksen kerrostumista Heinolassa
|6ytyy Ruotsalaisen Selkdsaarista. Saarissa on jaljelld vanhaa laivavaylan var-
relle sijoittuneita loma-asuntoja. Heinolan huviloiden

omistajat olivat padaasiassa paikallista porvaristoa. Remontoidut huvilat ovat
sdilyttaneet osittain tyylipiirteensa. Myds Ruotsalaisen Selkdsaarissa Marjo-
niemen edustalla on vanhoja huvilarakennuksia.
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Ruotsalaisen ymparistdssa vakituinen asutus keskittyy paaasiassa pieniin ky-
liin. Onalin pieni kyla sijaitsee Heinolan ldnsiosassa Asikkalan rajalla. Kylaa ra-
jaavat lannessa Ruotsalaisen Onalinselka ja salmen toisella puolella Ottaselka.
Vanha kylatontti on edelleen selkedasti havaittavissa. Yhteista Onalin kylan ta-
loille on niiden pitkdnomainen muoto, seka julkisivun poikkipaaty. Olmen ta-
lon ymparistéon levittaytyvat loivasti kumpuilevat viljelykset. Onalin kylan
vanhat talot muodostavat ympardivan viljelymaiseman kanssa yhdessa pitkal-
le historiaan pohjautuvan kulttuurimaiseman. Kulttuurimaisema jatkuu Otta-
selan lansipuolelle Marjoniemen kylan suuntaan.

Marjoniemen kyla sijaitsee Heinolan lansiosassa Ruotsalaisen pohjoisrannalla.
Kyla oli keskiajalta Iahtien aatelin omistuksessa. Harvaan asutun kylan maas-
to on metsadista ja makista. Hajanaisesta asutuksesta johtuen kylan viljelyalu-
eet ovat pienia eivatkd muodosta yhtendista kulttuurimaisemaa. Ma-
joniementien varrella on Marjoniemen entinen koulu. Sen jugend-vaikutteinen
rakennus valmistui vuonna 1915. Koulun ldheisyydessa tien varrella on oma-
kotiasutusta. Suurimaentien varrella, mden paalla on vanha Suurimden piha-
piiri. Empiren tyylipiirteitd omaava paddrakennus lienee rakennettu ennen
1800-luvun puoltavaélia. Ruotsalaisen rannalla sijaitsee vuonna 1927 peruste-
tun Marjoniemen Osuusmeijerin 1928 rakennettu klassistinen sementtitiilira-
kennus. Marjoniemen kylan alue sisaltéda erilaisia rakennustyyppeja ja muo-
dostaa monipuolisen kokonaisuuden. Marjoniemen kylallda on sailynyt useita
jakotalojen vanhoja paarakennuksia 1800-luvulta.

3.1.4.1 Heinolan rakennetun kulttuuriymparistén selvitys

Viiden kunnan alueen kasittanyt KUKUSE -hanke toteutettiin ajanjaksolla
1.4.2003 -30.6.2005. Alun perin hankkeen piti alkaa vuoden 2003 alussa ja
loppua jo vuoden 2004 lopulla, mutta aloituksen viivastymisen ja tekijan re-
surssipulan takia hankkeelle haettiin lisdaikaa 31.12.2005 saakka. Inventoin-
nissa kartoitettiin uusia paikallisesti arvokkaita kohteita ja alueita. Samalla
tarkistettiin ja paivitettiin aikaisemmin inventoitujen kohteiden tietoja ja tilan-
netta.

Inventoinnin tarkoituksena on toimia perusselvityksena kuntien yleiskaavoi-
tuksessa ja rakentamisen ohjauksessa. Selvitys tukee kuntien maankdyton
ohjausta ja rakentamiseen liittyvien lupien kasittelya.

Inventointityd tehtiin vuorovaikutuksessa kohteiden omistajien ja kuntien
kanssa. Paikallisten rakennushistorian asiantuntijoiden kanssa tehty yhteistyo
oli selvitykselle erittdin tarkeaa. Rakennusinventointi kasitti yksittaisten koh-
teiden lisaksi laajempia alueita. Kohteella tarkoitetaan inventoinnissa yksit-
tdistd rakennusta tai esimerkiksi tilakeskusta tai pihapiiria, johon kuuluu usei-
ta rakennuksia. Alue taas tarkoittaa laajempaa kokonaisuutta, esimerkiksi ky-
lan keskusta, asuinaluetta tai aseman seutua. Aluerajaukseen saattaa kuulua
myds rakennettua aluetta ympardivaa kulttuurimaisemaa.
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Heinolan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa on kaava-
alueelta inventoitu seuraavia kohteita/ alueita, jotka on merkitty

kaavaan:
Merkin- | Merkinnan kuvaus/ perustelu rajaus-
ta tapa

ma-2/1 Ruotsalaisen Selkdsaaren huvilat. Huvilakulttuuri | alue
levisi Heinolaan todenndkoisesti 1900-luvun alkupuolel-
la. Todennakdisesti yksi vanhimmista huvila-asutuksen
kerrostumista Heinolassa 16ytyy Ruotsalaisen Selkasaa-
rista. Saarissa on jdljelld vanhaa laivavaylan varrelle
sijoittuneita loma-asuntoja. Heinolan huviloiden omista-
jat olivat paaasiassa paikallista porvaristoa. Remon-
toidut huvilat ovat sdilyttédneet osittain tyylipiirteensa.

Suositukset kohteen arvon siilyttamiseksi.

Alueen ominaispiirteitd tulee vaalia siten, ettd nakymat
jarvelta huviloille tulee sailyttad mahdollisuuksien mu-
kaan. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ympariston-
hoito tulee sopeuttaa maisemallisiin ja kulttuurihistorial-
lisiin arvoihin.

Rakennustaiteellisesti ja miljéén yhtenadisyyden kannalta
tarkeita rakennuksia tai rakennusryhmia ei tulisi purkaa

Tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on
huolehdittava siitd, ettd uudisrakentaminen sijoituksel-
taan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan so-
peutuu olemassa olevaan rakennuskantaan.

ma-2/2 | Marjoniemen kylan keskus sijaitsee Marjoniementien | alue
ja Onalinrien risteysalueenlaheisyydessa. Marjoniemen-
tien varrella on Marjoniemen entinen koulu. Sen ju-
gend-vaikutteinen rakennus valmistui vuonna 1915.
Koulun laheisyydessa tien varrella on omakotiasutusta.
Suurimdentien varrella, maen p&alld on vanha Suuri-
maen pihapiiri. Tila on merkitty 1800-luvun vaihteen
kuninkaan kartastoon Marjoniemen kartanontorppana.
Empiren tyylipiirteitd omaava paarakennus lienee ra-
kennettu ennen 1800-luvun puoltavalia. Maen reunalla
on erikoinen kaksiportainen luhtiaitta. Rinteen juurella
tien varressa on lohkokiviperustalle rakennettu sement-
titiilinavetta. Ruotsalaisen rannalla sijaitsee vuonna
1927 perustetun Marjoniemen Osuusmeijerin 1928 ra-
kennettu klassistinen sementtitiilirakennus. Marjonie-
men kylan alue sisdltaa erilaisia rakennustyyppeja ja
muodostaa monipuolisen kokonaisuuden. Suurimden
pihapiiri ja seurantalo on mainittu arvokkaana kulttuu-
riympdristdond maakunnallisessa inventoinnissa vuonna
1983.

Suositukset kohteen arvon sadilyttamiseksi.
Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparisténhoito
tulee sopeuttaa maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin

arvoihin.

Rakennustaiteellisesti ja miljodn yhtenadisyyden kannalta
tarkeita rakennuksia tai rakennusryhmia ei tulisi purkaa

Tehtdesséd muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on
huolehdittava siita, etta uudisrakentaminen sijoituksel-
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taan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan so-
peutuu olemassa olevaan rakennuskantaan.

ma-2/3

Onalisnsalmen kulttuurimaiseman alue sijaitsee
Ruotsalaisen Onalinlahden ja Ottaselan valisella kannak-
sella. Kylan vanhasta kantatalosta muodostettiin isoja-
ossa kuusi taloa. Taloista Nihtild ja Tupala sijaitsevat
edelleen vanhalla kylatontilla, ja Yla-Hietasen tilakeskus
niiden laheisyydessa metsdan reunassa. Kyldtontti on
loivan maen paalla rantaan aukeavan viljelymaiseman
keskella. Nihtilan kantatalon paarakennuksen vanhempi
osa on rakennettu 1930-luvulla, ja jatko-osa 1800-luvun
lopulla. Uusrenessanssin tyylipiirteitéa sisaltavan vuo-
rauksen rakennus sai 1900-luvun alussa, ja rakennusta
laajennettiin tyyliin sopimattomalla siipiosalla ilmeisesti
1970-luvulla. Nihtilan pihapiirin kivinavetta on vuodelta
1900. Pellolla, pihapiirista irrallaan, sijaitsevat suuret
riihi- ja latorakennukset. Nihtilan vieressa on Tupalan
osatalon pihapiiri. Kapearunkoinen pdarakennus lienee
1800-luvulta. Sen pihapiiriin kuuluu vanha aitta. Vilje-
lymaiseman lounaislaidalla on Yla-Hietasen osatalon pi-
hapiiri. Ikkunan vaihtamisen kautta tyylipiirteitaan me-
nettanyt pitka paarakennus lienee sekin 1800-luvulta.
Pihapiiriin kuuluu lisdksi aittoja ja sementtinen mansar-
dikattoinen navettarakennus. Yhteistd Onalin kylan ta-
loille on niiden pitkdnomainen muoto, seka julkisivun
poikkipaaty. Kulttuurimaisema jatkuu Ottaseldn lansi-
rannalle Marjoniemen kylan puolelle. Salmen remon-
toidussa paadrakennuksessa on viela havaittavissa ju-
gend-ajan tyylipiiteita. Pihapiirin rakennuksia ovat lisak-
si luhtiaitta ja mansardikattoinen navetta. Peltojen kes-
kelld vanhalla kyldanmaelld sijaitsevat Onalin kylan van-
hat talot muodostavat ymparéivan viljelymaiseman
kanssa yhdessa pitkalle historiaan pohjautuvan kulttuu-
rimaiseman.

Suositukset kohteen arvon sidilyttamiseksi.

Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparisténhoito
tulee sopeuttaa maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin
arvoihin.

Rakennustaiteellisesti ja miljédn yhtendisyyden kannalta
tarkeita rakennuksia tai rakennusryhmia ei tulisi purkaa

Tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on
huolehdittava siitd, ettd uudisrakentaminen sijoituksel-
taan, mittasuhteiltaan, tyyliltdédn ja materiaaleiltaan so-
peutuu olemassa olevaan rakennuskantaan.

alue

ma-2/4

Ruissaaren huvila

Heinolan itdosassa Ruotsalaisen Ruissaarissa on pienella
kallioisella saarella vuoraamaton hirsihuvila. Luonnonki-
ville perustettu huvila vaikuttaa tyylipiirteidensa perus-
teella olevan jalleenrakennuskaudelta. Hyvin sdilyneena
huvila edustaa toista huvilarakentamisen aaltoa Heino-
lan seudulla.

Suositukset kohteen arvon sdilyttamiseksi.

Kohteen ominaispiirretta tulee vaalia siten, ettd naky-
mat jarveltda huvilalle tulee sadilyttda mahdollisuuksien
mukaan. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparis-
ténhoito tulee sopeuttaa maisemallisiin ja kulttuurihisto-

kohde
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riallisiin arvoihin.

Rakennusta ei tulisi purkaa. Tehtaessa muutoksia ole-
massa olevaan rakennukseen on huolehdittava siita,
etta rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyy-
liltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu olemassa olevaan
rakennuskantaan.

ma-2/5

Muikkulahden tila on erotettu Marjoniemen kartanosta
1910-luvulla. Tilakeskuksen liepeilla oli ollut muonamie-
hen mdkki. Nykyinen asuinrakennus on vuoden 1918
tienoilta. Se on menettanyt alkuperaisia tyylipiirteitdan
mydhemmissa remonteissa. Erikoinen saterikattoinen
tillinavetta on rakennettu 1920-luvulla. Rakennuspaik-
kaan liittyy historiallisia arvoja.

Suositukset kohteen arvon sdilyttamiseksi.

Alueen ominaispiirteitd ja kokonaisuutta tulee vaalia.
Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparisténhoito
tulee sopeuttaa maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin
arvoihin.

Rakennustaiteellisesti ja miljédn yhtenadisyyden kannalta
tarkeita rakennuksia tai rakennusryhmia ei tulisi purkaa

Tehtaessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on
huolehdittava siita, ettéd rakentaminen sijoitukseltaan,
mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu
olemassa olevaan rakennuskantaan.

kohde
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3.1.5

Esihistoria

Tiedot muinaisjaanndksistd perustuvat museovirastolta saatuun paikkatieto-
aineistoon seka Pdijat-Hameen maakuntamuseon tutkimuksiin.

Heinolan kaupungin alueella yleiskaava-alueelle jaa kolme muinaisjaannds-
kohdetta. Suositus muinaisjaannoéksille on SM -kohdemerkinta.

Junttila (sm-001)

Kivikautinen asuinpaikka. II rauhoitusluokka

Kohde sijaitsee Kausanlammen rannnasta noin 100 m itdan ja Valkjarven lou-
naisimmasta pohjukasta noin 150 m lounaaseen. Asuinpaikka on eteldan viet-

tavalla hiekkamaalla ja sen eteldpuolella on muinainen rantatérma

Paikalta on inventoinnin yhteydessa I6ydetty keramiikkapala, kvartsi-iskoksia
seka tasataltta.

Kollarinselkda (sm-375)

Kivikautinen asuinpaikka. II rauhoitusluokka

Kohde sijaitsee Ruotsalaisenjarven Kollarinseldn pohjoisrannalla olevan ete-
[dan avautuvan avoimen lahden rannalla. Asuinpaikka sijaitsee tasanteella
noin 30 m paassa rannasta.

Paikalta on inventoinnin yhteydessa loydetty kvartsi-iskoksia
Kiviniemenvuori (sm-374)

Varhaismetallikautinen asuinpaikka. II rauhoitusliuokka

Kohde sijaitsee Ruotsalaisenjarven Kollarinseldan pohjoisrannalla olevan ete-
[dan avoimen lahden rantaan laskevalla rinteelld. Asuinpaikka on loivasti ete-
ldén ja lounaaseen viettavan rinteen tasanteella metsassa ja sen etelapuolitse

kulkee rannan suuntainen mokkitie.

Paikalta on koekaivauksen yhteydessa l6ydetty asbestikeramiikan pala, kvart-
si-iskoksia, kivilaji-iskos ja palanutta luuta.

Muinaismuistolain rauhoittamat kiintedat muinaisjaannokset on mer-
kitty kaavassa SM -merkinndlla sekd kohdeluetteloon viittaavalla nu-
merolla.
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3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueen merkittdvin maanomistajataho on yksityiset maanomista-
jat. Seuraavaksi suurimmat maanomistajat ovat yhdistykset ja yhteisét. Hei-
nolan kaupungin omistamat maa-alueet keskittyvat kaupunkipuistoon ja kau-
pungin keskustan laheisyyteen.

- Valtio

- Kunnat

I vhaistykset, yhteisst ym,
Yksityiset

Kaava-alueen raja
"""" 1 e . .
| Kiinteistoraja

Yo V1.V, )77,
Kuva 11 Suunnittelualueen
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3.1.7

Liikenne

Alueen paaliikennevadylat ovat Heinolan kaupungin lapi kulkeva valtatie 4 Lah-
desta Jyvaskylaan (Helsinki-Utsjoki) seka seututie 140 Lahdesta Heinolan
keskustaan. Alueella on lisdksi muutamia yhdystie -luokkaisia teitd, kuten
Marjoniementie (15013) ja Kausantie (15002).

Kuva havainnollistaa alueen p&atieverkoston.

(i
AR S
; g ;
\sikkalanselkd “

Asikiglery ¥

eistanklirkl. PSAonSAANts .

£, <

J sikkala ™
LRI

lrsonkilend
Kuva 12 alueen paatieverkosto

Lahin matkustajaliikenteen lentoasema on Helsinki-Vantaa. Lahin lentokentta
on Lahti-Vesivehmaa, joka on Kohtalaisen vilkas suuren kiitotien lentopaikka.
Kenttda kayttaa mm. Heinolan Ilmailukerho, joka harjoittaa kentalla moottori-
lentotoimintaa. Kentélla harjoitetaan myds purjelentoa, ultrakevytlentdmista,
varjoliitoa seka jonkin verran nousuvarjotoimintaa kentdén keskialueella. Ken-
talla on varsin suuri asfaltoitu seisonta-alue, johon mahtuu pysakdéimaan
enemmankin koneita

Heinolaan on rautatieyhteys mutta ei henkildliikennettd. Lahimmalle saanndél-
lisesti toimivalle rautatieasemalle, Lahteen, on yhteys Heinolasta linja-
autoyhteys keskimaarin 20 kertaa paivassa.

Saanndllisia linja-autoliikenteen yhteyksia Lahteen (suurin osa Helsinkiin asti)
on noin 20 kertaa paivassa. Lisaksi Heinolasta on yhteyksia Jyvaskylan, Ou-
lun, Rovaniemen, Kuopion, Kouvolan ja Savonlinnan suuntaan.

Heinolan paikallisliikenteessa liikenndidéaan neljaa linja-autoreittid, jotka kat-
tavat Heinolan keskustan lahialueen, Kirkonkylan lahialueen, Hevossaaren se-
ka Myllyojan. Vuorovali linjoilla on arkisin paivalléd 0,5-1h ja iltaisin 1-2h. Vii-
konloppuisin vuorovéli on paaasiassa 2 tuntia.
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3.1.8

Linjaliikenteen lisdksi keskustan lahialueille seka Myllyojalle liikenndi yksityi-
nen palvelubussi viitta eri linjaa 1-2 paivana viikossa. Liikenndintipdivina aje-
taan kaksi vuoroa.

Heinolan sijainti Ruotsalaisen ja Konniveden yhdistavan Jyrangonvirran ran-
noilla tekee siitd tarkean vesiliikenteen solmukohdan. Laivavadyla Paijanteelta
kulkee Kalkkisten kanavalta, Kymenvirran, Ruotsalaisen ja Jyrangonvirran
kautta Konnevedelle. Alueen vaylilla liikennéi padasiassa normaalia venelii-
kennetta mutta Paijanteen ja Konniveden valilla kulkee myds puutavarakulje-
tuksia seka risteilyliikennetta.

Heinolan keskustassa sijaitsee monipuolisten palveluiden vierasvenesatama
seka laivalaituri, josta on kesaaikaan kerran paivassa risteilyalusyhteys Lah-
teen. Lisaksi vierasvenelaiturit |6ytyvat Tahtihovista sekd Nyynaistenlahdesta.

Vaestod
Heinolan kaupungin vakiluku oli vuoden 2006 lopulla 20 604 henkea. Vades-
tonkehitys on ollut hiljalleen laskevaa 1990-luvulta Iahtien. Heinolan alueella
vakimaara on vahentynyt 6,4 % vuodesta 1995 vuoteen 2006. Vuonna 2007
kuntien valinen muuttoliikenne kaantyi Heinolan kannalta voitolliseksi.
Vuonna 2005 elakkeelld olevien henkildiden osuus Heinolan vaestésta oli 27,4
% (Tilastokeskus 2007). Tulevaisuudessa vaesttn ikdarakenne tulee Heinolas-
sa edelleen vanhenemaan. Lasten osuus kaupungin vdestdsta on hieman pie-
nempi kuin keskimaarin koko maassa.
Seuraavassa taulukossa on esitetty Heinolan kaupungin, seutukunnan ja Pai-
jat-Hadmeen maakunnan vaestémadran kehitys vuodesta 1995 vuoteen 2006
Tilastokeskuksen tietojen mukaan.
Taulukko. Heinolan kaupungin, seutukunnan ja Pdijat-Hameen maakunnan asukasluku
vuosina 1995-2006 (Tilastokeskus 2007).
Asukasluku 31.12.2006 Muutos 1995 - 2006
1995 2000 2005 2006 %
Heinola 22 016 21178 20729 20 604 -1412 -6,4 %
Heinolan seutukunta 31471 29 930 29 055 28 805 -2 666 -8,5 %
PAIJAT-HAMEEN MAAKUNTA 198 286| 197 378/ 198 975| 199 235 949 0,5 %

Tilastokeskuksen vdaestdéennusteen mukaan Heinolan vaestd tulee vahenty-
maan hitaasti myds seuraavien vuosikymmenten aikana. Ennusteen mukaan
vuonna 2030 kaupungin vaesté on vahentynyt 5 % vuoden 2006 tasosta. En-
nusteen mukaan myds Heinolan seutukunnan vaestdmaara laskee hitaasti,
mutta koko maakunnan osalta vakiluku kasvaa.
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Taulukko. Heinolan kaupungin, seutukunnan ja Pdijat-Hameen maakunnan vdestéen-
nuste vuoteen 2030 (Tilastokeskus 2007).

Vaestoennuste Muutos 2006 - 2030
2006 2010 2020 2025 2030 %
Heinola 20 604 20 273 19778 19 669 19 565 -1 039 -5,0 %
Heinolan seutukunta 28 805 28 150 27 217 27 040 26 900 -1 905 -6,6 %
PAIJAT-HAMEEN MAAKUNTA 199 235| 201 057| 206420 208964, 210697 11 462 58 %

Kaupunginvaltuusto on 26.5.2008 hyvaksynyt kaupungin arvot ja strategisen
suunnitelman vuosille 2009 - 2012. Suunnitelmassa on maaritelty kaupungin
visio 2015 seuraavasti: "Vetovoimainen ja viihtyisd Heinola on palveluvarus-
tukseltaan etenkin perheiden tavoittelema asuinpaikkakunta ja yritystoiminta-
paikka.” Vuosittaisena tavoitteena on 80 henkilén muuttovoitto.

Asuminen

Vuoden 2006 lopussa Heinolassa oli yhteensa 10 237 asuntokuntaa. Asunto-
kunnan keskikoko oli Heinolassa 2 henked, kun koko maassa asuntokunnan
keskikoko oli samana vuonna 2,2 henkea (Tilastokeskus 2007).

Vuokra-asunnossa asuvien asuntokuntien osuus oli vuoden 2005 lopussa Hei-
nolassa 30,9 %. Rivi- ja pientaloissa asuvien asuntokuntien osuus asuntokun-
nista vuoden 2006 lopussa oli puolestaan 52 % (Tilastokeskus 2007).

Taulukko. Asuntokunnat Heinolassa vuonna 2006 (Tilastokeskus 2007).

Asuntokunnat 2006 Heinola Koko maa
kpl % %

1 henkild 4372 42,7 % 40,1 %
2 henkiloa 3507 34,3 % 32,6 %
3 henkil6a 1083 10,6 % 12,0 %
4 henkil6a 878 8,6 % 9,8 %
5 + henkil6a 397 3,9 % 55%
Yhteensa 10 237 100 % 100 %

Heinolassa oli vuoden 2006 lopussa yhteensa 4 755 asuinrakennusta. 89 %
Heinolan asuinrakennuksista oli erillisid pientaloja ja kaikista asuinhuoneis-
toista 38,1 % sijoittui erillisiin pientaloihin. Eniten asuinhuoneistoja sijoittui
kerrostaloihin - 46,5 % kaikista asuinhuoneistoista. Heinolassa kerrostalo-
asuntojen osuus on noin 2,5 prosenttia suurempi kuin koko maassa keski-

maarin.

Taulukko. Asuinrakennukset Heinolassa vuonna 2006 (Tilastokeskus 2007).

Asuinrakennukset 2006 |Heinola Koko maa
kpl % %
Erilliset pientalot 4 233 89,0 % 89,2 %
Rivi- ja ketjutalot 270 57 % 6,1 %
Asuinkerrostalot 252 5,3 % 4.6 %
Yhteensa 4755 100 % 100 %
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3.1.9

3.1.9.1

Taulukko. Asunnot Heinolassa vuonna 2006 (Tilastokeskus 2007).

Asunnot 2006 Heinola Koko maa
kpl % %
Erilliset pientalot 4 304 38,1 % 39,9 %
Rivi- ja ketjutalot 1410 12,5 % 13,8 %
Asuinkerrostalot 5249 46,5 % 441 %
Muu rakennus 334 3,0 % 2,2 %
Yhteensa 11 297 100 % 100 %

Loma-asutus

Vuonna 2006 Heinolassa oli yhteensa 3 324 kesamokkia, mika on 161 kesa-
mokkia 1 000 asukasta kohti. Koko maassa kesdamokkeja oli samana vuonna
90 kpl/1000 asukasta (Tilastokeskus 2007).

Palvelut ja tyd

Palvelut

Julkiset palvelut, kaupat ja ravintolat seka majoituspalvelut keskittyvat kaa-
va-alueen itapuolelle, padasiassa Heinolan keskustan alueelle. Heinolassa an-
netaan perusopetusta 1-6 luokilla kahdeksassa eri koulussa seka 7-9 luokilla
kahdessa koulussa. Oppilaita on yhteensd noin 2075. Lisdksi kaupungissa
toimivat lukio ja erityisluokat seka musiikkiopisto. Kaava-alueella ei toimi kou-
lua.

Keskustan alueella on saatavissa lisaksi seuraavat julkiset kunnalliset palve-
lut: Sairaala, terveyskeskus, vanhainkoti/palvelutalo, kirjasto, poliisi, posti ja
tydvoimatoimiston palvelut. Keskustassa sijaitsee myds paloasema.

Heinolan kaupungin sairaalassa toimivat sisdtautien, kirurgian ja naistentau-
tien erikoisalat seka aitiyspoliklinikka. Leikkausosastolla voidaan tehdéd myds
kirurgisia toimenpiteitda. Taman lisédksi kunnan terveydenhuolto tarjoaa kun-
toutusta, aitiysneuvolan, lasten neuvolan ja hammashoitolan.

Varsinaisella kaava-alueella ei ole juurikaan julkisia, kaupallisia tai sosiaalipal-
veluita. Lahimmat koulut ja paivakodit ovat alueen eteldosan laheisyydessa
sijaitsevat Myllyojan koulu, Myllyojan perhepdivdkoti seka Kurpanharjun pai-
vakoti.

Majoituspalveluita tarjoaa Marjoniemessa sijaitseva leirikeskus Kurenniemi.
Kaava-alueen eteldrajalla sijaitsee lisdksi ravintola- ja majoituspalveluita tar-
joava Cronin’s Cafe & Guesthouse. Kulttuuriin liittyvia palveluita kaava-
alueella ovat Marjoniemen kyldtalo ja seurojen talo. (Ldhde: Heinolan kartta-
palvelu, www.heinola.fi).
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3.1.9.2 Tyodpaikat ja tydllisyys

3.1.10

3.1.11

Matkailu

Virkistys

Heinolan kaupungin alueella oli tyépaikkoja vuonna 2005 yhteensa 8286. Yri-
tystoimipaikkoja oli samana vuonna yhteensa 963. Eniten tydpaikkoja oli pal-
velujen (56 %) ja jalostuksen (39 %) parissa.

Taulukko. Tyopaikkarakenne Heinolassa vuonna 2005 (* ennakkotieto, Tilastokeskus
2007).

Tyo6paikkarakenne 2005
Alkutuotanto Jalostus Palvelut Tuntematon
Heinola 210 3% 3268] 39%| 4667 56% 141 2%

Heinolassa asuvien tydssakayvien henkildiden lukumaara oli vuoden 2005 lo-
pussa 8 459. Tyodssakayvien henkildiden osuus koko kaupungin vaestosta oli
nain ollen 40,8 %. Omassa kunnassa tyodssakayvien osuus kaikista tydssakay-
vista oli puolestaan 80,1 % (Tilastokeskus 2007, ennakkotieto).

Vuodesta 1995 vuoteen 2005 Heinolan ty6paikkamaara oli lisdantynyt yhteen-
sa noin 100 tyopaikalla. 2000 luvun alusta vuoteen 2005 tydpaikkamaara on
kuitenkin Tilastokeskuksen tietojen mukaan laskenut ldhes 400 tydpaikalla.
Tyottdmyysaste oli Heinolan kaupungin alueella vuoden 2007 marraskuussa
9,4 % (Hameen TE-keskus 2007).

Taulukko. Tyopaikkamdara Heinolassa vuosina 1995-2005 (* ennakkotieto, Tilastokes-
kus 2007).

TyOpaikkamaara Muutos 1995 - 2005
1995 2000 2005* %
Heinola 8 198 8 634 8 286 88 1,1 %

Heinolan suurimpia tydllistajia ovat Heinolan kaupunki, puu- ja paperiteolli-
suuden yritykset, valtiolliset ja julkisoikeudelliset laitokset, Suomen urhei-
luopisto, Weckman Steel Oy ja Kuusakoski Oy (www.heinola.fi).

Kaava-alueen vierasvenelaiturit sijaitsevat Nyynaistenlahdella ja Tahtihovin
yhteydessa. Majoituspalveluita tarjoaa alueen pohjoisosassa Kurenniemi.
Kaava-alueen eteldrajalla sijaitsee lisdksi ravintola- ja majoituspalveluita tar-
joava Cronin’s Cafe & Guesthouse. Uimarantoja on muun muassa Hevossaa-
ressa ja Myllyojalla. Myllyojan uimarannan laheisyydessa on myds laavu ja
luontopolku.

Kaava-alueella on kansallinen kaupunkipuistoalue, joka toimii virkistysaluee-
na. Taman lisdksi maakuntakaavaan ja yleiskaavaan on merkitty Vasikkasaa-
ren alue virkistysalueeksi. Muilta osin virkistys on kohdennettavissa jokamie-
hen oikeuksilla kdytettaviin ranta-alueisiin.

Virkistysreitist6a ovat laivavaylat, jotka yhdistavat Ruotsalaisen alueen Pai-
janteeseen Kalkkisten kanavan kautta. Heinolan kaupungin alueella on sata-
mia, jotka toimivat yhteyksina reitistdihin. Satamien lisdksi alueella on yksi-
tyisia venevalkamia, jotka yhdistdavat mantereen saarilla sijaitseviin kiinteis-
toihin.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu 20.2.2006 hyvaksyttyyn ja 11.3.2008 vahvistettuun
Paijat-Hameen maakuntakaavaan.

Riztj&rvi

Kollarinselka

Ruatsalainen

Hopeaselks
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e |

Kuva 13 Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty
likimaaraisesti. Lahde www.paijat-hame.fi
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Kaavamerkinnat ja niiden selitteet ovat:

A
®
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Taajamatoimintojen alue

Haja-asutuskyla

Virkistysalue

Loma-asuntoalue

Matkailupalvelujen alue

Maa-ainesten ottoalue

Luonnonsuojelualue

Muinaismuistokohde

Suojelu- ja virkistysalueen vesialueelle sijoittuva osa
Merkittava yhdystie

Ohjeellinen ulkoilureitti

Laivavayla

Ohjeellinen uusi syvavayla

Satama-alue

Kehittdmisen kohdealue

Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Kansallisen kaupunkipuiston alue

Heinolan kaupungin osalta maakuntakaavassa on todettu seuraavat

kohteet:

Haja-asutuskyla, at MARJONIEMI-ONALI. Haja-asutuskyld, jonka laheisyydes-
sa on runsaasti vapaa-ajan asumista.

Kehittdmisen kohdealue, kk8 HEINOLA-TAHTINIEMI-HEVOSSAARI. Hyviin rai-
de-, tie- ja vesiliikenteen mahdollisuuksiin tukeutuva elinkeinoeldmdn, mat-
kailun, kulttuuri ja maisema-arvojen ja asumisen alue. Alueella pohjavesialu-

eita.

Kehittdmisen kohdealue, kk9 HEINOLAN KIRKONKYLA. Hyv&an liikenteelliseen
sijaintiin tukeutuva elinkeinoelaman, matkailun ja ranta-asumisen, kulttuuri-
ja maisema-arvojen seka virkistyskaytdn alue.
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3.2.2

Yleiskaavat

Kansallinen kaupunkipuisto, kpl HEINOLAN KANSALLINEN KAUPUNKIPUISTO.
perustettu 6.5.2002 ymparistoministerion paatoksella. Edustava nayte veden
ja hyvien kulkuyhteyksien aarelle sisamaahan syntyneesta hallinto-, koulu-, ja
kylpylakaupungista.

Satama-alue, LV10 NYYNAISTENLAHDEN PIENVENESATAMA

Laivavéyld, Iv6 HEVOSAAREN LAIVAVAYLA.

Laivavayla, Iv7 LAIVAVAYLA NYYNAISTENLAHTI.

Ohjeellinen uusi syvavayla, Ivs2 JYRANGON SYVAVAYLA. Nykyisen laivavaylan
perusparannus suurempia kuljetuksia varten on selvityksen alla. Liikenne on
normaalin veneliikenteen lisdksi paadasiassa puutavaran kuljetusta ja ristei-
lyaluksia.

Ohjeellinen uusi syvavayla, lvs5 SYVAVAYLA HEINOLA-KALKKINEN. Nykyisen
laivavaylan perusparannus suurempia kuljetuksia varten on selvityksen alla.
Liikenne on normaalin veneliikenteen lisdksi paaasiassa puutavaran kuljetusta
ja risteilyaluksia.

Loma-asuntoalue, RA6 MOMMO. Osittain rakentunut loma-asuntoalue.
Loma-asuntoalue, RA7 MOMMO. Osittain rakentunut loma-asuntoalue.
Loma-asuntoalue, RA8 KORPIMAA. Osittain rakentunut loma-asuntoalue.

Matkailupalvelujen alue, RM8 VASIKKASAARI. Vapaa-ajan asumisen alue jos-
sa siirtolapuutarhatoimintaa.

Virkistysalue, V13 KOLLARINSELAN VIRKISTYSALUE. Useista saarista ja kah-
desta mannerniemen karjesta koostuva virkistysalue. Osa saarista kuuluu
Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon.

Merkittava yhdystie, yt9 YT 15015. Yhdystie 15015 Kalkkinen - Marjoniemi -
Heinola kk.

Lisaksi alueella ovat seuraavat kohteet:

Kaksi pohjavesien suojelualuetta, viisi muinaismuistoa.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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3.2.3 Asemakaavat
Suunnittelualueella vahvistetut ja hyvaksytyt kaavat:
Ranta-asemakaavat

— Mollinmaki
— Rytola-Rantamaki

3.2.4 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungissa on voimassa oleva rakennusjarjestys, joka on tullut
voimaan 1.1.2002.

3.2.5 Muut suunnitelmat

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsevista saarista Heinolan kansalliseen kau-
punkipuistoon kuuluvat Iso Pirttisaari, Vaha Pirttisaari, Iso Savisaari, Vaha
Savisaari, Paunusaari, Varissaari ja osa Selkdsaarista. Kaupunkipuiston tavoit-
teena on sailyttdd kaupunkimaiseen ymparistéon kuuluvan alueen kulttuuri-
tai luonnonmaisema, historialliset ominaispiirteet tai kaupunkikuvalliset, sosi-
aaliset, virkistykselliset tai muut erityiset arvot. Kansallisen kaupunkipuiston
alue on merkitty maakuntakaavaan. Kaupunkipuiston rajaus on esitetty myos
kuvassa.

~2\C [ R%

£

Kuva 14 Kansallisen kaupunkipuiston rajaus.
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4

4.1

4.2

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet VAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet voivat koskea asioita, joilla on:

1. aluerakenteen, alueiden kaytdn taikka lilkenne- tai energiaverkon
kannalta kansainvalinen tai laajempi kuin maakunnallinen merki-
tys

2. merkittdva vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéén;
tai

3. valtakunnallisesti merkittdava vaikutus ekologiseen kestdvyyteen,
aluerakenteen taloudellisuuteen tai merkittdvien ymparistéhaitto-
jen valttamiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan maakunnan suunnit-
telussa ja muussa alueidenkdytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakun-
nallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioonottamisesta siten, ettd ediste-
tdan niiden toteuttamista. Yleistavoitteisiin on tarkoitettu sovellettavaksi lain
24 §:n 2 momentissa maariteltyja, alueidenkaytdn suunnittelua koskevia oi-
keusvaikutuksia vain yleispiirteisen kaavoituksen osalta. Yleistavoitteita ei ole
tarkoitettu kaytettavaksi asemakaavojen eikd rakentamista ja maankayttoa
suoraan ohjaavien yleiskaavojen sisallén oikeudelliseen arviointiin. Erityista-
voitteisiin on tarkoitettu sovellettavaksi maankaytté- ja rakennuslain 24 §:n 2
momentissa maariteltyja, alueidenkaytdn suunnittelua koskevia oikeusvaiku-
tuksia kaikkien kaavojen osalta, mikali tavoitetta ei ole kohdennettu koske-
maan vain tiettya kaavatasoa.

Asiasisaltdonsa perusteella MRL 22.2 §:n 1-3 kohdat voidaan luetella kuuteen
erilaiseen asiakokonaisuuteen: Toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntara-
kenne ja elinymparistdn laatu, kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja
luonnonvarat, toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, Helsingin-seudun
erityiskysymykset seka luonto ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonai-
suudet.

Taman kaavan kannalta keskeisia tavoitteita ovat:

- toimiva aluerakenne

— elinymparistén laatu,

— kulttuuri- ja luonnonperint6 seka
— virkistyskaytto

Kunnan asettamat tavoitteet

Laadittavan rantaosayleiskaavan tavoitteena on saattaa Ruotsalaisen rantara-
kentaminen suunnitelmallisen maankaytén piiriin. Hankkeella turvataan luon-
nonsuojelun, virkistyksen, matkailun ja loma-asumisen tarpeet.

Alueelle laaditaan maankaytté- ja rakennuslain mukainen oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jonka tavoitteena on alueen yhdyskuntarakenteen ja maan-
kaytén yleispiirteinen ohjaaminen. Lisdksi yleiskaavassa todetaan olemassa
olevat asemakaavat informaationa. Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen
yleiskaava, jota voidaan MRL 72 §:n mukaan kayttda perusteena mydnnetta-
essa rakennuslupia ranta-alueelle. Kaava helpottaa ja yksinkertaistaa raken-
nuslupien ja rakennusprojektien kasittelya.
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Osayleiskaavan tarkoituksena on maarittaa kiinteist6- ja maanomistajakohtai-
nen rakennusoikeus sisaltaen pysyvan asumisen tarpeet, loma-asumisen seka
matkailun- ja elinkeinojen alueet.

4.3 Viranomaisten asettamat tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet pitda huomioida.

Kaavatydssa olisi erityisesti huomioitava laivavaylat, kanava-alue, vesiliiken-
teen erityiskysymykset (melu, turvallisuustekijat) seka turvalaitteet.

Maankadytdn suunnittelussa on huomioitava liikenteen aiheuttamat haitat,
mm. melu, seka kulkuyhteydet maanteiltd uusille rakennuspaikoille. Kulku
maanteilta uusille rakennuspaikoille on pyrittava jarjestamaan nykyisten liit-
tymien kautta.

Maakuntamuseon mukaan alueella tulee tehda tédydentéva arkeologinen mui-
naismuistoja koskeva inventointi, molemmissa kunnissa.

4.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Maanomistajakirjeen jalkeen, ovat yksittaiset maanomistajat ottaneet yhteyt-
td seka kaavaa laativaan konsulttiin, etta Heinolan kaupunkiin. Palautteessa
vksittdiset maanomistajat ovat esittdneet kannanottoja kaavan sisdltdéon ja
toiveita omaan kiinteistéon kohdistuvista maankayttotavoitteista.

Valtaosa palautteesta sisaltda toiveita rakennusoikeuden lisdamisesta seka
kayttotarkoituksen muutoksesta. Palautetta on saatu myé6s luonto- ja maise-
ma-arvojen korostamisesta seka yleisista linjanvedoista koskien esimerkiksi
kaupungin omistaman Vasikkasaaren ja Korpimaan rakennuspaikkojen mer-
kitsemisestd. Paasaantodisesti maanomistajien toiveet on pyritty toteuttamaan,
mikali ne ovat olleet linjassa yleisten suunnitteluperiaatteiden kanssa.

Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydesséd Lahden kaupunginmuseo/ Paijat-
hdameen maakuntamuseo edellytti kaavan tavoitteisiin lisattavaksi maininnan
kulttuuriymparistdén turvaamisesta.
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5 YLEISKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKU-
TUKSET

5.1 Alueen madarittely

Rantaosayleiskaavan laadinnassa ei ole tutkittu toisistaan poikkeavia ratkaisu-
ja tai suunnitelmia. Kaavan tavoitteeksi kirjatut, “"Ruotsalaisen alueen saatta-
minen rantarakentaminen suunnitelmallisen maankdytdn piiriin seka luonnon-
suojelun, virkistyksen turvaaminen sekd matkailun ja loma-asumisen tar-
peet”, seikat ovat luonteeltaan sellaisia, ettd ne ovat ratkaistavissa muilla
keinoin.

5.1.1 Valmisteluaineiston kehittyminen

Valmisteluvaiheessa huomioitiin alueen erityispiirteet seka alueella vallitseva
suunnittelutilanne. Erityispiirteiden maarittelyssa kaytettiin seka olemassa
olevia aineistoja, etta tehtiin erillisia selvityksia. Kaavaa varten laadittiin mai-
semaselvitys, ematilaselvitys ja mitoitustarkastelu, luonto- ja maisemaselvi-
tyksen yhteenveto seka maanomistus ja maankayttdselvitys.

Edelld mainittujen selvitysten lisaksi Maakuntamuseo edellyttaa, etta alueella
tehddan taydentava arkeologinen muinaismuistoja koskeva inventointi, mo-
lempien kuntien kaava-alueilla. Inventointi tehtdneen kesalla 2008 (14.4.2008
tilanteeseen perustuva tieto).

Alkuvaiheessa sekd Heinolan, etta Asikkalan puolen rantaosayleiskaavoissa oli
tavoitteena kayttda samoja mitoitusnormeja ja poikkileikkausajankohtia. Tas-
ta tavoitteesta luovuttiin talvella 2008.

Kaavaluonnosta laadittiin kesan ja syksyn 2008 aikana. Konsultti esitteli kaa-
valuonnoksen perusperiaatteet ohjausryhmalle 13.10.2008.
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5.1.2 Valmisteluvaiheen vaikutukset
Kaavaa laadittaessa ei tehty vaihtoehtoisia vertailuja erilaisten ratkaisujen
suhteen. Tassa verrattavat vaihtoehdot ovat siis:
VE 0 rantaosayleiskaavaa ei laadita, VE 1 rantaosayleiskaava laaditaan.
Ymparisto

Luonnonymparisto

Muutokset ovat paikallisia ja
niiden vaikutuksia arvioidaan
tapauskohtaisesti kulloinkin
kaynnissa olevan suunnittelun/
toiminnan yhteydessa. Koko
Ruotsalaisen alueen kasittava
arviointi on hankalaa eika sel-
keaa kokonaisuutta/ linjaa syn-
ny helposti.

Vaarana alueen pirstaloitu-
minen ja kokonaisuuden hal-
linnan puute.

: Selvitysten

perusteella voidaan
tehda erilaisten arvojen luokittelut
ja maarittda toimenpiteet, joita ko
kohde/ alue tarvitsee sailydkseen.
Koska selvitys on tehty koko Ruot-
salaisen alueella, voidaan maaritel-
& selvida kokonaisuuksia ja hah-
mottaa alueen kokonaistilanne yk-
sittaisten kohteiden sijaan.

Laajempien kokonaisuuksien
hallinta helpottuu ja selkeytyy.
Alueen erityispiirteita voidaan
nostaa esille ja niiden luonnetta
vahvistaa.

Rakennettu ymparis-
to

Rakentaminen tapahtuu vyksit-
taisten lupien perusteella ympa-
ristokeskuksen mydntamien lu-
pien mukaisesti. Rakentamisen
ohjaus ei ole kunnan hallussa,
maanomistajalle menetelma ai-
heuttaa kustannuksia ja Iu-
paprosessin tuloksia on vaikea

ennakoida ilman asiantunte-
musta.
Olemassa olevalle rakenteelle

vaikutukset ovat vahaisia.

Uuden rakentamisen suh-
teen lupamenettely on ta-
pauskohtaista ja kokonais-
valtaisen tarkastelun puute
voi johtaa epdedullisiin rat-
kaisuihin ja jasentymatto-
madan ymparistoon.

Selvityksien yhteydessa maaritet-
tdan normit, joiden mukaan uusi
rakenne alueelle mitoitetaan. Lu-
paprosessi on kunnan hallinnassa
ja sen ennustettavuus on helppoa.

Olemassa oleva rakenteen erityis-
piirteet jasentyvat ja alueen omi-
naispiirteita voidaan vahvistaa ja
selkeyttaa.

Rakentamismahdollisuudet on sel-
vitetty koko Ruotsalaisen alueen
osalta, joten maanomistajien tasa-
puolinen kohtelu toteutuu.

Olemassa olevan rakenteen
ominaispiirteitd voidaan vah-
vistaa ja rakentamisen ohjaus
on kunnan hallussa.

Taajamakuva

Taajamakuvan kehittyminen on
riippuvainen alueen yksittaisten
kiinteistdbnomistajien aktiivisuu-
desta.

Taajamakuvan kehittaminen
kokonaisuudessa on erittain
vaikeaa.

Taajamien erityispiirteet jasentyvat
ja alueen ominaispiirteita voidaan
vahvistaa ja selkeyttaa.

Olemassa olevan rakenteen
ominaispiirteitd voidaan vah-
vistaa kokonaisuutena.
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Yhdyskunta

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteessa ei ta-
pahdu mittavaa muutosta. Yk-
sittdiset rakennushankkeet tai
kayttétarkoituksen  muutokset
voivat osittain muodostaa esim.
tiestén osalta tehotonta yhdys-
kuntarakennetta seka aiheuttaa
kunnalle menoja.

Alue on luonteeltaan sellainen, etta
uusi rakenne muodostuu paaasias-
sa loma-asumisesta. Yhdyskunta-
rakenteessa ei tapahdu mittavaa
muutosta.

Mahdolliset kayttétarkoituksen
muutokselle soveliaat alueet voi-
daan madritella siten, etta yhdys-
kuntarakenne kehittyy jarkevasti.

Kokonaisuuteen suhteutettu
suunnitelmallisuus mahdollis-
taa kuitenkin yhdyskuntatalou-
dellisesti ja ekologisesti edulli-
sempia ratkaisuja.

Yhdyskuntatalous

Vaikutukset  yhdyskuntatalou-
teen ovat riippuvaisia yksittai-
sistd hankkeista. Kokonaisuu-
den arvioiminen on hankalaa ja
mahdolliset suunnitelmat eivat
ole yhdyskuntataloudellisesti
jarkevia tai laajemmassa mitta-
kaavassa pohdittuja.

Kokonaisuuteen suhteutettu suun-
nitelmallisuus  huomioi erilaiset
hankkeet ja mahdollistaa toiminto-
jen yhteensovittamista ja kustan-
nustehokkaan toiminnan syntymis-
td sekd maanomistajille ettd kun-
nalle.

Palvelut

Lahipalvelut

Alueen lahipalvelut sailyvat en-
hipalvelualueita.

tisellaan.

Kaavassa ei ole osoitettu uusia la-

Matkailupalvelut

Palveluita syntyy yrittajien ak-

tiilvisuudesta riippuen.

Kokonaisuutta voidaan tarkastella
paremmin ja ohjata matkailu- ja
virkistyspalvelujen syntymista koko
Ruotsalaisen alueen nakdkulmasta.

Elinkeino

Matkailu

Palveluita syntyy yrittajien ak—i

tiivisuudesta riippuen.

Kokonaisuutta voidaan tarkastella
paremmin ja ohjata matkailu- ja
virkistyspalvelujen syntymista koko
Ruotsalaisen alueen nakdkulmasta.

Metsatalous

Ei vaikutusta.

Mahdollisuudet metsatalouden har-
joittamiseen sadilyvat padsaantoi-
sesti ennallaan.
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Liikenne

Autoliikenne Lilkennekadyttdytyminen  sdily- . Mahdollisten kayttotarkoitusten
nee ennallaan. muutosten myodta autoliikenne voi

kasvaa joillakin alueilla, mutta ei
dramaattisesti.

Veneliikenne Ei vaikutusta veneliikenteeseen. @ Olemassa olevat vaylat ja venesa-
tamatoiminnot on merkitty kaa-
vaan.

Virkistys

Virkistysalueet Ei vaikutusta virkistysalueisiin. :Alueen kokonaistilanne voidaan

Yksittaisia hankkeita voi syntya. hahmottaa hyvin ja mahdolliset
kehittamistoimet voidaan suunni-
tella kokonaisuutta silmallapitaen.

Ulkoilureitit Ei wvaikutusta ulkoilureitteihin. @ Alueen kokonaistilanne voidaan
Yksittaisia hankkeita voi syntya. : hahmottaa hyvin ja mahdolliset
kehittdmistoimet voidaan suunni-
tella kokonaisuutta silmallapitaen.

Suojelualueet

Suojelualuevaraukset | Luonnonsuojelualue: Muura- : Luonnonsuojelualue: Muurahais-
haissaarten luonnonsuojelualue ! saarten luonnonsuojelualue, Ruis-
saarten itakoillispuoleinen saari.

Muu suojelu Suojelu ja arvojen sdilyttdminen : Rantoja ja muita maisemallisesti
on tapauskohtaista. herkkia tai arvokkaita alueita suo-
jellaan ohjeilla ja maarayksilla ko-
konaisuus silmallapitaen.
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5.2 Yleiskaava
5.2.1 Luonnos

5.2.2

Rantaosayleiskaavaluonnos laadittiin kesan ja syksyn 2008 aikana. Maanomis-
tajille lahetettiin tiedoksianto kaavoituksen kaynnistymisestd. Tiedotteen
myota sekda kaavaa laativaan konsulttiin, etta kuntaan tuli yhteydenottoja,
jotka kasittelivat maanomistajien toiveita kaavan suhteen.

Padosa palautteesta kasitteli yksittaisten kiinteistdjen rakentamismahdolli-
suutta seka kayttotarkoituksen muutoksia. Taman lisdksi tuli kannanottoja
luonto- ja maisema-arvojen huomioimisesta sekd Korpinmaan ja Vasikkasaa-
ren rakennuspaikkoihin liittyen.

Yleiskaavaehdotus

Kaava-aineiston luonnoksen nahtavilla oloaikana saatiin 19 lausuntoa viran-
omaisilta ja yhteiséilta, seka yksittaisten osallisten mielipiteitd 81 kappaletta
seka 31 kirjattua suullista kannanottoa. Palautteesta laaditut vastineet ovat
kaavaehdotuksen liitteena erillisasiakirjoina.

Kaavaehdotusta laadittaessa keskeisimmat muutokset luonnokseen verrattu-
na olivat:

— Korpinmaan ja Vasikkasaaren asemakaavoitettava uusi alue A merkinta
muutettiin VR-virkistysalueeksi. Samalla kyseiselle alueelle merkittiin ole-
massa olevat rakennuspaikat RA-5 merkinnalla.

- Vasikkasaaren ja Korpinmaan seka kaupunkipuiston ympariston kaavamer-
kint6ja tarkennettiin vastaamaan maakuntakaavaa.

— VR-alueiden laajentaminen pienille saarille

— ARA-rantarakentamisalueen (loma- ja ymparivuotisen asumisen mahdollis-
tava) merkinta kolmelle alueelle
- Nyynaistenlahden lansirannalla,

— Onalinsalmen molemmin puolin oleva alue ja
— Vaippilaisen alueella

— Alle kahden hehtaarien saarille oma kaavamerkinta RA-2, jossa on saadet-
ty rakentamista tarkemmin pienten avointen rakennuspaikkojen osalta

— Kollarinniemeen lisattiin uudet luo/76 ja luo/77 -kohteet liito-oravan esiin-
tymispaikoille ja Valjanmaen luo/58 -kohteen rajausta tarkistettiin

— Kaavamerkintdjen ja kaavamaaraysten indeksit yhdenmukaistettiin Heino-
lan kaupungin muiden kaavojen kanssa seuraavasti:

kaavaluonnos kaavaehdotus

AO AO-1

AM AM-2

RA RA-3 (loma-asuntojen alue)

RA-4 (alle 2 ha:n saaret)
RA-5 (VR-alueen loma-asunnot)

M M-2
M-1 M-3
MY MY-2
VR VR-1
VR/s VR-1/s

SL SL-1
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— Kaavamaaraysten tasmennyksia:
- M Maa- ja metsatalousvaltainen alue, rakentamisen osalta
- M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue rantavydhykkeelld, maatalouteen
liittyvan rakentamisen tarkennus ja metsdnhoitoon liittyvdn ohjeistuksen
tarkennus
— Virkistysaluemerkinnat VR ja VR/s, sanamuotojen yhteensovittaminen
Heinolan kaupungin muiden ranta-alueen kaavojen kanssa
- AM Maatilojen talouskeskusten alue, rakentamisen osalta
— kaavamerkintdjen ja —maardysten indeksit yhdenmukaistettiin Heinolan
kaupungin muiden kaavojen kanssa
— Yleiset maaraykset:
— Metsanhoitoon viittaavat ohjeistukset
— Olemassa olevan rakennuskannan kunnostukseen liittyvat kysymykset
ja lisdrakentaminen
- Ma-2 Arvokas kulttuurihistoriallinen kohde tai alue merkinta ja maarays
KUKUSE-selvityksen perusteella
— informaationa kolme uimapaikkaa Hevossaareen, Hiekkalahdelle ja Hevos-
salmelle
- Kaava-alueen rajauksen muutos Huhtisaaren osalta ja Nyynaisten lahden
etelapaassa.

Keskeisimpien muutoksien lisdksi kaavaehdotuksen karttaan luonnokseen ver-
rattuna on tehty lukuisia pienia tarkistuksia mm. rakennuskorttelien rajausten
osalta ja tarkennettujen tietojen perusteella muuttuneen mitoituksen vuoksi
seka rakennusten kayttoétarkoituksen perusteella.

Kaavakartan lisaksi myos kaavaselostusta on taydennetty luonnokseen ver-
rattuna.

5.2.3 Yleiskaavaehdotus MRA 32 §

Kaavaehdotuksesta saatiin 12 lausuntoa ja 73 muistutusta. Palautteet ovat
kaava-aineiston liitteena erillisasiakirjana. Kaavaehdotuksen viranomaisneu-
vottelu jarjestettiin Heinolassa 26.5.2010. Neuvottelun jalkeen kaavan oh-
jausryhma kavi 3.6.2010 lapi muutostarpeet ja paatti, etta kaava asetetaan
ehdotuksena uudelleen nahtaville.

Perusteen MRA 32 §:n mukaiselle uudelleen ndhtaville asettamisesta
aiheutti:

— Korpinmaan ja Vasikkasaaren rakennusoikeuden korottaminen 150 k-m?
sekd mokin rakennusoikeuden korottaminen 90 k-m?2.

— Korpinmaan ja Vasikkasaaren rakennusoikeuden maardaytyminen e=0,1 yh-
teis6jen ja yhdistysten rakennuspaikoilla, sekd& naiden korttelialueiden
muuttaminen RM-2 alueiksi

- Ranta-asemakaavojen merkitseminen yleiskaavaan yleiskaavamerkinnéin.
Nain ollen yleiskaava ohjaa ranta-asemakaavaa muutostilanteessa.

Muut keskeisimmat muutokset edelliseen kaavavaiheeseen verrattuna
olivat:

— RM-1 alueen kokonaisrakennusoikeudeksi maéaritettiin 2 000 k-m?2 ja kort-
telialuetta laajennettiin hieman

— Yleisten maaraysten kappale, jossa otetaan kantaa alle 2 000 m? raken-
nuspaikoista ja lupamenettelyistd muutettiin suunnitteluohjeeksi,
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— RA-4 kaavamaaraysta taydennettiin siten, ettd tuhoutuneen rakennuksen
saa korvata. Taman lisaksi ko. maaraykseen lisattiin suunnitteluohje, joka
ottaa kantaa rakennuspaikan uudelleen rakentamiseen.

Edella mainittujen muutosten lisaksi kaavaan tehtiin lukuisia tarkistuksia kort-
telialueiden rajausten ja uusien rakennuspaikkojen sijoittumisen osalta, mitoi-
tuksen tarkistuksia, rakennusten kayttétarkoitusten ja rakennuspaikkojen
maaran tarkistuksia.

Edelld mainittujen johdosta kaavakartan ja -maardysten liséksi myos kaava-
selostusta ja liitteitd on paivitetty ja taydennetty vastaamaan tilannetta.

5.2.4 Hyvaksymiskasittelyyn meneva yleiskaava

IT kaavaehdotuksesta saatiin 10 lausuntoa ja 29 muistutusta. Palautteet ovat
kaava-aineiston liitteena erillisasiakirjana.

II kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat tekniset korjaukset ennen hyvdksy-
miskasittelya:

— lisattiin “ras” kirjainyhdistelma ranta-asemakaavojen merkinnan yhteyteen

— poistettiin arvokas kulttuurihistoriallinen kohde ma-2/6, koska kohteen si-
jaintitiedon mukainen kohde ei vastaa kohteen kuvausta

— kaavamaarayksesta, joka mahdollistaa rakennusluvan myéntamisen suo-
raan rantaosayleiskaavan perusteella, poistettiin RM-1 ja RM-2 alueet

Edelld mainittujen muutosten lisdksi kaavaan tehtiin tarkistuksia korttelialuei-
den rajausten ja rakennusten kayttétarkoitusten osalta. Lisdksi kaavaan mer-
kittiin olemassa olevan rakennuspaikan rakennusoikeus ja ELY-keskuksen
poikkeamispadatdkselld mydnnetty rakennusoikeus.

Korttelialueiden rajauksista mainittakoon erikseen Kollarinniemen karjessa
olevat uudet rakennusoikeudet. Nama korttelialueet on rajattu keskiarvoa
huomattavasti suuremmiksi, koska alueella on liito-oravan esiintymia. Laajalla
rajauksella voidaan turvata liito-oravan kannalta tarkeiden alueiden sailymi-
nen seka rakennusoikeuksien toteuttamismahdollisuudet.

Edelld mainittujen johdosta kaavakartan ja -maardysten liséksi myos kaava-
selostusta on paivitetty ja tdydennetty vastaamaan tilannetta.

5.2.5 Kaavan hyvaksyminen

Heinolan kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 21.2.2011 § 25. Kaavan hy-
vaksymispaatoksesta tehtiin 7 valitusta hallinto-oikeuteen. Kouvolan hallinto-
oikeus hylkasi kaavaa koskevat valitukset 17.7.2012 (12/0403/2).

Kaavasta on tehty 3 valitusta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Heinolan kau-
punginhallitus maardsi 12.11.2012 § 537 Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan
voimaan kaupunginvaltuuston 21.2.2011 § 25 pdatdksen mukaisesti lukuun
ottamatta valituksen alaisia tiloja 111-406-3-617, 111-407-7-30, 111-407-7-
17 ja 111-408-1-426. Valituksien alaiset alueet on osoitettu kaavakartassa.
Maankaytté- ja rakennuslain 201 §:n mukaan kaupunginhallitus voi maarata
kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman kaava-alueen
silta osin, johon valitusten ei voida katsoa kohdistuvan.
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6

6.1

YLEISKAAVAN KUVAUS

Mitoitus

Kaavan |ahtékohtien mukaisesti on kaavassa tutkittu sekd loma-
asuntorakentamisen, vakituisen asumisen seka matkailurakentamisen mah-
dollisuudet alueella. Ematilaselvitykseen perustuvalla mitoituksella on ratkais-
tu MRL 72 §:ssa saadetty suunnittelutarve ranta-alueella. Osoitetut rakenta-
misalueet ja paikat on merkitty kaavaan siten, ettd MRL 10 luvussa saadetyt
ranta-alueita koskevat erityiset saanndkset toteutuvat tarvittavassa laajuu-
dessa. Lahtokohtaisesti rakentaminen on pyritty ohjaamaan olemassa olevan
rakennuskannan ja tiestdn tuntumaan niin, etta yhdyskuntarakenne ei hajau-
tuisi hallitsemattomasti. Varsin keskeinen rooli on myds vesistdn, maaston ja
luonnon ominaispiirteiden huomioimisessa seka vapaassa yhtendisessa ranta-
viivassa. Erityisesti tehokkaammin mitoitetun matkailurakentamisen kohdalla
on kohtuullisin kustannuksin jarjestettavalld kunnallistekniselld huollolla iso
merkitys.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena ranta-alueiden osalta on maanomistajien
mahdollisimman tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuksia maaritettdessa.

Mitoitusperiaatteen mukaisesti ema- eli kantatiloiksi luetaan ne kaava-alueen
kiinteistdt, jotka ovat olleet olemassa 1.7.1959. Naistéd mydhemmin erotetut
ja rakennetut kiinteistot lasketaan mitoituksessa ematilan kaytetyiksi raken-
nusoikeuksiksi.

Kantatilojen rakennusoikeus maaraytyy muunnetun rantaviivan perusteella.
N&din saatavasta luvusta vahennetdan jo kdytetty rakennusoikeus. Jaljelle jaa-
va rakennusoikeus jaetaan nykyisille tiloille. Alle 2 hehtaarin suuruisia saaria
ei ole huomioitu muunnetun rantaviivan laskemisessa.

Suunnittelussa paasaantoisesti kaytettavasta laskennallisesta rakennusoikeu-
desta voidaan poiketa erityisista syista tapauskohtaisen harkinnan perusteel-
la. Talléin kiinnitetdan huomiota mm. alueen rakentamistilanteeseen, maise-
ma- ja luonnonolosuhteisiin seka jo kaytettyyn rakennusoikeuteen.

Kaavan mitoitusperusteista on poikettu Hevossaaressa.

Hevossaari on mitoitettu yhtena kokonaisuutena, koska kyseisen saaren osal-
ta on kaavoituksen vireilldolon aikana tehty mittava maara kiinteistétoimituk-
sia kolmen ematilan osalta, jotka eivat rasita mitaan muuta aluetta. Mittavilla
kiinteistotoimituksissa tarkoitetaan: 1) kolmen ematilan yhdistamista (408-1-
36, 408-2-9 ja 409-1-9) kiinteistoksi Tamminiemi 408-1-441, 2) Tamminiemi-
tilan jakamista 11 kiinteistoksi, jotka on merkitty maanmittauslaitoksen rekis-
teriin:

111-408-1-446 Rellinsyrja 06.02.2009
111-408-1-447 Raikuli 06.02.2009
111-408-1-448 Volna 06.02.2009
111-408-1-449 Rekkila 06.02.2009
111-408-1-450 M6mmodla 06.02.2009
111-408-1-451 Kuusama 06.02.2009
111-408-1-452 Keltarinne 06.02.2009
111-408-1-454 Nuunanranta 06.02.2009
111-408-1-455 Rotkonreuna 06.02.2009
111-408-1-456 Pohjanrinne 06.02.2009
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111-408-1-457 Iltarusko 06.02.2009

Kaavassa kaytettyjen mitoisus periaatteiden mukaan rantayleiskaavassa Ky-
seiselle saarelle on muodostunut muunnettua rantaviivaa: 2 124 m. Eli las-
kennallista rakennusoikeutta syntyy kaikkiaan: 2,124 m-rvkm*6 rp/m-
rvkm=12,7 rp, joka pydristetaan 13 rakennuspaikaksi.

Tilakohtaisten rakennusoikeuksien maarittaminen mahdollistaa rakennussiir-
tojen suorittamisen alueilla, joilla on luonnonsuojelullisia tai virkistysarvoja.
Rakennusoikeuden siirrolla tarkoitetaan rakennusoikeuden siirtdmistd saman
maanomistusyksikdn sisalla. Mikali kaikkea laskennallista rakennusoikeutta ei
voida valtakunnallisissa suojelukohteissa siirtaa, se merkitaan kaavaan valtion
korvattavana rakennusoikeutena.

Rantaviivan pituutta laskettaessa ei ole huomioitu aivan pienia lahtia, salmia,
niemia ja kannaksia. Luonnollinen rantaviiva on muutettu ns. muunnetuksi
rantaviivaksi seuraavien periaatteiden mukaisesti:

— alle 50 m leveita niemia ja kannaksia ei lasketa
— 50 - 100 m leveista niemista ja kannaksista lasketaan 50 %
— 100 - 150 m leveista niemista ja kannaksista lasketaan 75 %

- alle 50 m leveita lahtia ja salmia ei lasketa
— 50 - 100 m leveista lahdista ja salmista lasketaan 25 %
— 100 200 m leveista lahdista ja salmista lasketaan 50 %

— alle 2 ha saaria, jarvia ja lampia ei lasketa
— kalliojyrkanteita ja suorantoja, jotka eivat ole rakentamiskelpoisia ei
lasketa

Rantayleiskaavoituksessa on kaytetty laskentamenetelméassa mitoitusvydhyk-
keitd, jotka on esitetty liitteessa. Rantayleiskaava-alue on jaettua kahteen mi-
toitusluokkaan:

— Ranta-alueet, joilla on erityisida suojelu- tai virkistysarvoja (maakun-
takaavan suojelu- ja virkistysalueet, Natura 2000 —alueet jne.). Mitoi-
tusnormina kaytetdan 3 loma-asuntoa muunnettua rantaviivakilomet-
ria kohti

— Muilla ranta-alueilla mitoitusnormina kdytetdaan 6 Iloma-asuntoa
muunnettua rantakilometria kohti.
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Uusien rakennusoikeuksien sijoittamisessa 2 — 20 hehtaarin suuruisiin saariin
on rakennusoikeuksien enimmaismaara rajattu seuraavan taulukon mukaises-

ti:
Saaren pinta-ala, ha Rakennusoikeus, kpl

2-5 1

5-8 2

8-11 3
11-14 4
14-17 5
17-20 6

Alle 2 hehtaarin suuruisiin saariin ei uusia rakennusoikeuksia ole osoitettu.
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Alle 100 m leveissi lahdissa ja
salmissa el vastarannan hiiiri-
tii voida poistaa pelkiistiéin
limittimalld, vaan valjyytti
tarvitaan enemmin.

Kiytetiiiin kerrointa 0.25.

alle 100 m
kerroin 0,25

Alle 50 m leveisiin niemiin,
kannaksiin tal saariin el vol
rakentaa, joten niiden rantaa el
lasketa lainkaan.

Kiytetty kerroin on 0.

100-200 m leveissii lahdissa ja
salmissa on vastarannan hiirio
vield selviisti olemassa, mutta
voidaan katsoa, etti kKiytti-
miilld korkeintaan puolet ran-
nasta, on vastarannan edut
turvattu.

Kiiytetty kerromn on 0.5,

100 - 200 m
kerroin 0,5

<> <>
alle S0 m 50- 100 m
kerroin 0 kerroin 0.5

50-100 m levelsiin niemiin,
kannaksiin ja saariin voidaan
rakentaa vain toiselle rannalle,
joten vain toinen ranta laske-
taan mukaan.

Kiiytetty kerroin on 0.5,

Kiytinndssi ja my&s oike-
ustapauksissa on voitu ha-
vaita, etti vield 200-300
metrin piissi oleva loma-
asunto on otettava rajoitta-
vana tekijind huomioon.

Kiytetty kerroin on 0.75.

200 - 300 m
kerroin 0,75

100 - 150 m
kerroin 0,75

100-150 m leveissiikiiiin
niemissii, kannaksissa ja
saarissa el loma-asuntojen
sijoittelu ole aivan vapaata
molemmilla rannoilla maas-
tosta johtuen.

Kiiytetty kerroin on 0.73.
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6.1.1 Mitoituksen tulokset

Alla olevassa taulukossa on keratty tieto kaavoitusvaiheen rakentamistilan-
teesta seka tilanteesta kaavan toteuduttua ranta-alueella.

Nykyiset rakennuspaikat

AM 5

AO 50

ARA 37

RA-3 325

RA-4 57

RA-5 43

Rantasaunat 16

Yht. 533

Uudet rakennuspaikat

ARA 4

RA 45

Yht. 49

Kaavan toteuduttua 582

Todellinen rantaviiva noin 106 km

Muunnettu rantaviiva noin 53 km
6.2 Alueiden kdyttotarkoitusta kuvaavat alue- ja kohdemerkinnat

Merkinnoéilld osoitetaan alueen paaasiallinen kayttétarkoitus. Alueisiin sisalty-
vat myds alueen pdadasiallista kayttotarkoitusta palvelevat liikennealueet.
Kaavaluonnoksen ndhtavilld olon jalkeen kaavan paamaankadyttéluokan mer-
kint6ja tarkennettiin siten, ettd merkinnat ovat mahdollisimman yhdenmukai-
sia Heinolan kaupungin muiden yleiskaavojen kanssa.

kaavaluonnos kaavashdotus

AD AD-1

AM AM-2

R4 RA-3 (loma-asuntojen alue)

RA-4 (alle 2 ha:n saaret)
RA-5 (WVR-alueen loma-asunnot)

M M-2
M-1 M-3
MY MY-2
VR VR-1
VR/s VR-1/3
sL SL-1
6.2.1 Alueiden kaytdn kehittédmistavoitemerkinnat

Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty alueiden kaytén kehittédmistavoitemerkinto-
ja.

6.2.2 Osa-alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat

Osa-alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat ovat peraisin joko
kaavaa varten tehdyistd selvityksista tai viranomaisaineistoista. Kyseiset mer-
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kinnat ovat luonteeltaan informatiivisia ja kohdistavat alueelle huomioimistar-
peen joka tulee huomioida alueenkaytdssa.

Heinolan kaupunki on perustanut alueelleen kaupunkipuiston, joka on merkit-
ty kaavaan kp-merkinnalla.

Hevossaaressa on kaksi pohjavesialuetta pv, jotka on merkitty kaavaan.

Luontoselvityksen perusteella kaavaan on merkitty luo-merkinnalla alueita,
jotka ovat arvokkaita luontoalueita. Kyseisiin merkintéihin liittyva numero on
selitetty seka kaavaselostuksessa etta luontoselvityksessa.

Heinolan rakennetun kulttuuriymparistén (KUKUSE) selvityksessa inventoidut
kohteet, jotka sijoittuvat kaava-alueella on merkitty alue (3 kpl) ja kohde (3
kpl) merkinnalla ma-2.

Muinaismuistolain mukaiset kohteet on merkitty kaavan sm-merkinnalla.
Kyseisiin merkintéihin liittyvd numero on selitetty kaavaselostuksessa.

6.2.3 Aluevarausmerkinnat

Aluevarausmerkintdina kaavassa on kaytetty retkeily- ja ulkoilualuemer-
kintda VR-1. Nama alueet sijaitsevat Korpinmaalla ja Vasikkasaaressa.

Kaupunkipuiston alue, joka luontoselvityksen mukaan myd6s arvokas luonto-
alue, virkistysmerkintdna on kdytetty VR-1/s retkeily- ja ulkoilualue, jol-
la ymparisto sadilytetdan.

Ranta-alueen ulkopuoliset alueet on merkitty maa- ja metsatalousvaltai-
sena alueena M. Nailla alueilla on kdytéssa normaalit hajarakentamisen mi-
toitusnormit, jotka ovat:

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttéaa rakentamiseen enintdan 10 prosent-
tia.

Asuinrakennukset

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinraken-
nuksen ja tarpeelliset talousrakennukset.

Lomarakennukset

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdéan kaksiasuntoisen loma-
asunnon, kerrosalaltaan enintdan 120 m2. Yli 1 ha:n rakennuspaikoilla loma-
asunnon kerrosala enintdan 150 k-m2

Lomarakennuksia palvelevia talousrakennuksia saa rakentaa kerrosalaltaan
seuraavasti:

— erillinen sauna 25 m2

— aitta majoitustarkoitukseen 20 m2

— varastotilaa 30 m2 (yli 1 ha:n rakennuspaikat, rakennuksen etdisyys ran-
nasta vahintdan 50 m)

— savusauna edellyttaen, etta rakentamis- ja palomadraysten mukaiset vali-
matkat saavutetaan 20 m2

— grillikatos tai huvimaja 12 m2
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6.2.3.1

Asuminen

Maa- ja metsatalousvaltaisella alueella olevaa rakennuskanta ei kuulu MRL 72
§:ssa saadettyyn ranta-alueen suunnittelutarvealueeksi, eikd yleiskaava ota
kantaa siella tapahtuvaan rakentamiseen.

Ranta-alue on merkitty paaasiassa M-1 maa- ja metsdtalousalue ranta-
vyohykkeelld. Talla alueella on osoitettu MRL 72 §:n tarkoittama ranta-alue.
Kyseisen alueen kaavamaarayksella toteutetaan MRL 73 §:ssa saadettyja ran-
ta-alueiden yleiskaavan erityisia sisaltdvaatimuksia. Rantavydhykkeen alueelle
saa rakentaa MRL 72.3 § mukaan maa- ja metsatalouden harjoittamista var-
ten tarpeellisia rakenteita.

Maa- ja metsdtalousalueet, joilla on erityisia ymparistéoarvoja MY, on
merkitty kaavaan luonto- ja maisemaselvityksen perusteella. Kyseisiin mer-
kintoihin liittyvéa numero on selitetty seka kaavaselostuksessa ettd luontosel-
vityksessad.

Luonnonsuojelualueet SL ovat suojeltuja alueita, jotka ovat peraisin viran-
omaisaineistoista. Nama alueet on merkitty kaavaan ja maardys on laadittu
siten, ettd kyseisen alueen arvo ei vaarannu.

Vesialueeksi on merkitty kaikki vesialueet.

Kaavassa on osoitettu ymparivuotiset asuinpaikat AO-1 erillispientalojen
alue merkinnalla sekéd AM-2 maatilojen talouskeskus aluemerkinnalla.

Taman lisaksi kaavaan on merkitty kolmeen kohteeseen ARA-merkintd, jo-
ka mahdollistaa sekd loma-asumisen ettda ymparivuorisen asumisen.
Kyseiset kohteet sijaitsevat:

— Nyynaistenlahden lansirannalla,
— Onalinsalmen molemmin puolin oleva alue ja
— Vaippilaisen alueella

Loma-asuminen on merkitty RA-3 loma-asuntojen aluemerkinnédlla seka
RA-4 loma-asuntojen alueet alle 2 ha:n saarilla sekd RA-5 loma-
asuntojen alueet, jotka sijaitsevat Korpinmaalla ja Vasikkasaaressa seka
kaupunkipuiston valisella alueella, joka on maakuntakaavassa merkitty virkis-
tysalueeksi.

RA-4 loma-asuntojen alue pienille, alle 2 hehtaarin, saarille. Naillad saa-
rilla on saadetty tarkemmin rakentamisen maarasta sen perusteella voidaanko
rakennushankkeet toteuttaa siten, ettd ne eivat aiheuta vaikutuksia maise-
maan. Peitteisilla, maaperadltdan ja maanmuodoiltaan sekad pinta-alaltaan riit-
téavan suurilla alueilla alle 2 hehtaarin saarilla rakentamisen kokonaismaaraa
ei ole syyta rajoittaa suhteessa RA-alueen mahdollistamaa kerrosneliometri-
maadraa. Mikali saari on pieni, rakennuspaikka pieni ja ymparistéolosuhteet
sellaisia, ettei rakennust6itd voida toteuttaa ilman maisemavaikutuksia nou-
datetaan tarkemman saatelyn mukaisia rakennusoikeusmaarayksia.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamisen yhteydessa kyseistd maa-
raysta tdydennettiin siten, ettd pienimilld rakennuspaikoilla uudisrakentami-
nen on mahdollista tilanteissa, joissa rakennus on tuhoutunut adkillisessa ta-
hattomassa vahinkotapahtumassa tms.. Kyseisen korttelialueen koko aluetta
koskemaan annettiin suunnitteluohje, jonka mukaan uudisrakentaminen tulee
ensisijassa toteuttaa etdisyysvaatimusten mukaisesti huolimatta vanhan ra-
kennuspaikan sijainnista.
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Matkailupalvelujen alueita on kaksi, jotka molemmat sijaitsevat kaava-alueen
pohjoisreunassa. Naistd yksityisessa omistuksessa oleva-alue on merkitty
RM-alueeksi ja seurakunnan leirikeskuksena toimiva-alue RM-1 alueeksi.
RM-alueen kaytté ja lisdarakentaminen on tarkoituksenmukaista ratkaista
asemakaavoituksella.

Muikkulahden koillis-pohjukassa olevan kohteen osalta on kayty neuvotteluja
maanomistajan kanssa ja hanella on tarkoitus kehittaa alueella osakemuotois-
ta matkailupalvelua.

Kureniemessa sijaitsevan seurakunnan leirintdalueen osalta kaavamerkinta on
RM-1 alue. Kaavaprosessin aikana on kayty neuvottelut seurakunnan kanssa
ja paadytty kaavassa esitettyyn ratkaisuun. Rakentamisen osalta alue on
merkitty RM-1 alueeksi ja muilta osin VR-1 alueeksi. Naiden merkintéjen avul-
la leirikeskus voi harjoittaa toimintaansa ja tehda tarvittavia yllapito ja raken-
nustoéita.

Naiden lisaksi kaavassa on kaytéssa RM-2 kaavamerkintd, joka osoittaa yh-
distysten ja yhteis6jen omistuksessa olevat alueet Vasikkasaari Korpinmaa-
alueella.

Naiden lisdksi kaavaan on merkitty ranta-asemakaavat yleiskaavamerkinngin
ras-pistekatkoviivarajauksella.

6.2.4 kohde- ja viivamerkinnat

Viivamerkinnoéilla on merkitty alueen tiestd, kaavaraja, alueen rajat ja osa-
alueen rajat seka olemassa olevat laivavaylat.

Kohdemerkinnalld on merkitty maakuntakaavan mukainen venesatama
Nyynaistenlahden pohjukkaan sekd olemassa olevien ranta-asemakaavojen
alueilla olevat kolme venesatamaa.

Kaavaan on merkitty informaationa kolme uimapaikkaa Hevossaareen, Hiek-
kalahdelle ja Hevossalmelle

6.2.5 Ymparistdmuutoksia kuvaavat merkinnat

Nama merkinnat ovat tdssa kaavassa rakennuspaikkoja kuvaavat merkinnat.
Tassd kaavassa rakennuspaikat on jaoteltu seuraavasti: Rakennettu loma-
asunto/ myodnnetty rakennuslupa, Rakennettu asunto/ talouskeskus, Raken-
nettu saunarakennus, uusi loma-asuntoyksikkd, Rantakaava tai ranta-
asemakaava-alueella oleva rakennettu loma-asunto/ mydnnetty rakennuslupa
ja rakennettu asunto.
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6.3

Yleiskaavamerkinnit ja -maardykset

AO-1

AM-2

ERILLISPIENTALOJEN ALUE

Alue on tarkeitettu ymparivuotisten asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikan
pinta-alan tulee olla vihintddn 2000 m2. Rakennuspaikalle sallittu
kokonaiskerrosala mairaytyy tehokkuudella e=0.10, ollen kuitenkin enintddn 400
m2. Tehokkuudella tarkoitetaan kerrosalan suhdetta rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintdin kaksiasuntoisen asuinraken-
nuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 300 m2. Asuinrakennuksen lisdksi saa
rakentaa saunan, aitta- ja talousrakennuksia seka paloturvallisuuden salliessa
myd&s savusaunan.

Mikali rakennuspaikka sijaitsee rannalla, tulee sen rantavyéhykkeen puusto
pddosin sdilyttia. Rakennusten vihimmaisetdisyydet rajoista ja rantaviivasta
madrdytyviat rakennusjarjestyksen mukaan.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

Alueelle saa rakentaa maataloutta palvelevia rakennuksia seki yhden uuden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Uuden asuinrakennuksen kerrosala saa olla
enintiddn 300 m2.

Rakennusten on sijainniltaan, muodoltaan, varitykseltian ja materiaaleiltaan sopeuduttavi

vanhan pihapiirin luonteeseen.

RANTARAKENNUSALUE

Alueelle saa muodostaa rakennuspaikkoja joko ymparivuotiseen asumiseen tai

loma-asumiseen. Kullekkin rakennuspaikalle sallittu kdyttétarkoitus ratkaistaan
lupamenettelyn yhteydessi, huomioiden seuraavassa esitetyt ja muut kiyttotar-
koituksille esitetyt vaatimukset.

Ympadrivuotinen asuminen:

Rakennuspaikan koko on vdhintiidn 2000 m2. Rakennusoikeus maariytyy
tehokkuusluvulla e=0.10, ollen kuitenkin enintidn 400 m2. Tehokkuudella
tarkoitetaan kerrosalan suhdetta rakennuspaikan pinta-alaan. Asuinkerrosalan
osuus saa olla enintdan 300 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintddn kaksiasuntoisen asuinraken-
nuksen. Asuinrakennuksen lisdksi saa rakentaa saunan, aitta- ja talousrakennuk-
sia sekd paloturvallisuuden salliessa myds savusaunan, yhteensi enintain 5
rakennusta.

Mikali rakennuspaikka sijaitsee rannalla, tulee sen rantavyéhykkeen puusto
padosin sdilyttda. Rakennusten vihimmadisetadisyydet rajoista ja rantaviivasta
madrdytyvit rakennusjarjestyksen mukaan.

Loma-asuminen:

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vdhintdan 2000 m2. Rakennusoikeus maa-
raytyy tehokkuusluvulla e=0.10, ollen kuitenkin enintddan 250 m2. Tehokkuudella
tarkoitetaan kerrosalan suhdetta rakennuspaikan pinta-alaan. Lomarakennuksen
kerrosalan osuus saa olla enintddn 150 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintidn kaksiasuntoisen lomaraken-
nuksen. Muita rakennuksia voi rakentaa seuraavin kerrosalarajoituksin, yhteensa
enintdidn 5 rakennusta:

-erillinen sauna 25 m2

-aitta majoitustarkoituksiin 20 m2

-varastotilaa ja autosuojia 30 m2

-savusauna, mikali paloturvallisuusvaatimukset tayttyvat, 20m2

-grillikatos tai huvimaja, pohjapinta-ala enintdain 12 m2

Rakennusten vihimmaisetdisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta:

-enintddn 50 m2 suuruinen lomarakennus 20 m

-yli 50 m2 suuruinen lomarakennus 30 m

-sauna, jonka kerrosala enintddn 20 m2 ja jossa enintddn 10 m2 avokuisti 10 m
-sauna, jonka kerrosala enintddn 25 m2 ja jossa enintddn 20 m2 avokuisti 15 m
-aitta- ja talousrakennukset 20 m

Rakennuspaikan rantavyéhykkeen puusto tulee pddosin sdilyttdd. Rakennusten tulee olla
korkeusasemaltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja viritykseltddn maisemaan sopivia.
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RA-3

RA-5

LOMA-ASUNTOJEN ALUE

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vihintdan 2000 m2 ja rannan puoleisen rajan
pituus suoristettuna vihintdan 40 m. Rakennuspaikalle sallittu kokonaiskerrosala

madrdytyy tehokkuudella e=0.10, ollen kuitenkin enintdin 250 m2. Tehokkuudella

tarkoitetaan kerrosalan suhdetta rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintddn kaksiasuntoisen lomaraken-
nuksen, jonka kerrosala saa olla enint3dn 150 m2, seka muita rakennuksia
seuraavin kerrosalarajoituksin:

-erillinen sauna 25 m2

-aitta majoitustarkoituksiin 20 m2

-varastotilaa ja autosuojia 40 m2

-savusauna, mikili paloturvallisuusvaatimukset tayttyvit, 20m2

-grillikatos tai huvimaja, pohjapinta-ala enintddn 12 m2

Rakennusten vahimmaisetdisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta:

-enintddn 50 m2 suuruinen lomarakennus 20 m

-yli 50 m2 suuruinen lomarakennus 30 m

-sauna, jonka kerrosala enintidn 20 m2 ja jossa enintdain 10 m2 avokuisti, 10 m
-sauna, jonka kerrosala enintiddn 25 m2 ja jossa enintdaidn 20 m2 avokuisti, 15 m
-aitta- ja talousrakennukset 20 m

Rakennuspaikan rantavyohykkeen puusto tulee pddosin siilyttda. Rakennusten tulee olla
korkeusasemaltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja viritykseltidn maisemaan sopivia.

LOMA-ASUNTOJEN ALUE

M&arays koskee olemassa clevia rakennuspaikkoja, jotka sijaitsevat enintdin 2 ha
kokoisissa saarissa.

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vihintd3n 2000 m2. Rakennusoikeus maariytyy
tehokkuudella e=0.10 ollen enintdin 200 m2. Tehokkuudella tarkoitetaan kerrosalan
suhdetta rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintddn kaksiasuntoisen lomarakennuksen,
jonka kerrosala saa olla enintdan 120 m2, sek3 muita rakennuksia, joiden koko ja vihim-
madisetdisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ovat samat kuin RA-3
loma-asuntoalueen mairiayksessa.

Avoimilla ja rakentamista heikosti kestdvilla saarilla ja rakennuspaikoilla, jossa tehokkuus
e=0.10 on ylitetty, olemassa olevaa rakennuskantaa saa ylldpitad ja kunnostaa seka tuhou-
tuneen rakennuksen rakentaa uudelleen. Maastonmuotojen, rakentamisolosuhteiden,
peitteisyyden sopivuuden sekd maisemalliset vaikutukset toteaa aina rakennusvalvonta.

Vesikdymadldn rakentaminen ei ole sallittua.

Suunnitteluohje:

Uudisrakentaminen on mahdollista rakennuksen tuhoutuessa tahattomassa
dkillisessa vahinkotapahtumassa. Uudisrakentamisen tulee ensisijaisesti tapahtua
etiisyysvaatimusten mukaisesti huolimatta vanhan rakennuspaikan sijainnista.

LOMA-ASUNTOJEN ALUE

Alueella saa rakentaa loma-asunnon tarvittavine talousrakennuksineen kerrosalaltaan
enintddn yhteensa 150 m2. Pidrakennuksen kerrosala saa olla enintidan 90 m2 ja
saunan 25 m2. Muu rakentaminen tulee sisillyttia kokonaisrakennusoikeuteen.

Rakennusten vihimmaisetdisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ovat
samat kuin RA-3 -loma-asuntoalueen mairidyksessa.

Rakennuspaikan rantavydhykkeen puusto tulee pdiosin sdilyttia. Rakennusten tulee
olla kerkeusasemaltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja véritykseltidn maisemaan
sopivia.



FCG Finnish Consulting Group Oy

15.12.2010, tark. 7.3.2011, tark. 5.12.2012 Ruotsalaisen rantaosayleiskaava

Kaavaselostus 60 (78)

Heinolan kaupunki
105-C9109

RM-1

i

MY-2/1

MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Alueelle saa rakentaa loma-asumista sekd loma- ja matkailupalveluja varten tavittavia
asuin- ja kokoontumistiloja.

Alueen toteuttaminen edellyttia asemakaavan laatimista.

LEIRIKESKUS

Alueella saa yllapitdsd ja kunnostaa olemassa olevaa rakennuskantaa seki
rakentaa toiminnan kannalta valttamattdmia majoitus- ja huoltorakennuksia.
Alueen kokonaisrakennusoikeus on 2000 k-m2.

LEIRIKESKUS

Alueella saa yllapitda ja kunnostaa olemassa olevaa rakennuskantaa seka
rakentaa toimintaa palvelevia kokoontumis-, majoitus- ja huoltorakennuksia.
Alueen kokonaisrakennusoikeus maardytyy tehokkuusluvun e=0.10 mukaan.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Alueelle saa rakentaa retkeily- ja ulkoilutoimintaa palvelevia rakennelmia ja laitteita
alueen kiytdn kannalta tarpeellisen maarin.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Alueen kaytto tulee suunnitella siten, ettei vaaranneta alueen rantamaisemaa, uhanalaisia lajeja
ja luontoarvoja.

Alueelle saa rakentaa retkeily- ja ulkoilutoimintaa palvelevia rakennelmia ja laitteita alueen kiytén
kannalta tarpeellisen maaran.

Luku osoittaa alueen tunnuksen kaavaselostuksessa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan maa- ja metsitalouteen liittyvad rakentaminen sekd haja-asutusiuonteinen rakenta-
minen kaupungin rakennusjirjestyksen mukaisesti edellyttien, ettd rakentaminen soveltuu maastolli-

sesti ja maisemallisesti ymparistéon.

MAA- JA METSATALOUSALUE RANTAVYOHYKKEELLA

Alueella on veimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen rakentamisocikeus on
siirretty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikén rakentamiseen tarkoitetuille alueille.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyvi tarpeellinen rakentaminen MRL 72.3 §.
Alueen metsinkasittely pohjautuu kulloinkin voimassa olevaan lainsdiadantéon ja Metsa-

talouden kehittdmiskeskus Tapion julkaisemiin Hyvdn metsdnhoidon suosituksiin. Erityistd huomiota
on kiinnitettdv3 rantamaisemaan ja luontoarveihin.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA

Alueella on veimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen rakennusoikeus on
siirretty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikén muille alueille.

Maa- ja metsitaloutta palvelevien talousrakennusten rakentaminen on sallittu.Alueen
metsdnhoidossa on noudatettava Metsdkeskus Tapion ranta-alueita koskevia
metsidnhoitosuosituksia. Erityistd huomiota on kiinnitettdvi rantamaisemaan ja luontearveihin.

Maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman maankidyttd- ja rakennuslain 128 §:ssa
tarkoitettua maisematyélupaa (toimenpiderajoitus).

Luku osoittaa alueen tunnuksen kaavaselostuksessa.

VESIALUE
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SL-1/1 LUONNONSUOJELUALUE TAI SELLAISEKSI TARKOITETTU ALUE

Merkinndlla on osoitettu Luonnonsuojelulain sekd luonnonsuojeluohjelmien mukaiset kohteet.
SL- alueella maisemaa muuttavat rakennustydt, puiden kaataminen tai muuta ndihin

verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman maankiytto- ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettua
lupaa (toimenpiderajoitus). Toimenpiderajoitus paittyy, kun suojelupditds on lainvoimainen.
Luonnonsuojelualueiden kiytdsta ja hoidosta mairitaan aluetta koskevissa suojelupaditoksissa.

Luku osoittaa alueen tunnuksen kaavaselostuksessa.

— KAAVA-ALUEEN RAJA
ALUEEN RAJA

— . OSA-ALUEEN RAJA

YHDYSTIE

LAIVAVAYLA

KANSALLINEN KAUPUNKIPUISTO

Maankiytto- ja rakennuslain 70 §:n nojalla laadittavassa kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja
kdyttésuunnitelmassa annetaan alueen hoidon ja kdytén kannalta tarpeellisia maarayksia.

oy ) POHJAVESIALUE

—_—l Osa-alueella on voimassa Vesilain 1 luvun 18 §:n mukainen pohjaveden muuttamiskielto ja ymparisto-
suojelulain 8 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia, toi-
mintoja tai rakenteita, jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai muuttumista. Kaikki
jatevedet sekd pysikdinti- ja liikennealueiden hulevedet tai muuta haitallisia aineita sisiltavit pinta-
vedet on johdettava joko tiiviin viemarin kautta pv-alueen ulkopuolelle sielld kasiteltaviksi tai
tiiviiseen jatevesisiilioon ja sieltd edelleen kisiteltaviksi.

ARVOKAS LUONTOALUE

g Alueella ei saa tehdi sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentdvat sen luontoarvoa.

Luku osoittaa alueen tunnuksen kaavaselostuksessa.

("sm001 )  MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOS

Aluetta koskevat maankdyttosuunnitelmat tulee ldhettdd maakuntamuseoon tai Museovirastoon
lausuntoa varten. Tiedot kohteen laajuudesta ja luokituksesta tulee varmistaa Museovirastosta.

Luku merkinnadn yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

ALUEELLE ON LAADITTU RANTA-ASEMAKAAVA/ ASEMAKAAVA

Rakentaminen alueella tapahtuu asemakaavan mukaisesti.

4 . ™ ARVOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN ALUE TAI KOHDE
(_ma-2/1 D,

—_': - Merkinndlld on rajattu paikallisessa selvityksessa inventoidut kulttuurihistorialliset alueet tai kohteet.
Talla alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ympdéristonhoidossa on otettava huomioon kulttuuri-
. ympiristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen siilyminen.

Maisemaan tai rakennettuun kulttuuriymparistéén vaikuttavista hankkeista on kuultava
museoviranomaista.

Luku merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
‘_k VENESATAMA/NVENEVALKAMA
> UIMARANTA

1:345 KINTEISTON REKISTERINUMERO
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< KANSALLISESSA KAUPUNKIPUISTOSSA SIJAITSEVA VIIKONLOPPUMAJA

Alueella saa siilyttad ja yllapitaa kidytossa olevan viikonloppumajan tarvittavine talousrakennuksineen
kerrosalaltaan enintddan 60 m2, pddrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 40 m2.

Viikonloppumajan korvaaminen uudisrakennuksella on mahdollista sillein, kun se rakennuksen kunnon
kannalta on tarkoituksenmukaista. Milloin uudisrakentaminen on mahdollista, toteaa sen aina rakennus-
tarkastaja.

Rakennukset on rakennettava pilariperusteisina ja lautarakenteisina. Kaikki rakennelmat on rakennettava
siististi ja ne on pidettivi maalattuina.

Alueen pienimuotoinen rakennustapa on siilytettava.
RAKENNETTU LOMA-ASUNTO / MYONNETTY RAKENNUSLUPA

RAKENNETTU ASUNTO / TALOUSKESKUS

RAKENNETTU SAUNARAKENNUS

O»r H o

UUSI LOMA-ASUNTOYKSIKKO

RANTAOSAYLEISKAAVAMAARAYKSIA:

Tamad rantaosayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaavana (MRL 42 §).
Tdmaén rantaosayleiskaavan perusteella voidaan myontida rakennusluvat AO-1, AM-2, ARA, RA-3, RA-4,
ja RA-5 alueille (MRL 72.1 §).

Rakennusten vihimmaisetidisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ovat RA-3 merkinnan
madrdyksessi. Rakennusten lopullinen etdisyys rantaviivasta ratkaistaan rakennuslupamenettelyn yhteydess:

Mikali olemassa olevan loma-asunnon etdisyys ei taytid kaavamaariyksen etdisyysvaatimuksia, voidaan
nykyistd loma-asuntoa laajentaa rannasta poispdin takamaastoon maksimissaan 12 m2. Laajennuksen
jdlkeen rakennuksen rakennuksen kokonaiskerrosala voi olla enintddn 60 m2. Jos toteutetaan uusi isompi
lomarakennus, joka noudattaa kaavamaariyksen etdisyyksid, on vanha lomarakennus jokeo purettava tai
sille on haettava rakennusjarjestyksen mukainen kiyttétarkoituksen muutos.

Rakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintdan 1,0 metrid ylavesirajaa korkeammalla. Ellei yldvesiraja
ole tiedossa, on alimman lattiatason oltava vihintian 1,5 metrid keskivedenkorkeuden ylapuolella.

Vain erityisistd syistd, jos ammatin harjoittaminen vaatii, voi venevajan tai -katoksen sijoittaa vesialueelle.
Muussa kaytossa oleva venevaja tai -katos on sijoitettava ranta-alueelle.

Puuston kisittelyss3d noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lainsdddintéd myds muilla kuin M-2,
M-3 ja MY-2 alueilla. Metsdnhoidossa tulee noudattaa Metsitalouden kehittamiskeskus Tapion
julkaisemia Hyvan metsanhoidon suosituksia.

Yleiseen viemdriverkostoon kuulumattomien kiinteistdjen jatevesihuolto tulee hoitaa
valtioneuvoston asetuksen (524/2003) sek3 ympdristélautakunnan hyviksymien Heinolan kaupungin haja-
asutusalueen jatevesien kisittelyohjeiden mukaisesti.

Rakennettaessa ranta-alueelle on huomattava, ettei rakentamisella estetd tai vaikeuteta alueella
olevan vaylamerkinnén tai muun vesililkennemerkinnan kayttoa tai yllapitoa. Merkkejd ei saa
poistaa eikd niiden ndkemdaalueelle saa tehdi esteitad ilman Jarvi-Suomen merenkulkupiirin
lupaa.

SUUNNITTELUOHJE:

Mikali rakennuspaikka ei taytd MRL 116 § rakennuspaikan koolle s33dettyd 2000 m2 minimipinta-
alaa, niin rakennusluvan saamisen edellytyksena on joko poikkamisen saaminen em. lainkohdasta tai
lisimaan hankkiminen rakennuspaikkaan. M3ariys ei koske kansallisen kaupunkipuiston aluetta.
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6.4 Kaavaehdotuksen suhde tavoitteisiin ja suunnitelmiin
6.4.1 Suhde yleiskaavan sisadltdévaatimuksiin

Yleiskaavan sisaltovaatimus
MRL 39 §

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld sdadetdan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikdytto

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ym-
pdristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavélla tavalla

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinympdéristéén

6) kunnan elinkeinoeldamén toimintaedellytykset;

7) ympadristéhaittojen vdahentdminen

8) rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen,; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdvad ja otettava huomioon
siind madrin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edel-
lyttdvat. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden hal-
tijalle kohtuutonta haittaa.

Yleiskaavassa on otettu huomioon MRL 39 § mukaiset sisdltévaatimukset seu-
raavasti:

Kaavassa uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan maisema- ja luontoar-
vojen kannalta sopiviin paikkoihin. Mikali mahdollista, rakennusoikeudet on si-
joitettu olemassa olevien yhteyksien valittémaan laheisyyteen ja olemassa
olevan rakenteen ldheisyyteen. Kayttamalla sopivaa mitoitusnormia, on voitu
huomioida ekologinen kestavyys ja varmistaa erilaisten arvojen sailymisedel-
lytykset ja viihtyisan elinympariston vaatimukset.

Koska kaava on luonteeltaan rantaosayleiskaava haja-asutusalueella, se ei ota
suoranaisesti kantaa Heinolan kaupungin elinkeinoeldman tarpeisiin eikd nain
ollen luo uutta palvelurakennetta.

Kaavassa on osoitettu virkistysalueita ja jatetty soveltuvin osin mahdollisim-
man pitkid yhtenaisid ranta-alueita rakentamattomaksi. Tasta huolimatta on
varmistettu maanomistajien tasapuolinen kohtelu laatimalla mitoitustarkaste-
lu, jonka perusteella on maaritetty potentiaalinen uusi rakenne. Kaavamaa-
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raykset on laadittu MRL:n mukaisesti siten, ettd maanomistajalle ei aiheudu
kohtuutonta haittaa.

6.4.2 Suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin VAT

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet MRL 22 § ovat valtioneuvoston hy-
vaksymia koko Suomea koskevia alueiden kayttéa ja aluerakennetta koskevia
tavoitteita. VAT:n tarkoituksena on edistad hyvan elinymparistdén ja kestavan
kehityksen toteutumista seka kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten tay-
tantédnpanoa Suomessa. Lisdksi niiden tavoitteena on turvata alueidenkdytél-
liset edellytykset erilaisille valtakunnallisille hankkeille ja sovittaa yhteen val-
tionhallinnon eri sektoreiden keskeisimmat alueidenkayttdéon liittyvat tavoit-
teet ja tarpeet yhteiseksi valtakunnalliseksi nakemykseksi.

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on:

1) aluerakenteen, alueidenkdytdn taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta
kansainvélinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

2) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéén; tai

3) valtakunnallisesti merkittdvad vaikutus ekologiseen kestédvyyteen, aluera-
kenteen taloudellisuuteen tai merkittdvien ympdristéhaittojen vélttédmiseen.

VAT on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin. Yleistavoitteet ovat alueidenkayttéa
ja alueidenkaytdn suunnittelua koskevia periaatteellisia linjauksia. Erityista-
voitteet ovat alueidenkaytt6a ja alueidenkaytdn suunnittelua koskevia velvoit-
teita, jotka kosekvat kaikkea kaavoitusta, mikali tavoitetta ei ole erityisesti
kohdennettu koskemaan vain tiettya kaavatasoa.

Asiasisaltdonsa perusteella MRL 22.2 §:n 1-3 kohdat voidaan luetella kuuteen
erilaiseen asiakokonaisuuteen: Toimiva aluerakenne, eheytyvé yhdyskuntara-
kenne ja elinympdristén laatu, kulttuuri- ja luonnonperinté, virkistyskadytté ja
luonnonvarat, toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, Helsingin-seudun
erityiskysymykset sekad luonto ja kulttuuriympdéristéing erityiset aluekokonai-
suudet.

Tassa kaavassa aktualisoituvat etenkin:

Toimiva aluerakenne on ratkaistu kayttamalla alueelle soveltuvia mitoitus-
normeja. Nain on voitu tdydentaa alueen rakennetta siind maarin, kuin se jar-
vialueella on sopivaa. Rakentamisen liséksi toimivaan aluerakenteeseen kuu-
luu riittdvien virkistysalueiden osoittaminen seka tarpeellisten aluevarausten
tekeminen.

Kulttuuri- ja luonnonperinté on huomioitu laatimalla alueille soveltuvat
kaavamerkinnat ja maaraykset siten, etta erityisarvojen ominaisuuksia voi-
daan vaalia ja vahvistaa.

Virkistyskaytto ja luonnonvarat on merkitty kaavaan soveltuvilla kaava-
merkinndilla. Alueella on virkistykseen soveltuvia alueita, mutta luonnonvaro-
jen osalta kaavaan ei ole tehty merkintéja.

Kaavan mahdollistama uusi rakenne ei itsessaan vaikuta Heinolan kaupunki-
kuvaan tai yhdyskuntarakenteeseen merkittavan paljoa. Nain ollen kaavalla ei
ole suurta vaikutusta elinymparistdén laatuun rakentamisen nakdékulmasta.
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Kaavassa ei myodskaan ole osoitettu uusia yhteysverkostoja ja energiahuolto-
ratkaisuja/ linjauksia. Eika alueella ole merkitysta Helsingin seudun erityisky-
symyksiin.

6.4.3 Suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualue kuuluu 20.2.2006 hyvdksyttyyn ja 11.3.2008 vahvistettuun
Paijat-Hadmeen maakuntakaavaan.
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Kuva 15 Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty
likimaaraisesti. Ldhde www.paijat-hame.fi

Kaavamerkinnat ja niiden selitteet ovat:
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Taajamatoimintojen alue

A
@ Haja-asutuskyla

- Virkistysalue
RA

Loma-asuntoalue

RM Matkailupalvelujen alue

Maa-ainesten ottoalue

Luonnonsuojelualue

Muinaismuistokohde

Suojelu- ja virkistysalueen vesialueelle sijoittuva osa

Merkittava yhdystie
Ohjeellinen ulkoilureitti
Laivavayla

Ohjeellinen uusi syvavayla

Satama-alue
<>
i Kehittdmisen kohdealue
Cpv) _ , .
— Ez Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue
Cke)

e o /"/ Kansallisen kaupunkipuiston alue

Maakuntakaavan merkinnat kohdistuvat paaasiassa Heinolan kaupungin kes-
kusta-alueen laheisyyteen.

Kaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa, vaan se on laadittu siten,
ettd maakuntakaavaa on kaytetty suunnittelun pohjana ja yhtena lahtékohta-
na. Joiltain osin kaavassa on tarkennettu maakuntakaavassa esitettyja asioi-
ta, kuten tarkentuvassa kaavoituksessa kuuluu tehda.
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7

7.1

7.2

7.3

YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin perusta

Maankaytto- ja rakennuslain tavoitteena on hyvan elinympariston edellytysten
luominen seka ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kesta-
van kehityksen edistéminen.

Vaikutusten arvioinnin pohjana ovat nama kestavan kehityksen nelja ulottu-
vuutta.

Taloudelliset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset muodostuvat menoista ja tuloista, ne ovat luonteel-
taan valittémia ja valillisia. Valittdmiksi vaikutuksiksi voidaan lukea yleiskaa-
van toteuttamisesta aiheutuvat kulut sekd kayttd ja yllapito. Kulut kohdistu-
vat [dhinna yksittdisiin maanomistajiin. Yleiskaava ei velvoita maanomistajaa
toteuttamaan esimerkiksi rakennushanketta kiinteistélléaan, joten maanomis-
taja voi itse ajoittaa toteuttamisen kustannukset itselleen sopivalla hetkella.
Kaupungille ei kohdistu alueella merkittavia taloudellisia menoeria.

Valillisiksi vaikutuksiksi voidaan lukea taloudelliset edut, joita Heinolan kau-
punki ja yksittaiset maanomistajat saavuttavat suoran lupaohjaamisen myoéta.
Lupamenettelyn liséksi kaavalla ohjataan hieman yhdyskuntarakenteen kehit-
tymista.

Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset laajassa mittakaavassa ovat varsin vahaisia itse kaa-
va-alueella, jossa ei ole kovin paljoa ymparivuotista asutusta. Toisaalta ympa-
rivuotinen asuminen on luonteeltaan maatalouteen nojaavaa ja on nain ollen
sosiaalisesti ja kulttuurisesti erittain vahvasti sidoksissa ymparistéénsa. Nain
ollen vaikutukset alueen asukkaille ovat paikallisesti merkittavia, mutta koko
kaupungin mittakaavassa vahaisia.

Sosiaaliset vaikutukset konkretisoituvat eritoten loma-asumisessa. Alueen lo-
ma-asukkaille Ruotsalaisen alue edustaa arjesta irtaantumista ja luonnon la-
heisyytta. Sosiaalisesti tarkea elementti on suvun ja perheen yhteiséllisyys,
joka korostuu loma-asuntoalueilla. Tama on johtanut kaavoituksessa para-
doksaaliseen tilanteeseen, kun toisaalta kiinteistdn omistajat ja heidan per-
heensa haluaisivat rakentaa ja varmistaa rakentamismahdollisuudet omille
mailleen, mutta kokonaisuudessa he eivat haluaisi, ettd uutta rakennetta syn-
tyy lilkaa. Tama problematiikka korostuu etenkin mitoitusta laadittaessa.

Vesiliikenne luo alueelle oman luonteen. Se mahdollistaa erityislaatuisen sosi-
aalisen kanssakdymisen alueella asuvien, loma-asujien seka muiden ihmisten
kanssa ja edistaa sosiaalisen toimivuuden ja tasa-arvon toteutumista ihmisil-
le, jotka eivat omista maa-alueita kaava-alueella.

Kaavalla voidaan vahvistaa olemassa olevia kylia kiinnittdmalla huomiota ra-
kenteen kayttdtarkoituksiin. Eri ikaluokkia edustavat asukkaat voivat yhdessa
vahvistaa alueen perinteistda omaleimaisuutta ja uusien tulijoiden myoéta esi-
merkiksi paikallisten palvelujen kayttdastetta voidaan nostaa ja varmistaa nii-
den sadilyminen. Uudet ihmiset rikastuttavat myo6s sosiaalista verkostoa eten-
kin vanhoille ihmisille ja heidan mahdollisuudet kotona asumiseen paranevat
lisdantyneet turvallisuuden myotd. Sosiaalisesti eldavat kylayhteisét lisdavat
myos alueen yleista viihtyisyytta.
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7.4 Vaikutukset

7.5 Kulttuuriset

luontoon ja ymparistoon

Vaikutukset luontoon ja maisemaan ovat varsin keskeisessa asemassa. Ra-
kennuspaikkojen vaikutus suurmaisemaan voi olla merkittdva, mikali ei huo-
lehdita maisema ja luontoarvoista. Maisema-arvoja heikentavia vaikutuksia
voidaan vahentaa erittain paljon kiinnittamalléa huomiota olemassa olevaan
luontoon ja sen sadilyttdmiseen uusilla rakennuspaikoilla. Taman liséksi tulisi
kiinnittaa huomiota riittavan peitteisyyden turvaamiseen. Peitteisyys turvaa-
malla voidaan vaikuttaa myds luontoarvoihin.

Vaikka kaavassa onkin merkitty erityiset luontoarvot omilla kaavamerkinnailla
ja maarayksilla, ovat myds muut alueet arvokkaita. Kaavamaaraykset edellyt-
tavat ranta-alueiden rakentamisen tulee toteutua erikseen osoitetuilla alueilla.
Maisema-arvoja vahentavat toimet edellyttavat maisematydlupaa, joten tal-
laiset toimet ovat aina harkinnanvaraisia. Metsanhoitoa kaava ei estd, mutta
etenkin ranta-alueilla tulee kiinnittdd huomiota rantamaisemaan ja luontoar-
voihin seka noudattaa Metsdkeskus Tapion ranta-alueita koskevia metsanhoi-
tosuosituksia.

vaikutukset

Kulttuuriset vaikutukset limittynevat suurimmalta osaltaan osaksi sosiaalisia
vaikutuksia. Rakennettuun kulttuuriin ja maisemaan vaikutukset jaanevat va-
haisiksi, silla kaavan toteuttaminen kyseisella alueella on tehtavissa kestavalla
tavalla. Suurin uhka kulttuuriarvojen vadhenemiselle muodostuu lisarakentami-
sen myo6ta. Tama uhka on kuitenkin voitu minimoida kaavamerkinnéin ja -
maarayksin.

7.6 Arvio hankkeen kokonaisvaikutuksista

Tassa osiossa kasitelldan koko kaavan vaikutusta, erittelemattd yksittaisia
toimijoita. Yhteenvedossa on laskettu yhteen “plussat ja miinukset”. Plussat ja
miinukset on annettu asteikolla 1-5.

Yhdyskunta

Yhdyskuntarakenne Kaavalla jarjestetaan Yksittaiset loma- +++4+
paadasiassa yksittaisten asunnot eivat muodosta
loma-asuntojen  sijoittu- selvéad yhdyskuntara-

mista alueelle. Nain ollen kennetta, joten Ilaa-
kaavalla itsessddn ei ole jemmasta nakokulmas-

kovinkaan suurta merki- ta kaava ei luo kovin-
tystda  yhdyskuntaraken- kaan paljoa edellytyksia
teen muodostumisen na- uusien palvelujen (kou-
kdékulmasta, mutta yksit- lut, kaupat, julkinen lii-
taisen maanomistajan na- kenne) syntymiselle.
kdkulmasta merkitys on Toisaalta kaava on
erittdin suuri. luonteeltaan rantayleis-
Kaavan avulla koko Ruot- kaava, eli sen tarkoitus
salaisen alue saadaan tar- on toteuttaa paaasiassa
kasteltua ja rakentamisen MRL 72 §:ssa saadetty-
ohjaus siirrettya kokonai- ja seikkoja.

suudessaan kunnalle. Ra-
kennuspaikkojen  sijainti -
on tehty siten, ettd uudet
rakennuspaikat  pyrkivat
mahdollisuuksien mukaan
sijoittumaan olemassa
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olevan rakenteen léhei-
syyteen ja ndin ollen kes-
kitettyjen ratkaisujen (yh-
teydet, infrastruktuuri
jne.) tekeminen muuttuu
taloudellisesti halvem-
maksi per. rakennuspaik-
ka.

Kaavassa on osoitettu
ARA-merkinndlla alueet,
joilla ymparivuotinen ja
loma-asuminen on mah-
dollista. Tama merkinta
tukee olemassa olevaa
rakennetta ja elavoittaa
perinteisia kylaalueita.

+++++
Yhdyskuntatalous Kaava toteuttaminen ei uusi syntyva rakenne +++4+
aiheuta kuluja kuntatalou- on sen verran vahaista,
teen. Kaavalla voidaan ettd yhdyskuntateknii-
saadelld mm. uusien ym- kan jarjestamiseen
parivuotisten rakennusten kannustaminen ei to-
lukumaaraa ja tdydennys- teutune

rakentamista. -
Lahtokohtaisesti kaavan
toteuttamisesta aiheutu-
vat kustannukset kohdis-
tuvat maanomistajille,
kun he toteuttavat esim.
uusia rakennuspaikkoja.

Lupamenettelyn siirtymi-
nen suoraan kaupungille
vahentda maanomistajien
kustannuksia lupamenet-
telyvaiheessa ja vahentaa
kunnan, viranomaisten ja
maanomistajien tyomaa-
raa hakemusvaiheessa.

+++++

Yhdyskuntara-
kenne yhteensa

+++++ - ++++

Yhdyskuntarakenteen nakokulmasta hankkeen vaikutukset eivat ole kovin-
kaan suuria. Kaavan merkittdvin vaikutus on se, ettd Ruotsalaisen alueen
rannat saadaan suunnitellun maankaytén piiriin ja lupamenettely kunnan it-
sensa kasiin. Talld menettelylla saavutetaan selvat pelisaannét ja lupakasitte-
lyn selkea ja yksiselitteinen ennakointi.
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Elinkeinot
Tyollisyys Kaavassa ei ole osoitettu | Kaavalla ei ole negatiivi- : +++
uusia tydpaikka-alueita. | sia vaikutuksia kunnan
Olemassa olevan maata- | elinkeinorakenteeseen.
loustoiminnan harjoittami-
nen ja kehittdminen on
mahdollista kaavan alueel-
la.
Yksittaisten palvelujen
kayttbaste voi parantua
hieman uusien loma-
asuntojen myo6ta ja raken-
nusvaiheessa hankkeet voi-
vat tyoéllistda paikallisia
toimijoita.
+++
Elinkeinorakenne Kaavalla ei ole vaikutusta | Kaavalla ei ole negatiivi- Ei toteudu
alueen elinkeinorakentee- | sia vaikutuksia kunnan
seen. elinkeinorakenteeseen.
Elinkeinot yhteen- +++ +++
sa
Elinkeinojen nakdkulmasta hankkeen vaikutukset ovat vahaisia.
Virkistys ja vapaa-
aika
Virkistysalueet Kaavassa on osoitettu ole- : Kaavassa ei ole osoitettu ++

massa olevat virkistysalu-
eet, Heinolan kaupunkipuis-
toalue seka rakentamatto-

maksi jaavat ranta-alueet
tarpeellisine maarayksi-
neen.

Korpinmaan ja Vasikkasaa-
ren alueella virkistysaluetta
on laajennettu huomatta-
van paljon.

Tama mahdollistaa alueen
virkistyskaytén ns. “joka-
miehen oikeuksilla”. Mai-
semallisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti merkittavat alu-
eet on merkitty kaavaan ja
nain ollen alueen virkistys-
kayton edellytyksia on pa-
rannettu.

uusia merkittavia virkis-
tysalueita yksittaisten
maanomistajien hallussa.
Olemassa olevien virkis-
tysalueiden ja Korpinmaa
Vasikkasaaren laajennus-
alueella on omarantaisia
lomarakennuksia, jotka
estavat alueen tadysipai-
noista virkistyskayttéa.

Kaavaan ei ole osoitettu
uusia yleisia venesatamia
tai venevalkamia, koska
maanomistus on paaasi-
assa Yyksityisten maan-
omistajien hallussa
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+++++

Vapaa-aika KTS. edellinen. Kaava mah- | Kaava-alueelle on osoi- ++
dollistaa vapaa- | tettu vain védhan matkai-
ajantoiminnan lisdantymi- | lupalvelua tukevaa uutta
sen. rakennetta
+++++

IVirkistys yhteensa +4++4+ --- ++

Kaavan vaikutukset virkistykseen ovat positiivia. Kaavassa ei osoiteta uusia
merkittavia virkistysalueita eikd vapaa-ajantoimintaa, mutta toisaalta kaavan
vahvistuttua alueiden kayttétarkoitukset on maaritelty ja toiminnan kehitta-
minen mahdollista.

Liikenne

Autoliikenne

Uusien rakennuspaikkojen
lukumaara on 49 kpl ja ja-
kautuvat ympari Ruotsalai-
sen aluetta. Kaavalla ei ole
vaikutuksia liikenteeseen tai
liikennekdyttaytymiseen.

sama

ei toteudu

Satama ja vesiliiken-
ne

Kaavalla mahdollistetaan
olemassa olevien satamien
kehittyminen ja toiminta.
Uusia satamapalveluja ei
ole osoitettu.

Kaavaan on osoitettu ole-
massa olevat ja suunnitellut
vesivaylat.

++++

Alueelle ei muodostu yk-
sityisten tahojen satama-
alueita.

++

Kevyt liikenne

Kaava on luonteeltaan sel-
lainen, etta silla ei edisteta
eika vaikeuteta kevyen lii-
kenteen kehittymista.

sama

ei toteudu

I Liikenne yhteensa

++++

++

Kaavalla ei merkittavia vaikutuksia lilkkenteeseen tai liikennekdyttaytymiseen.
Kaava mahdollistaa olemassa olevan toiminnan ja vesiliikenteen kehittymisen.
Uusia satama/ laituripaikkoja ei ole osoitettu kaavassa.
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Ymparisto
Maisema Kaavassa on osoitettu KU- : Osoitetut alueet ovat +++
KUSE-selvityksessa inven- : luonteeltaan rajattuja ja
toituja kohteita, joista osa : pienia. Yksittaisten pien-
sisaltaa kulttuurihistorian : ten kohteiden merkitys
kannalta tarkeitéd maisema- : vahenee, jos ymparistos-
arvoja. Nailla merkinnoilld : s& muualla tapahtuu ra-
voidaan jasentaa ymparis- : dikaaleja muutoksia.
téa ja vahvistaa alueen : Suojelevien merkintdjen
ominaispiirteita. Taman li- - rajoitukset maanomista-
saksi uusien rakennusoi- : jille koetaan huonona
keuksien sijoittelussa on : asiana maanomistajien
pyritty huomioimaan mai- . taholla.
sema-arvot ja kaavamaara- - --
yksissa on huomioitu ran-
tamaiseman sailyttaminen.
+++++
Luonto Kaavassa on osoitettu koh- : Osoitetut alueet ovat +++
teita, jotka tulee sailyttaa ja : luonteeltaan rajattuja ja
huomioida toiminnan suun- : pienia. Yksittdisten pien-
nittelussa. Talla tavalla her- : ten kohteiden merkitys
kimmat alueet on suojeltu : vahenee, jos ymparistos-
ja alueelle kohdistuvat ra- : sa muualla tapahtuu ra-
kennuspaineet on sijoitettu : dikaaleja muutoksia.
muualle. Alue on jarjestelty : Suojelevien merkintdjen
johdonmukaisesti eikd luon- : rajoitukset maanomista-
toa tuhlaten. jille  koetaan huonona
Kaavassa on maaritetty ra- : asiana maanomistajien
kennetuksi tarkoitetut ja : taholla.
rakentamattomaksi jaavat : --
alueet.
+++++
Paastot Uusien lomarakennuspaik- | sama ei toteudu
kojen lukumaara on 45 kpl
ja uusien ARA paikkojen
lukumaara 4 kpl. Uudet ra-
kennuspaikat jakautuvat
ympari Ruotsalaisen aluet-
ta. Kaavalla ei ole vaikutuk-
sia lilkkenteen paastoihin.
Kaava ei ota kantaa vesilii-
kenteeseen. Kaavassa on
osoitettu olemassa olevat ja
suunnitellut vaylat.
Kaava ei mahdollista paas-
téja aiheuttavaa toimintaa.
Maapera Koko kaava-alueen osalta | sama ei toteudu

muutokset maaperaan jaa-
vat vahaisiksi. Alueet, joilla
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on maaperaan kohdistuvia :
vaikutuksia, ovat yksittaisia
rakennuspaikkoja.

Kaavassa on maaritetty ra-
kennetuksi tarkoitetut ja
rakentamattomaksi jaavat
alueet.

Ihminen Kaavalla on haettu ratkai- | sama ei toteudu
sua ranta-alueiden suunni-

telmalliseen kayttéoén. Kaa-

vassa on maaritetty maan-

kayttotarkoitukset tarvitta-

vine maarayksineen.

Kaava mahdollistaa aluei-
den kayton eikd kaavalla
huononneta ihmisten
elinymparistoa.

IYmp'airistti yhteen- +++++ -- +4++
sa

Vaikutukset luontoon ja maisemaan ovat paikallisesti, uusien rakennuspaikko-
jen osalta osittain varsin radikaaleja. Kokonaisuuden kannalta vaikutukset
ovat kuitenkin vahaisia ja laajemmasta nakdkulmasta tarkasteltuna kokonais-
vaikutus on positiivinen.
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8 OHJEET JA SUOSITUKSET

8.1 Rakentaminen osayleiskaava-alueella

8.1.1 Ranta-alueella

Yleiskaava on laadittu ranta-alueella MRL 72.1 §:n mukaisesti rakentamista
suoraan ohjaavaksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi eli rakennusluvat voi-
daan myodntaa suoraan osayleiskaavan perusteella AO-1, AM-2, ARA, RA-3,
RA-4 ja RA-5 alueille. Rakennusoikeus on tutkittu kiinteistokohtaisesti, emati-
lamitoitusperiaatteen mukaisesti. Ranta-alueelle sijoittuvilta M-1, MY, VR,
VR/s ja SL -alueilta rakennusoikeus on siirretty rakentamiseen osoitetuille
alueille, pois lukien MRL 72.3 §:ssa sdaadetty maa- ja metsdtalouteen liittyva
rakentaminen.

Ranta-alueella rakentaminen on ratkaistu tilakohtaisesti. Mikali poikkeamisen
tarve kohdistuu rakentamiseen varatulle alueelle, on toimivalta Heinolan kau-
pungilla. Mikali rakentaminen kohdistuu alueelle, josta rakennusoikeudet on
siirretty ja sielld on nain ollen MRL:n 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus,
on toimivalta Hdmeen ymparistokeskuksella.

Ranta-alueella olevat asunto ja loma-asuntoalueet ovat vesistosta katsoen
maisemallisesti herkille alueille, siksi ymparistédn ja maisemaan on kiinnitet-
tdva erityista huomiota. Rakennukset tulee sijoittaa maardaysten mukaisesti
maisemallisesti edullisille paikoille, maaston myoétaisesti ja peitteisille alueille.
Rakentaminen tulee ohjata olemassa olevien rakennusten ja teiden yhteyteen.
Rakennuspaikkaa ympardiva luonnontilainen kasvillisuus tulee sailyttaa mah-
dollisimman luonnonmukaisena.

Rakennussuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota kohteen mittakaavan, muo-
tokielen, rakennusmateriaalin ja vadrityksen yhteensopivuuteen sitd ymparoi-
van maiseman ja muun rakennuskannan kanssa.

Pienissa alle 2 hehtaarin saarissa on saadetty tarkemmin rakentamisen maa-
rasta sen perusteella voidaanko rakennushankkeet toteuttaa siten, ettd ne ei-
vat aiheuta merkittavia vaikutuksia maisemaan. Peitteisilla, maaperaltdan ja
maanmuodoiltaan sekd pinta-alaltaan riittavan suurilla alueilla alle 2 hehtaarin
saarilla rakentamisen kokonaismdaraa ei ole syyta rajoittaa suhteessa RA-
alueen mahdollistamaa kerrosneliometrimaaraa. Mikali saari on pieni, raken-
nuspaikka pieni ja ymparistéolosuhteet sellaisia, ettei rakennustéita voida to-
teuttaa ilman maisemavaikutuksia noudatetaan tarkemman saatelyn mukaisia
rakennusoikeusmaarayksia.

Rakentamisen kokonaismaard, rakennusten yhteenlaskettu enimmaismaara ja
kerrosneliometrimdara on ilmoitettu kyseisen alueen kaavamaardyksessa.
Kaavamaarayksissa kaytetty ilmaus “yksi kaksiasuntoinen lomarakennus” tar-
koittaa sita, etta kyseiset asunnot ovat saman vesikaton alla.

Rakennusten etdisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on
ilmoitettu RA-3 alueen kaavamaarayksessa. Mikali kiinteistolla on olemassa
olevaa vanhaa rakennuskantaa, jonka etdisyys rantaviivasta ei ole maardys-
ten mukainen, nykyistd loma-asuntoa RA-alueilla voidaan laajentaa rannasta
poispain takamaastoon maksimissaan yksi huone 12 m?2. Laajennuksen jal-
keen rakennuksen kokonaiskerrosneliometrimaara voi olla enintdaan 60 m?2.
Jos rakennuspaikalle toteutetaan uusi isompi lomarakennus, joka noudattaa
kaavamaarayksen etdisyysvaatimuksia, niin vanha lomarakennus on puretta-
va tai sille on haettava rakennusjarjestyksen mukainen kayttdtarkoituksen
muutos.
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Rakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintdan 1,0 metrid ylavesirajaa
korkeammalla. Ellei vesirajaa ole tiedossa, on alimman lattiatason oltava va-
hintdaan 1,5 metria keskiveden ylapuolella.

8.1.2 Ranta-alueen ulkopuoliset alueet

Nyt laadittavan oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella rakennuksen raken-
taminen toteutetaan suoraan rakennusluvalla yleiskaavassa rakentamiseen
varatuilla, olemassa olevilla alueilla (AO ja AM). Rakentaminen edellyttaa kui-
tenkin, etta muilta osin yleiskaavan maarayksissa olevat ehdot alueelle salli-
tusta rakentamisesta ja rakennusoikeudesta tayttyvat.

Jos rakentamishanke kohdistuu ranta-alueen ulkopuolella alueelle, jota ei ole
yleiskaavassa varattu rakentamiseen, esim. maa- ja metsatalousvaltainen
alue M, on Heinolan kaupungin ensin tutkittava vaikeuttaako rakentaminen
yleiskaavan toteuttamista.

A) Mikali todetaan sen vaikeuttavan, tarvitsee hanke poikkeamispaatdoksen.
Jos poikkeaminen voidaan myontad, selvitetdan suunnittelutarveratkaisun
tarve (yleensa iso, vaikutuksiltaan poikkeuksellinen hanke tai hankala sijainti)
ja tdman jalkeen rakennuslupamenettely. Mikali poikkeamista ei voida mydn-
taa, tulee selvitettavaksi mahdollinen korvaus.

B) Mikali hanke ei vaikeuta yleiskaavan toteuttamista, selvitetddan suoraan
suunnittelutarveratkaisun tarve ja tdman jalkeen rakennuslupamenettely.

Heinolan kaupungin yleiset periaatteet haja-alueella tapahtuvaan rakentami-
seen ovat seuraavat:

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttéaa rakentamiseen enintdan 10 prosent-
tia.

Asuinrakennukset

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinraken-
nuksen ja tarpeelliset talousrakennukset.

Lomarakennukset

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdéan kaksiasuntoisen loma-
asunnon, kerrosalaltaan enintdan 120 m2. Yli 1 ha:n rakennuspaikoilla loma-
asunnon kerrosala enintdan 150 k-m2

Lomarakennuksia palvelevia talousrakennuksia saa rakentaa kerrosalaltaan
seuraavasti:

— erillinen sauna 25 m2

— aitta majoitustarkoitukseen 20 m2

— varastotilaa 30 m2 (yli 1 ha:n rakennuspaikat, rakennuksen etdisyys ran-
nasta vahintdan 50 m)

— savusauna edellyttaen, etta rakentamis- ja palomadraysten mukaiset vali-
matkat saavutetaan 20 m2

— grillikatos tai huvimaja 12 m2

Mahdollisessa muista rakentamishankkeissa Heinolan kaupunki tutkii haittaa-
ko hanke yleiskaavan toteuttamista. MRL 171.1 §:n mukaan kaupunki voi eri-
tyisesta syysta myontaa poikkeuksen tdssa laissa saadetyista tai sen nojalla
annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista saannoksista,
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maarayksistd, kielloista ja muista rajoituksista. Poikkeamisen edellytyksia ar-
vioitaessa tulee MRL 172 §:n mukaan hankkeen kohdalla tutkia ettei poik-
keaminen:

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytoén
muulle jérjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista.

Poikkeamismenettelysta on saadetty MRL 173 §:ssa.

8.2 Alueen maisemaan ja metsanhoitoon liittyvia yleisia suosituksia

Maisemallisen ja virkistyskaytdén jarvien rannoilla olevien metsien kasittely-
toimenpiteet tulee suunnitella erityisen huolellisesti. Nailla alueilla tulee valt-
taa sellaisia ymparistdén suuria muutoksia, jotka heikentavat maiseman arvoa.
Kaavassa on saddetty, ettd metsanhoito tulee toteuttaa Metsatalouden kehit-
tamiskeskus Tapion laatimia rantametsan hoitosuosituksia. Kaytettyjen mene-
telmien tulee tukea maankadytté- ja rakennuslaissa saadettyja ranta-alueiden
erityisia sisaltdvaatimuksia (MRL 738§).

Hyvdn metsdanhoidon suositukset (Metsdtalouden kehittamiskeskus
Tapio 29.6.2006):

"5.4.1 Metsamaiseman hoito

Metsikdn sijainti, nakyvyys, koko ja muoto sekd kasvatettava puulaji vaikut-
tavat yksittdisenmetsikdn merkitykseen maiseman osana. Maisemallisesti tar-
keitd maastonkohtia ovat makien ja vaarojen laet, kalliot, jyrkanteet, harjut,
rantamaisemat, pellonreunat, tienvarret, asutuksen ldhimetsat seka perinne-
ja kulttuuriymparistot.

Metséamaiseman hoidon tavoitteena on metsan kasittelyn sulautuminen mai-
semaan. Tama onnistuu, kun avo- tai siemenpuuhakkuu rajataan maaston
muotojen mukaan, tarvittaessa sadstopuita ja valivydhykkeitd hyvaksi kaytta-
en. Maisemallisesti aroilla paikoilla saastdpuut, erityisesti tavanomaisemmat
puulajit, valitaan niin, ettd ne sijoittuvat maisemaan sopivasti. Rinteissa valte-
tdan pystysuoria rajauksia tai sitd, ettd uudistusala nakyy metsan silhuetissa
maen paalla. Muiden metsanhoitotoimien maisemallinen vaikutus on lievem-
paa tai tapahtuu pitkan ajan kuluessa. Metsikdn kiertoaikaa voidaan jatkaa
maisemallisista syistd. Kohteilla, joilla on maiseman kannalta erityistd merki-
tysta, voi hakkuun tehda kohteen erityisluonteen edellyttamalla tavalla.

Kaavoituksella rajoitetun metsankayton alueilla, kuten taajamametsissa ja ul-
koilu- tai ymparistdarvoiltaan erityisissa metsissd, hakkuut tarvitsevat yleensa
maankadyttd- ja rakennuslain mukaisen maisematydluvan. Sen tarpeellisuuden
ja sisaltbvaatimukset saa selville kunnan kaavoituksesta vastaavalta henkildl-
ta.

Rantametsdssa otetaan huomioon vesiensuojelu, luonnonarvot, mai-
sema ja virkistyskaytto

Puusto on rannan tuntumassa tavallista lehtipuuvaltaisempaa. Myds rannan
kasvillisuus poikkeaa usein ympardéivan metsan kasvillisuudesta. Lahopuusto
on monipuolista ja sitd on runsaammin kuin muualla metsassa. Vesistdja reu-
nustavat puustoiset rannat muodostavat pysyvia leviamisreitteja lajeille ja ri-
kastuttavat seka metsa- ettd vesilinnustoa.
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Rantaan suositellaan jatettavaksi vaihtelevan levyinen suojavydhyke, joka es-
téaa kiintoainesten ja ravinteiden kulkeutumista vesistdon. Metsanhoidossa
rantametsien luonnonarvot otetaan huomioon keskittamalla saastoépuita ran-
taan tai rajaamalla erityisia rakennepiirteitd sisaltavéa kohde kasittelyn ulko-
puolelle. Arvokkaat elinymparistot ovat tyypillisia vesistdjen varsilla. Ne turva-
taan kuten metsanhoidossa yleensa.

Vesistdoon rajoittuvaa hakkuuta suunniteltaessa suositellaan hakkuiden mai-
semaan aiheuttamaa vaikutusta arvioimaan niin vesistdon pain, kuin vesistds-
td toimenpidealueelle pain. Hakkuut sopeutetaan luontevasti siten, etta ran-
taan jadva puusto vaihtelee maaston ja maiseman mukaisesti.

Maisemaa rikastuttaa vesistonakymien avartaminen rantametsissa sopivin
paikoin. Rantametsan kiertoajan pidentdminen, uudistuskypsan metsikén har-
ventaminen ja luontaisen uudistamisen suosiminen voivat olla maisemallisesti
perusteltuja. Pienet saaret ja rantakallioiden metsikdt suositellaan jattdmaan
mahdollisuuksien mukaan kokonaan hakkaamatta. Virkistyskaytossa olevien
ranta-alueiden ymparistéjen hakkuissa suositellaan kiinnittamaan erityista
huomiota virkistysarvojen sailymiseen.”

(lahde: www. metsavastaa.net /metsanhoitosuositukset)

Maa- ja metsatalousalueilla, joilla on erityisia ymparistdarvoja MY, on kaava-
maarayksissd MRL 43.2 §:n perusteella maaratty, etta toimenpiteet, kuten
maa-ainesten otto ja metsien avohakkuu, edellyttdvat kunnan myoéntamaa
MRL 128 §:n mukaista maisematyoélupaa.

Toimenpiderajoitus ei valittémasti koske alueella suoritettavia toimenpiteita,
vaan toimenpiderajoitusalueella tulee maisemaa muuttaville toimenpiteille ha-
kea lupaa. Nain ollen esimerkiksi kotitarvekaytté ja muut sellaiset toimenpi-
teet, jotka eivat muuta maisemaa ei johda luvanhakuvelvollisuuteen. Metsata-
louden kannalta padsaanténa voidaan pitda, etta kasvatus-/ harvennushak-
kuut maisema-arvot huomioiden eivat laukaise luvan tarvetta. Uudistushak-
kuut (paatehakkuut) kuuluvat maisematydéluvan piiriin.

Maisematydluvan vaatimus ei sindnsa rajoita maanomistajan mahdollisuutta
kayttad maataan kohtuullista hyétya tuottavalla tavalla, vasta luvan kieltami-
sesta ja siten aiheutuvasta vahingosta voi syntya MRL 140 § 3 mom:ssa ja
101 §:ssa perusteltu korvausvelvoite. Luvan voimassaolosta saadetadan MRL
143 §:ssa ettd se voidaan mydntaa suunnitelmallista metsankasittelya varten
enintaan kymmeneksi vuodeksi. Voimassa olevan yleiskaavan alueella lupa on
myonnettava, jollei toimenpide vaikeuta alueen kayttamista kaavassa varat-
tuun tarkoitukseen taikka turmele luontoarvoja tai maisemakuvaa.

Ongelmia voi syntya tilanteissa, joissa metsanhoidolliset toimet tehddan met-
sankayttdjan toimesta saadodksia vaarin tulkiten. Tallaiset tilanteet tulisi en-
naltaehkaista tiedotuksen ja yhteistydn keinoin. Heinolan kaupungin tulee
kiinnittdaa huomiota yhdenmukaisiin tulkintoihin ja selkeaan linjaan, jotta
maarayksen tavoite arvojen sailyttamisesta toteutuu ja toteuttamisen peli-
saannot ovat seka kaupungin ettéa maanomistajien kannalta parhaat mahdolli-
set.
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