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TIVISTELMA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan on pidettdva asemakaava ajan tasalla sitd mukaa
kuin kunnan kehitys tai maankayton ohjaustarve sita vaatii (MRL 51 §). Liséksi laki lahtee siita,
asemakaavojen ajanmukaisuutta aktiivisesti arvioidaan tavoitteena kaavan arviointi noin 13
vuoden méaéraajoin (MRL 60, 61 §). Heinolan keskusta-alueen asemakaava on paaosin ollut
voimassa vuodesta 1978 I&htien, minka jalkeen on tehty yksittdisid asemakaavan muutoksia 19
kappaletta.

Heinolan ydinkeskustan osalta on ollut néhtévissa seuraavantyyppisia asemakaavan muutostar-
peita:
- kaupunginvaltuuston paatds asemakaavan muuttamisesta,
- rakentaminen ei ole toteutunut kaikilta osin voimassa olevan asemakaavan mukaisesti,
- eri-ikaisistd asemakaavoista johtuva asemakaavamerkintojen vaikeaselkoisuus (varsin-
kin ajantasa-asemakaavaa tarkasteltaessa),
- asemakaavaméaéaraysten yhdenmukaistamisen tarve,
- 1.1.2000 voimaan tulleen maankaytté- ja rakennuslain mukainen rakennusten ker-
rosalan ja kerrosluvun laskentatapa on muuttunut aiemmin voimassa olleesta rakennus-
laista,
- ydinkeskustan yleissuunnitelman esiin nostamat keskustan kehittdmistarpeet.

Kaupunginhallitus paatti 05.09.2005 § 704, ettd ensin alueelle laaditaan oikeusvaikutteinen
osayleiskaava. Kaupunginvaltuusto merkitsi paatoksen tiedokseen 26.09.2005 § 219.

Viranomaisneuvottelu Hameen ymparistokeskuksessa oli 31.08.2005.

Osa kaava-alueesta kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon. Ymparistokeskus toivoi,
ettd kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelmaa valmisteltaisiin rinnan osayleiskaa-
van kanssa. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 29.10.2007 § 140 hoito- ja kayttdsuunnitelmaehdotuk-
sen ja se on ympéristéministerion hyvaksymiskésittelyssa.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 14.8. — 28.8.2008 vélisen ajan, jolloin pyydettin myds alustavat
lausunnot ja kaava-aineisto oli nahtavissd myos kirjastossa. Yleisotilaisuuksia on pidetty
22.1.2008, 21.05.2008, 23.06.2008 ja 19.08.2008. Hadmeen ymparistdkeskuksen kanssa kaytiin
kaavaluonnoksen nahtavilldoloajan paatyttya saatujen palautteiden pohjalta tyéneuvottelu
5.9.2008. Saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja huomautusten seka neuvotteluiden pohjalta
laadittiin osayleiskaavaehdotus, joka oli teknisen lautakunnan kasittelyssa 16.9.2008. Tekninen
lautakunta poisti kasittelyssaan Siltakadun ja Kirkkokadun kulmauksessa olleen maanalaisen
tilan ja kehittdmisalueen. Kaavaehdotus oli nahtavilla 25.09.-24.10.2008 valisen ajan. Viran-
omaisneuvottelu pidettiin 23.10.2008. Viranomaisneuvottelun jalkeen kaytiin vield viranomaisten
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kanssa keskusteluja kaavaehdotukseen tehtavista tarkennuksista. Lausuntoja saatiin 21 kappa-
letta ja muistutuksia nelja kappaletta. Saatujen lausuntojen ja muistutusten johdosta tehtiin yleis-
kaavaehdotukseen muutoksia, jotka Hameen ymparistokeskuksen mukaan ovat niin vahaisia,
ettd kaavaehdotusta ei tarvitse laittaa uudelleen nahtaville.

Ympéristdministerid vahvisti Heinolan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelman
05.11.2008. Kaavamaarayksia tarkistettiin myos talta osin.

Koko kaavan laadinnan aikana kaavaan liittyvét aineistot ja selvitykset ovat olleet né&htavilla
myos kaupungin internet-sivuilla.

ALOITE

Osayleiskaava laaditaan Heinolan kaupungin aloitteesta, kaupunginhallituksen paatos 31.1.2005
§ 106. Osayleiskaavoituksen vireilletulosta on iimoitettu vuoden 2003 ja 2004 kaavoituskatsauk-
sen yhteydessé. Lisaksi vireilletulosta on kuulutettu paikallislehti Ita-Hameesséa 06.07.2005 ja
24.11.2005.

SUUNNITTELUALUE

Osayleiskaava laaditaan Heinolan ydinkeskustaan, koko 1. kaupunginosan alueelle.
Jyrangonvirta, Ratakatu, Lampikatu ja Ojakatu rajaa alueen.
Alueen pinta-ala on noin 54 ha.

OSAYLEISKAAVAN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet, valtioneuvosto 30.11.2001

Valtioneuvosto paatti maankaytté- ja rakennuslain 22 §:n mukaisista valtakunnallisista alueiden-
kéyttotavoitteista 30.11.2000, p&étds tuli lainvoimaiseksi 26.11.2001. P&étoksessa tavoitteet on
jaettu kuuteen asiakokonaisuuteen: 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyvéa yhdyskuntarakenne ja
elinympaéristdn laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat, 4) toimivat
yhteysverkostot ja energiahuolto, 5) Helsingin seudun erityiskysymykset ja 6) luonto- ja kulttuu-
riympéristding erityiset aluekokonaisuudet.
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Heinolan ydinkeskustassa valtakunnallisesti arvokkaita kulttuurihistoriallisia ympéristéja (VAT Alue Tilanne 1990 2002 Tavoite 2020
kohta 3) ovat julkaisun "Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset ymparistét (Museoviras- i i
to, rakennushistorian osasto, julkaisu 16,1993)" mukaan seuraavat: VAESTO Koko Heinola 22255 20940 22701
Maaherranpuisto ja seminaarialue, Keskusta 11655 10711 11804
Heinolan kirkko, tapuli ja entinen pappila, i
Harjupuisto ja TYOPAIKAT Koko Heinola 10529 8808 9058
Jyrangdn kulttuurimaisema. Keskusta 6531 5128 4710
Inventoinnin tarkistus on meneilldan ja kaupunginhallitus on antanut lausunnot 19.12.2005 § 986
ja 16.06.2008 § 386 mm. aluerajausten tarkentamisesta. Museoviraston kasittely on kesken. ASUNNOT Koko Heinola 10988 11893
Osayleiskaavaselostuksen liite "Keskustan osayleiskaavan perusselvitykset”. Keskusta 6230 6558
ASUMISVALJYYS 38,53 46,50

Heinolan kansallinen kaupunkipuisto, ympéristéministeri6 06.05.2002

KERROSALAN LISATARVE 2020, Keskusta 128389 kem2

Heinolan kaupungin hakemuksesta on ymparistéministerié perustanut 6.5.2002 "Heinolan kan-
sallisen kaupunkipuiston'. Keskusta-alueen keskeiset puistoalueet ja julkiset korttelialueet kuulu-
vat kansalliseen kaupunkipuistoon. Heinolan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttésuunni-
telmaehdotuksen hyvaksyi kaupunginvaltuusto osaltaan 29.10.2007 § 140. Ymparistoministerid
hyvéksyi esitetyn hoito- ja kdyttdsuunnitelman 05.11.2008 Dnro YM/5542/2007.
Osayleiskaavaselostuksen erillinen lite "Heinolan kansallinen kaupunkipuisto, hoito- ja kaytt6-
suunnitema, osa”.

Paijat-Hameen maakuntakaava, ympaéristoministeri6 11.03.2008

Kaava-alue on keskustatoimintojen aluetta (C2).

Heinolan keskustatoimintojen alue.

Kuvaus: Keskusta-alue sijaitsee kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta tarkealla
alueella. Alueelle sijoittuu myds osia kansallisesta kaupunkipuistosta.

Paijat-Hameen tavoitteellisessa keskusverkossa Heinolan keskusta on monipuolinen alue- tai
kuntakeskus, johon kohdistuu sek& asumisen ja tydpaikkojen lisdamistarpeita.

Maakuntakaavan mukaan koko Heinolaa ja keskustaa (rajaus siséltdé entisen Heinolan kaupun-
gin alueen Jyrangonvirrasta pohjoiseen) koskevat tavoitteet ovat seuraavat:

Muut kaava-aluetta koskevat merkinnat ja aluekuvaukset ovat:
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ALUEKUVAUKSET

G2 Heinalan keskustatoimintojen alus Keskusta-alue sijaitsee kutwmympaniston 1ai maiseman vaalimesen kannalta Arkedlla slusela
Alueelle sijoituw myds osia kansallisesta aupurkipuisiosia.

k(o) Kaasujohtovaraus Laht - Heinola Kazsujohtovaraus Kymijan - Ahtiala - Vierumaki - Heinola - Tampella.

xki Heinolan-Tahtiwemen-Hevosczaren Hyviin raide-, fie- ja vesiliikenteen mahdolFsuuksiin bukeutuva elinkeinoeldman, matkaiun, sultuur-

kehitiamsen kohdeaue ja maisema-arvien [ asumizen alue. Alusslia pohisvesislugita.

ki3 Maaherranpuizto ja seminaarialug alakunnallisest merkitiava kulttuuribistoriallinen ymgarists

kmeid Heinalan kirkko, tapuli ja entinen papgila atiakunnallisest merkitiavd kuttuwritistorialinen ymgdnsts

kmwis Harjupuista Valiakunnallisest merkitiavi kultuwribistorialinen ymgdnsts

kmvie Jyrangdn kultuurimaisema atiakunnallisest merkitiava kuttuuritistonalinen ymgsnsts

kol Heinalan karsallinen kaupunipuisto Heinalan kansallinen kaupunkipuisto, perustetty 2002 ymoarisidminisienan paatdkselld. Edustava
nayte veden ja hyvien kulkuyhieyksien adrelle sisamaahan syniyneecta hallinte-, koulu-, ja
kylewlakzunnaieta

r Heinalan asema Heinalan asema

Lve Heinalan keskustan venesatama Heinalan keskustan lanvalaitur, pienvens- ja vierassatamat.

vs2 Jyrangdn syvaviyla Jyrangdn syvavayla.

vs5 Syvévayld Heinola - Kalkkinen Syvavayla Heinola - Kalkkinen,

maid Jyringdn virran kultuuriympatiesd ja maisema|Heinclan kansalliss=n kaupunkisuistoon suuluva kultuuriristonzbsest ja maizemalisest arvokas
alug Kymenvirran varrela.

uré Lahi Heinola rata Lahti - Heinola rafa.

pra Pagrata Laht - Mikkeli Savonradan uug! linjaus rogedle jurille Laht - Heinola - Mikkel il

w22 Jyrankd, Veljeskyla, Heincla kk, pohjavesialue |Pohjavesialueen tunnus 0808803, 0608902, 0sDBE02.

s Siurata Heincla -Tampella Tealliswsrata Heinolasta Tampellan teolsyusaluzele.

st ST140 Sewtutie Vierumaki - Heinola - Lusi {vanha & fie).

urd Wlkgiursiti Heirola - Harioia (Dza ulkoilun yhieystamvetia Heinclan suunnalia Hartolan kauta Joutsaan,

urid Wlkpiursit Heinola - Paisgani, pokjoinen Dz ta-ansisuuniaicesta woilun yhteystarseesta Heinolan ja Pastidnien reteilyzluesn valila.
Yhteystarve jatkuu Jaalan suuntaan.

urld Ulkgdursitt Asikala - Heinola D=3 m3-ansisuuniaicesta wioilun yhteystarpeesta Asikialan [a Heinolan pohjoisten csen v3lla

urls Ulkoiureitti Heinola - Paisgani, eteldinen (O3 iA-lansisuuntaizesta ukoilun yhiteystarpeesta Heinolan ja Paistireen retieilyalueen valilla.

Vi Runtsalaizen virkistyzalue Suurmmaksi ozaksi valiicn omigtukseses oleva saarista ja kahdesta mannemrannacta koosiuva
virkistyzalue Hopeagslalld

wia) Vadey-Vierumaki ohjeelinen Wagkey-Vierumaki ohjeelinen padvesituotiolina,

padveshuelilinia

wia) Heinola - Paaso ohjeslinen padvesiuctioing |Heinola - Paaso ohjsellinen pavesihuotioinia

WiV enevayid Heinola - Sulkavankosk Dza venelyreitistdd Heinolasta Ala-Radvelin suuraan.

wyd Viheryhteys Lehmusmaki - Uudenrihenlamgi  [Osa laajempaa vheryhteysverkosion sska tagjamarakennetia jassnndiva vinenyiieys Suomen
urheduogistollz 35t ulotiuvalts metsdalueelts Heinolan kaupunagin sivuitze Uudenriheniammen
|alugelis

z oimajohta Jyrankd - Tommola - Sahanmemi 110 KV Voimajohto Jyrdnks - Temmoala - Szhannigmi.
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Lahden kaupunkiseudun rakennemalli, 2004

Maakuntakaavan valmisteluun liittyen on laadittu Lahden kaupunkiseudun rakennemalli,
16.6.2004, jonka on hyvaksytty Lahden seutuvaltuustossa 2.12.2004 ja Heinolan kaupunginval-
tuustossa 25.1.2005

Lahden kaupunkiseudun rakennemalli on nahtavissa internet-osoitteessa
http://www.lahti.fi/www/cms.nsf/pages/9457912055BED 1BDC2256F58002CAGB0

Heinolan ydinkeskustan yleissuunnitelma, 2000

Vuonna 1995 valmistui hypermarket Heinolan ohikulkutien varteen ja tallin herési huoli ydinkes-
kustan elavana pysymisesta seka kaupallisen vetovoiman sailyttamisesta ja lisaamisesta. Osana
valtakunnallista keskustojen kehittdmisohjelmaa valmistui vuonna 2000 Heinolan ydinkeskustan
yleissuunnitelma, jonka kaupunginvaltuusto hyvéksyi ohjeellisena noudatettavaksi 14.8.2000.

Yleissuunnitelman keskeista siséltoa olivat:

- asumisen lisd@minen keskustassa,

- kaupan toimintaedellytysten parantaminen,

- likenteen jasenndinti ja paikallislikenteen linja-autoasema-alueen siirto torin laidalta Kaivoka-
dun kaukoliikennepysakille seké

- Heinolan kaupunkikuvan ominaispiirteiden korostaminen ja yleisen viihtyvyyden lisaaminen.

Yleissuunnitelmaa koskevaa paatosta valmisteltin vuosina 1997-2000 laajan tiedottamisen,
kuulemisen ja lautakuntakasittelyiden kautta. Heinolan ydinkeskustan yleissuunnitelman kartta-
0sa on kaavaselostuksen liitteend.

Ydinkeskustan yleissuunnitelma, 2000 on kasittelyineen nahtavissa internet-osoitteessa
www.heinola filkeskustan_kaavoitus

Heinolan ydinkeskustan yleissuunnitelma, liikennejarjestelman tarkistus, 2001

Aloitettaessa keskustan yksityiskohtaisempaa katusuunnittelua tarkistettiin ja taydennettiin ydin-
keskustan yleissuunnitelman likenneratkaisuja. Tekninen lautakunta hyvaksyi suunnittelun peri-
aateluonnokset 18.12.2001 § 329.

Osayleiskaavaselostuksen liite "Keskustan osayleiskaavan perusselvitykset”.
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Heinolan keskustan laatukésikirja vuosille 2005-2008

Kaupunkikuvan kohentamiseksi ja yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi laadittiin eri toimijoiden
yhteiseksi suunnitteluohjeeksi valtakunnallisesti laatuaan ensimmainen toimintaochje nimeltaan
"Heinolan keskustan laatukasikirja vuosille 2005-2008". Sen tavoitteena on Heinolan keskustan
viihtyvyyden lisddminen. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt ymparistokésikirjan ohjeellisena
noudatettavaksi 17.10.2005 § 241.

Heinolan keskustan laatukasikirja on nahtévissa internet-osoitteessa
http://www.heinola.fi/NR/rdonlyres/80C694 FF-44E 3-4F8C-8BCF-
9ADA63D439B1/0/Laatukasikiria_20052008 4102005 netti.pdf

Heinolan kaupunginvaltuuston paatos 19.06.2000 asemakaavan muuttamisesta

Heinolan kaupunginvaltuusto 19.6.2000 § 80 paattanyt muuttaa 1. Keskustan kaupunginosan
korttelin 1 asemakaavaa siten, etta korttelin kayttétarkoitusta muutetaan ja etta alueelle sallitaan
vain kohtuullinen lisérakentaminen.

Kulttuuriympaéristéjen Hime, Himeen alueellinen kulttuuriymparistoohjelma 2007-2013

Hémeen ymparistokeskus on uusinut Hdmeen alueellisen kulttuuriympéristdohjelman vuonna
2007. Se antaa perustietoa hamaldisen maiseman omaleimaisuudesta. Kulttuuriymparistoohjel-
ma on luettavissa internet-osoitteessa
http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=236608&lan=fi

Heinolan keskustan maakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset kohteet, 2006

Maakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset kohteet on julkaisussa "Paijat-Hameen rakennet-
tu kulttuuriympérist6*,20086.
Heinolan keskustan osalta on luetteloitu mm. seuraavat kohteet:
Maaherranpuiston ja Rantapuiston kulttuuriymparisto,
Harjupuisto,
Jyrangdnkosken kulttuuriympaéristo,
Heinolan kirkko, pappila ja hautausmaa.
Osayleiskaavaselostuksen liite "Keskustan osayleiskaavan perusselvitykset”.
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Heinolan rakennetun kulttuuriympariston selvitys, 2005

Hémeen ymparistokeskuksen johdolla tehtiin useamman kunnan paikallisesti arvokkaiden kult-
tuuriympéristdjen kartoitus, joka valmistui vuonna 2005.
Heinolan keskustan osalta on luetteloitu mm. seuraavat kohteet:

Maaherranpuisto eli Perspektiivi,

Kivalterin talo,

Seminaarin alue,

Harjoituskoulun kortteli, Heinolan musiikkiopisto,

Entisen kylpylén alue,

Kylpylanpuisto, satama ja Rantapuisto

Keskustan kortteli 2, puutalokorttel,

Entinen raatihuone, nykyinen Kaupunginmuseo

Kaupunkiseurakunnan kirkko, nykyinen Heinolan kirkko

Vanha pappila,

Kirkon seutu,

Paviljonginharju ja Vesitorninharju,

Keskustan liike- ja asuinrakennuksia,

Heinolan Yhdyspankki, Nordea-pankin talo
Osayleiskaavaselostuksen liite "Keskustan osayleiskaavan perusselvitykset”.

Heinolan keskustan kaavoitushistoria

1779 maaherra Gustaf Riddercreutz / maanmittari J.J. Jandolin
1785 maaherra Robert Wilhelm de Geer

1838 C.H. Gylden

1843  kopioitu 1879 A.F.Tawaststjerna

1882  John Lydbeck

1892, 1893 John Sarlin

1895  John Sarlin

1897  John Sarlin

1882, vahvistettu 1899 O.W. Wadenstjerna

1922 J. Vesanen

1923 J.Vesanen

1937  E. Kaalamo

1966 P.G. Roth

1970 yhteinen ohjeellinen yleiskaava Heinolan mlk:n kanssa
1978 U. Tupala
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Maaherra de Geerin asemakaava vuodelta 1785
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Arvokkaat luontokohteet

Erityisesti suojeltavien perhoslajien selvityksissa 2006 ja 2007 on todettu,

ettd Harjupaviljongin alapuolella radan varressa on tavattu uhanalaisia ja silmallapidettavia per-
hoslajeja (EN, VU, NT) I&hinna paahdealueiden pienperhosia.

Lisaksi Vesitorninharjun itarinteella on havaittu silméallapidettava (NT) pienperhoslajii.

Selvitysten tekija on Faunatica Oy, 2008.

Rantapuistossa kasvaa Suomen suurin puu, tsaarinpoppeli. Lisaksi sielld on valtakunnan suurin
Albertan valkokuusi ja lahes suurimmat punasaarnit ja Kaivokadulla Rantapuiston laheisyydessa
ovat lajinsa lahes suurimmat kriminlehmukset.

Harjupuistojen alueelta tai sen laheisyydessé on tehty myds uhanalaisten ja harvinaisten kasvien
havaintoja.

Pohjavesialue

Kaava-alueen itdreuna kuuluu Jyrangdn I-luokan pohjavesialueeseen, taalla hetkelld sita ei
kéytetd yhdyskunnan pohjaveden hankintaan.

Heinolan melutilanteen perusselvitys, 2001

Laaditun selvityksen mukaan koko osayleiskaava on likennemelualueella (yli 55 dB). Pistemai-
sena melulahteena on kesateatteri ja hairiintyvia kohteita ovat Musiikkiopisto ja Siltakodin palve-
luasunnot. Keskustassa esiintyva kortteliralli aiheuttaa my6s paikallisia ja ajoittaisia hairidita.

Heinolan keskustan ilman laatu

Vuoden 2002 alussa on kaynnistynyt viisivuotinen mittausjakso, jossa kaupungin keskustassa,
korttelissa 22, Kirkkokatu 17, mitataan jatkuvatoimisilla mittareilla mm. hengitettavien hiukkasten,
typen oksidien ja haisevien rikkiyhdisteiden pitoisuuksia.

Paikallislikenneaseman toiminnan siirryttya Kaivokadun pysakeille on ilman laatu on parantunut.
Lahde: liman laatu Heinolassa 2007, K.Kaasalainen, raportti Sarja 2/2008
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HKuova 16. Hengitettivier bivkkasten Hubuvat wuestkeskianmot viosina 2002 - 2007,

Heinolan keskustan kehittamishankkeet vuosina 2000-2007

Heinolan keskustan kehittdmisessé on ollut mukana my6s useita ulkopuolisia rahoittajia kaupun-
gin lisdksi. Suurimpina rahoittajina ovat olleet Euroopan aluekehitysrahasto, tydéministerid, ope-
tusministerio, likenne- ja viestintaministerid, Hdmeen TE-keskus,
Heinolan keskusta-alueella on toteutettu seuraavat kehittdmishankkeet:

- Siltasaaren kalastuskeskuksen kehittdminen, 1998-2000, EAKR

OSAYLEISKAAVAN SELOSTUS  18.11.2008

- Keséteatterialueen kehittdminen, 1999-2000, EAKR, OPM

- Heinolan ranta- ja satama-alueen kehittdminen, 2001-2006, EAKR, TE-keskus

- Heinolan ydinalueen ja torin kehittdminen, 2002-2006, EAKR, TE-keskus

- Heinolan joukkoliikenteen informaatiopalveluiden kehittdminen, 2005-2006, LVM
- Keskustan katualueiden uusiminen, 2002-2006, TE-keskus

Heinolan kaupungin arvot ja strateginen suunnitelma vuosille 2009-2012

Heinolan kaupungin strateginen suunnitelma vuosille 2009-2012 on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 26.05.2008. Kohdassa "Asukastyytyvaisyys, suvaitsevaisuus” kriittisend menestysteki-
jé on otettu asukkaiden hyvinvointi ja kaupungin viihtyisyys ja tulevan vuoden 2009 yksityiskoh-
taisena tavoitteena on mm. aloittaa keskustan kehittaminen viihtyisaksi oleskelu- ja palvelupai-
kaksi. Liséksi kohdassa "Ennakoiva kehittdminen, tuloksellisuus” kriittisend menestystekijana on
pitkdjanteinen maanhankinta- ja kaavoituskaytantd, minka tavoitteena vuodelle 2009 on kansalli-
sen kaupunkipuiston kehittdminen.

Heinolan kaupungin elinkeinopoliittinen strategia ja tavoitteet 2007-2012

Heinolan kaupungin elinkeinopoliittinen strategiassa kiirehditaan keskustan yleiskaavatyéta ja on
todettu keskustan kehittdmishankkeiden elvyttamisen tarve.

Heinolan kaupallisten palveluiden selvitys, 2007

Lahden Alueen Kehittdmisyhtié Oy — LAKESin teettdmén Lahden alueen kaupunki- ja kuntakes-
kusten kehittdmisohjelman esiselvityksen yhteydessa tarkasteltin LAKESiin kuuluvien kuntien
keskustojen kaupallista asemaa. Selvityksen valmistuttua kevaalla 2007 jatkettiin Heinolan osalta
selvittdmalla koko Heinolan kauppapalveluiden nykytilaa ja kehittdmismahdollisuuksia erityisesti
ydinkeskustan osalta. Selvityksessa kartoitettiin markkinoiden ostovoiman kasvun avulla kaupan
tilantarve (kaavoitusvaraus) keskustassa vuoteen 2020 mennessa.

Selvitys kokonaisuudessaan on luettavissa internet-osoitteessa
http://www.heinola.fi/NR/rdonlyres/3AF97096-B6A8-41C6-B7A0-
A9988664E390/0/Heinolan_kaupallisten_palveluiden_selvitys 2007.pdf

Selvityksen teki Tuomas Santasalo ky.
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HEINOLAN LIIKETILAN LISATARVE 2006-2020 (Kaavoitusvaraus)

Liiketilan tarve

2006-2020 netto-|Keskusta-alue |[Muut alueet
Toimiala kerrosala kerrosala kemrosala
Paivittsistavarakauppa 1300 k-m" 900 k-m* 400 k-m"
Alko ja apteskit 500 k-m 400 k-m" 100 k-m"
Muctikauppa 2100 k-m° 2100 k-m° 0 k-m’
Muu keskustakauppa 3100 k-m° 3100 k-m" 0 k-m°
TIVA-kauppa 6 700 k-m* 1300 k-m® 5400 k-m*
Ravitsemuspalvelut 1 800 k-m° 1400 k-m* 400 k-m*
Muut palveluyritykset 2 900 k-m 2 300 k-m 500 k-m
VAHITTAISKAUPPA 18 400 k-m* 11 500 k-m* 6 900 k-m*
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Selvityksessa tarkasteltiin myds asiakaspysakainnin jarjestamista keskustassa ja kavelykatualu-

een laajentamista.

Tuomas Santasalo ky 2007

Heinolan keskustan kaupalliset vydhykkeet 2007

Taimialaluokilus

B Paivintaistavarakauppa

B Tavaratalckauppa

B Mustikaupps
Alko, lerveydenhoilckauppa
Enkoiskauspa

L Sisustuskauppa

B Tiva-kauppa

. Pankif, vakuutus, posti

W Falveluyritykset
Ravintolat, kahvilat, hoteliit
K.aytstyn tavaran kauppa

M Autokauppa, huoliamoloiminta

1 Muy kayttd
Tyhid liketila

D C5D0 Kaupallinen ydinkeskusta
E S0 Keupallinen vythyke
E MD Market-alue

SF Kaupallinen raunavydhiyle

Tuomas Santazalo Ky 2007

Heinolan keskustan kehittdmisvisio 2020

Pysakainti

:I Mabrdollinen paikka rakennukselis

Kavalyalua

Tuomas Santasako Ky 2007
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Keskustan kehittamistyoryhma, 2007

Kaupunginhallitus perusti 17.12.2007 § 745 keskustan kehittdmistyoryhman, jossa on edustettu-
na kaupungin paattajia, yrittajajarjestot, LAKES Oy ja yrittdjia seka virkamiehid. Tyoryhma on
k&ynnistanyt keskustelua ydinkeskustan tulevaisuusnékymista ja jarjestanyt yleisétilaisuuksia
palautteen saamiseksi. Myds kaupungin www-sivuilla on ollut mahdollisuus antaa mielipiteensa
keskustan kehittdmisestd. Keskustan kehittdmistyéryhma on teettanyt torialueesta ideasuunni-
telmat kahdella eri suunnittelutoimistolla.

Torialueen ideasuunnitelmat, 2008

Torialueen ideasuunnitelmat tilattiin WSP Finland Oy:lté ja Vesa Honkonen Arkkitehdit Oy:lta.
Ideasuunnitelmat valmistuivat 23.06.2008, jolloin jarjestettiin julkinen esittelytilaisuus, johon
kutsuttiin erityisesti kaupungin paattajat, keskeisten lautakuntien jasenet, alueen maanomistajat,
jarjestét ja yhdistykset seké valtakunnalliset ja maakunnalliset toimijat.

Molemmissa suunnitelmissa on esitetty paviljonkimaista lisdrakentamista torille, kévelyalueen
laajentamista ja torin alle sijoittuvaa pysakointia.

Ideasuunnitelmat ovat osayleiskaavaselostuksen erillisena liitteena.

Osayleiskaavan perusselvitykset

Kaava-alueelta on tehty seuraavat perusselvitykset, joiden yhteenvetokartat ovat osayleiskaa-
vaselostuksen liitteend.

Kaava-alue ja sen rakeisuus

Heinolan kansallinen kaupunkipuisto, 2002

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistot, 1993
Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ympérist6t, 2006

Heinolan rakennetun kulttuuriympariston selvitys, 2005
Rakennusten rakentamisajankohdat

Puistojen ja virkistysalueiden perustamisajankohdat
Kulttuuriympéristd / rakennukset, suojelu- ja inventointitilanne
Voimassa olevat asemakaavat

10. Asemakaavat vahvistumisajankohdan mukaan

11. Korttelitehokkuus

12. Tonttitehokkuus tehokkuuslukuna

13. Tonttitehokkuus rastereina

14. Kaytetyn ja sallitun rakennusoikeuden erotus kerrosalaneliémetreina
15. Kayttamaton rakennusoikeus prosentteina

16. Kayttamaton rakennusoikeus kerrosaloina

17. Maanalaiset tilat

18. Ullakon rakentamismahdollisuus nykyiseen rakennukseen

©ONOORWN =
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19. Maanpaalliset kerrokset

20. Uudistuvat/selvitettavat alueet

21. Nykyinen liikenneverkko

22. Liikenneverkkosuunnitelma, 2001

23. Yleissuunnitelman mukainen likenneverkko
24. Kadunvarsipysakainti ja yleiset pysakointipaikat
25. Autopaikoitus tonteilla

26. Autopaikoitus tonteilla kortteleittain

27. Vesi-, jatevesi-, sadevesi ja kaukolampdverkko
28. Kaapeliverkostot

29. Kaupungin maanomistus

30. Asukkaat kortteittain

31. Julkiset palvelut ja virkistysalueet

Kaava-alueen kalliopera, maaperd, maisemarakenne, vesistot ja kasvillisuus yleisesti on osana
kansallisen kaupunkipuiston aineistoa kuten myds kaupungin rakentumisen historia.
Osayleiskaavaselostuksen erillinen liite "Heinolan kansallinen kaupunkipuisto, hoito- ja kéytté-
suunnitelma, osa”.

Kaava-alueella on seuraavia julkisia palveluita:

kérajatalo, kirjasto, paivakoti, leikkikenttd, kaupunginmuseo, taidemuseo, Aschanin talon museo,
kokoontumis- ja juhlatilana toimiva WPK-talo, kesateatteri, kulttuuritoimisto ja kaupungin info-
piste, uimaranta, tenniskentat, musiikkiopisto, vesitornin nakoalapaikka, lintutarha Kirkkolammen
alueella seka seurakunnan kirkko, seurakuntatalo ja juhlatilana toimiva vanha pappila. Lisaksi
Jyrankdla tarjoaa palveluasumista alueella Siltakadun varressa.

Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessé ovat: ala-aste, yla-aste, lukio, terveyskeskus, kaupun-
gin virastotalo, valtion virastotalo, poliisilaitos, linja-autoasema ja urheilukeskus.

Osayleiskaavan pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana kaytetaan Heinolan kaupungin laatimaa pohjakarttaa.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Asemakaavan muuttamispaatokset

Asemakaavan muuttamispaatokset on tehty korttelin 1 ja korttelin 16 tonttien 5 ja 7 osalta.
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OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

Osayleiskaavoituksen tavoitteena on tarkastella ydinkeskustan kehittdmismahdollisuuksia koko-
naisuutena ja antaa asemakaavoitukselle yhtenaiset perusteet, jolloin asemakaavoitus on mah-
dollista toteuttaa pienempina kokonaisuuksina. Alueen asemakaava on paaosin vuodelta 1978,
joten sen ajanmukaistaminen on tarpeen.

Omaleimaisen, eri aikakausien rakennuksista koostuvan kaupunkikuvan sailyminen ja kaupungin
viherrakenteen turvaaminen ovat osayleiskaavan perusléhtokohtia. Heinolan ydinkeskustaan
kohdistuu useita valtakunnallisia ja maakunnallisia tavoitteita, joita nykyinen asemakaavoitus ei
huomioi.

Elinkeinopoliittisena tavoitteena on kaupallisten palveluiden kehittdminen ja keskustan kilpailuky-
kyisyyden turvaaminen. Lahti — Lusi moottoritie valmistui vuonna 2005 ja tdn& vuonna on Heino-
lan pohjoiseen liittymaan Vuohkallioon alkanut rakentua uusi kauppakeskittyma. Heinolan etelai-
sen liittymén kauppakeskus on valmistunut vuonna 1993. Heinolan ydinkeskustan kaupallisten
palveluiden kehittymisedellytysten turvaaminen kaupungin ominaispiirteita heikentdmatté on yksi
kaavoituksen tarkeimmista tavoitteista.

Lisaksi yleistavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistaminen ja tehokkuuden lisdéé@minen keskus-
tassa. Keskusta-asumisen lisd@minen on myds véestdpoliittinen ratkaisu, jolla pyritdan pitdmaan
Heinolan vakiluvu vahintadan nykyiselladn. Keskusta-asuminen tarjoaa vaihtoehtoja muuttajille ja
muille palvelujen laheisyytté arvostaville.

Liikenteellisena tavoitteena on liikennejarjestelmén selkeyttdminen, henkildautolikenteen vahen-
taminen keskustassa ja kevyen liikenteen turvallisuuden parantaminen.

Osayleiskaavoituksen yhteydessé kasitelld&n mm. seuraavia asioita:
kaupungin kaupallisen keskuksen toimintaedellytysten turvaaminen,
keskusta-asumisen lisd@minen,
keskustan palveluvarustuksen séilyttdminen ja kehittdminen
kaupungin omaleimaisuuden korostaminen ja kaupunkikuvan parantaminen,
kaupungin keskustan toiminnallinen kehittdminen,
keskustan liikennejarjestelmé ja kevyen liikenteen reitistot,
kaava-alueen historiallinen nimisto.

Osayleiskaava on luonteeltaan yksityiskohtainen aluevarausyleiskaava, jolla ohjataan tulevaa
asemakaavoituksen sisaltoa, rakentamisen periaatteita ja jossa esitetddn alueen merkittavat
periaateratkaisut.
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OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Tekla - tekninen lautakunta

Khal — kaupunginhallitus

Kval — kaupunginvaltuusto

| aika | vaihe/tapahtuma | paatoksenteko

OYK ALOITUSVAIHE
lImoitus kaavoituskatsauksessa 2003 ja 2004, vireille-
tulo

01.2005 | Kaavoitusohjelma 2005-2009, toteutusjarjestys Khal 31.1.2005
Vireilletuloilmoitus It-Hameessa, kuulutus 06.07.2005
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Tekla 21.6.2005 § 192
*OAS tiedoksi kaupungin hallintokunnille

06.2005 | *OAS tiedoksi kaupunginhallitukselle Khal 27.06.2005 § 569
-valtuutetuille ja hallintokunnille Khal 05.09.2005 § 704

Kval 26.09.2005 § 219

Informaatiotilaisuus kaupunginvaltuustolle 22.08.2005
Kirje kiinteist6jen isénnditsijéille 09.08.2005
Kirje muille osallisille 15. - 19.08.2005
Aloituskokous/H&meen ymparistkeskus ym. 31.08.2005
Yleisotilaisuus / ympéristdviikon toritapahtuma 22.-28.9.2005
Tiedottamista ja neuvotteluita osallisten kanssa
Perusselvitysten laatimista

09.2005 | Osayleiskaavan laatimispaatds Khal 05.09.2005 § 704
Kaupunginvaltuuston informointi Kvalt 26.09.2005 § 219
Kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitel- | Kval 29.10.2007 § 140
man hyvéksyminen

11.2005 | Kuulutus paikallislehti Itd-H&dmeessa 24.11.2005
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| vaihe/tapahtuma | paatdksenteko | aika | vaihe/tapahtuma | paatdksenteko
OYK LUONNOSVAIHE OYK EHDOTUSVAIHE
Perusselvitykset valmiit 09.2008 | EHDOTUS OYK nahtavilla 30 vrk Tekla 16.09.2008 § 208
12.2007 | Paivitetty oas ja aikataulutus Tekla 14.08.2007 § 208 10.2008 | kuulutus Ita-Hameessé 25.09.-24.10.2008
Keskustan kehittdmistyéryhman perustaminen Khal 17.12.2007 § 745 -ehdotukset maanomistajille 128 kpl
01.2008 | Yleisétilaisuus Jyrénkola 22.01.2008 -lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta,
04.2008 | Yhteinen iltakoulu/tavoitteet /Khal ja Tekla lahetetty 30 kpl, saatu 21 kpl
04.04.2008 -muistutukset 4 kpl
04.2008 | Torin ideakilpailu Khal 28.04.2008 § 278 - kaupunginvaltuuston informaatiotilaisuus
05.2008 | Yleisétilaisuus Jyrankola 21.05.2008 27.10.2008
04.2008 | Heinolan kaupallisten palveluiden selvitys Yleisotilaisuus valtuustotalolla 30.09.2008
06.2008 | Yleisétilaisuus, kutsut osallisille, maanomistajille ja | Wpk-talo 23.06.2008 Nayttely kirjastossa 26.09.-31.10.2008
paéttajille (noin 120 kpl) 10.2008 | -neuvottelu Hameen ympéristokeskuksen kanssa 23.10.2008
06.2008 | Kaavan tarkistetut tavoitteet Tekla 03.06.2008 § 138 11.2008 Vqstineet muistlutuksliin ja lausuntoihin Tekla 18.11.2008 §
Torin ideakilpailu, nayttely Kirjastossa 24.06.-11.07.2008 esitys kaupunginhallitukselle
08.2008 | LUONNOS OYK nahtavilla 14 vrk Tekla 12.08.2008 § 179 Kaupunginhalitus
kuulutus Ita-Hameessé 14.08.-28.8.2008 esitys kaupunginvaltuustolle Khal
néyttely kirjastossa 15. — 29.8.2008
-lausunnot luonnoksesta hallintokunnilta, viranomai- .
silta, osallisten huomautukset yms. OYK HYVAKSYMISVAIHE
08.2008 | Yleisétilaisuus kutsut osallisille, maanomistajille ja | Wpk-talo 19.08.2008 12.2008 | - osayleiskaavan hyvaksymiskasittely Kval
paattajille (noin 120 kpl) oikeusvaikutteisena kaavana -hyvaksyminen joko koko-
09.2008 | Tydneuvottelu/Hameen ymparistokeskus 05.09.2008 * valitusmahdollisuus Kouvolan hallinto-oikeuteen naan .tai osittg_in o
09.2008 | Osallisten mielipiteet, lausunnot ja vastineet Tekla 16.09.2008 * valitusoikeus kuntalain 92 §:n mukaan - imoitus hyvaksymisesta
Hémeen ymparistokeskuk-
seen
* Kouvolan hallinto-oikeuden paatoksesta on jatko- | *ilmoitus muistutuksen
valitusoikeus korkeimpaan hallinto-oikeuteen (KHO) | tehneille ja niille, jotka sita
* valitusoikeus kuntalain 97 §:n mukaan. ovat pyyténeet (yhteystie-
dot)
* kuulutus kaavan voimaan tulosta
- OYK:sta laaditaan esite

1"
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Vuorovaikutus osayleiskaavaa laadittaessa

Suunnittelun vaiheita kuvaavasta taulukosta selviavat kaavoitukseen liittyvat julkiset kuulutukset,
osallisten ja kaupungin paattajien informointi seka paatoksenteko. Paatokset ovat selostuksen
erillisend liitteend. Vuorovaikutuksen vaikutus kaavoitukseen sen eri vaiheissa on esitetty erik-
seen luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen muutoksina luettelonomaisesti.

Luonnoksen kasittely

Luonnoksen nahtavillaolonaikana saatiin viranomaisilta kuusi mielipidetta tai lausuntoa, kaupun-
gin toimielimiltd nelja mielipidetté tai lausuntoa seka kiinteistonomistajilta ja muilta osallisilta 15
mielipidetta (osa nimettdmid) seka kaupungin "Keskustan kehittdminen” www-sivuilla oli 18
mielipidetta (osa nimettomia). Viimeksi mainituista padosa keskittyi enemman keskustan toimin-
nalliseen kehittdmiseen. Laadittu yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista seké kaavaan tehdyista
tarkistuksista ja muutoksista on osayleiskaavaselostuksen erillisena liitteend. Muutokset ja
taydennykset koskevat 1&hinnd kaupunkikuvallisia asioita ja maakuntamuseon esille ottamia
rakennetun ympéristdn ajallisen kerroksellisuuden sailymiseen liittyvia merkintdja.

Tydneuvottelu Hameen ympéristokeskuksessa kaytiin 05.09.2008.

Saatujen lausuntojen, palautteiden ja neuvotteluiden perusteella on osayleiskaavaluonnokseen
tehty seuraavat muutokset:

Alueiden kéytttarkoitukset
- Aluemerkint4 C,
suunnittelumaaraykseen on lisatty: Alueen asemakaavoituksessa tulee erityi-
sesti huomioida kaupunkikuvaan liittyvat asiat.
- Aluemerkinta VV, Uimaranta-alue, lisataan.
Suunnittelumaarays: Alueelle voidaan rakentaa alueen kayttoon liittyvia raken-
nuksia ja rakenteita.
- Kévelypainotteinen katualue-merkinté lisataan Piestanyn rantatielle.
- Vinoviivoitettu katualue, merkinndn suunnittelumaaraysta tarkennetaan seuraavasti (tarkennus
vinotekstind): Katualue, jota voidaan muokata osana viereisten kiinteistojen kehittamista, esimer-
kiksi katualueen kattaminen ja/tai maanalainen rakentaminen. Katualue tulee séilyttaa julkisena
katutilana. Ruutukaava-alueelle ominaiset katunékymét on séilytettéavé avoimina.
- Kirkkokadun kavelykatuosuudelle lis&taan vinoviivoitettu alue, kaavaluonnos sisalsi timén kts.
litekartta Liikennejarjestelma.
- Is-merkinndt poistetaan yksityisiltd tonteilta ja korvataan kohdemerkinndilla r- (Savontie 9,
Kirkkokatu 19, Lampikatu 16, Siltakatu 11).
- Is-merkinta lisataan korttelin 1 (ent. kylpyla) koko alueelle.
- Is-merkinta lisataan Maaherrankadun yleiselle pysakdintialueelle.
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Torilla olevaa rakennusalaa pienennetéan ja muokataan seka torin puuston /s-merkintaaluetta
laajennetaan.

Kehittdmismerkinnat
Lampikatu-Koulukatu-alueen tiivistdmis- ja eheyttamistarve-aluetta on laajennettu kasittdmaan
my6s Koulukadun.

Piirtamistekniset merkinnat

- lisitaén ohjeellisen rakennusalan merkinta

- korttelin tai korttelinosan kerroslukuja muutetaan seuraavissa kohdissa kortteli 1 1l -> kllu,
korttelit 29 ja 30 11l -> klllu

Aluemerkinnat
- Aluemerkintdjen merkki sk/ Kaupunkikuvallisesti arvokas alue muutetaan merkinnaksi kmv/
Valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ymparisto.

Kohdemerkinnat (r- )

- Kohdemerkintdja lisataan seuraavasti (kohdenumerointi muuttuu):
- Savontie 9 (asuin- ja liikerakennus)

- Kirkkokatu 19 (asuin- ja likerakennus)

- Siltakatu 11 (Syrjala)

- Lampikatu 16 (Karajatalo)

- Kauppakatu 16 (vain osa, elokuvateatteri Elo)

- Lampikatu 8 (Itd-Hameen toimitalo)

- Torikatu 8 (Nordea)

- Kauppakatu 13 (ent. KOP)

- Kauppakatu 10-12, Virtakatu 1 (ent. Séastopankki)

- Kauppakatu 19, 20, 22, 24, Harjukatu 2 (asuin- ja likerakennus)
- Kirkkorinne 4 ja Harjukatu 10 (asuinrakennus)

- Maaherrankatu 9A (asuinrakennus)

- Kirkkokatu 4 (asuinrakennus)

- Harjukatu 9, seurakuntatalo

Yleisméaaraykset
Taydennetaan yleismaarayksia seuraavasti:

Lisataan uusi yleismaéarays:
Asuinymparistdn selkeys ja esteettdmyys turvataan.
Muutetaan yleismaarays muotoon (korjaus vinotekstina):
Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendinen, kaupunkikuvaan soveltuva kokonaisuus. Uudisrakennusten
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suunnittelussa tulee kiinnittéa erityistd huomiota katutason julkisivun, réystéslinjan ja kattomai-
seman elévoittdmiseen. Rakentamattomat korttelin osat on istutettava puistomaiseksi.

Muutetaan yleismééarays muotoon (korjaus vinotekstina):

Puuston sdilymiseen yleisill4 alueilla kuten katualueilla ja korttelialueilla tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Kaadettavan puun tilalle tulee istuttaa uusi puu. Tarkeiden maisemallisten néakymien
avaamiseen liittyen puiden kaataminen on sallittavaa.

Ehdotuksen kasittely

Lausuntojen, muistutusten ja viranomaisneuvotteluiden perusteella tehtiin seuraavat tarkennuk-
set osayleiskaavaehdotukseen. Tarkennukset alleviivattuina.

Maaherranpuiston leikkipuiston aluemerkinta muutetaan PY -> V-1

V-1 Virkistysalue.

Suunnittelum&arays: Valtakunnallisesti merkittdvén kulttuuriympéristén, Maaherranpuiston osa,
jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen erityispiirteet. Alueelle voidaan sijoittaa koko
kaava-aluetta ja sen kaikkia ikaluokkia palveleva leikkipuisto, jonne voidaan rakentaa vahéinen
aluetta palveleva ja luonteeseen sopiva rakennus lahelle Kymenkartanonkatua.

kmv-merkintdihin (/1-4) lisatdan paatospaivamaaré
(Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, valtioneuvoston paéatos 30.11.2000).

Kansallisen kaupunkipuiston maarays taydennetaan paatospaivamaaralla ja hoito- ja kaytto-
suunnitelman hyvaksymispaivamaaralla.

kp-1 Kansallinen kaupunkipuisto.

Suunnittelumaarays: Heinolan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu siihen sisaltyvien erityis-

ten arvojen sailyttimiseksi ja hoitamiseksi (ymparistoministerion paatos 06.05.2002 nro
4/5541/2000). Muut aluetta koskevat maaraykset on annettu hoito- ja kayttdsuunnitelmassa
(ympéristdministerién paatds 05.11.2008 Dnro YM1/5542/2007). Naiden arvojen sailyminen on
varmistettava jatkosuunnittelu- ja toteuttamisratkaisuissa.

Kohdemerkint6ja on tdydennetty seuraavasti:

r-1 Rakennushistoriallisesti merkittdvé kohde.

Suojelumaérays: Laaninkivalteri Aschanin talon pihapiiri rakennuksineen ja puutarhoineen tulee
séilyttaa.

r-3 Rakennushistoriallisesti merkittdvé kohde.

Suojelumaarays: WPK-talon, taidemuseon ja Heinolan Heilin talojen pihapiirit tulee sailyttaa.
r-5 Rakennushistoriallisesti merkittdvé kohde.

Suojelumaarays: Kaupunginmuseon pihapiiri rakennuksineen ja siihen liittyvé omenatarha tulee
séilyttaa.
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Lisataan kohdemerkinta:
r-32_Rakennushistoriallisesti merkittdva kohde.
Suojelumaarays: Kirkkolailla suojellut kirkko ja tapuli seka vanha pappila ympéristdineen tulee

séilyttaa.

Lisataan kesateatterialueelle ohjeellinen rakennusalue (kes).
kes Ohjeellinen alueen osa, jolle voi sijoittaa kesateatteritoimintaa palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia.

Yleismaarayksiin on tehty seuraavat lisdykset ja tdydennykset:

Puuston sailymiseen yleisilla alueilla kuten mm. katualueilla ja korttelialueilla tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Kaadetun tai tuhoutuneen puun tilalle tulee istuttaa riittdvan kokoinen samaa

uulajia oleva puu.

Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendinen, kaupunkikuvaan soveltuva kokonaisuus. Uudisrakennusten
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota katutason julkisivun, réystaslinjan ja kattomai-
seman suunnitteluun siten, ettd katutilojen ominaispiirteet séilyvét. Rakentamattomat korttelin
osat on istutettava puistomaiseksi.

Autopaikoitusta ohjataan yhteisiin pysakdintilaitoksiin tai maan alle asemakaavoituksen yhtey-
dessa, jotta tonteille jdisi riittavasti viheraluetta.

Tahan yleiskaavakarttaan liittyvat teemakartat 1-6/18.11.2008.
1. Kulttuuriympéristé/Luonnonymparisto,

2. Kaupunkikuva,

3. Liikennejarjestelma,

4. Alueiden kayttotarkoitus/Muutokset, kehittamistarpeet,

5. Muutokset verrattuna nykyiseen asemakaavaan ja

6. Kaupungin maanomistus.

Lisaksi on tehty pienia oikaisuluonteisia korjauksia, jotka ovat tulleet esille nahtavilldolon aikana.

Hémeen ymparistokeskuksen mukaan tehdyt muutokset eivét ole sen laatuisia, etté ne edellyt-
taisi yleiskaavaehdotuksen uudelleen nahtévillepanoa.
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YDINKESKUSTAN OSAYLEISKAAVA 2020

Yleiskaavan siséltovaatimuksien huomioiminen ja kestavé kehitys (MRL § 39)

Kaava-alue on kaupungin ydinkeskustaa, joten kestavan kehityksen osatekijéiden huomioiminen
korostuu yleiskaavoituksessa.

Ekologinen kestavyys

Kaavaluonnos perustuu olemassa olevan kaupunkirakenteen hyddyntamiseen ja sen tiivistami-
seen kaupunkikuvan ja luonnonympéristén ehdoilla. Rakennusvolyymia lisdédmalla saadaan
kiinteistdnomistajat peruskorjaamaan ja tehostamaan Kiinteistonsa kayttéa. Samalla tulee kau-
pungin olemassa olevan kunnallistekniikan ja muiden verkostojen kayttoa tehostettua. Kansalli-
sen kaupunkipuiston periaatteita noudattaen viheralueverkosto sdilyy ja sen siséisia yhteyksia
pyritaan vahvistamaan. Viheralueet on merkitty /s-merkinnalla myds niiden kulttuurihistoriallisen
arvon takia. Luonnon ja rakennetun ympariston erityiskohteet on huomioitu osayleiskaavassa
merkitsemalla ne lisaksi erillisin kohdemerkinndin.

Julkinen liikenne on nykyisen kdytanndn mukaisesti keskitetty lapiajoliikenteena Kaivo- ja Silta-
kaduille, jolloin julkisen liikenteen typpi- ja hiukkaspaastot keskustassa ovat jo alentuneet, koska
linja-autot eivat enda seiso pysakoityna keskustassa. Julkisen likenteen tavoitettavuus ei ole
kuitenkaan huonontunut, koska pysékkikatoksissa on julkisen likenteen kayttda helpottavat
séhkaiset aikataulunaytot.

Taloudellinen kestavyys

Yhdyskuntarakenteen taloudellisuutta parannetaan lisadamalld mahdollisuutta kerroslukujen
nostamiseen ja ullakkokerrosten hyddyntamiseen. Rakentamistehokkuuden lisdd@minen mahdol-
listaa positiivisen vaestdkehityksen ja liiketilan lisdrakentamisen. Tehdyn selvityksen mukaan
vahittaiskaupan liiketilan lisatarve keskustassa on 11.500 kerrosneliémetria vuoteen 2020 men-
nessa. Lisdys perustuu vaestdpohjan ja ostovoiman kehitykseen. Osayleiskaavaluonnos mah-
dollistaa vahittdiskaupan suurmyymalbiden rakentamisen ja myds nykyisten liikerakennusten
kytkemisen toisiinsa siten, etta niistda muodostuu kauppakeskus. Lisarakentaminen edellyttaa
autopaikoituksen jarjestamista ja osayleiskaavassa on esitetty yhteisen maanalaisen pysakdintiti-
lan rakentamista torin alle ja mahdollisesti yhdistaen sen l&hikiinteistdjen pysakaintitiloihin.
Kunnallisteknisen verkoston kayttd tehostuu rakentamistehokkuuden lisdamisen myoté. Asumi-
sen lisddminen kaupungin keskustaan lisaa keskustan palveluiden kayttda ja mahdollistaa palve-
luiden monipuolistumisen. Olemassa olevan kunnallisteknisen verkoston kaytto tehostuu keskus-
tan alueella lisdrakentamisen ja tiivistdmisen myo6ta.

Rakentamistehokkuuden lisddminen keskustassa parantaa koko Heinolan olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen toimivuutta.
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Sosiaalinen kestavyys

Tehostamalla ydinkeskustan rakentamistehokkuutta tarjotaan eri véestéryhmille mahdollisuutta
asua aivan ydinkeskustassa monipuolisten palveluiden keskelld. Heinolan kulttuurihistoriallisesti-
kin arvokkaiden puistojen ja julkisten rakennusten laheisyys tasapainottaa rakentamisen tiivista-
misen aiheuttamaa tonttien sisdisten viher- ja oleskelualueiden mahdollista pienenemista. Kes-
kustassa tapahtuvat erilaiset kulttuuritapahtumat ja —palvelut antavat erityisesti keskusta-
asukkaille mahdollisuuden monipuoliseen osallistumiseen. Liiketoiminnan lisd@ntyminen paran-
taa keskustan kilpailukykya suhteessa moottoritien liittymien market-alueisiin ja tuo siten yha
monipuolisempaa palveluvalikoimaa myds keskustaan. Keskusta-asumisen lisdédminen tuo puo-
lestaan eloa katukuvaan myds ilta-aikaan ja lisaa siten myds asukkaiden turvallisuuden tunnetta
ja mahdollisuutta sosiaalisiin kontakteihin. Torin ymparistéa on tarkoitus kehittaa jalankulkupai-
notteiseksi ymparistdksi, jolloin likkuminen jalan tulee nykyista turvallisemmaksi.
Joukkoliikenteen reitit kulkevat edelleen ydinkeskustan kautta. Kevyen liikenteen reitistét tulevat
keskustaan ja niiden toimivuutta pyritaan parantamaan.

Ydinkeskustaa palveleva paivakoti sijaitsee suunnittelualueella ja koulut, terveyskeskus, hallinto-
keskus sekd urheilukeskus kaava-alueen valittdmassé tuntumassa (kts. sivu 1).

Kulttuurinen kestavyys

Heinolan kaupungin keskustassa on useita valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavia
kulttuuriymparistoja. Jyrangénvirran maisema-alue on lisaksi maakunnallisesti maisemallisesti
tarkea alue. Lisdksi lahes kaikki puistot ja niihin liittyvat julkiset rakennukset kuuluvat ymparistd-
ministeridn perustamaan kansalliseen kaupunkipuistoon. Kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja
kéyttosuunnitelma, joka on vahvistettavana ymparistdministeriéssa, antaa suuntaviivat alueen
kehittdmiselle. Osayleiskaavassa on huomioitu kulttuuriymparistén sailyminen ja vahvistaminen
kaavamaarayksin ja merkinnalla /s- "alue, jolla ymparistd sailytetaan”. Yksittdiset kaupunkikuvaa
muodostavat, eri aikakausilta peréisin olevat rakennukset on merkitty erillisin kohdemerkinndin.
Lisaksi on kaavaan merkitty viheryhteyksien vahvistamistarpeita. Yleismééarayksissa on kiinnitet-
ty huomiota tulevan rakentamisen laatuun, puuston ja kaupunkivihredn sailymiseen ja ymparis-
t6a muuttavien toimenpiteiden luvanvaraisuuteen. Heinolan viheralueet ja kulttuuritarjonta ovat
kaupungin vetovoimatekijdit, joka parantavat asukkaiden ja elinkeinoelamén hyvinvointia.
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Osayleiskaavan sisaltd

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Pa&toksen seuraavat asiakokonaisuudet liittyvat tahén osayleiskaavaan:

1) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu,
Selvitys: Kaava-alue on kaupungin ydinkeskustaa. Sen voimistaminen ja kehittdminen
vahvistaa ja tiivistda kaupungin yhdyskuntarakennetta ja estda hajautumista. Palvelui-
den sailyttdminen ja niiden kehittdminen on osa keskustan voimistamista. Tiivistamisen
vastapainona panostetaan rakennetun kulttuuriympariston ja viherympériston sailymi-
seen. Vaestd- ja tydpaikkatavoitteet ovat maakuntakaavan mukaiset.

2) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat ja
Selvitys: Valtioneuvoston paatoksen 30.11.2000 mukaiset valtakunnallisesti merkitta-
vat kulttuuriympdristot on merkitty osayleiskaavaan aluemerkinnalla kmv.
kmv/1 Maaherranpuisto ja seminaarialue,
kmv/2 Jyrdngdn kulttuurimaisema.
kmv/3 Harjupuisto ja
kmv/4 Heinolan kirkko, tapuli ja entinen pappila.

3) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.
Selvitys: Osayleiskaavassa on huomioitu maakuntakaavassa olevat varaukset.

Paijat-Hameen maakuntakaava

Osayleiskaavassa on huomioitu Paijat-Hameen maakuntakaavassa olevat tavoitteet ja kohteet.

Osayleiskaavan luonne ja mitoitus

Osayleiskaava on luonteeltaan yksityiskohtainen aluevarausyleiskaava, joka tahtda vanhentu-
neiden asemakaavojen muuttamiseen koko alueella. Asemakaavoitus voidaan jakaa tarkoituk-
senmukaisiin kokonaisuuksiin, koska yleiskaavatasolla on ratkaistu likennejarjestelma kevytlii-
kenneyhteyksineen, pysékoinnin jarjestaminen, kaupunkikuvalliset tavoitteet ja rakennustapa,
kerrosluvut, suojeltavat/sailytettavéksi tarkoitetut rakennukset ja milj66t seka virkistysalueet.
Tarkempi tonttikohtaisten rakennusoikeuksien méaarittely tapahtuu asemakaavoituksen yhtey-
dessa, jolloin maanomistajien kanssa tehdaan tarvittaessa maankayttdsopimukset, joissa tar-
kemmin mé&aritelldén kaupungin ja tontinomistajan velvoitteet ja oikeudet.

Osayleiskaavan ohjausvaikutuksen riittdvyys on huomioitu kaavamerkinnéissa ja osayleiskaavan
sisallossa. Vahvistuvia kaava-asiakirjoja taydentda osayleiskaavan selostusosa.

Heinolan keskustassa on talla hetkella varsin vahan kayttamaténta rakennusoikeutta. Keskustan
kilpailukyvyn ja palvelutason sailyttdminen vaatii liiketilarakentamista ja asumisen lisdédminen
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keskustaan on ollut selkea tarve jo pitempéan. lkaantyneet henkil6t haluavat asua omissa asun-
noissaan mahdollisimman pitkaan, mutta palveluiden tulee olla lahella. Keskusta-asuntoja tarvi-
taan. Asumisen véljyyden lisdéntyminen aiheuttaa myds asuntorakentamisen lisdamista keskus-
taan jo pelkastaan asukasmaaran sailyttamiseksi ennallaan. Noin kahdenkymmenenviiden vuo-
den aikana on keskusta-asukkaiden maaré vahentynyt 2700:sta 1800 asukkaaseen.

Kaupan ja palveluiden osalta tehdyn selvityksen mukaan ydinkeskustan alueelle tarvitaan vuo-
teen 2020 mennessa noin 11.500 kerrosnelidmetrid liséa tilaa. Rakentamismahdollisuuksien
lisd@minen nimenomaan torin ympéristdssa tahtda kauppakeskuksen syntymiseen ydinkeskus-
taan.

Entisen kylpylakorttelin osalta on kaupunginvaltuuston tekemén paatoksen mukaisesti vahennet-
ty rakentamisvolyymié ja lahdetty kehittdmaan korttelia Iahtokohtana olemassa oleva, paikallises-
ti ja kaupunkikuvallisesti merkittava rakennuskanta. Kerroslukua on vahennetty ja kayttdtarkoitus
on muutettu likerakentamisesta asuin- ja likerakentamiseksi. Lis&ksi vanhalle kylpylaitoksen
padrakennukselle on laitettu alueen ja rakennuksen suojelua erityisesti korostavia kaavamaara-
yksia.

Kylpylanpuistossa on 1930-luvulta peréisin oleva silloiseen kylpylatoimintaan liittyva tenniskent-
taalue. Sen alle on asemakaavassa varattu mahdollisuus maanalaiseen pyséakéintiin. Osayleis-
kaavassa tdma mahdollisuus on sdilytetty. Kylpylénpuistolle merkitty /s-merkinta velvoittaa mah-
dollisessa toteutuksessa ottamaan huomioon alueen kulttuurihistoriallinen luonne.

Maaherranpuiston osalta on osayleiskaavassa lahdetty palauttamaan kaavoitukseen maaherra
de Geerin asemakaavassa oleva puistokokonaisuus ja siihen liittyvd maaherran virkatalon paik-
ka. Nykyisellddn paikalla on Maaherranpuiston leikkikenttdalue. Osayleiskaavassa alue on mer-
kitty erilliselld V-1-merkinn&lla.

Vaihtoehdot

Keskustan kaavoituksen ensisijainen tarkoitus oli ajanmukaistaa uuden maankaytto- ja raken-
nuslain mukaiseksi, koska eri-ikdiset asemakaavat vaikeuttavat kaavojen tulkintaa ja aiheuttivat
jopa virhetulkintoja. Yhtend vaihtoehtona oli vain péivittdd voimassa oleva asemakaava maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisin merkinndin ja huomioiden keskustan yleissuunnitelmassa esite-
tyt jo toteutetut muutokset. Pa&dyttiin kuitenkin tarkastelemaan aluetta kokonaisuutena osayleis-
kaavana ja sen jalkeen laaditaan alueen asemakaava kokonaisuutena tai erikseen tarkoituk-
senmukaisiin osiin jaettuna.

Moottoritien valmistuttua nelikaistaiseksi Lusiin asti alkoi myds Heinolan pohjoiseen liittymaan
rakentua uusi kauppakeskus. Etelaiseen liittymaan oli kauppakeskus rakentunut jo vuonna 1993.
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Heinolan kaupallisen keskuksen, torin ympariston, kehittdmisen tarve tuli ilmeiseksi. Kaupallisten
palveluiden selvitys, 2007 antoi silta osin perustiedot kaavoitukselle.

Savontien kehittdminen kauppakaduksi on myds yksi mahdollisuus. Toimijoina ovat ensisijaisesti
kiinteistonomistajat, mutta kaupungin tulee tarjota mahdollisuuksia Kiinteistéjen ja samalla kau-
pungin kehittdmiseen kaupunkikuvan ehdoilla. Lisaksi kaupungin omistama kiinteistd, Kirkkokatu
17, aivan torin laidalla mahdollistaa lisdrakentamisen myés Torikadun varteen. Alueen tonttien
pieni koko edellyttaa kuitenkin eri kiinteistdnomistajien kanssa tehtavaa yhteistyota, jotta riittavan
suuret ja vetovoimaiset likekeskukset voivat syntya.

Tori

Torin nykyiset rakennukset, kahvila ja palvelurakennus ovat elinkaarensa loppuvaiheessa. Ra-
kennukset ovat yksikerroksisia ja kerrosalaltaan yhteensa noin 500 m2. Lis&ksi kaupunkilaiset
ovat kokeneet uudemman toripalvelurakennuksen sijoitukseltaan epaonnistuneeksi, koska se
sulkee nakyman torilta toriesplanaadille. Torirakennuksen sijoittamisesta, pysakdintitilojen jarjes-
tamisestd ja toritoimintojen edellytysten parantamiseksi jérjestettiin ideakilpailu. Molemmissa
ehdotuksissa rakennus oli sijoitettu uuteen paikkaan, Savontien ja Kirkkokadun risteykseen, torin
luoteiskulmaan nykyisté kaupallista keskusta ja kavelykadun kehittdmista tukemaan.

Torin ideakilpailun molemmat ty6t esittévat kaksikerroksinen torirakennuksen rakentamista Sa-
vontiehen ja Kirkkokatuun tukeutuen, kerrosalaa vaihtoehdoissa oli noin 2000 kerrosnelidmetria.
Uusi torirakennus olisi mahdollista yhdistaa jo olemassa oleviin liikerakennuksiin, jolloin keskus-
taan muodostuisi liikerakennusten kokonaisuus. Yhdistdminen voitaisiin tehda joko maan alla tai
rakennusten toisen kerroksen tasossa. Mikéli maanalainen, torin alle tulisi pysakaintia, se voisi
palvella myos kaikkia muita lahiympéristdn kiinteistdnomistajia. Uusi torirakennus vaatii noin 40
autopaikkaa ja liséksi on huomioitava torilta poistuvat 27 autopaikkaa. Torirakennuksen toteut-
taminen on I&hinna yksityisten rahoittajien intresseissa, kaupunki osallistuisi lahinn& toripalvelui-
den osalta kustannuksiin. Tarkemmin rakentamisen maara, sijoitus, liikenneratkaisut ja toteutus-
kustannukset kustannusjakoineen seké toimijat selvidvat asemakaavoitusvaiheessa. Osayleis-
kaava antaa mahdollisuuksia ja reunaehtoja erilaisten ratkaisujen syntymiseen.

Tori kauppapaikkana on télla hetkelld kooltaan noin 2.500 m2 ja autojen pysékdintialue noin
1.500 m2. Ideakilpailuissa on torin viihtyvyyteen ja monikayttoisyyteen esitetty ideoita. Ideasuun-
nitelmissa torialue laajenee ja pysakdinti on esitetty maanalaisena pysakdintina (noin 230 ap).
Osayleiskaavassa on huomioitu 2-kerroksisen torirakennuksen sijoitus torin koilliskulmaan.
Torialue laajenee noin 1.800 m2 eli se olisi suuruudeltaan noin 4.300 m2. Toripuuston s&ilymi-
seen on kiinnitetty huomiota (Torikatu ja Kauppakadun laita /s-2-merkinta).
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Autopaikoitus

Heinolan keskustan keskeisten kiinteistdjen omistajat olivat myds kiinnostuneita kehittdmaan
Heinolan keskustaa. Kehittdmisen ehtona on lisdrakennusmahdollisuuden saaminen, mika puo-
lestaan edellyttad vastaavan pysakdintitilan jérjestdmistd jostakin. Yhteiset intressien pohjalta
tutkittiin alustavasti pysakdintitilojen sijoittamista kolmeen eri paikkaan: torin alle, kortteliin 17
nykyisen K-Marketin yhteyteen tai kortteliin 22 kaupungin omistamalle tontille entisen paikallislii-
kenteen linja-autoaseman paikalle. Torin alle sijoittaminen osoittautui edullisimmaksi ja kaikkia
osapuolia parhaiten palvelevaksi sijoitukseksi. Asemakaavoituksen yhteydessa kaikki vaihtoeh-
dot ovat mahdollisia, myds pitdytyminen tonttikohtaisessa pysakdintiratkaisussa on yksi vaihto-
ehto. Yhteinen pysékointiratkaisu olisi taloudellisesti edullisin ja ydinkeskustan toimivuuden
kannalta paras ratkaisu.

Kaavatydn yhteydessa on selvitetty tonttikohtaiset asemakaavan mukaiset velvoiteautopaikat ja
niiden toteutuneisuus. Tonttikohtaisten autopaikkojen vajaus on noin 380 ap ja toisaalta toisilla
kiinteistdilla, 1ahinnd kauppakiinteistéilld, on "ylimaaraisia” autopaikkoja noin 250 kpl. Kts. Perus-
selvitykset. Tonttikohtaisesti on suuriakin eroja, l8hinné vanhoilla kerrostalotonteilla ei vaadittavia
autopaikkoja ole riittavasti. Jos keskustaan lisatdan rakennusoikeutta, tulee mydés lisarakentami-
sen osalta autopaikoitus jarjestaa, mieluiten keskitetysti. Keskustan vanhat asuinkiinteistét ovat
esittdneet halukkuutensa osallistua omien autopaikkojensa jarjestamiseen, mikéli siihen tarjoutuu
mahdollisuus. Jos torin ymparistdn jalankulkupainotteista aluetta on tarve laajentaa, se vaikuttaa
my6s kadunvarsipysékoinnin vahenemiseen. Talla hetkella yleisia pysakdintipaikkoja on 286 ap,
kadunvarsipysakdintia 605 ap ja kadunvarsipysakéinnin ns. sopimuspaikkoja on 115 ap. Kis.
Perusselvitykset. Osayleiskaava mahdollistaa erilaiset ratkaisut autopaikkakysymysten ratkai-
suun asemakaavavaiheessa.

Teemakartat

Osayleiskaavan luettavuutta parantamaan on laadittu selventavia teemakarttoja.
Teemakartta 1 Kulttuuriympéristd, luonnonymparistd

Teemakartta 2 Kaupunkikuva

Teemakartta 3 Liikennejérjestelma

Teemakartta 4 Alueiden kayttétarkoitukset/muutokset ja kehittamistarpeet
Teemakartta 5 Muutokset verrattuna nykyiseen asemakaavaan

Teemakartta 6 Kaupungin maanomistus
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Osayleiskaavan kaavaméaaraykset

Alueiden kayttotarkoitukset

AK  Asuinkerrostalojen alue.
Asuinkerrostaloalueet ovat voimassa olevan asemakaavan mukaisia alueita tai asuntokerrosta-
loina toteutuneita alueita. Kerrosluvut vastaavat padosin toteutunutta rakentamista.

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue.

Asuin- ja likerakennukset sijaitsevat lahinna torin ympérilla tai Kauppa- ja Kaivokadun l&heisyy-
dessa. Kerroslukuja on nostettu torin ympaéristssa, jotta saataisiin aivan ydinkeskustaan lisaa
asumista. Tontinomistajat ovat olleet alustavasti kiinnostuneita jo rakennettujen kiinteistdjen
lisdrakentamiseen ja samalla yhteisen pysakdintilaitoksen toteuttamiseen.

Vanhan kylpylén kortteli on merkitty AL-alueeksi, jolloin kaavamaardys antaa mahdollisuuden
hakea laajemmin erilaisia kaytttarkoituksia alueelle. Alueelle kohdistuu myds sailyttdmisméaéara-
ys /s-1 seké paarakennukselle kohdemerkinta r (Rakennushistoriallisesti merkittdva kohde.).

C Keskustatoimintojen alue.

Keskustatoiminnoille on esitetty kolme aluetta. Alueisiin siséltyy suunnittelumaarays: Alueelle
voidaan sijoittaa asumista ja/tai yksi vahittdiskaupan suuryksikkd. Aluetta suunniteltaessa tulee
kiinnitta erityistd huomiota kaupunkikuvaan ja alueen toimivuuteen kuten asuntojen ulko-
oleskelutiloihin seka jalankulku-, pys&kéinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyiden tarkoituksenmukai-
suuteen ja hairiéttdmyyteen. Lisaksi tulee huomioida yhteistydmahdollisuudet eri kiinteistojen
valilla esim. pysakaintijarjestelyissa. Alueen asemakaavoituksessa tulee erityisesti huomioida
kaupunkikuvaan liittyvat asiat.

Kaavaméaarays koskee torin laidalla olevia korttelia 21 ja osaa kortteleista 17 ja 22.

Tori

Torin rakentaminen on osoitettu ohjeellisella rakennusalamerkinnalla ja kerrosluvulla Il ja maan-
alaisen tilan rakentamismahdollisuudella. Torirakennuksen sijoitus ja rakentamisen maara maa-
raytyy asemakaavoituksen yhteydessa. Torin ideakilpailutdiden pohjalta voidaan tarvittaessa
jatkaa suunnittelua. Uusi torirakennuksen sijoituspaikka tukee ydinkeskustan nykyisen kaupalli-
sen keskuksen ja k&velykadun kehittdmista. Torin alle voidaan sijoittaa maanalaista rakentamis-
ta. Lisaksi torialueelle on merkitty erillinen puuston sailyttamiseen tahtaava merkinta /s-2.

P Palveluiden alue.

Suunnittelumaarays: Alueelle voidaan sijoittaa julkisia ja yksityisid vapaa-ajanpalveluita.
Kaavamaarays koskee WPK-korttelin kokonaisuutta, jossa toimii kesateatteri, museo ja yksityi-
nen ravintola.

Alueelle kohdistuu myos alueen séilyttdmismaarays /s-1 sekd kohdemerkinnat r (Rakennushis-
toriallisesti merkittdvé kohde.).

OSAYLEISKAAVAN SELOSTUS  18.11.2008

PY Julkisten palveluiden ja hallinnon alue.

Suunnittelumaarays: Alueelle voidaan sijoittaa lahinna julkisia palveluita.

Kaavamaarays koskee museoita, kirkon ja seurakuntatalon aluetta, musiikkiopistoa ja paivékotia.
Alueille kohdistuu lisaksi, Maaherran paivakoti lukuun ottamatta, alueen sailyttdmismerkinta /s tai
Is-1 seka kohdemerkinnat r (Rakennushistoriallisesti merkittava kohde.).

KL Liikerakennusten alue

Merkinnlla on osoitettu ravintola RantaCasinon alue ja osoitteessa Kauppakatu 10-12 oleva
likerakennus, jossa sijaitsee mm. kaupunginkirjasto. Kauppakatu 10-12 rakennuksilla on koh-
demerkinta r (Rakennushistoriallisesti merkittava kohde.).

V' Virkistysalue

Kaikki alueen puistot on merkitty virkistysaluemerkinnalla, johon on liitetty /s "alue, jolla ympéristd
séilytetadn”. Lisaksi puistoihin on merkitty kohdemerkinngilld merkittavat luontokohteet ja raken-
nukset.

V-1 Virkistysalue

Suunnitteluméaarays: Valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympéristdn, Maaherranpuiston osa,
jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen erityispiirteet. Alueelle voidaan sijoittaa koko
kaava-aluetta ja sen kaikkia ikaluokkia palveleva leikkipuisto, jonne voidaan rakentaa vahéinen
aluetta palveleva ja luonteeseen sopiva rakennus lahelle Kymenkartanonkatua.

Alueen rajaus vastaa kaupungin ensimmaisen asemakaavan mukaista maaherran virkatalon
tonttia. Aluetta koskee myds /s-merkinta.

VV Uimaranta-alue
Aluetta koskee myds /s-merkinta.

LP Yleinen pysakdintialue.

Katualueet

Normaalin katualue-merkinnén liséksi on osoitettu jalankulkupainotteiset katuosuudet torin ympa-
ristoon ja lahikortteleihin seké Piestanyn rantatielle. Lisaksi on Savontielle, Kirkkokadulle ja
Torikadulle merkitty erikseen katuosuudet, jossa katutilaa voidaan muokata osana viereisten
kiinteistojen kehittdmista esim. kattamalla tai maanalaista tilaa rakentamalla. N&ita alueita (vino-
viivoitus) koskee lisaksi suunnittelumaérays: Katualue tulee séilyttaa julkisena katutilana. Ruutu-
kaava-alueelle ominaiset katunakymat on sailytettava avoimina.

Kavelykaduiksi on merkitty nykyiset, kaytossa olevat kavelykatuosuudet.
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LS Satama-alue

Rakentamismaarays: Alueelle voidaan rakentaa alueen kayttoon liittyvia rakennuksia ja raken-
nelmia.

Alueelle kohdistuu my6s alueen séilyttdmismaaréys /s seka kohdemerkinté r (Rakennushistorial-
lisesti merkittava kohde.).

Kaikilla kulttuurihistoriallisesti merkittavilla alueilla on sailyttdmismerkinnat:
Sailyttdmismerkinnat on koottu Teemakarttaan 4 Alueiden kayttotarkoitus/Muutokset, Kehittamis-
tarpeet.

Is Suunnittelumaarays: Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihis-
toriallisesti arvokas luonne.

Is-1 Suunnittelumaardys: Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihis-
toriallisesti arvokas luonne siten, ettd uudisrakentaminen rakennustavaltaan, ja
sijainniltaan liittyy olemassa olevaan rakennuskantaan ja ettd alueen puusto
sailyy mahdollisimman hyvin.

Is-2 Suunnittelumaarays: Torialueen osa, jolla puusto tulee paéosin sailyttaa.

Maanalaiset tilat

Maanalaiset tilat liittyvat maanalaisen pysakdinnin jarjestamiseen. Kulkumahdollisuudet pysa-
kéintilaitoksiin on esitetty nuolimerkinndin. Kulkuyhteyksien lopullinen sijoitus maaraytyy tar-
kemman suunnittelun my6ta. Maanalaisia alueita on merkitty kolme.

Keséteatterialueelle on merkitty oma aluemerkintansé, joka sijoittuu nykyisen kayton mukaisesti
korttelialueelle ja Rantapuistoon.

Ulkoilureitti
Ulkoilureitti on merkitty osana maakunnallista ulkoilureitistda.

Kevyen liikenteen reitit
Osayleiskaavassa on esitetty olemassa olevat reitistot ja reitistotarpeet. Reitistotarpeista oleelli-
sin on Savontien kevytvaylan toteuttaminen.

Laivavayla
Laivavayld on maakuntakaavan mukainen Jyrangon syvavayla.

OSAYLEISKAAVAN SELOSTUS

Aluemerkinnat
Aluemerkinndilla on esitetty seuraavat rajaukset:

Kansallinen kaupunkipuisto,
kp-1 Heinolan kansallinen kaupunkipuisto.

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot,
kmv/1 Maaherranpuisto ja seminaarinalue.
kmv/2 Jyrdng6nvirran kulttuurimaisema.
kmv/3 Harjupuiston kulttuurimaisema.

18.11.2008

kmv/4 Heinolan kirkon, tapulin ja entisen pappilan kulttuuriymparisto.

Maakuntakaavan mukainen maisemallisesti arvokas alue ja

ma/1 Jyrangdnvirran kulttuuriymparistd ja maisemakokonaisuus.

Tarkea (1) pohjavesialue
pv-1 Jyrangon pohjavesialue.

Kohdemerkinnét

Kohdemerkinngilla on esitetty
rakennushistoriallisesti merkittdvat kohteet
r-1 Laaninkivalteri Aschanin talo ja pihapiiri
r-2 vanhan kylpylaitoksen p&arakennus
r-3 Wpk-talon, Taidemuseon ja ravintola Heilin rakennukset ja
pihapiiri

r-4 Vanhan harjoituskoulun rakennukset, Musiikkiopisto ja pihapiiri

r-5 Kaupunginmuseo ja pihapiiri

r-6 satamamakasiini

r-7 Rantapuiston huvimajat

r-8 Harjupaviljonki ymparistdineen

r-9 entisen rantatorin pumppukaivo

r-10 vesitorni ja sen asema maamerkkina tulee sailyttaa
r-11 lintutarhan ensimmainen rakennus

r-12 rautatien pumppuasema

r-13 Savontie 9 (asuin- ja liikerakennus)

r-14 Kirkkokatu 19 (asuin- ja likerakennus)

r-15 Siltakatu 11 (Syrjala)

r-16 Lampikatu 16 (Karajatalo)

r-17 Kauppakatu 16 (vain osa, elokuvateatteri Elo)

HEINOLAN KAUPUNKI — TEKNINEN TOIMI - MAANKAYTTOOSASTO - KAAVOITUSYKSIKKO
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r-18 Lampikatu 8 (It&-Hameen toimitalo)

r-19 Torikatu 8 (Nordea)

r-20 Kauppakatu 13 (ent. KOP)

r-21 Kauppakatu 10-12, Virtakatu 1 (ent. Saastopankki)

r-22 Kauppakatu 19 (asuin- ja likerakennus)

r-23 Kauppakatu 20 (asuin- ja likerakennus, kaksi taloa)

r-24 Kauppakatu 22 (asuin- ja likerakennus, kaksi taloa)

r-25 Kauppakatu 24, Harjukatu 2 (asuin- ja liikerakennus, kaksi taloa)
r-26 Kirkkorinne 4 (asuinrakennus)

r-27 Harjukatu 10 (asuinrakennus)

r-28 Maaherrankatu 9A (asuinrakennus)

r-29 Kirkkokatu 4 (asuinrakennus)

r-30 Harjukatu 9, seurakuntatalo

r-31 Maaherrankatu 7, Maaherrankadun péivékoti

r-32 Kirkko,tapuli ja pappila

Suojelun tarve on maaritelty tarkemmin ko. kohteen suunnittelumaéréyksessa.

ja merkittavat luontokohteet
I-1 Rantapuiston ja Kaivokadun suuret puut (4 kohdetta)
-2 Heinolanharjun harjumuodostelmat
I-3 Heinolanharjun paistealueiden kasvillisuus ja uhanalaisten pienperhosten
elinolosuhteiden sailyttdminen.

Kehittdmismerkinnat

Kehittdmismerkinnalld on merkitty korttelit 30 ja 31 sekd@ Koulukatu kortteleiden kohdalta. Tarkoi-
tuksena on asemakaavoituksen yhteydessé laajemmin tutkia ko. alueiden kayttd.
Myos kevyen likenteen yhteystarpeet ja viheryhteyksien kehittamistarpeet on merkitty.

Yleismaaréykset

Osayleiskaavassa on seuraavat koko kaava-aluetta koskevat yleismaaraykset:
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman lupaa (MRL § 43 ja § 127.1).

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai néihin verrattavaa toimenpidet-
ta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus MRL § 128).

OSAYLEISKAAVAN SELOSTUS  18.11.2008

Puuston sailymiseen yleisilla alueilla kuten mm. katualueilla ja korttelialueilla tulee kiinnittda
erityistd huomiota. Kaadetun tai tuhoutuneen puun tilalle tulee istuttaa riittdvan kokoinen samaa
puulajia oleva puu.

Asuinympariston selkeys ja esteettdmyys turvataan.

Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendinen, kaupunkikuvaan soveltuva kokonaisuus. Uudisrakennusten
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota katutason julkisivun, réystaslinjan ja kattomai-
seman suunnitteluun siten, etta katutilojen ominaispiirteet séilyvét. Rakentamattomat korttelin
osat on istutettava puistomaiseksi.

Autopaikoitusta ohjataan yhteisiin pysakdintilaitoksiin tai maan alle asemakaavoituksen yhtey-
dessa, jotta tonteille jisi riittavasti vineraluetta.

Téhan yleiskaavakarttaan liittyvat teemakartat 1-6/18.11.2008.

1 Kulttuuriympaéristé/Luonnonymparist,

2. Kaupunkikuva,

3. Liikennejérjestelma,

4. Alueiden kayttotarkoitus/Muutokset, kehittdmistarpeet,

5. Muutokset verrattuna nykyiseen asemakaavaan ja

6. Kaupungin maanomistus.

Teemakartat selkiyttavat ja taydentavat osayleiskaavan ohjausvaikutusta.
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Osayleiskaavan pinta-alatiedot

Osayleiskaava-alueella on

AK-aluetta (asuntokerrostaloalue) 7,66 ha
AL-aluetta (asunto- ja likerakentaminen) 5,47 ha
C-aluetta (keskustatoiminnat) 1,35 ha
P-aluetta (palveluiden alue) 1,43 ha
PY-aluetta (julkisten palveluiden alue) 2,88 ha
KL-aluetta (likerakentaminen) 0,45 ha

korttelialuetta yhteensa 19,24 ha 35,6 %
Virkistysaluetta 10,40 ha
Uimaranta-aluetta 0,78 ha

virkistysalueita yhteensa 11,18 ha 20,7 %
Pysakéintialuetta 1,49 ha
Satama-aluetta 0,38 ha
katualuetta 9,90 ha

likennealueita yhteensé 11,77ha 218%
Vesialuetta 11,83ha 21,9%
Koko kaava-alue yhteensa 54,02 ha

Kun tarkastellaan vain maa-alueita, voidaan todeta, ettéd kaava-alueella on korttelialuetta 45,6 %,
virkistysaluetta 26,5 % ja likennealueita 27,9 % koko maa-alasta.

OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tulee tarpeellisessa maarin selvittdd suunnitelman toteuttamisen ympéristo-
vaikutukset (MRL 9 §). Kaavamuutosta valmisteltaessa arvioidaan muutoksesta aiheutuvia vai-
kutuksia suhteessa nykytilaan ja nykyiseen asemakaavaan.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Osayleiskaavan tavoitteena on sailyttaa ja kehittd@ Heinolan ydinkeskustan palvelutasoa, moot-
toritien liittymien palvelukeskittymien kehittyessa. Asumisen lisddminen keskustassa lisaa myds
palveluiden kayttdjia ja tarjoaa keskusta-asumista vaihtoehtona muille asumismuodoille. Kau-
pungin keskustan vetovoimaisuus lisdantyy palvelurakenteen monipuolistuessa ja tuo alueelle
lisda uusia toimijoita. Yhdyskuntarakenteena tiivistyminen ja tehostuminen jatkuu.

OSAYLEISKAAVAN SELOSTUS  18.11.2008

Heinolan ydinkeskustan rakentamistehokkuutta on mahdollisuus nostaa osayleiskaavan perus-
teella. Tarkoituksena on lisata keskusta-asumista ja likerakentamista. Keskustan palvelutason
yllapito ja sen lisdys sailyttaa keskustan elavana myds ilta-aikaan. Kauppakeskusten ja erilaisten
liketilojen tarjonta mahdollistaa monipuolisen palvelutarjonnan kehittymisen keskustaan. Kes-
kustan kehittdminen moottoritien liittymissa olevien kauppakeskusten ohessa liséa koko kaupun-
gin vetovoimaa uusien asukkaiden ja yrityselamén sijoituspaikkana. T&ydennysrakentaminen
tehostaa myds kunnallisteknisten verkostojen ja palveluiden kéyttoastetta seka kasvattaa kiin-
teistojen arvoa. Joukkoliikenteen reitistd kulkee ydinkeskustan lapi, jolloin myds keskustan palve-
luiden kayttd myds muille kuin autoilijoille ja keskustan asukkaille on mahdollista.

Lisdrakentamisen ja mahdollisen maanalaisen pysakéinnin toteuttaminen aiheuttaa rakennusai-
kana useita haittoja keskustassa toimijoille, asujille ja asioiville. Korvaavat tilat toiminnalle on
jarjestettava hyvissa ajoin ennen rakentamisvaiheen aloittamista.

Ympaériston terveellisyys, turvallisuus ja viihtyisyys

Heinolan keskustan viheralueet séilyvat ja ne toimivat viihtyisyyden lis@djing ja myds kevyen
likenteen reitistot kulkevat puistojen kautta. Kevyen liikenteen reitistojen toimivuutta on tarkastel-
tu niin koululaisten kuin muiden kevyen likenteen kayttdjien kannalta.

Aikaisemmin paikallislikenteen linja-autoasema sijaitsi korttelissa 22, Torikatu 17. Paikallisliiken-
teen linja-autoaseman muutos keskustan "joukkoliikenneterminaaliin® eli Kaivokadun paikallislii-
kenteen ja kaukoliikenteen yhdistavaan informaatiojarjestelmalla varustetulle pysakille vahentaa
typpidioksidien ja hiukkasten maaraa iimassa ja melua.

Torin ympariston katujen muutos kévelypainotteisiksi kaduiksi lisdé jalankulkijoiden ja pyorailijoi-
den turvallisuutta ja vahentda nykyisen “korttelirallin” maaraa.

Henkildautoliikenteen pysakaintitilojen jarjestaminen keskitetysti keskustassa vahentaa henkilo-
autolikenteen ylimaaraistd ajoa keskustassa, samoin kuin laajan liikekeskuskokonaisuuden
rakentaminen. Liikekeskuskokonaisuus muodostuu eri kortteleista, joihin on mahdollisuus raken-
taa joko maanalainen tai toisen kerroksen tasolla olevat yhdyskaytévét. Talléin yhdelld pysa-
kéinnilld voidaan asioida useammassa kauppaliikkeessa. Liikenteen vaheneminen katutasossa
lisda katutasolla likkuvien turvallisuutta ja katutilan viihtyisyytta. Jalankulkuympaériston uusimisen
yhteydessa my0s esteettomyys paranee.

Paikoitusjarjestelyt aiheuttavat myds likenteen lisddntymisen tietyille katuosuuksille. Osayleis-

kaavassa on ohjeellisina merkitty maanalaisiin tiloihin ajot, mutta suunnittelun edetessa asia
selviaa tarkemmin.
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Kaava-alue on kaupungin keskusta-aluetta, jossa hulevesien imeyttdminen tms. ei tule kysymyk-
seen. Hulevedet kerataan hallitusti sadevesiverkostoon, joka puretaan keskitetysti. Sadevesiver-
kosto tulee mitoittaa mahdolliset poikkeustilanteet huomioon ottaen.

[Imastonmuutoksen aiheuttamista aari-ilmidisté tulvat ovat mahdollisia. Ruotsalainen-Konnivesi
(Jyréngdnvirta) on saannostelty vesistd, mika mahdollistaa tulvien paremman hallinnan. Kaava-
alueen alimmat alueet ovat Jyrangdnvirran rannalla.

Sosiaalinen ympéristé ja palvelut

Taydennysrakentamisen myoété kiinteistéjen viihtyisyytt ja laatutasoa voidaan parantaa kaikille
vaestoryhmille sopivammaksi. Asumisen lisddminen mahdollistaa monipuolisen asuntotyyppiva-
likoiman, joka puolestaan houkuttelee eri-ikdisi@ uusia asukkaita kaupunkiin ja keskustan palve-
luiden piiriin. Keskusta-asumisen lisdéntyminen parantaa asukkaiden likkumisen turvallisuuden-
tunnetta ja sosiaalista kontrolllia.

Liikekeskuksen rakentuessa ja toriymparistdn uusiutuessa lisdantyvat myds eri-ikaisen vaeston
viihtymismahdollisuudet keskustassa. Oleskeluun soveltuvat kauppakeskusten sisatilat ja vaihto-
ehtoista toimintaa tarjoava toriymparistd muodostavat vetovoimaisen kokonaisuuden Heinolan
keskustaan. Lapset, nuoret, keski-ikaiset ja ikdantyneet kayttavat tulevaisuudessa enenevassa
maarin keskustan palveluita.

Liikenteen toimivuus ja teknisen huollon jarjestdminen

Liikenteen osalta osayleiskaavassa noudatetaan hyvaksyttya yleissuunnitelmaa vuodelta 2001.
Jalankulkupainotteisia katuosuuksia on laajennettu aikaisempaan verrattuna saadun palautteen
perusteella. Tavoitteena on jalankulkuystavallinen torin ymparistd, jossa kuitenkin on myés auto-
likenne mahdollista. Joukkolikenteen palvelupiste, keskustapysakit, sijaitsevat Kaivokadulla,
noin 170 metrid torilta.

Pysékainnin keskittdminen yhteiseen pysakdintilaitokseen lisdd pysakdintipaikkojen saavutetta-
vuutta ja tehostaa pysakéintipaikkojen kéyttoastetta. Samalla saadaan ratkaistuksi lisérakennus-
oikeuksien tarvitsemat autopaikat. Huoltolikenteen osalta asiat ratkaistaan asemakaavoituksen
yhteydessa.

Osayleiskaavassa on esitetty olemassa oleva kevytvaylasto ja sen kehittdmistarpeet.

Kaava-alueella on toimiva tekninen verkosto, sen kayttdaste nousee taydennysrakentamisen
myota.
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Rakennettu ymparisto, kaupunkikuva ja maisema

Rakennetun ympériston osalta on huomioitu valtakunnalliset, maakunnalliset ja paikalliset inven-
toinnit. Joitakin kohteita on vield lisétty, jotta saadaan lisda ajallista kerroksellisuutta lisaa kau-
punkikuvaan. Rakennetun ympariston k&ytté& on mahdollisuuksien mukaan pyritty tehostamaan
sallimalla ullakkorakentaminen nykyisiin ullakkotiloihin. Rakennusoikeuksien lisdantyminen ton-
teille aiheuttaa uudelleenjérjestelyitd, joiden vaikutusta asemakaavoituksen yhteydessa pyritdan
ratkaisemaan rakennettua ymparistdad huomioiden. Yleismaarayksiin on otettu erikseen useita
maarayksia tata tarkoitusta varten. Kaupungin keskustassa on myds huonoa rakennettua ympéa-
rista. Rakennusoikeuksien lisd&misella pyritddn myds rakennuskannan uusiutumiseen, joka on
mahdollisuus myds kaupunkikuvan kannalta. Rakennusoikeuksien lisd&ntyminen asettaa suuria
haasteita asemakaavoitukselle ja rakentamisen ohjaukselle, jotta kaupunkikuvalliset seikat tule-
vat riittdvasti huomioiduksi.

Osayleiskaavassa on selke& kaupunkikuvan ominaispiirteiden sailyttdmisen tavoite. Kaupungin
vihreys kuuluu ruutukaavakaupungin ominaispiirteisiin. Kaupunkivinreys ei séily, jos ei oteta
selvaa kantaa sen sailyttdmisen puolesta. 1700-luvulta peraisin oleva ruutukaava sailyy jatkos-
sakin ja rakennuskannan kerroksellisuutta pyritdéan edelleen séilyttdmaan mahdollisuuksien
mukaan. Kaupunkikuvan ominaispiirteiden nakyvyyttd pyritéén korostamaan merkitsemalla
"tarkeiden nékymien” sijainnit tavoitteena avoimien katundkymien séilyminen.
Rakennusoikeuksien lisédminen voi olla my6s uhka kaupunkikuvalle. Téydennysrakentaminen
pahimmillaan voi pilata ymparistod, siksi asemakaavoitusvaiheessa kaavan yksityiskohtaisuu-
teen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Valtakunnalliset ja maakunnalliset kohteet on merkitty aluerajausmerkinnalla. Paikalliset kohteet
on merkitty kohdemerkinnélld. Asemakaavoituksen yhteydessa ratkaistaan tarkemmin kohteittain
suojelun tarve ja sen laajuus.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa ja suunnittelumaarayksissa on Kiinnitetty erityistd huomiota
rakennetun ymparistdn ja kaupunkikuvan suunnittelun ohjaamiseen.

Luonnonympéristd

Heinolan kaupungille on ominaista laajat lehtevat, vanhat paaosin kylpylaajalta peréisin olevat
puistot. Vanhin puistoista, 1700-luvulta perdisin oleva Maaherranpuisto on Suomen toiseksi
vanhin julkinen puisto. Ymparistéministerion kansallisen kaupunkipuiston perustamisesta Heino-
laan on selked osoitus kaupungin puistojen merkittdvyydestd valtakunnallisella tasollakin. Kan-
sallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelmassa on annettu ohjeita alueiden hoidon
jarjestamiseksi. Historialliset puistot on merkitty /s-sailytettava alue merkinnalla. Luontokohteiden
merkitseminen perustuu suoritettuihin inventointeihin. Nykyinen kaava ei sisalla luonnonymparis-
tdn suojelumerkintdja.
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JATKOSUUNNITTELU

Ydinkeskustan osayleiskaavan hyvéksymisvaiheen jalkeen arvioidaan mahdollinen asemakaava-
alueen jakamisen tarve sekd maarataan alueelle rakennuskielto. Rakennuskielto asemakaavan
muuttamista varten on kerrallaan voimassa kaksi vuotta. Rakennuskiellosta paattaa kaupungin-
valtuusto.

Rakennuskieltoon on haettavissa poikkeamislupa, joka haetaan kiellon maaranneeltd viranomai-
selta.

YHTEYSTIEDOT

Osayleiskaavaluonnokseen tai sen valmisteluaineistoon voi tutustua Heinolan kaupungintalolla,
2. kerros, suunnitteluyksikkd, jonne voi esittdd suulliset ja kirjalliset mielipiteet ja muistutukset.
Kaupungintalo on avoinna yleisolle arkisin kello 9 - 15 vélisen ajan. Mik&li haluatte varmistua
siita, ettd asian valmistelija on paikalla, tapaaminen on syyta sopia puhelimitse etukateen.

HEINOLAN KAUPUNKI
Tekninen toimi
Maankayttosasto
Rauhankatu 3,
18 100 Heinola
puhelin 03-84930 (keskus)

kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija Kuuskoski

etunimi.sukunimi@heinola.fl

Osayleiskaava ja sen valmisteluaineisto on n&htévilla internet-osoitteessa www.heinola.fi
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OSAYLEISKAAVAN LIITTEET

Ydinkeskustan osayleiskaava 2020, 18.11.2008, kaavakartta ja merkintdjen selitykset
Teemakartat 1-6/18.11.2008
Teemakartta 1 Kulttuuriympéristd, luonnonymparisto
Teemakartta 2 Kaupunkikuva
Teemakartta 3 Liikennejérjestelma
Teemakartta 4 Alueiden kayttotarkoitukset/muutokset ja kehittamistarpeet
Teemakartta 5 Muutokset verrattuna nykyiseen asemakaavaan
Teemakartta 6 Kaupungin maanomistus
Heinolan kansallinen kaupunkipuisto, hoito- ja kayttdsuunnitelmaehdotus 2007,
osa keskusta
Voimassa oleva asemakaava véritettynd MRL:n mukaisin varein.
Osayleiskaavan kasittelyt
Kerros, kellarikerros ja ullakko, rakennuslain ja maankaytt6- ja rakennuslain mukaan
[Imakuvat: 13.07.2005 Lentokuva Vallas Oy / Hannu Vallas, kayttdoikeus Heinolan kaupunki

MUU OSAYLEISKAAVAN TAUSTA-AINEISTO

Heinolan torin ideasuunnitelma, idealuonnokset, 2008
Vesa Honkonen Arkkitehdit Oy
WSP Finland Oy

Heinolan kaupallisten palveluiden selvitys, 2007

Heinolan keskustan laatukasikirja vuosille 2005-2008

Heinolan melutilanteen perusselvitys, 2001 (osa keskusta)

Heinolan, keskustan osayleiskaava, perusselvitykset, yhteenvetokartat
Rakeisuus
Kansallisen kaupunkipuiston rajaus
Valtakunnallisesti arvokkaat ympéristét, 1993 (VAT)
Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistét, 2006 (MARY)
Heinolan rakennetun kulttuuriympariston selvitys, 2005
Rakennusten rakentamisajankohdat
Puistojen ja virkistysalueiden rakentamisajankohdat
Kulttuuriympéristd / Rakennukset
Voimassa olevat asemakaavat
Asemakaavojen vahvistamisajankohdat vuosikymmenittéin
Korttelitehokkuus
Tonttitehokkuus
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Tonttitehokkuus, rasterimerkinndin

Kaytetyn ja sallitun rakennusoikeuden erotus kerrosalanelidmetreina
Kayttamaton rakennusoikeus prosentteina

Kayttdmaton rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina

Ullakon rakentamismahdollisuus nykyiseen rakennukseen
Maanpaalliset kerrokset

Uudistuvat, selvitettvat alueet

Nykyinen likenneverkko

Liikenneverkkosuunnitelma, 2001

Yleissuunnitelma 1998 (kvalt. 2000), likenneverkko
Kadunvarsipysakdinti ja yleiset pysakdintipaikat

Autopaikoitus tonteilla

Autopaikoitus kortteleittain suhteessa vaadittaviin autopaikkoihin
Vesi-, jatevesi-, sadevesi ja kaukolampoverkko

Kaapeliverkostot

Asukkaat kortteleittain

Julkiset palvelut ja virkistysalueet
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