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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

Asemakaavan numero on 699/Ak Mantykankaan asemakaava. Asemakaava
koskee Heinolan kaupungin Harkélan kylan (404) tiloja 2:106, 2:112, 2:114,
9:1 ja 12:5 seka yleisen tien aluetta. Asemakaavalla muodostuu 29. Urhei-
luopiston kaupunginosan korttelit 244- 253 seka niihin liittyvia erityis-,
virkistys- ja katualueita.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti Iiiméiérin rajattuna opaskartalle

Suunnittelualue sijaitsee Harkalan (404) kylassa, Urheiluopiston kaupungin-
osassa (29), Suomen Urheiluopiston sisdantulovaylan varrella, golfkenttien
valissa, Urheiluopistontien itédpuolella.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Mantykankaan asemakaava. Kaavatunnus on 699/Ak.
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueen yleiskaavan mukainen
kayttd. Voimassa olevien asemakaavojen mukainen vapaa-ajan rakentamisen
ja matkailupalveluiden kapasiteetti on Urheiluopiston alueella |&hestulkoon
kaytetty.

Kaavamuutos tehddan maanomistajan aloitteesta. Maanomistajan kanssa
tehddan maankayttésopimus.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

* Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
* Liite 2: Tilastolomake

« Liite 3: Luontoselvitys asemakaavaa varten, Ympéristésuunnittelu Enviro
Oy, 2017

* Liite 4: Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet seké vastineet niihin
* Liite 5: Asemakaavakartta (1:2000) merkintdineen ja maarayksineen
* Liite 6: Tonttijakoehdotus TJ 1193

* Liite 7: Ehdotusvaiheen lausunnot seka vastineet niihin

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista
e Heinolan tarkeiden pohjavesialueiden yhteistarkkailu 2016, Ramboll Fin-
land Oy, 2017

¢ Heinolan maankaytdn tehostaminen yritysten ja asukkaiden nakékulmasta
(hankeraportti 2011), Arkkitehtitoimisto A-konsultit 2011

e Vedenhankintatutkimus, Urheiluopiston alue Vierumaki, Ramboll 2015
o Vierumaki-Urheiluopisto-Konnivesi osayleiskaavan kehityskuva, Sito 2016

e 19912, Vierumaen Country Club Oy, Selvitys pohjavesivaikutuksista Suo-
men Urheiluopiston ydinalue, osa-alueen 3 asemakaava 590/Ak,
Insin6oritoimisto Paavo Ristola Oy 2006

e Heinolan kaupunki, Suomen Urheiluopisto; Urheiluopiston ja Heinolan ver-
kostojarjestelyt, Yleissuunnitelman tarkennus, Ramboll 2017
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan luonnosvaihe on suunniteltu Heinolan kaupungin ohjaamana
konsulttitybna. Kaavaehdotus on laadittu Heinolan kaupungin elinvoima-toi-
mialan maankaytté-palvelualueella.

Kaavaa koskien tullaan tekem&an kaupungin ja maanomistajan valinen MRL
91b § mukainen maankayttdsopimus.

Kaavan laadinta on edennyt seuraavasti:

* Vireilletulo, teknisen lautakunnan paatés 30.5.2017 § 90

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 26.6.2017 -
» Kaavaluonnos oli ndhtavilla 14.9.- 15.10.2017

* Elinvoimalautakunta kasitteli kaavaehdotusta 24.1.2018.

» Kaavaehdotus oli nahtavilla em. paikoissa 1.2.-4.3.2018.

» Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot.

» Kaupunginhallitus kasitteli kaavaa 23.4.2018.

* Valtuusto hyvaksyi kaavan 20.8.2018.

2.2 Kaavan sisalto

Asemakaavan tarkoitus on osoittaa uusi loma-asuntoalue Suomen Urhei-
luopiston palveluiden laheisyyteen. Asemakaavalla mahdollistetaan tiivis
loma-asuntorakentaminen yleiskaavan mukaisesti seka osoitetaan strategisen
yleiskaavan mukaiset katu- ja viheralueyhteydet. Asemakaava-alueella on
myds osa olemassa olevasta golfkentasta.

Kaava-alueen pinta-ala on 26,7 hehtaaria. Korttelialueita on 34% ja virkistys-
alueita 54 % pinta-alasta. Alueen kokonaisrakennusoikeus on 24690 kem2
aluetehokkuus 0,09, korttelitehokkuus keskimaéarin 0,25. Kortteli 245 on tar-
koitettu matkailua palvelevalle rakentamiselle, johon voi sijoittaa
majoitustilojen lisdksi muita palveluita. Suurin sallittu kerrosluku on Urhei-
luopistontien varressa kolme ja muualla kaksi.

Asemakaava lisda merkittavasti rakentamista golfkentan ymparistédn ja muo-
dostaa myds taajamakuvaan merkittdvdn muutoksen, kun golfkenttdmaisema
sulkeutuu Urheiluopistotien varteen rakentuvilla majoitusrakennuksilla.

Kaava-alue on |-luokan pohjavesialuetta, mutta ei kuitenkaan vedenottamon
suoja-aluetta. Alueelle ei ole tulossa riskitoimintoja ja hulevedet maarataan
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imeytettavaksi tontilla. Nain ollen kaavan vaikutukset pohjaveteen jaavat va-
haisiksi.

Kaava-alueella oleva kirjoverkkoperhosen lisddntymisalue osoitetaan kaa-
vassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeana alueena.

Kaava-alueella on yksityinen maanomistaja, jonka kanssa tehdaan maankayt-
tésopimus. Kaava-alueen katujen ja Vl-alueiden toteuttamisvastuu siirretédén
kaavalla MRL 91 §:n tarkoittamalla tavalla maanomistajille ja —haltijoille Urhei-
luopistontietd lukuun ottamatta. Urheiluopistontie tulee tdman kaavan myéta
kaavoitettua kokonaisuudessaan kaduksi.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Rakentamiseen liittyvat reunaehdot on annettu asemakaavan maarayksissa.
Kaavassa maéarataan, etta erillisen tonttijaon tulee pohjautua kaupungin
maankayttéviranomaisen hyvéksymaan korttelisuunnitelmaan, jossa tulee
esittaa korttelin maankayttd, autopaikat ja rakentamistapa.

Kaava-alueelle rakentaminen vaatii vesihuoltoverkoston laajentamista alu-
eelle. Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kysynndn mukaan vaiheittain
asemakaavan vahvistuttua.
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Laajempi satelliittikuva suunnittelualueen ympéaristosté selostuksen kannessa.
Suunnittelualueen liittyminen Urheiluopiston alueeseen iimenee osoitekar-
tassa (kuva 1).

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Suomen Urheiluopiston alueella sen sisdantulo-
vaylan varrella. Alueelle sijoittuu osa golfkenttaa ja sita palvelevia
rakennuksia. Lisaksi alueelle sijoittuu yksi loma-asuinrakennus. Muilta osin
alue on rakentamatonta. Suunnittelualueen laajuus on noin 27 hehtaaria.

Kuva 2. Suunnittelualueella sijaitsee golfkentté ja siihen liittyvid rakennuksia-
seké yksi loma-asuinrakennus.
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3.1.2 Luonnonymparistd

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue on golfkentén osalta rakennettua, avointa maisemaa. Golf-
kentén ja Urheiluopistontien vélinen osuus on voimakkaasti harvennettua
mannikkéad. Golfkentan ita- ja pohjoispuoli on maisemaltaan vaihtelevampaa
ja pienipiirteisempaa kangasmetsaa.

Kallioperd, maapera ja maastonmuodot
Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan pienipiirteisen kumpuilevaa. Alueen
kalliopera on grandioriittia ja maapera on hiekkaa (Hk).

Kuva 3. Ote korkeusmallista (Geologian tutkimuskeskus 2017).
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Kuva 4. Ote kallioperédkartasta (Geologian tutkimuskeskus 20 7)
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T

Kuva 5. Ote mperékartasta (Geologian tutkimuskeskus 2017).

Luonnonolot

Golfkentén ja Urheiluopistontien valiin sijoittuu mantykangasta, joka on voi-
makkaasti harvennettua. Pohjoisemmaksi mentdessa mantykangas muuttuu
taimikoksi ja nuoreksi kasvatusmetsaksi, jossa on mannyn liséksi koivua. Alu-
een pohjoisosassa on asuinrakennuksen pihapiirid lukuun ottamatta
varttunutta sekametsaa, jossa paapuulajina on manty, lisdksi koivua ja
kuusta. Aivan suunnittelualueen pohjoiskulmassa sijaitsee suolle kaivattu
lampi. Kaava-alueella ei ole enaa jaljelld suota. Suunnittelualueen itdosa on
mantyvaltaista metsda, joka pohjoisessa on varttunutta kasvatusmetsaa,
mutta eteldd kohden vaihettuu nuoreksi kasvatusmetsaksi.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen pohjoiskulmaan sijoittuu pieni osa kaivetusta lammesta.
Suunnittelualue kuuluu Urheiluopiston I-luokan pohjavesialueeseen, joka on
vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.
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Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole Natura 2000 —alueita tai erityisia arvokkaita luonto-
kohteita. Suunnittelualueelta tehdyssa luontoselvityksessé alueella havaittiin
kaksi merkittavaa lajiesiintymaa. Toinen niistd on kangaskiuru Urheiluopiston-
tien reunametsassaé, joka tulee huomioida kaavoituksessa mahdollisuuksien
mukaan. Toinen lajeista on kirjoverkkoperhonen, joka on EU:n luontodirektii-
vin liitteen 1V(a) laji. Luonnonsuojelulaki kieltda sen lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdmisen. Laji tavattiin selvitysalueen itdosassa
ajouran varrella, jossa kasvaa runsaasti lajin toukkien ravintokasvia kangas-
maitikkaa. Aikuishavaintojen, toukkien ravintokasvin kasvustojen seka
elinymparistén laadun perusteella tulkittiin ja rajattiin yksi lisdantymis- ja le-
vahdyspaikka, joka tulee huomioida ja sailyttaa.

Luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteena.

3.1.3 Rakennettu ymparist6
Kaava-alueella ei ole muuta rakennettua ympérist6a kuin golfkenttdalue va-
haisine rakennuksineen, maantie ja siihen liittyva kevyen liikenteen vayla
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seka yksi loma-asunto. Lahialueen rakennettu ymparistdn kasittda kerrostalo-
muotoista loma-asumista ja hotellin.

Vaeston rakenne ja kehitys
Suunnittelualueella ei ole pysyvéa asumista.

Taajamakuva ja yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa Vierumaki Resortin (eli Suomen Urheiluopiston) alu-
etta, ja erityisesti sen matkailua palvelevan rakentamisen laajentumisaluetta.
Resortin toimintaa tukevan matkailua palvelevan rakentamisen painopiste on
uuden hotellin ja golfkentdn my6té siirtynyt Urheiluopiston alueen eteldosaan
Urheiluopistontien varteen. Alueen taajamakuva leimautuu vahvasti alueen
golfkenttiin. Alueen liittyminen nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen selviaa
opaskartasta (kuva 1).

Asuminen
Suunnittelualueella ei sijaitse pysyvaa asumista. Alueella on yksi vuokrakay-
téssa oleva loma-asuinrakennus.

Palvelut

Alueelle sijoittuu osittain golfkenttad seka siihen liittyva kesakahvila. Urhei-
luopiston alueella sijaitsee useita erilaisia palveluja, kuten erilaisia
likuntatiloja ja liikuntavélineiden vuokraamoja, ulkoiluaktiviteetteja, kaupallisia
majoituspalveluja, kokoustiloja ja ravintoloita. Lahin paivittadistavarakauppa
seka polttoaineen jakeluasema sijaitsevat noin 4 km paassa suunnittelualu-
eesta.

Vierumaen alakouluun on matkaa 4 km. Koulun yhteyteen ollaan suunnittele-
massa myds paivakodin rakentamista. Talla hetkelld Vierumaella toimii
yksityinen paivakoti. Yldkoulu on Heinolan keskustassa.

Heinolan keskustaan matkaa on noin 15 km.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella on tyépaikkoja golfkentan seka sen laidalla toimivan kesa-
kahvilan yhteydessa. Alueen ymparistéssa on runsaasti tydpaikkoja
Urheiluopistolla seké alueella toimivissa yrityksissa.

Virkistys

Suunnittelualueella sijaitsee osittain golfkentta seka ulkoilureitteja. Alue on
osa Urheiluopiston monipuolisia virkistyspalveluja, joihin kuuluvat mm. lukui-
sat liikuntamahdollisuudet ja laajat ulkoilumaastot.
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Liikenne

Suunnittelualue rajautuu Urheiluopistontien tiealueeseen. Urheiluopistontie
toimii toisena siséantulovaylana Urheiluopistolle, joten suurin osa opistolle
suuntautuvasta liikenteesté kulkee sen kautta.

Urheiluopistotien tiedossa oleva likennemaara on nykyisin n. 1000 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja ennustetilanteessa v. 2030 1100 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. (Vuolenkoskentien kaava-alueen tie- ja ratameluselvitys 2012)
Raskaan liikenteen osuus on 5 %. Nopeusrajoitus kaava-alueen kohdalla on
talla hetkelld 60 km/h.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot

Suomen Urheiluopisto kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistéihin (RKY). Kulttuuriympéaristéén kuuluu opiston paéraken-
nus, opiston johtajan asuinrakennus Valkjérven lansirannalla, ja toinen
ylemman henkilbkunnan kayttéén rakennettu huvilamainen asuinrakennus
seké henkilbkunnan asuinrakennukset Valkjéarven lounaispuolella. Kulttuu-
riympériston aluerajaus ei ulotu suunnittelualueelle.

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

Urheiluopiston alue ei kuulu kuin pienelta osin Heinolan kaupungin vesilaitok-
sen toiminta-alueeseen. Kaupungin vesi- ja viemariverkosto ulottuu talla
hetkella Urheiluopistontien ja Koulutuskeskuksentien risteykseen, mista jate-
vedet johdetaan kaupungin vedenpuhdistamolle. Muu alueen
vesihuoltoverkosto kuuluu Urheiluopiston toiminta-alueeseen. Vesihuoltoa ke-
hitetddn yhdessd Suomen Urheiluopiston kanssa.

Nykyiselld&n vesihuolto ulottuu noin 300 metrin etaisyydelle kaava-alueesta.

Urheiluopiston alueella ei ole hulevesiverkostoa. Hulevedet johdetaan avo-
ojissa ja imeytetaan maastoon.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella tai lahiymparistdssa ei ole erityistoimintoja.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistéhairiot

Kaava-alueella ei ole merkittavid melu-, tarind- ja ilmanlaatuhaittoja eika tie-
dossa olevia saastuneita maa-alueita. Urheiluopistontien tiedossa oleva
likennemaara on n. 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa, raskaan lilkkenteen
osuus siitd on n. 5 %.

Sosiaalinen ympéristo

Suunnittelualueen kaytto on virkistyskayttod. Alueen ymparistdn kayttoé on
opetus-, matkailu- ja virkistyskayttéa. Alueen kayttdaste vaihtelee sesonkien
mukaan.
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3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Suomen Urheiluopiston omistuk-
sessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

My I\y oja J-l
e

Viinakoija

Alueella on voimassa Péijat-Hadmeen maakuntakaava 2014, joka on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 2.12.2016 (valitettu, tullut voimaan kuulutuksella
10.3.2017).

Suunnittelualue sijoittuu padasiassa maakuntakaavan loma- ja matkailualu-
eelle (R20 ja R24). Merkinnallad osoitetaan loma-asumiselle ja matkailua
palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai maakunnallisesti merkittavat
alueet. Alueiden suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee ottaa huomioon toi-
mintojen sopeutuminen ymparistéon, palvelujen saatavuus seka huolehtia
yhdyskuntateknisen huollon jarjestdmisesta. Alueen yksityiskohtaisemmassa
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suunnittelussa on huolehdittava siita, ettei toiminnasta aiheudu ympéristélle
merkittdvaa haittaa. Osa alueesta sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alu-
eelle (MU1), jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta. Suunnittelualueella
lansipuolella kulkee merkittava yhdystie tai kokoojakatu (yt21). Koko suunnit-
telualue kuuluu tarkedén vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen
(pv41). Osa suunnittelualueesta kuuluu matkailun ja virkistyksen kehittdmisen
kohdealueeseen (mv5), jolla osoitetaan alueita, joita kehitetaan erityisesti
matkailun, matkailuelinkeinon, golfin, vapaa-ajanasumisen ja sen eri muotojen
muutosten, seka ulkoilun, virkistyskaytén ja luontoympéristdn kestavan hyo6-
dyntdmisen alueena. Suunnittelualueella kulkee myés pohjois-
etelasuunnassa ohjeellinen ulkoilureitti, jolla osoitetaan maakunnallisten ulkoi-
lureittien yhteystarpeet taajamien ulkopuolella.

3.2.2 Yleiskaava

Bt ot O o % i
e > v > v

R

Suunnittelualueella on voimassa Vieruméen osayleiskaava, joka on tullut voi-
maan 25.3.2010. Suunnittelualue sijoittuu paaasiassa yleiskaavan
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matkailupalvelujen alueelle (RM) seka osittain yleiskaavan urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueelle (VU-1), jolle saa rakentaa golfkentan, siihen liittyvia
likennevaylia ja -alueita sekd pienimuotoisia alueen padmaankéayttétarkoituk-
seen soveltuvia rakennuksia ja rakennelmia. Alueen luonnon erityispiirteet
kuten kumpareet, metsasaarekkeet ja supat tulee pyrkia turvaamaan. Kaava-
alue rajautuu Urheiluopistontien luoteispuolella 10.6.2002 voimaan tulleeseen
Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaavaan.

Katinha

Kuva 9. Oi‘e Heinolan si‘rategisesta yleiskaavasta 2035.

Koko Heinolan kaupungin alueella on voimassa Heinolan strateginen yleis-
kaava 2035. Strategisen yleiskaavan tavoitteena on luoda yhteinen nakemys
Heinolan maankayton tulevaisuudesta pitkalla aikavalilla. Strateginen yleis-
kaava on tullut voimaan 23.8.2016, ja se on oikeusvaikutteinen siten, etta
aiemmin voimaan tulleet osayleiskaavat sailyvat alueellaan oikeusvaikuttei-
sina yleiskaavoina. Yleiskaavoja tai asemakaavoja laadittaessa tai
muutettaessa tulee ottaa huomioon strategisen yleiskaavan sisalté ja tavoit-
teet.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu osittain golfalueelle, jolle
voidaan sijoittaa golfkentta ja sitd palvelevia toimintoja seka osittain matkailu-
palveluiden alueelle, jolle voidaan sijoittaa matkailu- ja vapaa-ajan toimintoja.
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Suunnittelualue sijoittuu myés pohjavesialueelle sekd Vieruméaen kehittdmis-
alueelle (ksV). Suunnittelualueen pohjoispuolelle on esitetty tielikenteen
yhteystarve.

3.2.3 Asemakaava
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Kuva 10. Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmasta.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2.4 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja sita kos-
kevat paatokset
Kaikki kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset on lue-
teltu kohdassa 1.5.

aens kavroni, 180 ELAMA @ Heinola



699 Ak, Asemakaavan selostus, 3.4.2018 19/34
Asianumero 1024/10.02.03/2017

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatiminen on aloitettu maanomistajan hakemuksesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Tekninen lautakunta p&atti aloittaa kaavan laatimisen 30.5.2017 § 90. Asema-
kaavoituksen vireille tulosta on kuulutettu 26.6.2017. Kaavan
aloitusasiakirjana laadittu MRL:n 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on nahtavilld 26.6.2017 alkaen siihen saakka, kunnes
kaavaehdotus asetetaan nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetdan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa. Kaikki paatdkset on
esitetty kohdassa 2.1.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan. Osalliset on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62§).

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on paatetty tekni-
sessa lautakunnassa 30.5.2017. MRL 90 §:n sek& asetuksen 32a §
mukaisesta vireilletulosta on kuulutettu 26.6.2017 Itd-Hame —lehdessa ja kau-
pungin internet-sivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllisille maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille postitettiin
16.6.2017 kirje, kaava on valmisteltu yhteistyéssa maanomistajien ja kunnan
kanssa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkisesti nahtavilld kaupungin
Elinvoiman toimialueen Maankaytéssa, Kirkonkylan Kylapirtilla ja kaupungin
internet-sivuilla 26.6.2017 alkaen aina siihen saakka, kunnes kaavaehdotus
asetetaan nahtaville.
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Luonnosvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavilla 14.9. — 15.10.2017.
Kaavaluonnoksesta saatiin 5 lausuntoa ja yksi mielipide.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 1.2. — 4.3.2018.

Kaavaehdotuksesta saatiin 3 lausuntoa. Asemakaavaehdotuksesta ei jatetty
yhtdan muistutusta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin viranomaisille 16.6.2018 sah-
képostilla.

Asemakaavan muutosluonnoksesta pyydettiin ennakkolausunnot. Lausun-
noissa kiinnitettiin huomiota lomakortteleiden kokonaissuunnitelmiin,
kirjoverkkoperhosen ja kangaskiurun elinymparistéihin, likennealueiden riitta-
vyyteen, vesihuollon jarjestdmiseen alueella sekd pohjavesialueen
kaavamaarayksiin, maantie 4142 Urheiluopistontien kaduksi kaavoittamiseen,
hulevesiin ja likennemeluun.

e luonnosvaiheen lausunnot ja niiden vastineet LIITE 4

Asemakaavaehdotusta kasiteltiin 8.1.2018 kaupunkiymparistéryhmassa,
jossa oli ymparistétoimiston, rakennusvalvonnan, viherpalveluiden, kunnallis-
tekniikan sekd maankaytdén edustajat.

Asemakaavasta pyydettiin viranomaislausunnot kaavan ehdotusvaiheesta.

e chdotusvaiheen lausunnot ja niiden vastineet LIITE 7.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Maanomistajan/kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on vastata alueella vallitsevaan kysyntdan uusista loma-asun-
noista.

Heinolan maankaytén tehostaminen yritysten ja asukkaiden nakékulmasta —
hankkeessa todettiin tavoitteeksi kehittda uudenlaisia vapaa-ajan asumiskon-
septeja ja ndiden yhteyteen liiketoimintamahdollisuuksia.

Vierumaen kehityskuvan yhteydessa laadittin Hyvan Eldman Aarrekartta.
Aarrekartan mukaisesti Urheiluopistontietd kehitetdan Vihredna kylanraittina,
joka yhdistaa Vieruméen kylan ja Urheiluopiston alueet toisiinsa.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen sovittaminen golfkenttdan ja sen
vaatimiin turvaetaisyyksiin seka alueen sovittaminen ympéardivaan rakennus-
kantaan ja voimassa oleviin asemakaavoihin. Asemakaava toteuttaa
voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on tdydentaa alueen vapaa-ajan asumisen rakentamista huomioi-
den alueen sijainti golfkentan ympaérilla. Alue sijoittuu my&s nékyvélle paikalle
Urheiluopiston sisdantulotien varteen, joten tavoitteena on laadukas ja Urhei-

luopiston alueen kokonaisilmeiseen sopiva rakentaminen.

4.4.2 Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet

Maankaytt6- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan maakunnan suunnit-
telussa ja muussa alueidenkaytén suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkéayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetdén niiden toteuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet on jaoteltu seuraavasti:

— toimiva aluerakenne

— eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

— kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
— toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

— Helsingin seudun erityiskysymykset

— luonto- ja kulttuuriympaéristdina erityiset aluekokonaisuudet

Jokaisesta asiakokonaisuudesta on esitetty erikseen yleistavoitteet, jotka ovat
luonteeltaan alueidenkayttda ja alueidenkaytén suunnittelua koskevia periaat-
teellisia linjauksia. Yleistavoitteita sovelletaan maakuntakaavoihin ja muuhun
maakunnan suunnitteluun, yleiskaavoihin seka valtion viranomaisten toimin-
taan. Niitd ei sovelleta asemakaavoihin. Erityistavoitteet ovat alueidenkaytt6a
ja alueidenkaytdn suunnittelua koskevia velvoitteita. Erityistavoitteita sovelle-
taan kaikkeen kaavoitukseen, ellei tavoitetta ole kohdennettu koskemaan vain
tiettyd kaavamuotoa. Seuraavassa on referoitu valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden sellaiset kohdat, joiden toteutumista asemakaavan
muutoksen on erityisesti katsottu edistédvan. Kaava ei myoskaan esta tai ole
ristiridassa muiden kuin tdssa mainittujen tavoitteiden kanssa.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
VAT:

Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettdva olemassa olevan rakennuskan-
nan hyédyntamista seka luotava edellytykset hyvélle taajamakuvalle.
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Taajamia kehitettdesséa on huolehdittava siitd, ettd viheralueista muodostuu
yhtendisia kokonaisuuksia.

Alueidenkaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyéréilyn verkos-
toja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Tavoitteiden toteutuminen kaavassa:

Kaava tdydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Kaavassa on varattu runsaasti ulkoiluun tarkoitettuja reitteja.
Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
VAT:

Alueidenkaytdssé on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja
kayttétarpeet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitok-
set ja toiminnot on sijoitettava riittdvan etéalle niistd pohjavesialueista, jotka
ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja soveltuvat vedenhankintaan.

Tavoitteiden toteutuminen kaavassa:

Kaavoitettava alue sijaitsee vedenhankintaan sopivalla pohjavesialueella, joka
on huomioitu kaavamaarayksissa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaava-alueelta on laadittu mitoitusluonnoksia seké yleissuunnitelma-
luonnos, joihin asemakaavaratkaisu perustuu.

PALVELUT/MAJOITUS|
500 k-m?

RIVITALOT )
6% 1 400 = 8 4

| GoLFKENTTA! {r \ ey ‘
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Kuva 15. Asemakaavaluonnos 18.8.2017

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavassa osoitetaan kaksi uutta katuyhteytta, joista mahdollistetaan
myS&hempi katuverkon jatkaminen kaava-alueen ita- ja eteldpuolelle. Uuden
littyman kohdalle osoitetaan korttelialue matkailupalveluita varten.
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Asemakaavassa paadyttiin osoittamaan tehokas loma-asuntorakentaminen
Urheiluopistontien varteen kapeahkolle metsavydhykkeelle tien ja golfkentén
valiin. Nain tonttilittyméat voidaan koota kolmeksi suoraksi liittymaksi eika tont-
tikatua ole tarpeellista rakentaa.

Golfkentén itapuolelle sijoittuva loma-asuntoalue paadyttiin osoittamaan suu-
rehkoina korttelialueina, joiden toteutus tulee suunnitella korttelisuunnitelmalla
yhtenaiseksi ja toimivaksi ennen tonttien muodostamista. Ratkaisulla on py-
ritty alueidenkaytén joustavuuteen.

Kaavan ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen pohjaveden suojelua koskevaa
maaraysta on tarkennettu maérittelemalld suojakerroksen paksuus rakennus-
jarjestyksen mukaiseksi.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa. Matkailupal-
velujen RM-alueet sijoittuvat Urheiluopistontien varteen kaava-alueen
luoteisosaan ja loma-asunnoille varatut alueet sijoittuvat kaava-alueen ité-
osaan. Kaava-alueen keskeinen osa on golfkenttdd, jonne saa sijoittaa siihen
liittyvia rakennuksia ja rakennelmia niille varatuille alueen osille. Loma-asun-
tojen korttelialueiden véliset alueet ovat I&hivirkistysalueita. Kaava-alueelle
sijoittuu kaksi uutta katua, joista toinen kulkee itd-ldnsi suunnassa ja yhdistyy
Urheiluopistontiehen, ja toinen uusi katu kulkee pohjois-eteld suunnassa
loma-asuntoalueen lapi. Alueella kulkevia ulkoilureitteja on siirretty alueen
pohjoisosassa.

5.1.1 Mitoitus

Alueen koko on noin 26,7 ha, josta viheralueita on noin 14,4 ha, vesialueita
noin 0,09 ha, katualueita on noin 2,9 ha ja korttelialueita 9,2 ha. Rakennusoi-
keutta kaavassa on 24 690 k-m?.

5.1.2 Palvelut

Alue on osa Vierumaki Resortin eli Suomen Urheiluopiston aluetta, jonka pal-
veluja alue tulee tdydentdmaan. Kaavalla varaudutaan erityisesti golfkenttien
laheisyydessa sijaitsevan majoituksen kysyntaan.

5.2 Ymparistoén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava toteuttaa kohdissa 4.1 ja 4.4.1 esitetyt tavoitteet. Asemakaava ei vai-
kuta yleiskaavan tavoitteiden toteutumiseen heikentavéasti.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Aluevaraukset
Suunnittelualue jakautuu maankaytéllisesti seuraavasti:

KAYTTOTARKOITUS PINTA-ALA ha % KOKO ALUEESTA | RAKENNUSOIKEUS k-m?
ET 0,08 0,3 100
KATUALUEET 2,9 11
RA 5,81 21,7 10190
RM 3,38 12,6 12900
VL 2,81 10,5
VU 11,61 43,4 1500
W 0,09 0,3
YHTEENSA 26,74 100 24690

5.3.3 Korttelialueet

Korttelit 244 ja 247-253 ovat loma-asuntojen korttelialueita (RA-18). Korttelei-
den kerrosluku on Il ja rakennusoikeutta kortteleissa on yhteensa 10 190 k-
m?. Alueelle saa rakentaa enintdan kolme asuntoa kasittavia erillisia loma-
asuntorakennuksia. Erillisen tonttijaon tulee pohjautua kaupungin maankéayt-
téviranomaisen hyvaksymaan korttelisuunnitelmaan, jossa tulee esittéda
korttelin maankayttd, autopaikat ja rakentamistapa.

Kortteli 245 on matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-4), jonka
kokonaisrakennusoikeudesta 50 % saa kayttdad majoitustilojen rakentami-
seen. Korttelin kerrosluku on Il ja rakennusoikeutta on 4 500 k-m?.

Kortteli 246 on myds matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-5),
jonka kerrosluku on Il ja rakennusoikeutta on yhteensa 8 400 k-m?2. Korttelin
Urheiluopistotien puoleinen reuna on merkitty istutettavaksi alueen osaksi.
Erillisen tonttijaon tulee pohjautua kaupungin maankayttéviranomaisen hyvak-
symaan korttelisuunnitelmaan, jossa tulee esittda korttelin maankaytto,
autopaikat ja rakentamistapa. Tamén korttelin tonttijako on sitova ja tonttijako
tehdaan asemakaavan yhteydessa (TJ1193).

Korttelit sijaitsevat |-luokan pohjavesialueella ja kaavamaérayksissa on niille
osoitettu pohjaveden suojeluun liittyvid kaavamaarayksia (/ps).

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida maaperasta johtuva radonin
poisto.
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5.3.4 Muut alueet

Korttelialueiden liséksi kaavassa on osoitettu lahivirkistysalueita (VL) sekd
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue golfkenttda varten (VU-1). Golfkentan poh-
joisreunaan sijoittuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET), joka on tarkoitettu lampdkeskukselle. Aivan kaava-alueen
pohjoiskulmassa on pieni vesialue (W), joka on osa kaivettua lampea. Naiden
lisdksi kaavassa on osoitettu katualueita.

5.3.5 Kaavamerkinnit ja -maaraykset

ETRS-GKZRN2000

Kuva 16. Asemakaavakartta.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue golf-kenttida varten.

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa enintaan kolme asuntoa erillisia I k:
seka kutakin loma-asuntorakennusta kohden yhden talousrakennuksen, kukin enintaan 40
kerrosalanelidmetria.
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Matkailua palvelevien rakennusten koritelialue.
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Raanlam»an tulee olia i kor seka il java
ista. Huolto- |a ja rak 1 tulee di
iltaan ja mater yhtendinen i paar kanssa.

Erillisen tonttijaon tulee pohjautua
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Rakennusten

ja muita r i on 8,
tai tontille iinty radon tai muut haihtuvat kaasut
péase huonetiloihin,

istd huoltoa palvelevien r ja lail alue.

Kortteli sijaitsee pohj; i lla. vk

Jateveden imeyttaminen maaparﬁﬁn on kielletty. Viemarit on rakennettava llwllksl siten, etta
mitdan j4tevesia ei padse maaperdsn. Tonttiviermarit tulee rakentaa siten, ettd niiden tiiviys
on helposti tarkastettavissa.

Kaikki sailiot, jotka on lBi’kuIlE“u
vaarallisille aineille, on
suojausrakenteilla.

tai muille pohj;
maan paalle sisatil in ja

laadulle
teknisilla

R i ojitukset ja on tehtava niin, ettei pohjavedelle aiheuteta vaaraa.
Maata kaivellaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille jatettdva vahintaan
kahden metrin suojakerros. Tayttoja tehtdessa on tayttdainesten oltava tayttaon soveltuvia,
puhtaita, kiviperdisia maa-aineksia.

Hulevedet tulee kasitella
koota ja kasitelld ennen imeyttamista

i. Laajoilta alueilta hul det tulee

Vesialue.

29
URH

245

TAIMITIE

1400

==

s )
I
i
| E—

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numera.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Dlisail

tontin/raker NUMEero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakenr kerr

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

Rakennusala.

Rakennusalia, jolle saa sijoittaa goifkentdn liittyvia iajar

Rakennusala, jolle saa sijoittaa golfkentan
seka ravintolatoimintaa.

liittyvia jar

harjansuuntaa i viiva.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ulkoilureitti.

Ajoyhteys

Ohijeellinen ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

ei saa j;

Katualueen rajan osa, jonka ajoneuv:

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on pa3osin siilytettava siten, ettd kangaskiurun
elinympdristd mahdollisuuksien mukaan turvataan.

Luonnon moni d tyi
lisdantymisalue.

tarked alue, jolla sijaitsee kirjoverkkoperhosen

Katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisvastuu siirretdan MRL 91 §:n tarkoittamalla
tavalla maanomistajille ja -haltijoille lukuun ottamatta Urheiluopistontieta.

A luaella loadi

sitova korttelin 246 osalta ja se siséltyy
asmekaavaan (MRL 78 §). Osa MRA 38 §n 1. momentissa mainituista tiedoista on
osaitettu erilliselia kartalla TJ1193.

Kortteleissa 244-245 sekd 247-253 on asemakaavassa osoitettu tonttijako ohjeellinen.

Kuva 17. Asemakaavamerkinnét ja -maéaréykset.
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5.4 Nimisto

Kaava-alueelle tulee kaksi uutta katua, joiden nimet on... (tdydentyy)6 Kaa-
van vaikutukset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti arvioidaan kaavan mukaisen
rakentamisen vaikutuksia kaava-alueella ja sen lahiymparistdssa.

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6on ja liikenteeseen

Suunnittelualue laajentaa Urheiluopiston matkailuun keskittyvaa aluetta ja
vastaa golfkentan laheisyyteen sijoittuvan majoituksen kysyntéan. Urhei-
luopiston alueen matkailuun liittyvan uuden rakentamisen painopiste on
siirtynyt Urheiluopistontien varteen ja nyt kaavoitettava alue vahvistaa tata
rakennetta. Kaavoitettava alue sijoittuu olemassa olevaan golfkentan lahei-
syyteen.

Suunnittelualueella ei ole kulttuuriymparistén arvokohteita eika muinaisjdan-
noksid. Kaavalla ei mydsk&aan ole haitallista vaikutusta laheiseen
Urheiluopiston rakennettuun kulttuuriymparistéon.

Liikenne:

Alueen rakentaminen liséa liikkennettd Urheiluopistontielld, joka toimii Urhei-
luopiston sisdéntulovaylana. Kaava-alueelle sijoittuu kaksi uutta katua, jotka
on tarkoitus alkuun rakentaa kaava-alueen rajaan asti, mutta myéhemmin jat-
kaa rakennetun alueen mahdollisesti kasvaessa. Nailtéd kaduilta likenne
ohjautuu Urheiluopistontielle. Liittym&n toimivuuteen on mahdollista vaikuttaa
alentamalla ajonopeus Urheiluopistontiella 40-50 km/h (nyt 60 km/h).

Uudella loma-asutuksella julkisen liikenteen reitin varrella saattaa olla pieni
positiivinen vaikutus linja-autoliikenteen kannattavuuteen ja vuorotiheyteen
lisdantyvan kayttdjamaaran ansiosta.

6.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéén ja maisemakuvaan

Kaava-alueen luontoalueet ovat paaosin kasvatusmetsaa. Alueella ei siis si-
jaitse taysin luonnonmukaisia luontoalueita, joten kaavalla ei ole merkittédvaa
vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen. Rakentaminen aiheuttaa kuitenkin
vaistdmattd muutoksia luonnonoloihin. Rakentaminen vahentaa luonnonti-
laista kasvillisuutta, joka vaikuttaa valumavesien luonteeseen, koska
paallystetyn pinta-alan kasvu lisda sade- ja sulamisvesien pintavaluntaa ja
huuhtoutumia. Korttelialueiden véaleissa sailytetdan luontoalueita, joissa hule-
vedet pystytaan imeyttdmaan, ja joka mahdollistaa viheryhteyden séilymisen
ja lajien liikkumisen. Alueella esiintyvan kirjoverkkoperhosen lisdantymisalue
on huomioitu kaavassa.
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Vaikka kaava-alueella ei sijaitse ennestéén juurikaan rakennuksia, on alue
kuitenkin luonteeltaan rakennettua johtuen golfkentésta. Vaikka alueen mai-
semakuva tulee rakentamisen myété jossain maarin muuttumaan, ei muutos
kuitenkaan tarkoita radikaalia muutosta luonnonymparistdsta rakennetuksi
ymparistoksi.

Pohjavesi:

Kaava-alue on pohjavesialuetta (Urheiluopiston I-luokan pohjavesialue
060894) seka vedenottamoiden valuma-aluetta. Kaava-alue ei kuitenkaan si-
jaitse vedenottamoiden suojavydhykkeelld. Suomen Urheiluopiston
ydinalueen pohjavesiolosuhteita ja kaavoituksen vaikutuksia pohjaveteen on
selvitetty vuonna 2006 (Ristola oy) lahempé&na vedenottamoita sijoittuvien alu-
eiden osalta. Luonnonvaraisella maaperalld noin 60 % sadannasta imeytyy
pohjavedeksi. Kaava-alueesta jaa noin 54 % viheralueeksi ja tdméan lisdksi
myds osuus Korttelialueista on istutettua aluetta, jolloin kaavalla ei ole suurta
merkitystd pohjaveden muodostumiseen. Jos hulevedet imeytetddn maape-
raan lahella luontaista imeytymispaikkaa, ei lisdrakentamisella ole vaikutuksia
pohjaveden maarédan. Pohjavettd suojaa paksu maapeite, johon heikommin
kulkeutuvat aineet (metallit ja &ljyt) pidattyvat ennen paasya pohjavesivydhyk-
keeseen.

Asemakaava-alueelle ei sijoitu jatkuvaa pohjaveden laatuun vaikuttavaa toi-
mintaa. Pohjaveden pilaantumisriskid aiheuttavat mahdolliset viemariverkon
toimintahairiét ja pysékdintialueen hulevesien epapuhtaudet. Pohjaveden pi-
laantumisriski on arvioitu hyvin pieneksi.

6.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, talouteen ja sosiaaliset vaikutuk-

set

Suomen Urheiluopiston vaikutusalueella valtaosa rakentamisesta on liikkunta-
palveluita ja loma-asumista. Yhdyskuntarakenteellisesti alue muodostaa
oman yksikkénsa, matkailupalvelut sijaitsevat alueella ja muista palveluista
[Bhimmat Vierumaen kylalla. Kaavalla on I&hinna matkailun kehittdmiseen liit-
tyvia vaikutuksia. Kaavalla pyritdan vastaamaan alueella vallitsevaan
golfkenttien laheisyydessa sijaitsevan majoituskapasiteetin kysyntaan. Majoi-
tuskapasiteetin kasvattaminen antaa puolestaan mahdollisuuden kehittaa
alueen palveluja asiakaspohjan kasvaessa. Alueen rakentuminen laajentaa ja
yhtendistdd alueen yhdyskuntarakennetta.

Kaavalla on suoria positiivisia vaikutuksia Urheiluopiston talouteen. Kaava
lisdd alueen majoituskapasiteettia, joka tuo lisda matkailijoita alueelle, joka
vuorostaan lisda kysyntaa ja liikevaihtoa alueen palvelutarjontaan. Alue on
osa Urheiluopiston matkailuun painottuvan osan uutta ydinaluetta, jossa kes-
keisena sosiaalisten olojen viitekehyksené on vapaa-ajan vietto, virkistys,
ulkoilu, urheilu, luontoeldamykset ja naihin liittyvat palvelut. Kaavalla pyritadan
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alueen matkailullisen toimivuuden tehostamiseen, milla on toteutuessaan alu-
een elinkeinoelamaa aktivoiva vaikutus, joka ulottuu valillisesti myds
Urheiluopiston lahialueille.

Kaava-alueen my6ta tekniset jarjestelmat vaativat investointeja. Heinolan
kaupungille koituu kustannuksia vesihuollon runkolinjan rakentamisesta Ur-
heiluopistontien varteen. Rakennusoikeuden merkittéva lisdys aiheuttaa
kapasiteetin lisdystarvetta myds jo olemassa olevilla vesihuolto-osuuksilla.
Kadunrakentaminen on toteuttajan vastuulla.

Positiivisen taloudelliset vaikutukset kaupungille koostuvat mm. tyéllisyysvai-
kutuksista, verotuloista, vesimaksuista. Vuosittaisen matkailutulon lisdyksella
on myds positiivinen vaikutus palvelualojen ja vahittdiskaupan tyépaikkoihin.

Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen toteuttaminen tyéllistaa paitsi
suoraan myos valillisesti tydntekijoita sekd rakentamis- ettéa toimintavai-
heessa.

Kaava ei merkittdvasti muuta alueen nykyisia sosiaalisia oloja, mutta toteutu-
essaan parantaa Urheiluopiston oheispalveluita tuottavien tukialueiden
toimintaedellytyksia ja turvaa kaupallisten palveluiden sailymisen ja kehittami-
sen.

6.4 Suhde yleiskaavaan

Asemakaava noudattaa voimassa olevaa osayleiskaavaa. Uudet rakentamis-
alueet sijoittuvat matkailupalvelujen alueelle. Luonnon erityispiirteet kuten
kumpareet, metsasaarekkeet ja supat pyritddn turvaamaan kortteleiden valiin
jaavilla luontoalueilla. Strategisessa yleiskaavassa kaava-alueen pohjoispuo-
lelle esitetty tieliikenteen yhteystarve on asemakaavassa ratkaistu esittamalla
Urheiluopistontieltd itd&én uusi katu, jota mydhemmin voidaan jatkaa.

6.5 Ympariston hairiotekijat

Golfkenttdan rajautuvien korttelialueiden ja katualueiden suunnittelussa on
huomioitava golfkentan turvaetéisyydet. Urheiluopistontien likenne aiheuttaa
jonkin verran melua. Meluvaikutuksia on pyritty vahentdmaan sijoittamalla 1a-
himméat majoitusrakennukset yhtenaiseksi rivistdksi, jolloin golf-kentén
puolelle muodostuu suojaisaa piha-aluetta. Kaavamaarayksella on osoitettu
huoneistokohtaiset ulkotilat rakennettavaksi golf-kentén puolelle.

Urheiluopistontien aiheuttama melu tulee ottaa huomioon myds rakennus-
suunnittelussa mm. julkisivun ja ikkunoiden aanieristyksessa.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaratkaisu perustuu alueelta laadittuihin mitoitusluonnoksiin / yleis-
suunnitelmiin, jotka on esitetty kohdassa 4.5 Asemakaavaratkaisun
vaihtoehdot.

Tonttijaon tulee pohjautua kaupungin maankayttéviranomaisen hyvaksymaan
korttelisuunnitelmaan, jossa tulee esittda korttelin rakentamistapa. Tata suun-
nitelmaa tulee ohjeellisena noudattaa kaikessa rakentamisessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisvastuu siirretd&dn maanomista-
jille ja —haltijoille lukuun ottamatta Urheiluopistontieta.

Alueen toteuttaminen tapahtuu vaiheittain kysynndn mukaan. Todennakoista
on, ettd toteuttaminen aloitetaan loma-asuntojen korttelialueista, koska naille
on tdman hetkisen tilanteen mukaan eniten kysyntaa.

Asemakaava-alueen toteutus on mahdollista sitten, kun alueelle on toteutettu
vesihuolto ja tarvittavat katuyhteydet.

Kaavan laatimisen yhteydessa laadittiin kortteliin 246 tonttijako.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen viranomaisseuranta siirtyy rakentamisen osalta raken-
nusvalvonnalle asemakaavan vahvistuttua.

Rakennuslupavaiheessa on kiinnitettdvad huomiota rakennusten ja sen ympa-
ristdn korkeatasoiseen toteutukseen. Alueen toteuttamisessa erityisesti
huomioitavia seikkoja ovat:

— hulevesien johtaminen ja kasittely

— mahdollisuuksien mukaan rakentamattomien osien sailyminen luon-
nonmukaisena seka puuston sailyttdminen

— pihan pintamateriaalit ja niiden liittyminen viereisiin alueisiin
— rakennusten varitys - tummat taustaan sulautuvat yleissavyt

— rakennusten liittyminen maastoon - ei ylikorkeita sokkeleita ja penger-
ryksia, luonnonkivilohkareiden kayttéa suositellaan perus- ja
tukimuurien maisemointiin
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyéhoén siséllyttda kaavan laajuuteen ja
sisaltéon nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seké kaavan
vaikutusten arvioinnista.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kuvaa kaavoitustehtavaa sekd maarittelee
kaavatydssa kaytettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet, laajuudet ja tavat. Tassa
maaritellddn myo6s, miten osalliset voivat ilmaista mielipiteensé kaavaprosessin erivaiheissa ja
miten tastd mahdollisuudesta tiedotetaan. Lisdksi kerrotaan mitk& kaavan toteutukseen liittyvat
ympéristdvaikutukset ovat tarkeita téllé alueella, mihin vaikutuksiin selvityksissa keskitytaan ja
millaisia arviointimenetelmié kaytetaan.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee asemakaavan laatimista Heinolan kaupungin
Harkalan kylan (404) tilojen 2:106, 2:112, 2:114, 9:1 ja 12:5 alueelle. Kaavan numero on 699/AK ja
tyénimi on Méntykankaan asemakaava.

Suunnittelualue

Kaavoitettava alue sijaitsee Suomen Urheiluopiston sisdantulovaylén varrella golfkenttien vélissa
Urheiluopistontien itdpuolella. Alueen koko on noin 25,8 ha.

i)

/7

Kaava-alueen sijainti likim&éarin rajattuna opaskartalle.



699/Ak Mantykangas
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.5.2017

Nykytilanne

Suunnittelualue sijoittuu Urheiluopistontien kaakkoispuolelle. Suunnittelualue on rakentamatonta
lukuun ottamatta golfkenttdd ja muutamaa sitéd palvelevaa rakennusta seka yhta kaavan
pohjoisosassa sijaitsevaa matkailua palvelevaa rakennusta.

Hankkeen tausta ja tavoitteet

Asemakaava laaditaan suunnittelualueen maanomistajan aloitteesta. Asemakaavan tavoitteena on
mahdollistaa alueen yleiskaavan mukainen kaytt6é. Urheiluopiston toimintaa tukevan matkailua
palvelevan rakentamisen painopiste on uuden hotellin ja golfkentdn myéta siirtynyt Urheiluopiston
alueen eteldosaan Urheiluopistontien varteen. Voimassa olevien asemakaavojen mukainen vapaa-
ajan rakentamisen ja matkailupalveluiden kapasiteetti on lahestulkoon kokonaan kaytetty. Vapaa-
ajan toimintojen ja palveluiden kehittdminen vaatii riittdvéé majoituskapasiteettia, johon talla
asemakaavalla varaudutaan.

Maanomistajan ja kaupungin vélilla laaditaan maankayttésopimus.

Kaavoitustilanne
Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista (VAT) on paattanyt valtioneuvosto ja tarkistetut
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.3.2009. Asemakaavaa laadittaessa
selvitetdan suhde tarkistettuihin valtakunnallisiin alueidenkéayttétavoitteisiin.

Maakuntakaava
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Ote Péijjat-Hameen maakuntakaavasta 2014.

Alueella on voimassa Péijat-Hameen maakuntakaava 2014, joka on hyvéksytty
maakuntavaltuustossa 2.12.2016. Suunnittelualue sijoittuu pddasiassa maakuntakaavan loma- ja
matkailualueelle (R20 ja R24). Merkinnalla osoitetaan loma-asumiselle ja matkailua palveleville
toiminnoille varatut seudullisesti tai maakunnallisesti merkittédvat alueet. Alueiden suunnittelussa ja
kehittdmisessa tulee ottaa huomioon toimintojen sopeutuminen ymparistéén, palvelujen saatavuus
sekd huolehtia yhdyskuntateknisen huollon jarjestdmisesta. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettei toiminnasta aiheudu ympéaristélle merkittdvaa haittaa.
Osa alueesta sijoittuu maa- ja metséatalousvaltaiselle alueelle (MU1), jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta. Suunnittelualueella l&nsipuolella kulkee merkittdva yhdystie tai kokoojakatu
(yt21). Koko suunnittelualue kuuluu tarkedan vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen
(pv41). Osa suunnittelualueesta kuuluu matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen
(mv5), jolla osoitetaan alueita, joita kehitetaan erityisesti matkailun, matkailuelinkeinon, golfin,
vapaa-ajanasumisen ja sen eri muotojen muutosten, seka ulkoilun, virkistyskéyton ja
luontoymparistdn kestavan hyédyntdmisen alueena. Suunnittelualueella kulkee myés pohjois-
eteldsuunnassa ohjeellinen ulkoilureitti, jolla osoitetaan maakunnallisten ulkoilureittien
yhteystarpeet taajamien ulkopuolella.

Yleiskaava
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Ote voimassa olevien osayleﬂskaavojen yhdistelmésta.

Suunnittelualueella on voimassa Vierumaen osayleiskaava, joka on tullut voimaan 25.3.2010.
Suunnittelualue sijoittuu paaasiassa yleiskaavan matkailupalvelujen alueelle (RM) seka osittain
yleiskaavan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU-1), jolle saa rakentaa golfkentén, siihen
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littyvia liilkennevaylia ja -alueita seka pienimuotoisia alueen pddmaankayttétarkoitukseen
soveltuvia rakennuksia ja rakennelmia. Alueen luonnon erityispiirteet kuten kumpareet,
metsasaarekkeet ja supat tulee pyrkia turvaamaan. Kaava-alue rajautuu Urheiluopistontien
luoteispuolella 10.6.2002 voimaan tulleeseen Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaavaan.

Ote Heinolan strategisesta yleiskaavasta 2035.

Koko Heinolan kaupungin alueella on voimassa Heinolan strateginen yleiskaava 2035. Strategisen
yleiskaavan tavoitteena on luoda yhteinen nakemys Heinolan maankaytén tulevaisuudesta pitkalla
aikavalilla. Strateginen yleiskaava on tullut voimaan 23.8.2016, ja se on oikeusvaikutteinen siten,
ettd aiemmin voimaan tulleet osayleiskaavat sailyvat alueellaan oikeusvaikutteisina yleiskaavoina.
Yleiskaavoja tai asemakaavoja laadittaessa tai muutettaessa tulee ottaa huomioon strategisen
yleiskaavan sisaltd ja tavoitteet.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu osittain golfalueelle, jolle voidaan sijoittaa
golfkentta ja sita palvelevia toimintoja seka osittain matkailupalveluiden alueelle, jolle voidaan
sijoittaa matkailu- ja vapaa-ajan toimintoja. Suunnittelualue sijoittuu my&s pohjavesialueelle seka
Vierumé&en kehittdmisalueelle (ksV). Suunnittelualueen pohjoispuolelle on esitetty tieliikenteen
yhteystarve.
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Asemakaavat

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmésta.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelutilanne ja selvitykset

Suunnittelualueelta on laadittu mitoitusluonnoksia. Aluetta koskeva yleissuunnitelma laaditaan
asemakaavan pohjaksi kevdan 2017 aikana. Luontoselvitys kaava-alueesta laaditaan
kevaallad/alkukesalla 2017. Alueen kunnallistekninen selvitys on parhaillaan kdynnissd. Heinolan
kaupungin tarkeille pohjavesialueille on laadittu vuonna 2013 yhteistarkkailuohjelma (Ramboll
Finland Oy, 27.11.2013), johon on koottu pohjavesialueille sijoittuvien ymparisté- ja maa-
aineslupavelvollisten toimijoiden pohjavesiseurannat sek& Heinolan kaupungin vedenottamoiden
tarkkailu. Vierumé&en pohjavesialueen osalta yhteistarkkailuun siséltyy Vierumaen vedenottamon
naytteenotto seka pohjaveden pinnankorkeuden tarkkailu.

Vaikutusten arviointi

Kaavan laatija ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhteydessa kaavan toteuttamisen
vaikutuksia. Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on jo kaavatydn suunnitteluvaiheessa saada
tietoa suunnitteluratkaisun vaikutuksista mahdollisimman monipuolisesti. Vaikutuksia arvioimalla
pyritdan valitsemaan lopputuloksen ja tavoitteiden kannalta parhaat vaihtoehdot eri
ratkaisumalleista.
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Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan MRL 9 § ja MRA 1 §
mukaisesti. N&itd ovat mm. vaikutukset:

— maisemaan, kasvillisuuteen, maaperéan ja pohjaveteen

— ilmaan, ilmastoon ja pintavesiin

— yhdyskuntarakenteeseen

— ihmisten elinoloihin, elinympé&risté6n ja sosiaaliset vaikutukset
— liikenneverkkoon

— kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ympéaristéon

— muinaisjaannoksiin

Vaikutuksia selvitetdan aluetta koskevien perusselvitysten (kartat, inventoinnit, ilmakuvat,
suunnitelmat jne.) avulla. Tarvittaessa selvityksid tdydennetdan maastotyéna. Lisdksi apuna
kaytetdan osallisilta saatavaa lahtdtietoa, palautetta ja lausuntoja. Aineistoa analysoidaan ja
suunnitelmia havainnollistetaan asiantuntijatyéna rinnan kaavan laatimisen kanssa. Arviointi
esitetdan asemakaavan edellyttdméssa laajuudessa sanallisesti ja havainnekuvin
kaavaselostuksessa. Kaavassa on kyse osayleiskaavan mukaisesta matkailupalvelujen alueen
kehittdmisestd. Vaikutusten arvioinnissa verrataan kaavan mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja
asetettuihin tavoitteisiin.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumismenettelyn tavoitteena on luoda hyva tiedon kulku seka toimiva vuoropuhelu osallisten
ja kaavan laatimisesta vastaavien tahojen valille koko suunnitteluprosessin ajaksi.

Kaavan kaikista vaiheista tiedotetaan suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajille seka
keskeisille yhteisoéille kirjeella. Kuulutukset julkaistaan Itd-H&me lehdessa.

Suunnitteluprosessin kulku muodostaa rungon vuorovaikutuksen jarjestamiselle.
Kaavoitusprosessi jaetaan toiminnallisesti seuraaviin vaiheisiin:

Aloitusvaihe

MRL 63 § ja MRA 32a §. Tekninen lautakunta tekee kaavasta aloituspdatdksen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla Heinolan kaupungin teknisen toimen maankayttéosastolla ja
kaupungin internet-sivuilla koko valmistelun ajan. Kaavan vireilletulosta kuulutetaan muiden
kunnallisten kuulutusten tapaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin aikana.

Valmisteluvaihe

MRA 30 §. Asemakaavaluonnos pyritaan laatimaan siten, ettéd kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto asetetaan nahtaville kesélld 2017. Luonnoksesta on mahdollista esittda
mielipiteensa néhtavilldoloaikana. Tarvittaessa jarjestetdan osallisten kanssa erillisid neuvotteluja.
Nahtavilletulosta kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutusten tapaan.

Ehdotusvaihe

MRL 65 § ja MRA 27 § ja 28 §. Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus. Elinvoimalautakunta asettaa ehdotuksen julkisesti nahtaville. Nahtavilletulosta
kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutusten tapaan seka kirjeella alueen maanomistajille.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana. Kaupunki antaa perustellun
vastineen muistutuksiin. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot osallisilta viranomaisilta ja
kaavan kannalta keskeisilta yhteiséilta.
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Hyvéksyminen

MRL 32 § ja MRI 188 §. Jos kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti nahtavilldolon jélkeen, se
laitetaan uudestaan nahtéville. Jos muutos koskee vain yksityista etua ja osallisia, joita se koskee,
kuullaan erikseen, ei uutta nahtavilldoloa tarvita. Hyvaksymispaatéksesta voi 30 pv:n valitusajan
puitteissa valittaa Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Ketka ovat osallisia

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paddosan osallisista, mutta ei ole ketdén poissulkeva. Luetteloa
voidaan tdydentaa jos osallisia tahoja ilmenee lisaa.

| Maanomistajat ja asukkaat

— Alueen maanomistajat
— Lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset
— Kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

Il Viranomaiset

— Hameen elinkeino-, liikenne- ja ympéaristékeskus, ympaérist6 ja luonnonvarat

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, liikenne ja infrastruktuuri
— Paijat-Hameen liitto

— Museovirasto

— Lahden historiallinen museo / Paijat-Hameen maakuntamuseo

— Heinolan kaupungin ymparisté- ja rakennuslautakunta

— Paijat-Hameen pelastuslaitos

— Paijat-Hameen sosiaali- ja terveysyhtyma, ympaéaristokeskus

11l Muut yhteisét

— Elenia Oy

— Heinolan kaupungin vesihuoltolaitos

— Suomen Urheiluopiston vesihuoltolaitos
— Paijat-Hameen Jatehuolto Oy

— Vierumé&ki Golf Club Oy

— It&-H&meen luonnonsuojeluyhdistys ry

Viranomaisyhteistyo

Heinolan kaupungin ja Hdmeen ELY-keskuksen kanssa jarjestetaan tarvittaessa kaavoituksen
aloitusneuvottelu, johon kutsutaan ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea.

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta. Kaavatyén aikana
pidetdan tarpeen mukaan viranomaisten tyéneuvotteluja.

Palaute

Palaute tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetdan antamaan kirjeella tai
sahkopostilla kaavan valmistelusta vastaavalle henkil6lle (Harri Kuivalainen / Heinolan kaupunki).

Osallistumisen ja yhteisty6n tavat ja laajuus ovat kaupungin, osallisten ja Hameen ELY-keskuksen
sovittavissa. Mikéli iimenee tarvetta OAS:n tarkistamiseen kaavaprosessin kuluessa voidaan sita
muuttaa ja tdydentda. Mahdollisista muutoksista tiedotetaan alkuperaisen suunnitelman
tiedotustapaa soveltaen.
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Mikali tdma osallistumis- ja arviointisuunnitelma ei tyydyta osallista, voi hdn MRL 64 §:n nojalla
esittdd Hameen ELY-keskukselle, ettd OAS:n sisallosta jarjestetddn neuvottelu. Esitys on tehtava
ennen kuin kaavaehdotus on asetettu julkisesti ndhtéville. Mikali Hdmeen ELY-keskus pitdad OAS:a
ilmeisen puutteellisena, jarjestetdan neuvottelu tdydennystarpeen selvittdmiseksi.

Aikataulu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5/2017
Kaavaluonnos 6-8/2017

Kaavaehdotus 9-10/2017

Hyvaksyminen 11/2017

Vahvistuminen 12/2017

Yhteystiedot
Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Heinolan kaupunki, Tekninen toimi / Maankayttéosasto
Osoite: Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Henkil6: Harri Kuivalainen

Puhelin: 044 797 6907

Sahkoposti: harri.kuivalainen@heinola.fi

Arkkitehtitoimisto Havas Rosberg Oy
Osoite: Moyséankatu 3, 15150 Lahti
Henkil: Sauli Havas

Puhelin: (03) 523 0625

Sahkoposti: sauli.havas@havasrosberg.fi






Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

111 Heinola

Tayttamispvm

699Ak / Mantykangas

20.08.2018

Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

36

111V200818A36

26,7427

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

24.08.2018
03.04.2018
11.05.2017
699 ak

26,7427

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 26,7427 100,0 24690 0,09 26,7428 24690
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteenséa
[K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 14,4232 53,9 1500 0,01 14,4232 1500
IR yhteenséa 9,2030 34,4 23090 0,25 9,2031 23090
|L yhteensa 2,9483 11,0 2,9483
|E yhteensa 0,0802 0,3 100 0,12 0,0802 100
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 0,0880 0,3 0,0880
Maa:il:talset P"[‘|::]ala Pm{:ziala Kerr(:::]la L3 Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
Y hteensa
Rakennussuojelusuoje"m rakennukseﬂSuojeItuien rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 26,7427 100,0 24690 0,09 26,7428 24690

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 14,4232 53,9 1500 0,01 14,4232 1500

VL 2,8109 19,5 2,8109

VU 11,6123 80,5 1500 0,01 11,6123 1500

IR yhteensa 9,2030 34,4 23090 0,25 9,2031 23090

RA-18 5,8133 63,2 10190 0,18 5,8134 10190

RM-4 0,6843 7,4 4500 0,66 0,6843 4500

RM-5 2,7054 29,4 8400 0,31 2,7054 8400

L yhteensa 2,9483 11,0 2,9483

Kadut 2,9483 100,0 2,9483

|E yhteensa 0,0802 0,3 100 0,12 0,0802 100

ET 0,0802 100,0 100 0,12 0,0802 100

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0880 0,3 0,0880

W 0,0880 100,0 0,0880




