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Asemakaavan muutos

698 AKM

Pienimaki

Asemakaavan selostus 12.2.2018
paivattyyn asemakaavan muutokseen

Valtuusto on hyvaksynyt kaavan 4.6.2018.

Kaava on tullut voimaan 21.7.2018.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti
698 AKM Pienimaen asemakaavan muutos.
Asemakaavan muutos koskee Urheiluopiston (29) korttelia 213 ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu Urheiluopiston (29) kortteli 213 seka siihen liittyvat
[&hivirkistys- ja katualueet.

Kaavan laatija:
Kaavoitusarkkitehti Katri Kuivalainen, Heinolan kaupunki
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Suunnittelualue sijaitsee Vierumaella Urheiluopiston alueella. Aluetta rajaavat
Urheiluopistontie ja golf-kenttaalueet.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Pienimaki kiinteistdn nimen mukaan.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,3 hehtaaria. Suunnittelualue on
rakentamatonta mantykangasaluetta.

Kaavamuutos tehdaan maanomistajan aloitteesta. Tarkoituksena on muuttaa
korttelialueen asemakaavaa siten, ettd se mahdollistaa tehokkaan loma-
asuntorakentamisen.

Maanomistajan kanssa tehddan maankayttésopimus.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

» Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

« Liite 2: Tilastolomake

» Liite 3: Luonnosvaiheen palautteet ja niiden vastineet
» Liite 4: Ehdotusvaiheen palautteet ja niiden vastineet

* Liite 5: Asemakaavakartta (1:2000) merkintdineen ja maarayksineen seka
tonttijako TJ 1191

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Heinolan maankayton tehostaminen yritysten ja asukkaiden nakdkulmasta
(hankeraportti 2011), Arkkitehtitoimisto A-konsultit 2011

¢ Vedenhankintatutkimus, Urheiluopiston alue Vierumaki, Ramboll 2015

¢ Vierumaki-Urheiluopisto-Konnivesi osayleiskaavan kehityskuva, Sito 2016

o 19912, Vierumaen Country Club Oy, Selvitys pohjavesivaikutuksista
Suomen Urheiluopiston ydinalue, osa-alueen 3 asemakaava 590/Ak,
Insinéoéritoimisto Paavo Ristola Oy 2006

e Heinolan kaupunki, Suomen Urheiluopisto; Urheiluopiston ja Heinolan
verkostojarjestelyt, Yleissuunnitelman tarkennus, Ramboll 2017
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

* Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin
11.5.2017

+ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld Kaupungintalolla (I
kerros, maankaytén ilmoitustaulu), Kirkonkylan Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja
kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi) 11.5.2017 alkaen.

» Kaavaluonnos oli nahtavilla 14.9.-15.10.2017

* Elinvoimalautakunta kasitteli kaavaehdotusta 13.12.2017.

» Kaavaehdotus oli nahtavilld em. paikoissa 22.12.2017-26.1.2018.
» Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot.

» Kaupunginhallitus kasittelee kaavaa 19.2.2018.

* Valtuusto hyvaksyi kaavan 4.6.2018.

* Lainvoiman kaava sai 21.7.2018.

2.2 Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on tehostaa alueiden kaytt6éa Suomen
Urheiluopiston palveluihin tukeutuvalla loma-asuntoalueella. Kaavalla
mahdollistetaan tiiviin loma-asutuksen rakentaminen korttelialueelle.

Kaavamuutos koskee yhta Kiinteistda ja siihen liittyvaa katualuetta.

Asemakaavassa laajennetaan korttelialuetta (RA-17/ps) siten, etta kortteli
ulottuu katualueeseen saakka. Samalla korotetaan alueen rakennusoikeutta.
Kortteliin osoitetaan yksi tontti. Yleiskaavassa osoitettu kevyen liikenteen
yhteys on toteutettu Urheiluopistontien etelapuolelle ja yleiskaavan mukainen
viheralue toteutetaan korttelialueen osana, istutettava alue —maarayksella.
Kaavamuutosalueen itdosa osoitetaan lahivirkistysalueena (VL).
Viheralueyhteys Urheiluopistontien yli toteutuu yleiskaavan mukaisena.

Kaava-alueen pinta-ala on 2,3 hehtaaria. Korttelialueen pinta-alue on 1,44 ha
eli 62 % kaava-alueen pinta-alasta. Virkistysaluetta on 0,19 ha eli 8,2
prosenttia. Alueen rakennusoikeus on 8700 kerrosalaneliometrid, jossa 7580
k-m? lisdysta entiseen. Aluetehokkuus on 0,4, korttelitehokkuus 0,6. Suurin
sallittu kerrosluku on nelja.

Kaavamuutos vaikuttaa taajamakuvaan yhtenaistaen ja tehostaen Urheilu-
opistontien varren rakennustapaa. Alue on I-luokan pohjavesialuetta, mutta ei
kuitenkaan vedenottamon suoja-aluetta. Alueelle ei ole tulossa riskitoimintoja
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ja hulevedet maarataan imeytettavaksi tontilla, joten kaavamuutoksen
vaikutukset pohjaveteen ovat vahaiset.

Kaava-alueella on yksityinen maanomistaja, jonka kanssa tehdaan
maankayttosopimus.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Rakentamiseen liittyvat reunaehdot on annettu asemakaavan maarayksissa.
Rakennusvalvonta antaa tarvittavat lisdohjeet ja asettaa tarpeelliseksi
katsomansa ehdot rakentamiselle rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Kaava-alueelle rakentaminen vaatii vesihuoltoverkoston laajentamista
alueelle.
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3 Suunnittelun l1ahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Vierumaen alue sijoittuu maisemamaakuntajaon mukaisesti Paijanteen
seudun ja Lounais-Savon jarviseudun raja-alueelle. Alueen maisemaa
hallitsee mantykankainen toisen Salpausselan laaja ja melko tasainen
reunamuodostuma. Alue on |-luokan pohjavesialuetta.

Kaavamuutosalue on rakentamatonta kangasmetsaa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva
Suunnittelualue on suhteellisen kapea kaistale luonnontilaista kangasmetsaa
suoran maantien ja golfkentan valissa.
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Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

Alueen maapera koostuu hyvin rakentamiseen soveltuvista karkearakeisista
maalajeista. Maastonmuodot ovat pienipiirteisesti kumpuilevia korkeuserojen
ollessa 4-5 metria.

Kasvillisuus, luontotyypit
Alueen kasvillisuus on verraten tavanomaista kuivahkon mantykankaan
lajistoa.

Elaimisto
Alueella havaittu elaimistd on tavanomaista.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijaitsee Urheiluopiston I-luokan pohjavesialueella 0608904.
Alue ei ole kuitenkaan vedenottamoiden suojavydhykkeelld. Alue sijoittuu
kolmen valuma-alueen rajalle.

Luonnonsuojelu

Alueella ei ole luonnonsuojelulailla suojeltuja luontokohteita. Taustaselvityk-
sena on kaavamuutosta varten kaytetty Suomen Urheiluopiston osa-alueiden
1 ja 2 asemakaavan luonto- ja maisemaselvitysta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole muuta rakennettua ymparistd6a kuin maantie ja
siihen liittyva kevyen liikenteen vayla. Lahialueen rakennettu ymparisto
kasittaa golf-kentan, kerrostalomuotoista loma-asumista ja hotellin.
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Palvelut
Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei ole julkisia palveluja. Lahimmat
julkiset palvelut sijaitsevat Vierumaella ja Heinolan keskustassa.

Urheiluopiston alueella on runsaasti liikunta-ja hyvinvointipalveluita seka
hotelli- ja ravintolapalveluja. Alueella on myds tarjolla tapahtuma- ja ohjelma-
palveluja.

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee Vierumaella. Muun vahittaiskaupan
osalta suunnittelualue kuten koko Urheiluopiston alue tukeutuu Heinolan ja
Lahden kaupallisiin palveluihin. Heinolan kaupallisiin palveluihin on matkaa 14
kilometrid kaava-alueelta.

Vierumaen alakouluun on matkaa 4 km. Koulun yhteyteen ollaan suunnitte-
lemassa myo6s paivakodin rakentamista. Talla hetkella Vierumaella toimii
yksityinen paivakoti. Ylakoulu on Heinolan keskustassa.

Vierumaen kylalla on paivittaistavarakauppa seka ravintolapalveluita.

Virkistys
Urheiluopiston alueella on laajat virkistysalueet polku- ja latuverkostoineen.
Suunnittelualue rajautuu golfkenttaan.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Urheiluopistontien varteen. Tie on valtion hallinnoima
yhdystie. Urheiluopistontien varressa on erillinen kevyen liikenteen vayla, joka
vaihtaa puolta kaavamuutosalueella alikulkutunnelin kautta. Tieta pitkin kul-
kee paikallislikenteen reitti. LAhimmalle linja-autopysakille on matkaa 500 m.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Suunnittelualue ei sijaitse arvokkaalla kulttuuriymparistéalueella. Suomen
Urheiluopiston valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto
sijaitsee Urheiluopiston ydinalueella n. 1,5 km koilliseen.

Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa Paijat-
Hameen maakuntamuseo teki kaava-alueella arkeologisen inventoinnin 6.-
8.5.2001. Inventoinnissa selvitettiin muinaismuistolain (295/63) vaikutukset
kaavoitukseen.

Lahden kaupunginmuseon arkeologian yksikkd tarkisti alueen
maastokaynnilld marraskuussa 2017. Kaava-alueella ei ole muinaismuistolain
mukaisia kohteita.

Tekninen huolto

Urheiluopiston alue ei kuulu kuin pienelta osin Heinolan kaupungin vesihuolto-
laitoksen toiminta-alueeseen. Kaupungin vesi- ja viemariverkosto ulottuu talla
hetkella Urheiluopistontien ja Koulutuskeskuksentien risteykseen, mista jate-
vedet johdetaan kaupungin vedenpuhdistamolle.
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Muu Urheiluopiston alue kuuluu Urheiluopiston vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen, mutta toistaiseksi kaavan suunnittelualue ei kuulu. Vesihuoltoa
kehitetdan yhdessa Suomen Urheiluopiston kanssa.

Nykyiselldan vesihuolto ulottuu noin 300 metrin etaisyydelle kaava-alueesta.

Urheiluopiston alueella ei ole hulevesiverkostoa. Hulevedet johdetaan avo-
ojissa ja imeytetdan maastoon.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella tai lahiymparistdssa ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueella ei ole melu-, tarina- ja ilmanlaatuhaittoja eika tiedossa olevia
saastuneita maa-alueita.

Sosiaalinen ymparisto
Kaava-alue sijoittuu Suomen Urheiluopiston toimintaymparistéén. Alueella on
urheilu-, hyvinvointi- ja matkailupalveluita ja paaasiassa loma-asutusta.

3.1.4 Maanomistus
Kaavoitettavan alueen omistaa asunto-osakeyhtio.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014
e hyvaksytty 2.12.2016
e valitettu, tullut voimaan kuulutuksella 10.3.2017

o Hameenlinnan hallinto-oikeus on paatdksellaan 29.1.2018 nro
18/0026/2 jattanyt tutkimatta ja/tai hylannyt kaikki maakuntakaavaa
koskevat valitukset.
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LU

Ote maakuntakaavasta

R Loma- ja matkailualue. Merkinnalla osoitetaan loma-asumiselle ja matkailua
palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai maakunnallisesti merkittavat
alueet. Suunnittelumaarays: Alueiden suunnittelussa ja kehittamisessa tulee
ottaa huomioon toimintojen sopeutuminen ymparistoon, palvelujen saatavuus
seka huolehtia yhdyskuntateknisen huollon jarjestamisesta. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettei
toiminnasta aiheudu ymparistolle merkittavaa haittaa.

R21 Suomen Urheiluopiston loma- ja matkailualue, lansipuoli. Suomen
Urheiluopiston palvelualueen viereinen alue.

Heinolan strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu taaja-
asutusalueena.

Voimassa olevat asemakaavat 575/AK Suomen Urheiluopisto, osa-alue 1,
8.11.2003.

Yleis- ja asemakaavat: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) - LIITE 1
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.7.2012
Suunnittelualueella on yksi kiinteistd, alueella ei ole rekisteritontteja.

Pohjakarttana on kaytetty Heinolan kaupungin kiinteist- ja mittausyksikon
tekemaa vektorimuotoista pohjakarttaa. Pohjakartta on tarkistettu 25.9.2017.

Suunnittelualueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa kaavan suunnittelua
varten.

Osayleiskaavojen tarkistus on aloitettu. Vierumaki-Urheiluopisto-Konnivesi
osayleiskaava (58/yk) on tullut vireille vuonna 2015.
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Nyt kaavoitettavan alueen itdpuolella on vireilla Mantykankaan
asemakaavoitus (699/ak) ja vahan pohjoisempana Urheiluopistontien
itdpuolella Karpalosuon asemakaavoitus (682/ak).

Kaavaa koskevat selvitykset on lueteltu kohdissa 1.4 ja 1.5
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan muuttamiseen on ryhdytty maanomistajan hakemuksesta.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutoksen laatiminen on paatetty aloittaa Teknisen
lautakunnan paatoksella 11.4.2017 § 66.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Kaava-hankkeen osalliset on luetteloitu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (liite 1).

4.3.2 Vireilletulo
Vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 11.5.2017 ja kirjeitse arvioidun
vaikutusalueen maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisille maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille postitettiin
3.5.2017 kirje, joka sisalsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Kirjeessa
kerrottiin, ettd kaavan etenemista voi jatkossa seurata lehtikuulutuksista ja
kaupungin internet-sivulla. Kirjeet Iahetetdan seuraavista vaiheista vain
ulkopaikkakuntalaisille.

Kirjeen johdosta ei saatu mielipiteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 11.5.2017
l&htien Kaupungintalolla (Il kerros, maankayton ilmoitustaulu), Kirkonkylan
Kylapirtilld (Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi).

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo ilmoitettiin lehtikuulutuksella 14.9.2017.
Ulkopaikkakuntalaisille osallisille postitettiin tiedote, OAS ja kaavaluonnos
7.9.2017. Kaavaluonnos oli nahtavilla 14.9.-15.10.2017.

Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita.

Elinvoimalautakunta kasitteli kaavaehdotusta 13.12.2017. Kaavaehdotus oli
nahtavilla 22.12.2017-26.1.2018.
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Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin viranomaisille sahkdpostilla
8.5.2017.

Asemakaavan muutosluonnoksesta pyydettiin ennakkolausunnot.
Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota vesihuollon jarjestamiseen alueella,
maantie 4142 Urheiluopistontien kaduksi kaavoittamiseen, hulevesiin ja
likennemeluun.

Luonnosvaiheen lausunnot ja niiden vastineet LIITE 3

Asemakaavaa kasiteltiin 16.11.2017 palaverissa, jossa oli ymparistotoimiston,
rakennusvalvonnan, viherpalveluiden, kunnallistekniikan seka maankayton
edustajat.

Asemakaavasta pyydettiin viranomaislausunnot kaavan ehdotusvaiheessa.
Kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa ja yksi kommentti.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja niiden vastineet LIITE 4

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen on suunnitelmaa tarkennettu vain
vahaisesti (tontin reuna-alueille on lisatty liittymakiellot).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2003 suunnittelualue on
osoitettu loma-asumisen korttelialueena, virkistysalueena ja katualueena.
Kaavahankkeen tavoite poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta.
Tavoitteen mukainen rakentaminen vastaisi viereisen korttelin asemakaavan
mukaista rakentamistapaa ja —tehokkuutta.

Strategisessa yleiskaavassa alueelle on esitetty golfalue. Alueelle voidaan
sijoittaa golfkentta ja sita palvelevia toimintoja.

Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaavassa kaavoitettava alue on
osoitettu loma-asuntoalueena (3.Uuden golfkentan ja siihen tukeutuvan loma-
asumien ja matkailupalveluiden alue maantien eteldpuolella. Tehokkaampi
rakentaminen ohjataan yleiskaavan mukaisesti golfkentén ja maantien vali-
selle vydhykkeelle.) Kaavamaarays on RA-2, loma-asuntoalue, alueen kutakin
rakennuspaikkaa kohden saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon
ja talousrakennuksen.

Maakuntakaavassa alue on loma- ja matkailualuetta.
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Kaupungin asettamat tavoitteet alueen kaavoitukselle:

Heinolan maankayton tehostaminen yritysten ja asukkaiden nakokulmasta —
hankkeessa todettiin tavoitteeksi kehittdd uudenlaisia vapaa-ajan asumis-
konsepteja ja nadiden yhteyteen liiketoimintamahdollisuuksia.

Vierumaen kehityskuvan yhteydessa laadittiin Hyvan Eldman Aarrekartta.
Aarrekartan mukaisesti Urheiluopistontietd kehitetdan Vihreana kylanraittina,
joka yhdistaa Vierumaen kylan ja Urheiluopiston alueet toisiinsa.

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa alueen rakentaminen tdman hetkisen
loma-asuntokysynnan mukaisella tavalla tukien urheiluopiston toimintaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen arviointi ja vertailu
Asemakaavan muutosalue tulee yhdessa Urheiluopistontien vastakkaiselle
puolelle tulevan loma-asutuksen kanssa muodostamaan nakyvan ja sisaan-
tulotien maisemassa merkittdvan portin Suomen Urheiluopistolle saavut-
taessa. Asemakaavan muutoksen vaihtoehtotarkastelun muodostaa Iahinna
nykyisen asemakaavan mahdollistaman pientalomaisen lomarakentamisen
vertailu huomattavasti tehokkaampaan loma-asutukseen.

Nykyinen kaava jattaa suurimman osan alueesta viheralueeksi ja mahdollis-
taa neljan yksittaisen loma-asunnon rakentamisen erillisille tonteille. Saareke
jaisi rakentamistavaltaan irralliseksi muutoin tehokkaasti rakennettavassa
sisaantulotien ymparistossa.

Jos alueen kayttéa halutaan tehostaa, on kerrostalomuotoinen loma-asumi-
nen alueen sijainnin, koon ja muodon vuoksi parempi ja tehokkaampi ratkaisu
kuin lisata yksiasuntoisten loma-asuntojen rakennuspaikkoja.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alueelle paadyttiin muodostamaan yksi tontti, joka mahdollistaa esim. kolmen
toisiinsa kytketyn loma-chaletin rakentamisen. Ratkaisu noudattaa alueelle jo
toteutuneiden rakennusten rakentamistapaa. Neljakerroksiset rakennukset
avaavat nakymia asunnoista golf-kenttdmaisemiin ja myds muodostavat
maisemassa tilaa rajaavan elementin.

Kun rakentaminen sijoitetaan yhdelle tontille, tulee Urheiluopiston tielle yksi
suora tonttiliittyma ja pysakdinti sijoitetaan tien ja rakennusten valiin.
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Kuvassa on luonnosvaiheen havainnekuva alueelle sijoittuvasta rakentamisesta.

213

¥ 2412

ARKKITEHTITOIMISTO HAVAS ROSBERG OY

151111 VIERUMAKI KORTTELI 213, TONTINKAYTTOSUUNNITELMA, LUONNOS 10.04.2015 1:1000

Mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen
Asemakaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin ennakkolausunnot Hameen ELY-keskukselta,
Uudenmaan ELY-keskukselta (likenne), Paijat-Hameen liitolta, Paijat-
Hameen pelastuslaitokselta, Paijat-Hameen SOTE kuntayhtyman ymparisto-
terveyskeskukselta, Heinolan tekniselta lautakunnalta, Heinolan ymparisto- ja
rakennuslautakunnalta, Heinolan kunnallistekniseltd osastolta ja Heinolan
vesihuoltolaitokselta.

Viranomaislausunnoissa kiinnitettiin huomiota vesihuollon jarjestamiseen
alueella, maantie 4142 Urheiluopistontien kaduksi kaavoittamiseen seka
kadun leveyteen, hulevesiin ja likennemeluun. Lausunnot on huomioitu
kaavamaarayksissa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaislausunnot Uudenmaan ELY-keskuk-
selta, Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyman Ymparistoterveyskeskukselta
ja Heinolan kaupungin tekniikka toimiala
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaavalla mahdollistetaan tiiviin loma-asutuksen rakentaminen korttelialueelle.
Kaava-alueen pinta-ala on 2,3 hehtaaria. Korttelialueen pinta-alue on 1,44 ha
eli 62 % kaava-alueen pinta-alasta. Virkistysaluetta on 0,19 ha eli 8,2 prosent-
tia. Alueen rakennusoikeus on 8700 kerrosalaneliometria, jossa 7580 k-m?
lisdysta entiseen. Aluetehokkuus on 0,4, korttelitehokkuus 0,6.

e lilastolomake LIITE 2

5.1.2 Palvelut
Olemassa olevat palvelut on kuvattu kohdassa 3.1.3. Asemakaavan
muutosalueelle ei ole tulossa palveluita.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Urheiluopiston alueesta muodostuu tiivis matkailupalvelukeskittyma, jota
kaavamuutos tukee. Suunnittelualueella ei ole sellaisia olevia ominaisuuksia,
joiden muuttuminen koettaisiin ymparistdn laadun erityisend heikkenemisena.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamaarayksissa on virallisten merkintdjen lisdksi naista johdettuja
merkintdja ja maarayksia.

e kaavamerkinnét ja —mé&araykset seké tonttijako LIITE 5

5.3.2 Aluevaraukset

Urheiluopistontien varteen muodostuu tiivis matkailupalveluiden ja loma-
asumisen keskittyma, jota ymparoivat golf-kentat ja virkistysalueet. Kadun
varteen sijoittuvat yhtiomuotoiset loma-asuntokerrostalot muodostavat
yhtenaisen ja laadukkaan kokonaisuuden, joka on matkailukohteena veto-
voimainen.
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5.4 Nimisto

Urheiluopiston ydinalueet on asemakaavoitettu palveluiden alueiksi.
Pienimaen asemakaavan muutosalue sijaitsee Urheiluopiston lahivyéhyk-
keelld ja on aluevaraukseltaan puhtaasti taaja-asutustyyppistad loma-asumis-
korttelialuetta.

Liikennealueena on osoitettu nykyinen yleinen tie (Urheiluopistontie).
Aluevaraus on katualue. Kevyen liikenteen vaylan alue osoitetaan
katualueeksi toisella puolella tieta vireilld olevaan asemakaavoitukseen
liittyen.

Lahivirkistysalueeksi osoitetaan yleiskaavan mukaisesti kaava-alueen
itakulma.

5.3.3 Korttelialueet
RA-17 Loma-asuntojen korttelialue

Kortteli 213

Korttelialueen kerrosluku on IV ja rakennusoikeus 8700. Korttelialueelle on
osoitettu yksi tontti, jonka kadunpuoleiselle osuudelle on osoitettu pysakaointi-
alue. Tontin reunat on maastonmuotojen ja maisemallisten tekijéiden vuoksi
osoitettu istutettavina alueen osina. Alueella voidaan saasaa olemassa oleva
puusto ja kenttakerros tai ne voidaan istuttaa puistomaisiksi piha-alueiksi.

5.3.4 Katualueet

Kadut

Maantien alue osoitetaan kaavassa katuna, kuten se on ollut jo nykyisessakin
asemakaavassa. Katualueen raja merkitdan vastaamaan yleisen tien
haltuunottorajaa. Kevyen liikenteen vaylan osuus osoitetaan kaduksi tien
vastakkaisella puolella vireilld olevan asemakaavan laadinnan yhteydessa.

5.3.5 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

VL-alue muodostaa Urheiluopistontien etelapuolelle osoitettavan VL-alueen
kanssa tien yli golfkenttaalueelta toiselle johtavan viheryhteyden. Viheryhtey-
den kohdalla on myos tien alittava kevyen liikenteen alikulku.

Kaavassa ei osoiteta uutta nimistoa.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 Ihmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon ovat hyvin paikallisia.
Asemakaava lisda rakentamisen maaraa. Vaikutukset kohdistuvat paaosin
suunnittelualueen Iahella oleviin loma-asuntoalueisiin, joiden asukkaat
saattavat kokea lisdantyvan rakentamisen ja liikenteen negatiivisena.
Toisaalta lisdantyvan lomailjamaaran johdosta palvelutarjonta saattaa myds
lisdantya, mika voidaan kokea myos positiivisena muutoksena.

Alueen liikunta- ja ulkoilumahdollisuuksiin kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia
kuten ei mydskaan sosiaaliseen ymparistoon.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen tai
turvallisuuteen eika eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin.

6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Hulevedet:

Hulevesien maara lisaantyy paikallisesti kattopintojen ja paallystettyjen
paikoitusalueiden myo6ta. Rakennukset voidaan kuitenkin rakentaa nelja-
kerroksisiksi, joten hulevesia kertyy vihemman verrattuna voimassa olevan
kaavan kaltaiseen yksikerroksiseen rakentamiseen. Hulevedet voidaan
imeyttdad maastoon. Maaperan on hyvin vetta l1apaisevaa maa-ainesta,
hiekkaa ja soraa ja alue on selanneluonteen johdosta hyvin kuivaa.

Pohjavesi:

Kaava-alue on pohjavesialuetta (Urheiluopiston I-luokan pohjavesialue
060894) seka vedenottamoiden valuma-aluetta. Kaava-alue ei kuitenkaan
sijaitse vedenottamoiden suojavyéhykkeelld. Suomen Urheiluopiston ydin-
alueen pohjavesiolosuhteita ja kaavoituksen vaikutuksia pohjaveteen on
selvitetty vuonna 2006 (Ristola oy) lahempana vedenottamoita sijoittuvien
alueiden osalta. Luonnonvaraisella maaperalld noin 60 % sadannasta imeytyy
pohjavedeksi. Kaavamuutosalueen kiinteiston alueesta jaa noin 46 % luon-
nonvaraiseksi/istutetuksi alueeksi, jolloin kaavalla ei ole suurta merkitysta
pohjaveden muodostumiseen. Jos hulevedet imeytetddn maaperaan lahella
luontaista imeytymispaikkaa, ei lisdrakentamisella ole vaikutuksia pohjaveden
maaraan. Pohjavetta suojaa paksu maapeite, johon heikommin kulkeutuvat
aineet (metallit ja 6ljyt) pidattyvat ennen paasya pohjavesivybhykkeeseen.

Asemakaava-alueelle ei sijoitu jatkuvaa pohjaveden laatuun vaikuttavaa
toimintaa. Pohjaveden pilaantumisriskia aiheuttavat mahdolliset
viemariverkon toimintahairidt ja pysakdintialueen hulevesien epapuhtaudet.
Pohjaveden pilaantumisriski on arvioitu hyvin pieneksi.
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Luonnonsuojelu:

Laadittujen luontoselvitysten perusteella alueelle ei sijoitu arvokkaita asema-
kaavoituksessa huomioitavia elain- tai kasvilajeja. Kaavamuutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai
luonnonvaroihin.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Suomen Urheiluopiston vaikutusalueella valtaosa rakentamisesta on liikunta-,
hyvinvointi- ja matkailupalveluita ja loma-asumista. Yhdyskuntarakenteellisesti
alue muodostaa oman yksikkénsa, matkailupalvelut sijaitsevat alueella ja
muista palveluista lahimmat Vierumaen kylalla. Yhden uuden loma-asumis-
yksikdn rakentamisella ei ole alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvia
vaikutuksia.

Teknisiin jarjestelmiin kaavamuutoksella yksinaan ei ole muuta vaikutusta
kuin etta vesihuolto tulee toteutettavaksi eteenpain nykyisesta sijainnistaan.
Urheiluopistontien alueen muu voimakas rakentaminen yhdessa aiheuttaa
vesihuollolle saneeraustarpeita ja Urheiluopiston vesihuollon toiminta-alueen
laajenemista. Kaukolampdjohto sijaitsee 600 metrin etaisyydella, joten
kaukolammon merkittavaa investointitarvetta yksin tama kaavamuutos ei
aiheuta.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Liikennemaarat kasvavat alueella jonkin verran. Uudella loma-asutuksella
julkisen liikenteen reitin varrella saattaa olla pieni positiivinen vaikutus linja-
autoliikenteen kannattavuuteen ja vuorotiheyteen lisdantyvan kayttajamaaran
ansiosta.

Urheiluopistontien kevyen liikenteen vayla sijaitsee tien vastakkaisella
puolella korttelialueen kohdalla. Kevyen liikenteen alikulku sijaitsee kaava-
alueen itareunalla. Kaavamuutoksella voi olla jonkin verran negatiivista
vaikutusta liikenneturvallisuuteen tontin kohdalta katua ylittavien kavelijdiden
ja pyorailijdiden myoéta, vaikka vaihtoehtoinen kevyen liikenteen vayla
kulkeekin kaava-alueen ulkopuolella heti tontin pohjoispuolella. Tontin
kohdalle toteutettavalla suojatielld voidaan parantaa liikenneturvallisuutta.

Tontille on olemassa oleva liittyma. Liittyma on suoraan nykyiselle
kokoojakatutyyppiselle yleiselle tielle (kaavassa katu), mika ei ole
likenneturvallisuuden kannalta optimaalinen tilanne. Liittyma sijaitsee
kuitenkin nakymiltaan avaralla paikalla.

Urheiluopistontien liikenne aiheuttaa jonkin verran melua. Meluvaikutuksia on
pyritty vahentamaan sijoittamalla rakennusala tontin takaosaan.
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6.5 Kulttuuri- ja muut vaikutukset

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot:
Suunnittelualueella ei ole kulttuuriympariston arvokohteita eikd muinais-
aannoksia. Kaavalla ei ole mydskaan haitallista vaikutusta I&heiseen
Urheiluopiston rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Taajamakuvaan/rakennettuun ymparistoon kaavamuutoksella on posi-
tiiviset vaikutukset, koska Urheiluopistontien loma-asuminen muodostuu
yhtendisemmaksi verrattuna siihen, etta yksi kortteli olisi vapaasti sijoittuvia
pientaloja muutoin kerrostalovaltaisessa ymparistdssa. Taajamakuva
muodostuu voimakkaammin rakennetuksi kuin voimassa olevan kaavan
mukaan rakennettaessa.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Tulot:
Positiivisen taloudelliset vaikutukset koostuvat mm. tydllisyysvaikutuksista,
verotuloista, vesimaksuista.

Tyollisyysvaikutus: Asemakaavassa osoitetaan lomarakentamiseen tarkoi-
tettua korttelialuetta. Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen toteutta-
minen tyollistdd paitsi suoraan myds valillisesti tydntekijoitd seka rakentamis-
etta toimintavaiheessa. Rakentamisvaiheen tyollisyysvaikutuksiksi voidaan
suuruusluokkatasolla arvioida rakentamisen maaran (kem?), rakentamis-
kustannusten (/kem?) ja Tilastokeskuksen panos-tuotosmalin tydpanos-
kertoimien avulla. Karkeasti arvioituna asemakaavan mahdollistaman
rakennusoikeuden rakentamiskustannukset ovat noin 26 miljoonaa euroa,
jolloin rakentamisen tydllisyysvaikutus on n. 266 henkildtyévuotta, josta
valiton tydllisyysvaikutus talonrakentamisen toimialalla on noin puolet ja
valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla noin puolet. Tydllisyysvaikutus
jakautuu koko asemakaavan toteuttamisen ajanjaksolle.

Vuosittaisen matkailutulon lisdykselld on myds positiivinen vaikutus palvelu-
alojen ja vahittaiskaupan tyépaikkoihin.

Vaikutus matkailutuloon:

Makailutulo koostuu valittdémasta ja valillisesta tulosta. Valitén matkailutulo
voidaan maaritelld matkailijoiden alueella kayttamaksi rahamaaraksi. Valilliset
tulovaikutukset syntyvat, kun valitontd matkailutuloa saavat yritykset tekevat
ostoja alueen muilta yrityksilta tuottaakseen matkailijoiden kysymia tavaroita
ja palveluja. Valiton matkailutulo arvioidaan yopymisvuorokausien maaran ja
matkailijoiden rahankaytdn perusteella. Valilliset tulot voidaan arvioida
valittdomista tuloista kertoimien avulla. Koska kaava-alueen
rakennushankkeen toteuttamis- ja hallinnointimuoto ei ole viela selvilla, on
hyvin vaikea arvioida lomahuoneistojen kayttoastetta ja nain ollen myos
yopymisvuorokausia. Alustavan suunnitelman mukainen huoneistojen
lukumaara kaavamuutosalueella on kuitenkin jopa 107 kpl. Verrattuna
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voimassa olevaan kaavaan, on lisays yli 100 huoneistoa. Kaavamuutoksella
on nain ollen merkittava positiivinen vaikutus matkailutulon maaraan.

Yhdyskuntatekniset kustannukset:

Kaupunki ja Suomen Urheiluopisto/ Vierumaki Resort ovat paatyneet neuvot-
teluissaan yhteiseen tavoitendkemykseen, ettd Urheiluopiston vesilaitoksen
toiminta-aluetta laajennetaan erilliselld paatoksella kattamaan myoés tdman
kaavahankkeen alue.

Vesihuollon runkolinjaa on jatkettava Urheiluopistontien varrella. Vesihuolto
palvelee myo6s alueen muita rakennushankkeita eika johdu pelkastaan tasta
asemakaavan muutoksesta vaan tulisi toteutettavaksi myos voimassa olevan
asemakaavan vuoksi. Rakennusoikeuden merkittava lisdys sen sijaan aiheut-
taa osittaista kapasiteetin lisdystarvetta jo olemassa olevilla vesihuolto-osuuk-
silla.

Rakennushanke ei aiheuta liikennejarjestelyja eikd mydskaan siis tasta
johtuvia kustannuksia.

Palvelut ja tyopaikat:

Asemakaavan toteuttamisen myo6ta lisdantyva matkailija- /lomailijamaara lisaa
palvelujen kysyntda, mika parantaa Urheiluopiston nykyisten palveluyritysten
toiminta- ja kehitysedellytyksia ja luo edellytyksid myds uusien palvelujen
syntymiselle. Lomailijoiden maaran lisdantyminen lisda palvelujen kysyntaa
myos Heinolan keskustassa. Majoituskapasiteetin lisddntymista voidaan pitaa
Suomen Urheiluopiston kehittdmisen kannalta positiivisena.

Elinkeinotoiminta ja vahittaiskauppa:

Lisaantyvalla matkailija- ja lomailijamaaralla on positiiviset taloudelliset
vaikutukset palvelualan yritysten lisaksi myos vahittaiskaupalle.
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7 Asemakaavan toteutus

24 /24

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamiseen liittyvat reunaehdot on annettu asemakaavan maarayksissa.
Rakennusvalvonta antaa tarvittavat lisdohjeet ja asettaa tarpeelliseksi
katsomansa ehdot rakentamiselle rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan yhteydessa on laadittu tonttijako. Asemakaava-alueen toteutus
on mahdollista sitten, kun alueelle on toteutettu vesihuolto. Korttelialueen

toteuttamisen ajoitus rippuu maanomistajasta.

Kaupunki tekee maanomistajan kanssa maankayttdsopimuksen, joka kasi-
telldan kaupunginhallituksessa erillisessa paatoskasittelyssa.

7.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen viranomaisseuranta siirtyy rakentamisen osalta

rakennusvalvonnalle asemakaavan vahvistuttua.

Heinolassa 12.2.2018

Katri Kuivalainen Harri Kuivalainen
kaavoitusarkkitehti kaupunginarkkitehti
044 769 4370 044 769 4367

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Maankaytto

Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kiaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Urheiluopiston kaupunginosassa (29), urheiluopiston
ydinalueella Urheiluopistontien varrella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
1,66 hehtaaria.

* Sijaintikartta

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Kaavoitukseen ryhdytdan maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutoksen
tavoitteena on muuttaa olemassa olevaa kaavaa siten, ettd asemakaava
mahdollistaisi vastaavanlaisten majoitus/loma-rakennusten rakentamisen kuin
viereisissa kortteleissa (210 ja 211). Muutos tarkoittaa mm. rakennusoikeuden
lisddmista seka kerrosluvun nostoa nykyisesta voimassa olevasta kaavasta.

Maanomistajan ja kaupungin valilla laaditaan maankayttésopimus.

Maanomistajan esittamia perusteita kaavamuutoksen (luonnos) laatimiselle:

- Alueen merkitys matkailullisesti on kasvanut, kun Urheiluopistontien varsi on
rakentunut. Kaavamuutoksella vastataan alueen matkailullisen kehittymisen
tarpeisiin.

- Tiivis yhdyskuntarakenne on maankayton ja kestavan kehityksen kannalta
on jarkevaa, kun hyddynnetaan olemassa olevaa kunnallistekniikkaa seka tie-
ja palveluverkkoa mahdollisimman tehokkaasti. Kaavamuutoksella lisataan
alueen keskeisen sisaantulotien yhteydessa rakennustehokkuutta ja
vastataan yhdyskuntarakenteen tiivistamistarpeeseen.

aons kavroni, 150 ELAMA @ Heinola
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- Kaavamuutos toteuttaa Urheiluopiston alueen rakentumisen periaatetta,
jossa keskusalueet ja sisdantulotien varsi rakennetaan tehokkaasti ja
rakennustehokkuus pienenee vyohykkeittdin keskustasta reuna-alueita kohti.

- Kaavamuutos mahdollistaa korkeatasoisen asumisen Vierumaen vapaa-
aikapainotteisessa ymparistdssa lahella alueen matkailupalveluita.

- Rakennusten mittakaavan ja arkkitehtuuri sopeuttaminen alueen yhtenaisen
rakennustavan mukaiseksi (vaaleat kivirakenteiset julkisivut, joita
taydennetaan puuosilla ja luonnonkivipinnoilla, loivat harjakatot)

- Maanpaallinen pysakainti jaoteltuna istutuksilla pienempiin alueisiin.

- Piha-alueiden luonnonmukaisuus ja olemassa olevan puuston
sailyttaminen.

- Asemakaavaratkaisun riittava valjyys, jotta se mahdollistaa erilaiset
toteutusmallit em. tavoitteiden saavuttamiseksi.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1. Kaavoituspaatos

3.2. Maanomistus

3.3. Kaavatilanne

Tekninen lautakunta on paattanyt aloittaa asemakaavan muutoksen (698 /
Akm / Pienimaki) laatimisen 11.4.2017 § 66.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Urheiluopistontien tiealue on
valtion omistuksessa.

Paijat-Hameen maakuntakaava (8.3.2008)

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
2.12.2016. Maakuntakaavasta on valitettu. Maakuntahallitus paatti 20.2.2017
§ 19 maarata Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 tulemaan voimaan
maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut
lainvoiman ja etta maakuntakaava kumoaa voimaan tullessaan
ymparistoministerion 11.3.2008 vahvistaman Paijat-Hameen
maakuntakaavan 2006. Voimaantulo on kuulutettu 10.3.2017 (oikaisu
15.3.2017).

Suunnittelualue on osoitettu loma- ja matkailupalvelujen alueena (R).
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LU

Ote maakuntakaavasta. Kaavoitettava alue on ympyroity punaisella.

R SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueiden suunnittelussa ja kehittdmisessd tulee ottaa huomioon
toimintojen sopeutuminen ympdristoon, palvelujen saatavuus
sekd huolehtia yhdyskuntateknisen huollon jarjestamisesta. Alu-
een yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita,
ettei toiminnasta aiheudu ympéristolle merkittavaa haittaa.

Loma- ja matkailualue

Merkinndlld osoitetaan loma-asumiselle ja matkai-
lua palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai
maakunnallisesti merkittavat alueet.

Suomen Urheiluopiston loma- ja

R21 - P N
matkailualue, lansipuoli

Suomen Urheiluopiston palvelualueen viereinen alue. Heinola 33

Maakuntakaavan loma- ja matkailupalvelujen alueen maarays.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035
Suunnittelualue on osoitettu taaja-asutus -alueena ja Urheiluopistontielle on
osoitettu kevyenliikenteen vayla. Vayla on olemassa oleva.

aens kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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Ote strategisesta yleiskaavasta. Kaavoitettava alue on ympyroity punaisella.

Oleva taaja-asutus.
Alueelle voidaan sijoittaa asumistoimintoja ja ymparistdhéiriditd aiheuttamattomia

tybpaikkoja sekd muita toimintoja. Aluemerkinté siséltéda myés lahivirkistysalueita,
palveluita yms.

Aluetta suunniteltaessa ja tdydennysrakennettaessa tulee sen arvokkaita
ominaispiirteitd kunnioittaa.

Urheiluopiston yleiskaava

Suunnittelualue on osoitettu loma-asuntoalueena (RA-2). Kaavahankkeen
tavoite poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta. Tavoitteen mukainen
rakentaminen suunnittelualueella vastaisi itdpuoleisen korttelin
yleiskaavallista ohjausta (RA-3).

aons kavroni, 150 ELAMA @ Heinola
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Ote yleiskaavasta. Kaavoitettava alue on ympyroity punaisella.

RA-2

3.4. Asemakaava

LOMA-ASUNTOALUE.
ALUEEN KUTAKIN RAKENNUSPAIKKAA KOHDEN SAA RAKENTAA YHDEN YKSIASUNTOISEN LOMA-ASUNNON JA
TALOUSRAKENNUKSEN.

LOMA-ASUNTOALUE.

ALUEEN KUTAKIN RAKENNUSPAIKKAA KOHDEN SAA RAKENTAA YHDEN ENINTAAN KYMMENEN ASUNTOA KASIT-
TAVAN LOMA-ASUNTORAKENNUKSEN JA TALOUSRAKENNUKSEN. RAKENNUSTEN SUOITTELUSSA TULEE HUOMIOI-
DA MAASTON ERITYISPIIRTEET SEKA TURVATA SUOJAPUUSTO RAKENNUSTEN JA LIIKENNEVAYLIEN VALISSA.

Alueella on voimassa oleva asemakaava (575/AK Suomen Urheiluopisto,
osa-alue 1). Lainvoimainen 8.11.2003.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu Loma-
asuntojen korttelialueena (RA-12), virkistysalueena (V) ja Urheiluopistontie

katualueena.

Kaavahankkeen tavoite poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta.

Tavoitteen mukainen rakentaminen suunnittelualueella vastaisi itdpuoleisen
korttelin rakentamistyyppia ja —tehokkuutta (kortteli 211/RA-13).
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Ote ajantasakaavasta.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

YLEISESTI:

Alueella on voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 8§ ja VL 1:185).

Kiinteist5illa syntyvét jatevedet on johdettava alueella toimivan vesilaitoksen jatevesiviemariin.
Rakennusten suunnittelussa tulee huomicida maaperasti johtuvan radonin poisto.

Kaavan toteuttamisvastuu katujen ja muiden yleisten alueiden osalta on MRL 91§ mukaisesti manomistajalla tai -haltijalla.
Asemakaava-alueella laaditaan erillinen tonttijako (MRA 38§).

RA-12 alusilia 1 autopalkk lismetris )
mammmmwmmmmm autopalkka kutakin loma-asuntoa kohden.

palvelevia liikennevaylia ja -al Mhlmqmwmwm
Vu-1 AL“UEEE.LA: a
Mhm Im m
mhﬁmawlmmn&m.
RA-12 ALUEELLA:
Alueen kutakin rakennuspaikkaa kohden saa rakentaa yhden enintéién kaksi asuntoa késittéivain loma-asuntoraken-
nuiksen sek# talousrakennuksen.

Mmmmﬁwwmmpmmmm

HA-‘IaAUJEE.LA.
saa rakentaa nelji enintiin kymmenen asuntoa kisittdvis loma-asuntorakennusta ja talousrakennuksen.
nmmpunvmwmswmmmmm

KL-15 ALUEELLA:
Alueelle saa rakentaa hotellin, kokous- ja koulutustiloja seké tiloja matkailua palvelevia kaupallisia palveluja varten.

Rakennusoikeudesta enintéiin 25 % saa kéyttéi liketiloihin. Toiminnot on pyrittéiva sijoitt: eriliseen rakenr
MWMWWW% ja suojaisia ulkotiloja. R i yhtey on
" esitettivil kokonalssuunnitelma korttelin rakentamisesta.

w ALUEILLA:

Mmmmmmmwmwmmﬂmmm

sv2 ALUEELLA:
Alueella ovat voimassa Iti-Suomen vesioikeuden 39/Va I/88 mukaiset koskevat
pﬂ:hen kaukosuoja-aluetta suoja-alue-

aons kavroni, 150 ELAMA @ Heinola



698 Akm, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 9.5.2017 8/12
Asianumero 505/10.02.03/2017

3.5. Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.7.2012.

3.6. Selvitykset

* Liilkennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa, Suomen ymparist6 27,
2008)

* Tarvittaessa lisaselvityksia

4 Vaikutusalue

Alustava vaikutusalue oranssi pistekatkoviiva (suunnittelualue punaisella
pistekatkoviivalla)

Vaikutusalue on rajattu etusivun kartan mukaisesti. Alustavan arvion mukaan
kaavoituksella ei aiheudu ymparistohairioita, joten vaikutusalueen rajaukseen
sisaltyy vain valittomat vaikutukset. Kaavamuutoksella on taloudellisia ja
likenteellisia vaikutuksia, jotka voivat ulottua laajemmalle alueelle.

aens kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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5 Selvitettavat vaikutukset

6 Osalliset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ja ajankayttd seka sosiaaliset
vaikutukset)

Ymparistd6n kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistot, luonnon monimuotoisuus,
kasvillisuus, eldimistd, iimanlaatu, pienilmasto melu seka maa- ja
metsatalous)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaestdn maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen levidminen,
rakennettu ymparistd, julkiset tilat ja tekniset jarjestelmat)

Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, eri likennemuodot, kadut, melu ja pysakainti)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema, kaupunkikuva, asumiskulttuuri, historialliset kohteet, nakdalat ja
kauneus)

Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset seka teiden- ja talonrakennuskustannukset,
yksityistalous, elinkeinoeldama, ymparistohairiot)

Osalllisia ovat ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassa asemakaavassa ovat mm:

aens kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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* suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja
yrittajat

* Heinolan kaupunki

* Hadmeen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

» Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet)
+ Paijat-Hameen liitto

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Heinolan kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunta

* lt&-Hameen luonnonsuojeluyhdistys

* Vierumaen kylayhdistys

» Kaukolampéverkkoyhtio (Versowood)

» Séhkoverkkoyhtio (Elenia)

* Tietoliikenneverkkoyhtiét (DNA, Sonera)

7 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta pidetdan virkamiestyéryhman aloituskokous, jossa on
ymparistotoimiston, rakennusvalvonnan, kunnallisteknisen suunnittelun ja
maankayttdosaston edustajat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetddn kommenteille Hdmeen ELY-
keskukseen, tarvittaessa kaavamuutoksesta jarjestetdan lain edellyttama
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan ennakkolausunnot kaupungin ymparisto- ja
rakennuslautakunnalta seka muilta asianosaisilta viranomaisilta, johon
kuuluvat mahdollisesti Himeen elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus,
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (yleiset tiet), Paijat-
Hameen liitto, Paijat-Hameen pelastuslaitos...

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot kaupungin ymparisto- ja
rakennuslautakunnalta sekd muilta asianosaisilta viranomaisilta. Tarvittaessa
jarjestetaan myos viranomaisneuvottelu.

8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet, huomautukset ja
muistutukset huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti
muutoksia ja tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja
osallisten osallistumismahdollisuudet:

aens kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola



698 Akm, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 9.5.2017 11/12
Asianumero 505/10.02.03/2017

Vaihe Ajankohta | Osallistuminen
OAS / nahtavilla ehdotukseen asti* 23\1/37” Mielipiteen esittdminen*
Kaavaluonnos / nahtavilla 30 ov* kevat-kesa | Huomautuksen esittaminen*
P /2017 Esittelytilaisuus
Muistutuksen esittdminen*
s syksy / Esittelytilaisuus, jos kaava-
Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv 2017 ratkaisu muuttuu luonnoksen

jalkeen merkittavasti

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta hallinto-
oikeudelle

talvi /

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatos 2017

*Mielipiteet, huomautukset ja muistutukset tulee toimittaa teknisen toimen
maankayttdosastolle ennen nahtavanaoloaikojen paattymista.

9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana osalliset voivat jattaa luonnoksesta
kirjallisen tai suullisen mielipiteen.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana osalliset voivat jattaa ehdotuksesta
kirjallisen tai suullisen muistutuksen.

Suullinen palaute tulee antaa suoraan kaavan laatijalle nahtavanaoloaikana.

Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan kaupungintalon ilmoitustaululla
ja lta-Hame -lehdessa. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavina
Kaupungintalolla Teknisen toimen maankayttbosaston kaavoitusyksikdssa,
Rauhankatu 3, 2. kerros ja Kirkonkylan Kylapirtilla, Vanhatie 34 seka
www.heinola.fi.

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Suullinen palaute tulee antaa suoraan kaavan laatijalle nahtavanaoloaikana.

Kirjallinen palaute tulee toimittaa alla olevaan osoitteeseen kirjepostina tai
sahkdpostilla nahtavanaoloaikana. Kirje- ja sdhkoposti tulee osoittaa
maankayttdosastolle.

Kirjallisen palautteen tueksi on saatavilla kaavaote piirrosta varten.
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11 Yhteystiedot

Lisatietoja antaa:
Juha Poskela, kaavoitusarkkitehti, 044 769 4367
Harri Kuivalainen, kaavoituspaallikko, 044 797 6907

Heinolassa 3.4.2017, 9.5.2017

Juha Poskela Harri Kuivalainen

kaavoitusarkkitehti kaavoituspaallikko

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Tekninen toimi / Maankayttoosasto
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kiaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

111 Heinola

698/akm Pieniméki

04.06.2018

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

17

111V040618A17

2,3164

26.07.2018

30.11.2017
11.05.2017

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3164

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

2,3164

100,0

8700

0,38

0,0000

7580

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,1897

8,2

-0,8889

IR yhteensé

1,4355

62,0

8700

0,61

0,8889

7580

[L yhteensa

0,6912

29,8

0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

flem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,3164 100,0 8700 0,38 0,0000 7580

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1897 8,2 -0,8889

VL 0,1897 100,0 -0,8889

IR yhteensa 1,4355 62,0 8700 0,61 0,8889 7580

RA 1,4355 100,0 8700 0,61 0,8889 7580

L yhteensa 0,6912 29,8 0,0000

Kadut 0,6912 100,0 0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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