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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

688 AK/AKM Laatikkotehtaan asemakaava. Selostus koskee 2.5.2018 paivat-
tya asemakaavakarttaa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee 19. kaupunginosan (Rautsalo)
korttelia 3 (tontit 19-3-3 ja 19-3-4) seka siihen liittyvia katu-, vesi- ja viher-
alueita tilalla 111-401-21-23.

Kaavan suunnittelija:
Suunnittelija Ville Nykanen, Heinolan kaupunki

Suunnittelualue sijaitsee Rautsalon kaupunginosassa Maitiaislahden ran-
nassa, n. 2,8 kilometria Heinolan torilta kaakkoon.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Laatikkotehdas, koska suunnittelualueella on
aiemmin toiminut laatikoita valmistanut tehdas. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 11 hehtaaria.

Suunnittelualueella sijaitseva asemakaava 95/A on todettu vanhentuneeksi
teknisen lautakunnan paattksella 8.4.2014 55 §.

Tarkoituksena on tutkia alueen maankéaytélliset mahdollisuudet ja I6ytaa alu-
eelle sopivat kayttdétarkoitukset huomioiden alueen ja sen ymparistén olosuh-
teet. Suunnittelussa on erityisesti sovitettava alueelle osoitettava maankaytté
yhteen ympardéivaan alueen kanssa, joka on paaosin teollisuusaluetta.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

* Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

* Liite 2: Asemakaavakartta (1:2000) merkintdineen ja maarayksineen seka
rakentamistapaohjeet ja tonttijako

« Liite 3: Tilastolomake
* Liite 4: Luonnosvaiheen palaute ja niiden vastineet

* Liite 5: Ehdotusvaiheen palaute ja niiden vastineet seka ehdotukseen tehty-
jen muutoksien erillinen kuuleminen

* Liite 6: Heinolan Laatikkotehtaan asemakaava-alueen luontoselvitys 2017

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

* Heinolan rakennetun kulttuuriymparistén selvitys KUKUSE, 2005

* Heinolan rakennusinventointi - paivitys ja tdydennyssuunnitelma, Selvitystyd
Ahola, 2014

* Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa, Suomen ymparist6 27,
2008)

* Flutingtehtaan meluselvitys 2012

* Erityisesti suojeltavien perhoslajien selvityksia Heinolassa 2006 ja 2007,
Faunatica Oy 2008

» Maitiaislahden sedimentti-, pohjaeladin- ja kalastotutkimukset, Kymijoen vesi
ja ymparisto ry 2011
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

 Tekninen lautakunta paéatti kaavan vireilletulosta 8.3.2016 § 29.
« Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 29.3.2016.

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut n&htavilld kaupungintalolla (Il
kerros, maankaytén kaavoitusyksikdn ilmoitustaulu), Kirkonkyldn Kylapirtilla
(Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi) 29.03.2016 al-
kaen.

» Kaavaluonnos oli nahtavilla 11.5. - 26.5.2017.

* Elinvoimalautakunta kasitteli kaavaehdotusta 23.11.2017.

» Kaavaehdotus oli nahtavillda em. paikoissa 7.12.2017 - 8.1.2018.
» Kaupunginhallitus kasitteli kaavaa 21.5.2018.

» Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 4.6.2018.

¢ Lainvoiman kaava sai 21.7.2018.

2.2 Kaavan sisalto

Kaava-alueen pinta-ala on noin 11 hehtaaria ja rakennusoikeutta osoitetaan
TY-korttelialueelle tehokkuusluvulla e=0.3 eli 14 767 kerrosalaneliometria.
Rakennusoikeus pysyy samana kuin vanhassa aluetta koskevassa kaavassa
(95/Ak). TY-korttelille on osoitettu rakennusalat mahdollistaen rakentamisen
kahteen kerrokseen ja annettu mahdollisuus rakentaa erillisilla rakennusaloilla
[&hemmaés rantaa, mikali toiminnot palvelevat vesiliikennetta tai vesistéa hyo-
dyntamiseen liittyvaa tuotantoa tai palvelua. TY-kortteliin on osoitettu osa-alue
(my), jolla luonto tulee sailyttaa.

Kaava-alue koostuu paaosin TY-korttelialueesta, mutta suunnittelualueeseen
kuuluu myds maa- ja metsatalousaluetta (M), katualuetta ja vesialuetta (W).

Alueella on ollut havaintoja kalliosinisiipi-perhoslajista. Esiintymén nykytilaa ei
voitu varmistaa alueelle laaditun selvityksen puitteissa. Esiintymén sijainti on
osoitettu kaavassa luo-1 -merkinnalla. Aluetta halkoo myés noro, jonka suoja-
vybhyke on merkitty luo-2 -merkinnalla

Korttelialueen sisaiset likenneyhteydet on osoitettu ohjeellisina lukuun otta-
matta my-merkinnélla osoitettua osa-aluetta.

Maa- ja metsatalousalueella on puistomuuntamon rakennusala seké jalankul-
kureitti.

aens kavroni, 180 ELAMA @ Heinola



688 Ak/Akm, Asemakaavan selostus 2.5.2018 6/31
Asianumero 95/10.02.03/2017

2.3 Kaavan toteuttaminen

Korttelialueiden osalta kaavan toteuttamisvastuu on maanomistajilla. Kau-
punki vastaa katuyhteyksien rakentamisesta. Alue ei toistaiseksi kuulu kau-
pungin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen, joten maanomistaja vastaa
vesihuollon jarjestdmisesta kaava-alueella.

Mikali kaava-alueella vaaditaan vesihuoltoon liittyvaa rakentamista, maan-
omistaja vastaa sen rakentamisesta ja kustannuksista. Mikali vesihuoltorat-
kaisu alueella vaatii kaupungin vesihuoltoverkkoon liittymista, liityntakustan-
nuksista vastaa maanomistaja.
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on entista teollisuusaluetta, joka on nykyisin vain osittain rakentunut.
Suunnittelualueen etelareunalla kulkee Rautsaloon johtava teollisuusraide,
alueen itdpuolella on asemakaavoitettu toteutumaton teollisuusalue. Lansi-
puolelta suunnittelualue rajoittuu Maitiaislahteen.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva
Suunnittelualue on pohjois-, koillis- ja itdreunastaan luonnontilaista mets&alu-
etta. Alueen keskivaiheilla sijaitsee kallioalue.

Maasto, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan rannasta tasaista, ja sisémaahan péin
mentdessa maasto nousee osittain melko jyrkasti (n. 20 metrid 50 metrin mat-
kalla), jonka jalkeen maasto on polveilevaa. Korkeusvaihtelua alueella on 20-
30 m.

Suunnittelualueen maapera on paaosiltaan hiekkamoreenia (vaalean ruskea)
sisdmaahan mentaessa esiintyy myds kalliomaata (punainen).

Ote maaperakartasta, © Geologian tutkimuskeskus, 2017
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Alueen etelapuoleista maastoa kuvattuna koilliseen pain suunnittelualueella
kulkevalta tielta.

Luonnon monimuotoisuus

Alueelle laadittiin luontoselvitys vuoden aikana 2017 (LIITE 6). Luontoselvityk-
sen mukaan alueella kulkevien teiden varsilla tavattiin runsaasti silmallapidet-
tavaa kelta-apilaa.

Suunnittelualueella on aiemmin tavattu kalliosinisiipeéd (Scolitantides orion).
Kalliosinisiipi on luokiteltu erittdin uhanalaiseksi (EN) Luonnonsuojelulain 47
§:n mukaisesti erityisesti suojeltavan lajin sailymiselle tarkean esiintymispai-
kan hévittdminen tai heikentdminen on kielletty.

Vuonna 2017 laaditussa luontoselvityksessé ei havaittu kalliosinisiipia niiden
aiemmilla esiintymaalueilla johtuen tarkastelun metodeista ja vuodenajasta.
Kalliosinisiivestd on kuitenkin tehty v. 2013 perhosharrastajahavainto havainto
koskee jo ennalta tiedettyd esiintymispaikkaa. Uudessa selvityksessa kerro-
taan, etta Kalliosinisiiven toukkien ravinnoksi kayttdmaa isomaksaruohoa on
melko runsaana edelleen edelld mainitulla havaintopaikalla. Olemassa olevan
tiedon valossa ei ole syyta olettaa, etteivatkd edelld mainitut alueet voisi muo-
dostaa kalliosinisiipipopulaation.

Tietoa aiemmista havainnoista 16ytyy vuonna 2006 laaditusta suojeltavien
perhoslajien selvityksesta.

Luontoselvityksessé on maininta alueen etelaosassa sijaitsevasta pouka-
masta, joka voisi olla potentiaalinen elinymparistd viitasammakolle ja tapla-
lampikorennolle (Leucorrhinia pectoralis). Edella mainitulta alueelta on tehty
havainto taplalampikorennosta kesalla 2013.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita. Lahin luonnonsuojelu-
alue sijaitsee kilometrin paassa suunnittelualueelta itdan.
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Kasvillisuus, luontotyypit

Suunnittelualue on padosin tavanomaista talousmetsaa pois lukien alueen
pohjoiskérki, jossa metsa on hieman vanhempaa ja kuusipainotteista. Tar-
kempaa tietoa 16ytyy alueelle laaditusta luontoselvityksesta (LIITE 6).

Eldimisto
Alueen elaimistd ei ole tavanomaisesta poikkeava.

Vesistot ja vesitalous

Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Suunnittelualueen keskivaiheella kulkee
noro (LIITE 6). Noron liséksi alueella ei ole muita vesistéja kuin Konniveteen
kuuluva Maitiaislahti. Maitiaislahti on osittain taytetty umpeen rautatien alta,
mika rajoittaa alueella tapahtuvaa vesiliikennettd ja veden vaihtumista.

Maa- ja metséatalous
Suurin osa suunnittelualueen metsista on tai on ollut metsatalouskaytossa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueella sijaitsee kaksi rakennusta: alueen keskiosassa teollisuus/kasitytra-
kennus 140 k-m? sek& pohjoisosassa pienasuintalo 81 k-m?2. Suunnittelualu-
een eteldosaan ratapenkereen lahelle on rakennettu puistomuuntamo.

Lahimmat pientalovaltaiset asuinalueet 16ytyvat Maitiaislahden toiselta puo-
lelta Sahanniemesta noin 600 metrin padssa suunnittelualueesta. Suunnittelu-
alueen etelédpuolella on raskaan teollisuuden alue, samoin kuin lahden toisella
puolella Sahanniemessa.

Suunnittelualueella sijaitseva puistomuuntamo.
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5

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva asuinrakennus.

Suunnittelualueella keskiosassa sijaitseva pienteollisuusrakennus.
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Nakyma suunnittelualueelta I&himman asuinalueen suuntaan Sahanniemeen

Palvelut
Suunnittelualueella ei ole palveluja.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alueen laheisyydessa toimii tai on toiminut suuria teollisuuden yksikditd. Noin
200 henkilda tyollistava Stora Enson flutingtehdas sijaitsee alueen eteldpuo-
lella. Maitiaislahden toisella puolella lannessa Adven Oy:n voimalaitos ja Suo-
men Kuitulevy Oy tydllistéavat noin 130 henkilda. Voimalaitoksen pohjoispuo-
lella on aiemmin toiminut yli 200 henkil6a tydllistényt UPM:n vaneritehdas,
jonka tiloissa on edellytykset vastaavan toiminnan jatkumiselle tai muulle teol-

lisuudelle. Maitiaislahden toisella puolella on myds toiminut Stora Enson aal-
topahvitehdas, jonka toiminta loppui vuonna 2016.

Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistystoimintoja. Suunnittelualueen itdpuolella
on kuitenkin kansalliseen kaupunkipuistoonkin kuuluva Heinolan kaupungin

omistama laaja salomaa-alue, johon kuuluu myds luonnonsuojelualueita (mm.
Sataoja ja Kuikkavuoren lehmuslehto).

Liikenne

Alueen itadpuolella kulkee kokoojakadun tasoinen Tampellantie, josta haarau-
tuu suunnittelualueelle johtava Laatikkotie. Suunnittelualueella kulkee kaksi
pienempaé kulkuyhteyttd alueen suuntaisesti kaakosta luoteeseen. Alueen
eteldpuolella kulkee teollisuusraide Maitiaislahden yli. Raiteen varressa on
myd&s kevyenliikenteen yhteys Maitiaislahden yli.
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Alueen valittémassa laheisyydessa ei kulje paikallisliikenteen reitteja. Lahin
paikallislikenteen pyséakki I6ytyy noin puolen kilometrin paasta Maitiaislahden
toiselta puolelta sekd kahden kilometrin paasta entiseltd reumasairaalan alu-
eelta eli nykyisin Valolinnan alueelta.

Maitiaislahden yli kulkeva teollisuusraide ja silta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella tai sen vélitttmassa laheisyydessé ei ole valtakunnalli-
sesti merkittévia rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) kohteita. Alueella ole-
massa olevat rakennukset ovat uusia, joten tarvetta niiden inventoinnille ei
ole.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa muinaismuistolain suojelemia kohteita.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi séahkélinjaa. Pienempi (20 kV) kulkee suun-
nittelualueen suuntaisesti sen lapi. Alueen eteldosassa aluetta halkoo 110 kV
voimalinja. Kaukoldmp¢é ja datakaapelit kulkevat raiteen yhteydessa alueen
etelapuolitse. Alueella on kaksi paallystamatonta tieta, joiden kunnossapi-
dosta vastaa maanomistaja.

Vesi- tai jatevesijohtoja ei ole, eik& alue kuulu vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueen piiriin.

Erityistoiminnat
Alueen eteldpuolella kulkee rautatie, mutta se ei kuulu suunnittelualueeseen.
Kaavamuutos vaikuta radan kayttoon.
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Ympaéristonsuojelu ja ymparistdohairiot

Suunnittelualueen laheisyydessa toimii useita teollisuuden yksikéita kuten
Stora Enson Flutingtehdas etelassa ja Maitiaislahden toisella puolella sa-
haniemessa UPM Kymmene Oyj ja Lahti Energian ja Advenin yhteinen voima-
laitos. Suunnittelualueen ymparistésta on laadittu meluselvitys vuonna 2012
(liite 9). Selvityksen mukaan voimakkaimmat meluhaitat suunnittelualueelle
aiheutuvat Flutingtehtaan likenneyhteyksien varsille.

Yoaikaiset (klo 22-7) keskiiinitasot, Stora Enso Oyj:n flutingtehtaan ja sen
liikenteen seki Sahanniemen arvioidun melupiiston aiheuttamina
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Yéaikaiset (klo 22-7) keskidénitasot, Stora Enso Oyj:n flutingtehtaan ja sen
likenteen sek& Sahanniemen arvioidun melupéaéstén aiheuttamina. Yobaikai-
nen vanhojen asuinalueiden ohjearvo 50 dB ylittyy harmaalla ja uusien aluei-
den ohjearvo 45 dB ylittyy keltaisella vybhykkeellé

(ote, Stora Enso Qyj:n Heinolan flutingtehtaan melumalli, 2012)

Maitiaislahden pohjasedimenttia on tutkittu vuonna 2011 Kymijoen vesi ja ym-
paristd ry:n toimesta. Tutkimuksessa tutkittin mm. Maitiaslahden sedimenttia,
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eliéstéa ja kalastoa. Suunnittelualueen kohdalle ei valitettavasti sattunut nayt-
teenottopistettd, mutta kahdessa suunnittelualueen I&heisyydessa sijaitse-
vassa naytteenottopisteessa ylittyvét tason 2 raja-arvot kuparin ja naftaleenin
osalta seka tason 1 raja-arvot kadmiumin, lyijyn, elohopean fenantreenin ja
antraseenin osalta. Lisdtietoa 16ytyy kyseisesta tutkimuksesta.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia saastuneita maa-alueita.

Ymparoiva teollisuus voi aiheuttaa ajoittain ilmanlaatuongelmia, mika on tyy-
pillista teollisuuspainotteisilla alueilla.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessad omistuksessa. Kaupungin omistuk-
sessa on Maitiaislahden vesialue seka suunnittelualueen eteldosassa oleva
voimassaolevan asemakaavan mukainen katualue Maitiaislahden ja Tampel-
lantiehen valissa.

Suunnittelualueen maanomistus, kaupungin maanomistus vihredlld ja vesialu-
een osalta tummemmalla sinisella.

b .
v i
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvityk-
set

e Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on késitelty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, kts LIITE 1.

o Péijat-Hameen maakuntakaava on kasitelty kohdassa 4.4.1 Lahtokohta-
aineiston antamat tavoitteet

¢ Heinolan strateginen yleiskaava 2035 on kasitelty kohdassa 4.4.1 Lah-
toékohta-aineiston antamat tavoitteet

o Asemakaavat: 63/Ak (29.02.1960), 95/Ak (20.11.1965) ja 451/Ak
(07.09.1988), kts. LITE 1.

e Heinolan kaupungin rakennusjarjestys (31.7.2012)
(Rakennusjarjestyksen uusiminen tullaan aloittamaan vuonna 2018)

e Pohjakarttana on kaytetty Heinolan kaupungin kiinteist6- ja mittausyksikén
tekemaa vektorimuotoista pohjakarttaa.

e Suunnittelualueelle on maaratty rakennuskieltoon asemakaavan muutta-
mista varten varten (tekninen lautakunta 8.4.2014 § 55, rakennuskiellon
jatkopaatds tekninen lautakunta 8.3.2016 § 30).
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella sijaitseva asemakaava 95/Ak on todettu vanhentuneeksi
teknisen lautakunnan paattkselld 8.4.2014 § 55. Voimassa oleva kaava
(95/AK) on muun muassa maaraysten osalta vanhentunut. Kaavaméaarayk-
sissd maaritellddn mm. rakentamismaarayskokoelmaan kuuluvia asioita, jotka
ovat vuosien saatossa muuttuneet. Voimassa oleva kaava maankaytéllinen
ohjaus on ristiriitainen nykyisin voimassa olevien maaraysten, lakien ja ohjeis-
tuksen kanssa. Erityisesti kyse on alueelle asemakaavan mukaan mahdollis-
ten toimintojen yhteen sovittamisesta ymparéivaan maankayttéon, joka on
teollisuuspainotteista ja ymparistdlle hairidita aiheuttavaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Kaava on merkitty kaavoitusohjelmaan vuosille 2017-2020. Ohjelma on hy-
vaksytty teknisessé lautakunnassa 8.12.2015. Tekninen lautakunta paatti
kaavan vireilletulosta 8.3.2016.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osallisiksi katsottuja tdssa kaavoituksessa ovat
ainakin:

Kiinteistdjen omistajat, asukkaat, tyontekijat, yrittajat
Naapurikiinteistjen omistajat, asukkaat ja yrittajat

Elenia Verkko Oy (s&hko)

Elenia kaukoldmpé Oy (kaukolamp®)

Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet)
Paijat-Hameen liitto

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Heinolan kaupunki: ymparistd- ja rakennuslautakunta, kunnallistekni-
nen osasto, vesihuoltolaitos

Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyman ymparistdterveyskeskus
(PHHYKY)
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4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu paikallislehdessé kuulutuksella 29.3.2016.
Lisdksi kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 31.3.2016 kirjeitse arvioidun vaikutus-
alueen maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille, kirje sisélsi lahetteen
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Suunnittelualueen yksityisen maanomistajan kanssa on jérjestetty neuvotte-
luja eri vaiheissa.

Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman n&htavilla olosta
on ilmoitettu kirjeitse osallisille maanomistajille/maanvuokralaisille/asukkaille
31.3.2016. Vireilletulosta on kuulutettu julkisesti 29.3.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 1.4.2016-
7.12.2017 kaupungintalolla (Il kerros, maankayttdosaston kaavoitusyksikén
ilmoitustaulu), Kirkonkylan Kylapirtilld (Vanhatie 34) ja kaupungin internet-si-
vulla (www.heinola.fi).

Luonnosvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto oli julkisesti ndhtavilla 11.5. — 26.5.2017.
Kaavaluonnoksen nahtévilla olo on ilmoitettu lehtikuulutuksella. Valmisteluvai-
heen aineisto (kaavaluonnos, -selostus ja OAS) on ldhetetty 3.5.2017 kir-
jeitse. Kaavaluonnoksesta saatiin 4 lausuntoa. Mielipiteita ei esitetty.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus oli julkisesti néhtavilld 7.12.2017 — 8.1.2018. Kaavaeh-
dotuksesta saatiin 5 lausuntoa. Muistutuksia ei esitetty.

Ehdotusvaiheessa saatujen viranomaislausuntojen pohjalta kaavaehdotuk-
seen esitettiin erditd muutoksia, jotka lahettiin 24.1.2018 maanomistajalle
kommentoitavaksi. Maanomistaja antoi kommentit 29.1.2018. Viranomais-
lausuntojen ja maanomistajan kommenttien perusteella hyvaksyttavéaksi esi-
tettdvaan kaavaehdotukseen (paivatty 15.2.2018) on tehty seuraavia muutok-
sia:

e Asunnot: Koska vain alueen pohjoisosassa olevalle rakennukselle on
mydnnetty rakennuslupa asunnoksi, on sille osoitettu rakennusalamer-
kintd (ao) Olemassa oleva rakennus, jossa voidaan ylldpitdé olemassa
olevia asuintiloja.

o Erilliset saunat, annettu kaavamaarays: Erillisen saunarakennuksen
saa rakentaa vain toteutuneen teollisuusrakennuksen yhteyteen.

e Vesialueelle suunnittelualueen eteldosaan on lisétty osa-aluemerkinta:
(luo-3) Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tédrkeé alue. En-
nen aluetta muuttavaa toimenpidetté tulee selvittééa alueen mahdolliset
luontoarvot.
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e Pohjasedimenttejad koskeva yleisméaarays lisatty: Ennen asemakaava-
alueella tapahtuvaa ruoppausta tulee sedimentin puhtaus selvittaa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaytiin viranomaisneuvottelu
18.3.2016. Neuvottelussa sovitut muutokset on tehty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan ja huomioitu suunnittelussa. Viranomaisilta on pyydetty lau-
sunnot seké luonnos- ettd ehdotusvaiheessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa oleva asemakaava on vanhentunut, eli se ei enda vastaa nykypai-
van kaavalle asetettuja standardeja ja maarayksia. Kaavalla ja kaavan muu-
toksella pyritddn luomaan alueesta selked ja toimiva kokonaisuus. Voimassa
olevassa asemakaavassa on mahdollistettu pientaloasuminen teollisuusalu-
een valitttmassa laheisyydessa, mika on ongelmallista nykymaaraysten ja
ohjeistuksien mukaan.

Heinolan strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu eteldosal-
taan teollisuusalueena (kuvassa harmaa) ja pohjoisosaltaan teollisuuden 1.
vaiheen aluevarauksena (kuvassa harmaa vinoviivoitus). Suunnittelualueen
eteldpuolelle on osoitettu tielikenteen yhteystarvemerkinta Maitiaislahden yli.
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Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelualue on teollisuus- ja va-
rastoaluetta (T / 12). Merkintda kaytetdan osoittamaan seudullisesti merkitta-
via teollisuus- tai varastorakennusten alueita. Suunnittelualueen etelédpuolelle
flutingtehtaan alueella on suuronnettomuusvaarallisen laitoksen merkinta
(t’/kem) seké sen konsultointivyéhyke (kons).

4.4.2 Eri osapuolien tavoitteet kaavan laatimiselle

Viranomaisneuvottelussa 18.3.2016 esiin tulleet tavoitteet kaavoitukselle:
» ELY-keskuksen mukaan aluetta olisi hyva tarkastella laajempana kokonai-
suutena.

 Terveydensuojeluviranomaisen mukaan asumisen poistaminen alueelta olisi
térked tavoite. Jo nykyisen teollisuuden tilanteessa ymparistdsta kohdistuu
suunnittelualueelle merkittdvaa melukuormaa seké ilman laadun muutoksia.
Liséksi raskasta teollisuutta ei pitéisi sijoittaa alueelle, koska se liséisi lilken-
nettd ja taten ilmanlaatuongelmia Heinolan keskustan aluille.

¢ Liikennesuunnittelussa tulisi huomioida kaikki likennemuodot.

Maanomistajan tavoitteet kaavoitukselle:

Alueen muodon ja haastavan maaston vuoksi tulisi saada rakentaa lahemmas
rantaa kuin rakennusjarjestyksen mukainen 20 metrid. Lisaksi rakennusoi-
keus on hyva ilmoittaa tehokkuusluvulla, jotta maata voisi jakaa ja rakentaa
tarpeiden mukaan. Pohjoisosan rakentamaton tontti olisi hyva saada hyéty-
kayttoéon.

Kaupungin asettamat tavoitteet alueen kaavoitukselle:
* Alueen suunnittelua ohjaavat maakuntakaava ja strateginen yleiskaava.

» Hyvat toimintaedellytykset pienteollisuudelle.

» Kaavalla saavutettava lahialueen tonttien kiinnostavuuden lisddminen, josta
seuraa lahialueen tiivistyminen ja taajamakuvan eheytyminen
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* Alueen maankéaytt6 ei saa heikentédd ymparéivan teollisuuden toimintaedel-
lytyksia (ei ristiriitaa jo toimivien laitosten ymparistéhaittojen kanssa)

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentu-
minen

Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Hdmeen ELY-keskukselta,
Paijat-Hameen liitolta, Paijat-Hadmeen pelastuslaitokselta ja Paijat-Hameen
hyvinvointiyhtyman ymparistdterveyskeskuksesta. Alla on esitetty pdékohdat
lausunnoista.

Hameen ELY-keskus:

e Eiainakaan tdssa vaiheessa huomautettavaa alueidenkayttéon liittyen

¢ Asemakaavan maankaytdn laajuuden varmistuttua tulee laatia arvio
sen aiheuttaman liikenteen lisdantymisesta ja tarvittavista liikkennejar-
jestelyjen parantamistarpeista maantieverkolle asti. Erityisesti on tar-
kasteltava Tampellantielld Laatikkotien ja Rautsalontien risteykset.

Paijat-Hameen liitto:

o Paijat-Hameen liitolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta, koska
alueella on voimassa Heinolan strateginen yleiskaava ja Paijat-Ha-
meen voimaan tulleessa maakuntakaavassa 2014 alue sijaitsee teolli-
suus ja varastoalueella T.

Paijat-Hameen pelastuslaitos:

e Ei huomautettavaa.

Paijat-Hameen hyvinvointivhtymén ymparistéterveyskeskus:

e Terveydensuojeluviranomainen pitda tarkedna tavoitteena asumisen
poistamisen suunnittelualueen TY —korttelista teollisuusalueelle luon-
teenomaisten haittojen takia.

e Alueen sijaitessa vesistdn rannalla aiheuttaisi se myds todenn&kdi-
sesti em. kaltaisia haittoja lahden toisella puolella sijaitsevalle asuin-
alueelle. Melun maara tulisi selvittda ja mallintaa kaava prosessin yh-
teydessa.

e Terveydensuojeluviranomainen katsoo, etta alueelle ei tulisi sijoittaa
lisda raskasta teollisuutta, koska se liséisi liikennetta reitilld joka kul-
kee Heinolan kaupungin keskustan lavitse aiheuttaen sielld moninaisia
haittoja.

e 110kV voimajohdon osalta tulisi varmistaa, ettei sahké- ja magneetti-
kentélle altistuminen ei ylittaisi STUK:n suositusarvoja.
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e OAS:n ja kaavaselostuksen osallisten listassa on virheellinen nimi
PHHYKY:lle.

Lausuntojen pohjalta kaavasuunnitelmaan on tehty muutoksia:
e Kaavamaarayksia on tarkennettu
e Virhe osallisluettelossa korjattu.

e LIITE 4 Luonnosvaiheen palaute ja vastineet

Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Hdmeen ELY-keskukselta,
Paijat-Hameen liitolta, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Paijat-Hameen hy-
vinvointiyhtyman ymparistéterveyskeskuksesta ja Heinolan kaupungin Lupa-
ja valvontalautakunnalta. Alla on esitetty padkohdat lausunnoista.

Hameen ELY-keskus:

o ELY-keskus pyytdd huomioimaan alueen eteldosassa sijaitsevan lah-
denpoukaman, joka on luontoselvityksen mukaan potentiaalinen
elinymparistd direktiivilajeille.

Paijat-Hameen liitto:

e Ei huomautettavaa kaavaehdotuksesta

Paijat-Hameen ymparistéterveyskeskus:

e Ei huomautettavaa kaavaehdotuksesta

Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta:

o Kaavassa tulee ottaa kantaa myds vesihuollon jarjestdmiseen.
Lahtdkohtaisesti asemakaava-alueen vesihuollon ei tulisi olla
kiinteistékohtaisten jarjestelmien varassa.

o Asemakaavaehdotuksessa on otettu kantaa hulevesien kasittelyyn
mm. viherkattojen rakentamisella. Ko. kattojen rakentaminen ei ole
kustannustehokasta ja niisté tulee vaativia rakenteita, joten ko. kaava-
tekstin poistamista on syyta harkita.

o Kaavamerkinngilla tulee selventdd, sallitaanko alueelle erillisten sau-
nojen tai vene- ja uimalaiturien rakentaminen. Kaavamaaraysten tés-
mentamiselld paatéksenteon tulkinnanvaraisuutta pienennetaan.

e Maitiaislahden pohjasedimenteisséa on todettu pilaantuneisuutta
mm. kuparilla ja naftaleenilla. Se voi vaikuttaa rajoittavasti rannan ra-
kentamiseen kuten ruoppauksiin. Aiemmissa tutkimuksissa tutkimus-
pisteitd ei ole kyseisen suunnittelualueen kohdalla. Kaavamaarayksiin

aens kavroni, 180 ELAMA @ Heinola



688 Ak/Akm, Asemakaavan selostus 2.5.2018 23/ 31

Asianumero 95/10.02.03/2017

tulisi lisata, ettd ennen rannan ruoppauksia tulee selvittéda sedimentin
puhtaus.

Kaava-alueelle tulee tehda ohjeellinen suunnitelma tulevien rakennus-
paikkojen sijoittelusta. Lisaksi kaavassa on merkitty ao-merkinnalla
rakennus, joka ei ole asuinrakennus vaan pienteollisuushalli. Kaava-
merkintd sen osalta tulee korjata.

Kaavamaaraysta rakennusluvan hyvaksyttamisesta kaupunki-/ mai-
sema kuvasta vastaavalla kaupungin viranomaisella tulee muuttaa
siten, ettd rakennuslupahakemuksen yhteydessa pyydetaan lausunto
kaupunki-/ maisemakuvasta vastaavalta kaupungin viranomaiselta.

Heinolan kaupungin tekniikka toimiala:

Ei huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Hyvaksymiskasittelyyn vietdvdan kaavaehdotuksen tarkistukset
Ehdotusvaiheessa saatujen viranomaislausuntojen pohjalta kaavaehdotuk-
seen esitettiin erditd muutoksia, jotka lahettiin 24.1.2018 maanomistajalle
kommentoitavaksi. Maanomistaja antoi kommentit 29.1.2018. Viranomais-
lausuntojen ja maanomistajan kommenttien perusteella hyvaksyttavaksi esi-
tettavaan kaavaehdotukseen (paivatty 26.3.2018) on tehty seuraavia muutok-

Sla:

Asunnot: Koska vain alueen pohjoisosassa olevalle rakennukselle on
mydnnetty rakennuslupa asunnoksi, on sille osoitettu rakennusalamer-
kintd (ao) Olemassa oleva rakennus, jossa voidaan ylldpitdé olemassa
olevia asuintiloja.

Erilliset saunat, annettu kaavamaarays: Erillisen saunarakennuksen
Saa rakentaa vain toteutuneen teollisuusrakennuksen yhteyteen.

Vesialueelle suunnittelualueen eteldosaan on lisétty osa-aluemerkinta:
(luo-3) Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeé alue. En-
nen aluetta muuttavaa toimenpidetté tulee selvittééa alueen mahdolliset
luontoarvot.

Pohjasedimentteja koskeva yleismaarays lisatty: Ennen asemakaava-
alueella tapahtuvaa ruoppausta tulee sedimentin puhtaus selvittéaa.

TY-alueen maarayksen osalta siten, etté erillisten saunarakennusten
rakentaminen on mahdollista toteutuneen vahintddn 300 k-m? kasitta-
van teollisuusrakennuksen yhteyteen ja erillisen saunarakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 25 k-m?2.

LIITE 5 Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet
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Kaupunginhallitus palautti 12.3.2018 kokouksessa kaavan takaisin valmiste-
luun erdiden muutoksien tekemiseksi hyvaksyttavaan kaavakarttaan. Hyvak-
symiskasittelyyn vietdvan kaavan muutoksista kuultiin erikseen asian osaisia
(korttelialueen maanomistajat ja toimijat) ja siitd saatujen mielipiteiden perus-
teella tehtiin seuraavat muutokset hyvaksyttavaksi esitettavaan kaavakart-
taan:

o Muutettu vahimmaiskerrosalan maéraa teollisuusrakennukselle ja ra-
jattu se koskemaan tuotanto- ja varastotilaa, jonka yhteyteen voidaan
rakentaa erillinen sauna rakennus. Lisatty myds mahdollisuus saunan
rakentamiseen olemassa olevan asuinrakennuksen yhteyteen.

o Muutettu erillisen saunarakennuksen kerrosala- seka muut vaatimuk-
set voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti tehtavaksi.

o Mahdollistettu saunan rakentaminen Is-rakennusalalle, jotta saunan
rakentaminen olisi kdytanndssa helpompaa kaikille rakennuspaikoille.

e Selkiytetty merkinndn ao maaraysta osoittamaan olemassa olevan
asuinrakennuksen paikkaa.

e Tarina- ja pblyhaittoja koskevan maarayksen kohdentaminen muutettu
vastaavaksi kuin melulle on annettu (laheiset ja viereiset asuinalueet).

LIITE 5 ehdotukseen tehtyjen muutosten kuuleminen

4.4.4 Mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Kaavasta ei ole esitetty muita mielipiteitd tai muistutuksia kuin em. yhteyden-
pito korttelialueen maanomistajan kanssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Suunnittelun 1ahtékohdan on muodostanut se, ettd voimassa oleva asema-
kaava on todettu vanhentuneeksi ja alue maaratty rakennuskieltoon.

Alustavina mahdollisuuksina pidettiin joko asemakaavan muuttamista ja sopi-
van kayttétarkoituksen hakemista alueelle tai voimassa olevan asemakaavan
kumoamista. Naista paadyttiin asemakaavan muuttamiseen.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittuun ratkaisuun on paadytty suunnittelun aikana. Alueen jo osittain alka-
neen rakentamisen, ympardivén teollisuuspainotteisen maankayton ja ylem-
piasteisten kaavojen ohjausvaikutuksen vuoksi suunnittelualuetta on jarkevaa
kehittda teollisuusalueena.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 11,1 hehtaaria. Tonttimaata on 44,4 prosenttia
maa-alueen pinta-alasta. Alueen rakennusoikeus on 14 767 kerros-
alanelidmetrid, jossa ei lisdysta entiseen. Alueen tehokkuus on 0,3.

e tilastolomake LIITE 3

5.2 Ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alue sijaitsee teollisuuspainotteisessa ympéristdssa. Kaavalla alueen
kayttd on pyritty osoittamaan parhaalla mahdollisella tavalla teollisuuden tar-
peisiin sopivaksi huomioiden ymparistén, luontoarvojen ja maisematekijéiden
sille aiheuttamat haasteet.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ymparist6 asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia
Korttelialueen kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 14 767 k-m?2.

Osa alueesta on rajattu rakentamisen ulkopuolelle (my) ja (luo) -merkinnéilla
tarkoituksena varjella alueen luontoa ja luontoarvoja. Luo-1 -merkinnalla on
osoitettu alue, jolla on aiemmin tavattu uhanalaista kalliosinisiipea. Luo-2 —
merkinnalld on osoitettu noro ja sen suojavyéhyke. Edella mainitulle my-alalle
on myd&s osoitettu sitovana ajoyhteys korttelin pohjoisosaan.

Alueen kapeasta muodosta ja jyrkdsti nousevasta maastosta johtuen on myés
osoitettu rakennusala (Is), jolla mahdollistetaan alueen parempi hyddyntami-
nen sallimalla rakentaa vesiliikennettd palvelevia toimintoja Iahemmas rantaa.
Liséksi korttelissa on osa-alue (ao), joilla sallitaan olemassa olevan asuintilan
yllapito.

Kaava-alueen sisélle syntyvalle tiestdlle on annettu ohjeellisia reitteja, jotta
alueen toiminnot voidaan sijoitella joustavammin, pois lukien my-merkityn
osa-alueen lapi kulkeva yhteys.
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5.4 Nimisto

5.3.4 Tie- ja katualueet

Laatikkotie sdilyy korttelialueelle johtavana katuyhteytena. Voimassa olevasta
asemakaavasta poiketen katualue ei kuitenkaan johda Maitiaislahden rantaan
saakka, vaan katualueen ja rannan valiin jaa pieni M-alue (maa- ja metsata-
lousalue)

5.3.5 Muut alueet

M Maa- ja metsatalousalue
Kaava-alueella on pieni maa- ja metsatalousalue, jolla sijaitsee puistomuunta-
mon rakennusala ja yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

W Vesialue

Maitiaislahti

Kaava-alueeseen kuuluu runsaasti vesistda, koska alue on haluttu rajata sel-
keiden omistusrajojen mukaan. Vesialue on otettu mukaan, jotta voidaan
suunnittelun edetessé osoittaa mahdollisesti vesistdon hyddyntédmiseen liitty-
vien rakenteiden rakentamistarpeita vesialueelle. Luo-3 merkinnalla on osoi-
tettu alueen osa, jolla tarvitaan lisdselvityksia potentiaalisen direktiivilajin
esiintyman vuoksi, mikali alueelle tehddén toimenpiteita jotka saattavat vaikut-
taa osa-alueen mahdollisiin luontoarvoihin.

Yleismaardys

Yleismaarays suunnittelualueella velvoittaa selvittdamaan sedimentin puhtau-
den ennen alueella tehtadvaa ruoppausta.

Kaavassa kaytetaan vanhaa nimistoa.

Tampellantie
Kokoojakadun tasoinen tie suunnittelualueen itapuolella.

Laatikkotie
Tampellantieltéd suunnittelualueelle johtava tie.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 Ihmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Kaava on pyritty laatimaan siten, etta vaikutukset ihmisten elinoloihin jaisivat
mahdollisimman véhaisiksi. Kaavassa on kaytetty maarayksia koskien muun
muassa melua, jotta vaikutukset lahiseudun ihmisiin olisivat mahdollisimman
vahaiset.

Kaava ei muuta lahialueen asukkaiden liikunta- ja ulkoilumahdollisuuksia suh-
teessa voimassa olevaan kaavaan. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia sosi-
aalisia vaikutuksia, koska alueen rakentaminen ei muuta lahiseudun asukkai-
den palvelutarjontaa eika alueelle voi toteuttaa mydskaén uusia asuntoja. Uu-
sien tyopaikkojen syntymisella on positiivisia vaikutuksia Heinolan vaestélle.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuuteen eika eri
vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin.

6.2 Ymparist6on kohdistuvat vaikutukset

Alue on paakayttétarkoitukseltaan lahinna pienteollisuuteen soveltuva teolli-
suusalue, joten sillé todenné&kdisesti tulee olemaan Iahinna liikenteesta ja ra-
kentamisesta johtuvia vaikutuksia l&hiymparistéon. Ottaen huomioon lahialu-
een raskaan teollisuuden yksikét, jdénevat alueen vaikutukset kuitenkin ver-
rattain vahaisiksi.

Asemakaavamaarayksissa on pyritty huomioimaan alueen toiminnasta mah-
dollisesti aiheutuvia hairidita ymparistdéon siten, ettd laheisimmille asuinalu-
eille ei saa aiheutua ohjearvoja ylittdvaa melua tai ilmanlaadun heikkene-
mista.

Alueella sijaitsevat luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéat kohteet huo-
mioidaan kaavamaéarayksin, jotta vaikutukset niihin olisivat mahdollisimman

vahaiset. Maaraykset huomioiden kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaiku-
tuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

Alue ei ole pohjavesialuetta. Rakentaminen vaikuttaa jonkin verran hulevesien
ohjautumiseen, mutta vaikutusta on minimoitu antamalla hulevesien kasittelya
koskevia kaavaméaarayksia.

Kokonaisuudessa merkittavampia ovat todennakdisesti vaikutukset, jotka koh-
distuvat ulkopuolelta suunnittelualueelle pain: toimivien teollisuuslaitosten,
rautatien ja tieliikenteen melu seka teollisten toimintojen hiukkas- ja hajupaas-
tét ilmaan.
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6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Suunnittelualue tdydentaa nykyista rakennetta sijoittuen Heinolan taajaman
reunalle. Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevien vastaavanlaisten toimin-
tojen laheisyyteen. Kaavasuunnitelma ei laajenna olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta, vaan kyseessa on voimassa olevan asemakaavan saattaminen
ajanmukaiseksi.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavan toteutuessa Laatikkotien likennemaéra kasvaa, mutta sen ollessa
kulkuyhteys ainoastaan suunnittelualueelle, silld ei ole muuhun ymparistéén
merkittdvaa vaikutusta. Tampellantielld kaavan vaikutusten arvioidaan olevan
vahaisia suhteessa tien kokonaisliikennemaaraan, johtuen maankayttéva-
rauksesta (TY) ja alueen oletettavasta pienteollisuuspainotteisuudesta. Kaa-
vassa on varattu tarpeeksi tilaa riittdvan kokoiselle katuyhteydelle. My6s Mai-
tiaislahden yli tapahtuva kevyen liikenteen maara saattaa lisdantya vahaisesti,
kun alueelle toteutuu tyépaikkoja.

Vesilikenne Maitiaislahdella lisdantyy, mikali kaavan mukaisia vesiliikennetoi-
mintoja sijoitetaan alueelle. Vesiliikenteessa huomioitavaa on rautatiesillan
korkeus, joka asettaa rajoituksia sen ali kulkevalle liikenteelle. llman sillan
muuttamista vesiliikenteen alukset eivét voi olla kovin suuria. Ottaen huomi-
oon aluetta ymparoivéat teollisuuslaitokset, ei vesiliikenteen mahdollinen kasvu
aiheuta esimerkiksi luonnonrauhan rikkoutumista ja suhteessa merkittédvaa
meluhaittaa.

6.5 Maisema ja muut vaikutukset

Maisema muuttuu alueen toteutuessa paaosin rakentamattomasta vesistén-
rannasta teollisuusvaltaiseksi alueeksi, tosin alue on ollut myés aiemmin teol-
lisuusaluetta. Maisemakuvaa yritetdan kaavalla kohtuullisessa maarin yllapi-
tdad muun muassa rajoittamalla rantaan sijoitettavien toimintojen luonnetta ve-
siliikennetta palvelevaksi, joka on vesistdn ranta-alueilla ominainen toiminto.
Liséksi alueen keskivaiheilla on osoitettu my-merkinnalla alue sailytettavaksi
luonnontilaisena.

Suunnittelualueella eikd sen valitttmassa laheisyydessa ole arvokasta raken-
nettua kulttuuriymparistéa eikd muinaismuistoja.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin talouteen kaavalla on paaasiassa valillisia vaikutuksia: teollisuus-
alue toteutuessaan voi tuoda kaupunkiin uusia yrityksia ja tydpaikkoja.
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Kaavan toteuttamisen kustannukset kaupungille ovat suhteellisen vahaiset.
Alueelle johtava katualue on kaupungin omistuksessa. Alue ei toistaiseksi
kuulu vesihuollon toiminta-alueelle, eli vesihuoltoon liittyvat kustannukset koh-
distuvat tédssa vaiheessa maanomistajalle.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Maarayksissa on velvoitettu, etta tonteille tulee laatia hulevesien johtamis- ja
kasittely- ja huoltosuunnitelma, jota tulee noudattaa rakennussuunnittelussa,
rakennuslupaa haettaessa ja mydnnettédessa. Rakennusluvista pyydetaan
lausunto kaupunki-/maisemakuvasta vastaavalta kaupungin viranomaiselta.
Naillé pyritddn ohjaamaan alueen rakentamista siten, etta siité tulee laadukas
ja edustava ympaéristo.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteutumisen aikataulua ohjaa maanomistaja. Toteutusaikataulun
tarkka ennakointi on vaikeaa. Kyseessa on jo osittain toteutumaan lahtenyt
alue eika sen kayttéon ottaminen vaadi merkittéavia liikennevaylien investoin-
teja.

Alueen toteuttaminen tulee tehda kaavassa annettujen maaraysten ja niissé
velvoitettujen eri suunnitelmien mukaisesti.

Jos kaava-alueella paadytaan "leikkaamaan” rinnettd rakentamista edellytta-
van maastonmuodon saavuttamiseksi voidaan "leikattua” maa-ainesta kayttaa
tonttien ja teiden tasauksiin alueella.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamisen jalkeen on seurattava likenneméaaran kehitysta, léhialu-
eiden rakentumista seké palvelujen ja uusien tydpaikkojen toteutumista.

Ympéardivassa luonnossa ilmenevid muutoksia tulee tarkkailla.
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1 SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Rautsalon kaupunginosassa Maitiaislahden rannassa.
Suunnittelualueen rajaus on alustava, suunnittelualue tarkentuu valmisteluvaiheen
aikana.

Suunnittelualue koskee Rautsalon kaupunginosan korttelia 3 (19-3-3 ja 19-3-4) seka
siihen liittyvid katu- ja viheralueita tilalla 21:23 ja mahdollisesti muita
suunnittelualueeseen liittyvia kortteli- katu ja viheralueita voimassa olevissa
asemakaavoissa 63, 91 ja 451. Lisaksi alueeseen kuuluu vesialuetta 25:0.

Alue on pinnanmuodoiltaan rannasta tasaista ja sisdmaahan pain mentdessa maasto
nousee osittain melko jyrkasti (n. 20 m 50 m matkalla), jonka jalkeen maasto on
polveilevaa. Korkeusvaihtelua alueella on 20-30 m.

Alueen eteldreunalla kulkee teollisuusraide, itdpuolelta kortteli 3 rajoittuu
viheralueeseen, jonka takana on toteutumaton asemakaavoitettu teollisuusalue.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

suunnittelualue: KANSIKUVA

b

Ortoilmakuva alueelta (© MML 2012)
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2 SUUNNITTELUN TARVE JA TAVOITTEET

Suunnittelualueella sijaitseva asemakaava 95/Ak on todettu vanhentuneeksi teknisen
lautakunnan paatdksella 8.4.2014 55 §. Voimassa oleva kaava (95/Ak) on muun
muassa maardysten osalta vanhentunut. Kaavamaarayksissa maaritellddn mm.
rakentamismaarédyskokoelmaan kuuluvia asioita, jotka ovat vuosien saatossa
muuttuneet. Lis&ksi korttelialueelle sallitaan asumista, joka ei sovi maankayt6ltadan
raskaan teollisuuden alueelle tai sen laheisyyteen (kaava-alueen ympéristéssa
eteldpuolella on mm. Stora Enson flutingtehdas ja Maitiaislahden vastakkaisella
puolella laajat raskaan teollisuuden alueet).

Suunnittelun tavoitteena on tutkia alueen maankaytdlliset mahdollisuudet
huomioiden alueen ja sen ympéristdon olemassa olevat olosuhteet. Mahdollisuuksina
on asemakaavan muuttaminen ja sopivan kayttétarkoituksen hakeminen alueelle tai
voimassa olevan asemakaavan kumoaminen. Ratkaisu asemakaavan muuttamisen
tai kumoamisen suhteen tehd&an kaavan valmisteluvaiheessa.

Alueelle laaditaan kaavoituksen aikana tarvittavat selvitykset ja muut suunnitelmat.

Tarvittaessa maanomistajan kanssa laaditaan maankayttdsopimus.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Kaavoituspaatos
Alueella sijaitseva asemakaava (95/Ak) on todettu vanhentuneeksi teknisen
lautakunnan paatokselld 8.4.2014, jonka yhteydessa on kuulutettu rakennuskielto
kiinteistdlle  111.19-3 asemakaavan muuttamista varten. Kohde on
kaavoitusohjelmassa.

3.2 Maanomistus

Asemakaavoitettava alue korttelin 3 (asemakaava 95/Ak) osalta yksityisesséa
maanomistuksessa. Muilta osin alueet ovat kaupungin omistuksessa. Yksityisten
maanomistajien kanssa neuvotellaan erikseen ja tarvittaessa laaditaan
maankayttésopimus.

3.3 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Alueella on voimassa maakuntakaava seka lainvoimainen strateginen yleiskaava,
nain ollen mm. yleistavoitteet ja osa erityistavoitteista on ratkaistu jo
maakuntakaavassa seka yleiskaavassa. Tassa

asemakaavassa huomioidaan kuitenkin seuraavia tavoitteita:

Toimiva aluerakenne (4.3); yleistavoitteet

"Alueidenkaytélld edistetddn yhdyskuntien ja elinympdristéjen ekologista, taloudellista,
sosiaalista ja kulttuurista kestavyyttd. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetdén
sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessd parannetaan
elinympéristén laatua.”

"Alueidenkéytdssé kiinnitetdén erityistd huomiota ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen
Ja riskien ennalta ehkéisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistamiseen.
Alueidenkéytdn suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat ympéristbhaitat ja
poikkeukselliset luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkéaistdéan. Alueidenkéytbssé
luodaan edellytykset iimastonmuutokseen sopeutumiselle.”

Toimiva aluerakenne (4.3); erityistavoitteet
"Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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taajamatulviin.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen Vvélille on jétettdvé riittdvén suuri etéisyys. Suuronnettomuusvaaraa
aiheuttavat laitokset sekd vaarallisten aineiden kuljetusreitit ja niitd palvelevat
kemikaaliratapihat on sijoitettava riittdvén etédélle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
Ja luonnon kannalta herkista alueista.

Alueidenkéytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperdn soveltuvuus
suunniteltuun kéyttéén. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettdvd ennen
ryhtymistad kaavan toteuttamistoimiin.

Alueidenkéytéssé on ehkéistdvd melusta, tdrindstd ja ilman epdpuhtauksista aiheutuvaa
haittaa ja pyrittdvd vdhentdméén jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita
melulle herkkid toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittédvaé
meluntorjuntaa.”

"Alueidenkdytén suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvélaatuisen veden riittévé
saanti ja se, efttd taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Lisdksi
alueidenkéytdn suunnittelussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkéaisy.”

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttoé ja luonnonvarat (4.4);
yleistavoitteet

"Alueidenkéytdssé edistetddn vesien hyvén tilan saavuttamista ja yllépitémista.”

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskéytté ja luonnonvarat (4.4); erityistavoitteet
"Alueidenkéytdssé on varmistettava, etté valtakunnallisesti merkittédvét kulttuuriympdéristdjen
Ja luonnonperinnén arvot séilyvét. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit
otetaan huomioon alueidenkaytén suunnittelun lahtékohtina.”

Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto (4.5); erityistavoitteet

"Alueidenkdytésséd tulee varautua uusiutuvia ja jateperéisid polttoaineita kéyttavien
energialaitosten ja niiden logististen ratkaisujen aluetarpeisiin osana alueen energia ja
Jatehuoltoa.”

3.4 Kaavatilanne

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa (2006) suunnittelualue on
teollisuusaluetta (T)

Paijat-Hameen uuden maakuntakaavan (2014) ehdotus on ollut ndhtavilla 4.5.-
12.6.2015 vélisen ajan. Ehdotuskartassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueena (T / 12). Maakuntakaava laitettiin uudelleen korjattuna nahtaville
vuoden 2016 aikana Korjattu maakuntakaavaehdotus hyvaksyttiin 2.12.2016.
maakuntavaltuustossa. Maakuntakaavasta on jatetty 10 valitusta Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen. Korjatussa maakuntakaavaehdotuksessa ei ole muutoksia
suunnittelualueelle, eikd sen maaraykseen, mutta suunnittelualueen etelapuoliselle
teollisuusalueelle on lisatty suuronnettomuusvaarallisen laitoksen merkinta (t/kem)
seka sen konsultointivyéhyke (kons).

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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- [ 8
Ote maakuntakaavasta (2006) Ote maakuntakaavaehdotuksesta (2014)
T SUUNNITTELUMAARAYS:
Erityistd huomiota tulee kiinnitt3a alueen lilkenteen toimivuuteen
Teollisuus- ja varastoalue ja toteuttamisjarjestykseen.

Merkint3d kdytetddn osoittamaan seudullisesti
merkittavid teollisuus- tai varastotoimintojen alu- | Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota tarkoituksen-
eita. mukaiseen tiviyteen ja joustavuuteen sekd yhtendiseen raken-
nustapaan.

Teollisuuskortteleilla tulee ottaa huomioon riittdvat suojavyd-
hykkeet hairidlle alttiiden toimintojen rajoille sekd maisemallisesti
merkittaville alueille ja paateiden varsille.

Maakuntakaavaehdotuksen mé&éréys.

Korjattu maakuntakaavaehdotus (paivatty. 15.2.2016)

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 on hyvéksytty kaupungin valtuustossa
14.4.2014. Strateginen yleiskaava ei ole vield lainvoimainen. Strategisessa
yleiskaavassa alue on osoitettu teollisuusalueena ja sen pohjoispuolella on
teollisuuden 1. vaiheen  aluevaraus.  Suunnittelualueen  eteldpuolelle
suunnittelualueelle on osoitettu tieliikenteen yhteystarvemerkinta.

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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-

Ote strategisesta yleiskaavasta.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, joten suunnittelun yhteydessa tulee

tutkia aluetta ja sen sijoittumista laajempaan kokonaisuuteen yhdyskuntarakenteessa
yleiskaavallisella tarkastelulla.
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Alueen voimassa olevissa asemakaavaavoissa suunnittelualue on
teollisuusaluetta, viheraluetta ja katualuetta. Alueella on voimassa asemakaavat

63/Ak, 95/Ak ja 451/Ak.

it \

Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.5 Rakennusijérjestys
Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.7.2012.

3.6 Selvitykset
e Stora Enso Oyj:n Heinolan flutingtehtaan melumalli, Jyvéaskylan yliopisto,
Ymparistétutkimuskeskus, Tutkimusraportti 62/2012 (2012)

Tarvittaessa lisaselvityksia.

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
7



Asianumero 95/10.02.03/2017
OAS 688/Ak/Akm

4 VAIKUTUSALUE

Alustavasti on arvioitu, ettd suunnittelualueen toiminnan mahdolliset vaikutukset,
kuten melu ja ilman laadun muutokset, voivat ulottua Sahanniemessa sijaitseville
[ahimmille asuinalueille. Muut ldhimmat (vaikutus)alueet ovat olemassa olevaa
teollisuusaluetta, strategisessa yleiskaavassa osoitettua uutta teollisuusaluetta, joka
talld hetkellda on talousmetsda sekd Tampellantien itdpuolella metsaaluetta.
Itdpuolella oleva metsdalue on osa kansallista kaupunkipuistoa ja sielld sijaitsee
my6s Sataojan laakson luonnonsuojelualue. Vaikutusalueen laajuus on esitetty
kansikuvassa.

Liséksi arvioidaan, ettd alueelle kaavoitettavalla toiminnalla on liikenteellisia
vaikutuksia, joten vaikutusalueeseen melun ja liikenteen turvallisuuden osalta
kuuluvat Tampellantie, Reumantie, Siltakatu ja Sukurantie (kuljetusreitti: moottoritie -
suunnittelualue).

5 OSALLISET

Osallisia ovat ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa

huomattavasti vaikuttaa sek& viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa

suunnittelussa kasitelldan. Osallisiksi katsottuja tdssa kaavoituksessa ovat ainakin:
¢ Kiinteistdjen omistajat, asukkaat, tydntekijat, yrittajat

naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yrittajat

Elenia Verkko Oy (sé&hkd)

Elenia kaukolamp6 Oy (kaukoldmpd)

Hé&meen elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (yleiset tiet)

Paijat-Hameen liitto

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Heinolan kaupunki: ymparist6- ja rakennuslautakunta, kunnallistekninen

osasto, vesihuoltolaitos

e Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyman ymparistéterveyskeskus (PHHYKY)

6 VIRANOMAISYHTEISTYO
Asemakaavasta pidetddn virkamiestydryhman aloituskokous, jossa on
ympaéristétoimiston, rakennusvalvonnan, kunnallisteknisen suunnittelun,

elinkeinopuolen sekd maankaytén edustajat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma l|dhetetddan kommenteille H&dmeen ELY-
keskukseen. Jarjestetdan tarvittaessa valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu.
Kaavaluonnoksesta pyydetdédn ennakkolausunnot edelld mainituilta asianosaisilta
viranomaisilta.

Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot edelld mainituilta asianosaisilta
viranomaisilta. Jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

7 SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa kaavanlaatijan arvioina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset

(mm. terveys, turvallisuus ja viihtyisyys)

Ympaérist6on kohdistuvat vaikutukset

(mm. pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistét, luonnon monimuotoisuus, kasvillisuus,
elaimisto, ilma, melu)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

HEINOLAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMI MAANKAYTTOOSASTO KAAVOITUSYKSIKKO
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(vaestdn maara, ikdrakenne, palvelut, taajamarakenteen levidminen)
Liikenteelliset vaikutukset

(mm. liikenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymat ja pysakointi)
Kulttuuriymparistdé, maisema- ja kaupunkikuva

(mm. maisema- ja kaupunkikuva)

Muut vaikutukset

(mm. kuntataloudelliset sekd ymparistéhairiot)

8 KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut huomautukset ja muistutukset
huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja tarkennuksia

kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten
osallistumismahdollisuudet:
Vaihe Ajankohta Osallistuminen

Paatos kaavan laatimisesta /
tekninen lautakunta / OAS, 2016 maaliskuu
nahtavilla ehdotukseen asti*

Kaavaluonnos / tekninen

2017 aikana
lautakunta
\I/(:(fvaluonnos /'nahtavilld 30 2017 aikana Mielipiteen esittdminen*
Kaavaehdotus / tekninen 2017 aikana
lautakunta
vrk* / nahtavilla 30 2017 aikana Muistutuksen esittdminen*

/

kaupunginhallitus 2017-2018 aikana

Valitusmahdollisuus kaavan
Kau.punglr)vall.tyqlston 2017-2018 aikana hyyaksyrplspaatok§esta
hyvéksymispaéatos Hameenlinnan hallinto-
oikeudelle

*Mielipiteet, huomautukset ja muistutukset tulee toimittaa nahtavilldoloaikana
osoitteella Heinolan kaupunki, Kirjaamo, Rauhankatu 3, 18100 Heinola tai
sahkopostilla: kirjaamo@heinola.fi. Samalla pyyddmme ilmoittamaan: kaavan
kasittelynumeron 688, nimenne, osoitteenne ja puhelinnumeronne.

Osallisella  on mahdollisuus esittdéd Hameen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle neuvottelun kdaymistd OAS:n riittdvyydesta vield ennen kuin
kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville (MRL 64 §). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetéan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Kirjallisen palautteen tueksi on saatavilla kaavaote piirrosta varten.

9 OSALLISTUMINEN JA TIEDOTTAMINEN

Asemakaavoituksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tdssé osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. OAS on nahtavilld koko kaavahankkeen ajan ja siihen
voidaan tehda tydn kuluessa tarvittavia muutoksia ja tdydennyksia.

Kaavamuutoksen osallisille ilmoitetaan kirjeitse kaavan vireille tulosta ja
kaavoituksen etenemisesta, kun valmisteluvaiheen materiaali asetetaan nahtaville ja
kun kaavaehdotus asetetaan nahtaville.
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Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla ja Ita-Hame -

lehdessa. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja

kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan né&htévilld Kaupungintalolla Teknisen toimen

maankayttdosaston kaavoitusyksikdssd, Rauhankatu 3, 2. kerros ja Kirkonkylan
Kylapirtilla, Vanhatie 34 seké www.heinola.fi.

10 YHTEYSTIEDOT
Heinolan kaupunki / Teknisen toimen kirjaamo / Rauhankatu 3, 18100 HEINOLA

Lisatietoja antaa:
Juha Poskela, kaavoitusarkkitehti, 044 769 4367
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinola 6.3.2017

Ville Nykénen Juha Poskela
suunnittelija kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

111 Heinola

Tayttamispvm

688/Akm Laatikkotehdas

04.06.2018

Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

19

111V040618A19

11,0127

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

26.07.2018

29.03.2016
111-688/Ak, Akm

4,8658

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,1469

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 11,0127 100,0 4,8658
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteenséa
[K yhteensa
T yhteensa 5,1928 47,2 -0,3249
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,4207 3,8 -0,2085
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 0,1159 1,1 0,1159
W yhteensa 5,2833 48,0 5,2833
Maa;‘il:talset P"[‘|::]ala Pm{:ziala Kerr(:::]la L3 Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
Y hteensa
Rakennussuojelusuoje"m rakennukseﬂSuojeItuien rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 11,0127 100,0 4,8658
A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensa 5,1928 47,2 -0,3249
TY 5,1928 100,0 5,1928
TTV -5,5177
V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,4207 3,8 -0,2085
Kadut 0,4207 100,0 -0,2085
|E yhteensa

S yhteensé

M yhteensa 0,1159 1,1 0,1159
(m 0,1159 100,0 0,1159
W yhteensa 5,2833 48,0 5,2833
W 5,2833 100,0 5,2833




