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1.

1.1

1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Kaava-alue kasittdd Heinolan kaupungin Paistjarven (411) kyldssé olevat tilat Kangasharju RN:o 6:2
(111-411-6-2) ja Uittoniemi RN:0 6:81 (111-411-6-81).

Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee jarvien Kaija ja Linnajérvi véliselld kannaksella noin 23 km Heinolan
kaupungin keskustasta koilliseen.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on: 64/RAK Kangasharjun ranta-asemakaava.
Tavoitteena on kéyttdd Kangasharjun ja Uittoniemen tilojen rantarakennusoikeus suunnittelemalla nelja
rakennuspaikkaa, joista kolme on uusia, Kaijan ja Linnajdrven ranta-alueille.

2. THVISTELMA

2.1

Kaavaprosessin vaiheet

Hankkeesta on keskusteltu 3.10.2017 kaavoitusarkkitehti Juha Poskelan kanssa. Viranomaisneuvottelu
pidetdidn tarvittaessa Himeen ELY- keskuksessa.

Kaavan pohjakartta 1:2000 on mitattu ja laadittu syksyn 2017 aikana. Pohjakartta on tarkastettu ja
hyviéksytty 22.5.2018.



3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Uittoniemen tilalla on lomarakennus ja talousrakennuksia. Kangasharjun tila on rakentamaton.

3.1.2 Ympiriston tila, luonnonympéristo
Alue on tavanomaista maa- ja metsitalousaluetta.
Biologi Marko Vauhkonen ENVIRO Oy:sté on suorittanut maastokéynnin alueella lokakuussa 2017
sekd kevailla 2018. Luontoselitys on pdivitty 18.6.2018.

3.2.3 Rakennettu ympiiristo
Kaijan ranta-alueella on yksi lomarakennus talousrakennuksineen tieyhteyksineen.

3.2.3 Maanomistus
Tilat omistavat Marita ja Tero Heino Heinolasta.

3.2. Suunnittelutilanne ja kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja piaiatokset

Maakuntakaavassa 2014, hyviksytty 2.12.2017, ei ole merkint6ji eikd aluevarauksia.
Yleiskaavaa alueella ei ole, eiké sellaista ole vireilla.

4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavan suunnittelun tarve
Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja sitii koskevat piatokset
Kaavahanke on tullut elinvoimalautakunnalle tiedoksi 28.2.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on ollut néhtdvani 24.3. — 14.4.2018 ja luonnos 4.5.—5.6.2018.
Ehdotus on ollut ndhtédvina 15.10.—15.11.2018.
Elinvoimalautakunta on hyvéiksynyt ehdotuksen 9.1.2019.
Lainvoima 27.2.2019.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat maanomistajat, kaupungin ao. hallintokunnat, tekninen lautakunta, kaupunginhallitus ja
Hémeen ELY -keskus.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke on tullut tiedoksi elinvoimalautakunnalle 28.2.2018.

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavahankkeesta on ilmoitettu kaupungin toimesta osallisille.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Luonnoksen kuuluttamisen — julkisesti ndhtdvana oloajan - ja lausuntojen jalkeen pidetdén tarvittaessa
neuvottelut eri tahojen kanssa.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet, maanomistajien tavoitteet



Maanomistajien tavoitteena on saada hyviksyttyd alueelle laadittu ranta-asemakaava, jossa on yhteensa
neljd rantarakennuspaikkaa (RA) sekd maa- ja metsétalousaluetta (M).

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Luonnoksessa olevat vaihtoehdot VE 1 ja VE 2 on kisitelty 16.8.2018 kaupunkiympéristoryhmassa.
Kaupunkiympéristoryhma katsoi, ettd VE 1voidaan hyviksya kaavamééraykselld; rantasuoaluetta ei saa
ruopata eikd muuttaa sen luonnontilaa. Maanomistaja on kuitenkin halunnut, ettd VE 2 rakennuspaikka
merkittéisiin kaavaan.

4.5 Ranta-asemakaavan laatimisen ratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen.

Lausunnoissa esitetyt otetaan huomioon ranta-asemakaavaehdotusta laadittaessa.
4.5.1 Suunnitteluvaiheiden kisittelyt ja piatokset
OAS ja luonnoksen néhtavédna olon jilkeen elinvoimalautakunnan késittelee ehdotuksen ja se asetetaan

julkisesti néhtéville ja siitd pyydetidn ao. lausunnot. Kaavan laatija antaa vastineensa annetuista
lausunnoista ja mahdollisista muistutuksista. Elinvoimalautakunta hyvéksyi kaavaehdotuksen 9.1.2019.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Kaavaan on suunniteltu neljd omarantaista rakennuspaikkaa, joista yhdelld, tilalla 6:81 on lomarakennus
talousrakennuksineen. Muu alue on maa- ja metsétalousaluetta (M), jolla ei ole rakennusoikeutta
Rakennusoikeudeksi on suunniteltu 250 krsm2/rakennuspaikka; lomarakennus enintddn 150 krsm2 ja
sauna enintién 25 krsm?2.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen rantarakennusoikeuden laskeminen, mitoitus.

Tilojen alueen rantarakennusoikeudesta tehty erillinen selvitys 8.9.2017. Sen perusteella
Niemenmaan alueelle (nk. emétilan Niinim#ki) Linnajirven ranta-alueelle voitaisiin muodostaa
yksi uusi rantarakennuspaikka ja Kaijan ranta-alueelle kaksi uutta rakennuspaikkaa.

Kaavaan esitetiin yksi uusi rakennuspaikka Kaijan ranta-alueelle ja kaksi uutta Linnajirven
ranta-alueelle.

Linnajirven todellista ja muunnettua rantaviivaa on n. 345 m. Kaijan todellista rantaviivaa on
n. 595 m ja muunnettua n. 380 m. Todellista rantaviivaa on alueella yhteensi n. 940 m ja
muunnettua n. 725 m.

Alueelle on tarkoitus suunnitella rakennuspaikkoja 6 kpl/muunnettu rantaviivan pituus, niin
ollen tilan rakennusoikeus on 6 kpl/km x 0,725 km = 4,335 eli 4 kpl.

Alue pinta-ala, ha tod. rantaviivaa, m,
noin noin

Korttelialue 1

Rakennuspaikka 1 0,50 70

Rakennuspaikka 2 0,50 70

Korttelialue 2

rakennuspaikka 1 1,22 125

Korttelialue 3

rakennuspaikka 1 0,65 75

Korttelialueet yhteensa 2,87 340

M- alueet 10,15 600

Yhteensa 13,02 940



Rakennuspaikkoja tulisi 4 kpl/0.94 km eli 4.3 kpl tod. rantakilometrilli ja 4 kpl/0,725 km eli 5.5
kpl/muunnettu rantakilometri.

Kangasharjun ranta-asemakaavan mitoitus on Heinolan kaupunginvaltuuston 6.3.2017
hyviksymin ” Ranta-alueiden tavoitteet ja mitoitusperiaatteet” mukainen. Sen mukaan
rakennuspaikkoja voisi olla 6 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantakilometri.

Emitilatarkastelu:
Niemenmaan alueen emitilatarkastelu on selostuksen liitteeni.

5.1.2 Tie- ja katualueet

Suunnittelualueella on yksityistie, joka lahtee Kaijanniementie 283 kohdalta pohjoiseen
suunnittelualueen lapi Méantyharjun puolelle Kaijan tilalle. Rakennetulta tieltd rakennetaan tieyhteydet
kaavan mukaan rakennettaville rakennuspaikoille.

5.2 Ympiériston hiiriotekijat
Ei ole; kysymyksessa on pienehkot jarvialueet.

5.3 Kaavamerkinnit ja miidriykset
Kaavakartassa olevat kaavamiaraykset ja merkinnét vastaavat ymparistoministerion asetuksen mukaisia
kaavaméaariyksid ja -merkint6ja.

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Thmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(asukkaiden arkieldmén laatu, terveys, turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmat)
Kaavalla lisitdin rakentamista sekd palvelujen kéyttdmistd. Piivittdiskaupan palvelujen kysyntidédn
kaavan toteuttamisella on vaikutusta.

6.2 Ympiristoon kohdistuvat vaikutukset
(pinta- ja pohjavedet, maaperé, vesistdt, luonnon monimuotoisuus, luonnonvarat, kasvillisuus, eldimistd, ilma,
melu). Korttelin 1 rakennuspaikan pohjoispuolella olevalle rantanevalle annetaan kaavaméirdys, jolla turvataan
sen sdilyminen luonnontilaisena.
Kaavan toteutuminen lisdd liikennettd, mika lisdd jonkin verran péadstdjen ja melun midrdd. Vesi- ja
jatevesihuolto sekd jatehuolto hoidetaan kiinteistokohtaisesti.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vdeston maard, ikarakenne, tyollisyys, palvelut, taajamarakenteen levidminen)
Vieston médrdin ei ole vaikutusta, koska kaavalla muodostetaan vain loma-asutusta. Kaavan toteuttaminen
tuo alueelle tydmahdollisuutta.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset
(litkenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt litkenne, liittymét ja pysékdinti).
Kaavan toteutuminen tuo alueelle lisdd autoliikennettd. Tieyhteys rakennuspaikoille saadaan jo rakennetulta
yksityistielta.

6.5 Kulttuuri- ja muut vaikutukset
(rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia.



6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

Taloudelliset vaikutukset

(yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset, talonrakennuskustannukset, palvelujen
jérjestdminen).

Kaava-alueen toteuttaminen tuo alueelle talon- ja maarakennustyota.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva

Luonnonolot eivit oleellisesti muutu kolmen uuden rakennuspaikan muodostamisella ja rakentamisella.
Luontoselvityksen valmistuttua kevaélld 2018 on varmistettu se, ettd ranta-asemakaavaluonnoksen
mukaisista vaihtoehdoista VE1 tai VE2 on valittu VE 2, jossa erityiset luontoarvot rantanevan osalta on
otettu huomioon kaavaméadriyksid tdydentamalla.

Vesistot ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu, koska jatevesisti ja jitehuollosta on annettu noudatettavat kaavamééraykset.

Maa- ja metséitalous
Metsien késittely tapahtuu edelleen metsdsuunnitelman mukaisesti ottaen huomioon erityisesti
rantavyohykkeen metsien késittely. Olevat tieyhteydet palvelevat myos metsétaloutta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ranta-asemakaava toteutuu maanomistajien ja yksityisten toimijoiden aikataululla

Mikkelissa 13.9.2018, tiydennetty 14.1.2019.

Alpo Leinonen

Rakennus- ja maanmittausinsindori
0440 555 195
alpoe.leinonen@gmail.com

LIITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.1.2018, tdydennetty 17.8.2018.
Rantarakennusoikeusselvitys 8.9.2017.

Luontoselvitys 18.6.2018. .

Luonnos, pienennds 26.1.2018.

Ehdotus 13.9.2018.

Vastine lausunnoista ja muistutuksista.

Seurantalomake

Nk W=

Ranta-asemakaava, ehdotus 1:2000



HEINOLAN KAUPUNKI

RANTA-ASEMAKAAVAN LAATIMINEN TILOILLE KANGASHARJU 111-411-6-2 JA
UITTONIEMI 111-411-6-81

——.
L ilodz e

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) 29.1.2018, tdydennetty

17.8.2018

MIKA ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA?

Maankaytts- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee rittavan aikaisessa vaheessa laatia kaavan
tarkoitukseen ja@ merkitykseen nahden tarpeellinen suunniteima osallistumis- |a vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan
vaikutusten arvioinnista

MISSA JA MITA ON SUUNNITTEILLA?

Suunnittelualue sijaitsee Kaijan ja Linnajarven valiselld kannaksella. Ranta-asemakaavalla kaytetaan tilojen
Kangasharju 6:2 ja Uittoniemi 6:81 rantarakennusoikeus suunnittelemalla ranta-alueille nelja rakennuspaikkaa
Na&ista tilalla Uittoniemi 681 on jo lomarakennus ja talousrakennuksia Muu osa merkitadan maa- ja
metsatalousalueeksi, jolla ei ole rakennusoikeutta

MIHIN SUUNNITTELULLA PYRITAAN?

Tavoitteena on kaavoittaa tilan ranta-alueelle Heinolan kaupungin hyvaksyman mitoituksen mukaiset omarantaiset
lomarakennusten rakennuspaikat Kangasharjun tila 6:2 on rakentamaton. Tilat ovat kuuluneet 20 5 1948
muodostettuun Niinimaen tilaan 6:48 (ent. 6:18). Ematilaselvityksen mukaan suunnittelualueelle voitaisiin
muodostaa yhteensa kolme uutta rakennuspaikkaa. Naista kaksi rakennuspaikkaa sijoitettaisiin Linnajarven ja yksi
Kaijan ranta-alueelle



MITA SUUNNITELMIA TAUSTALLA?

Maakuntakaava

Alue kuuluu 2.12.2016 hyvaksyttyyn 20.2.2017 voimaan tulleeseen maakuntakaavaan. Maakuntakaavassa ei
ole merkintdja ko. tilojen alueelle. Suunnittelualueen eteldpuoclella noin kilometrin etdisyydella alkaa noin
2100 ha suuruinen Kuivajarvi — Sonnasen Natura 2000 alue alueella on my6s noin 1100 ha suuruinen
luonnonsuojelualue (SLB2)

Yleiskaava

Alueelle ei ole yleiskaavaa eika sellaisen |laatiminen ole vireilla

Ranta-asemakaava
Alueelle el ole aikaisemmin laadittu ranta-asemakaavaa
Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 18 6.2012 ja se on tullut voimaan 31.7. 2012

MITA JA MITEN VAIKUTUKSIA ARVIOIDAAN?

Odotettavissa olevien vaikutusten esiintyminen ja arviointi tapahtuu asiantuntijoiden, viranomaisten.
maanomistajien, asukkaiden ja suunnittelijoiden kanssa yhteystyosséa ja vuorovaikutuksessa. Lahtkohtana ovat
aiemmat suunniteimat ja selvitykset kartat ja iimakuvat

Arviointikohde Ndkokohta

Yhdyskuntarakenne - alueen asema ja littyminen kuntarakenteeseen
- maanomistus

Ymparisto - maisemakuva
- vesistd
- rakennettu ympansto

Ihmiset - elinolot ja viihtyisyys

KETKA OVAT OSALLISET JA SIDOSRYHMAT?

Osallisia ovat suunnittelualueen ja sen Iahistén maanomistajat ja —haitijat seka asukkaat ja muut, joiden olothin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot. joiden toimialaa kaavoitus
kasittelee

Maanomistajat, asukkaat - maanomistajat ja -haltijat

Viranomaiset - Hameen ELY-keskus

Kunnan hallintokunnat - Heinolan kaupunki



MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA? MITEN SUUNNITTELUSTA TIEDOTETAAN?

SUUNNITTELU- TYOSTAMINEN KASITTELY OSALLISTUMINEN | TIEDOTTAMINEN |
VAIHEET |
Kevat 2018 Osallistumis- ja Elinvoimalautakunta Osallistumis- ja Kuulutukset

1:
Laatimisprosessin
kaynnistaminen

arviointisuunnitelma | merkinnyt ranta-
sekd kaavaluonnos | asemakaavahankkeen
tiedoksi 28.2.2018 §

arviointisuunnitelma
n (OAS) riittavyyden
arviointi. OAS

Tiedottaminen pai-
kallislehdessa ja
kirjeet

sekd OAS ja 14, nahtavilld 4.3.2018- | maanomistajille
luonnos ja luonnos 4.5.- Kunnan kotisivut
5.6.2018.
Mahdollisuus
muutosesitysten
jattamiseen.
Syksy 2018 Kaavaluonnoksesta | Elinvoimalautakunta Ehdotus néhtaville. limoitetaan samoin |
2. Ehdotusvaihe saatujen asettaa nahtaville Lausunnot. kuin
mielipiteiden ja Ehdotusvaiheen Mahdollisuus luonnosvaiheessa
lausuntojen viranomaisneuvottelu | muistutusten Kaupungin kotisivut
jalkeen tytstetdan | tarvittaessa jattamiseen.
kaavaehdotus

Syksy 2018
3. Hyvaksymisvaihe

Muistutukset ja Kaavan hyvaksyminen

lausunnot kaupunginhallitus
tutkitaan. kaupunginvaltuusto
Kaavaehdotusta |

korjataan

tarvittaessa [

Kaavan hyvaksymis-
paatdksen
laillisuudesta voi
valittaa
Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen

Hyvaksymis-
paatdksesta
kuulutetaan
virallisesti.

Aikataulu on viitteellinen ja se tarkentuu prosessin edetessa.

KUKA VALMISTELEE?

Kaavoitustydta kunnassa ohjaa ja seuraa kaupungin kaavoitustoimi. Kaytannon asioista vastaa
kaavoitusarkkitehti Juha Poskela.
Kaavan laatimisesta vastaa rakennus- ja maanmittausinsinédri Alpo Leinonen Insinédritoimisto Alpo Leinonen
Oy:st4. Biologi Marko Vauhkonen on tehnyt maastokaynnin alueella lokakuussa 2017, mutta luontoselvitys on
laadittu kevaan ja alkukes&n 2018 aikana; paivatty 18.6.2018.

MISTA SAA TIETOA?

Insinéoritoimisto Alpo Leinonen Oy
Mantypéllinkuja 6N, 50170 Mikkeli

Heinolan kaupunki
Rauhankatu 3
18100 Heinola

Rakennus- ja maanmittausinsindori
Alpo Leinonen, puh 0440 555 195

alpoe.leinonen@amail.com

Kaavoitusarkkitehti Juha Poskela
puh.044 769 4367
juha.poskela@heinola.fi

Kaava-aineisto on nahtavilla kaavaprosessin aikana Heinolan kaupungin kotisivuilla www.heinola.fi

Liitteend on 13.9.2018 pdivatty ehdotus ranta-asemakaavaksi.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

111 Heinola

Tayttdamispvm

64/Rak Kangasharju

09.01.2019
L-lautakunta

5

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

111L090119A5

13,0200

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

14.01.2019

24.03.2018

13,0200

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 940,00

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

13,0200

100,0

1000

0,01

13,0200

1000

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

2,8700

22,0

1000

0,03

2,8700

1000

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

10,1500

78,0

10,1500

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

13,0200

100,0

1000

0,01

13,0200

1000

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

2,8700

22,0

1000

0,03

2,8700

1000

RA

2,8700

100,0

1000

0,03

2,8700

1000

|L yhteenséa

|E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

10,1500

78,0

10,1500

im

10,1500

100,0

10,1500

W yhteensa
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