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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
55/Rak Jameksela. kaavaselostus koskee 11.06.2014 paivattya ranta-
asemakaavakarttaa.
Asemakaava koskee Heinolan kaupungin Marjoniemen kylan (408) tilaa 1:260
Kaavan laatija:
Kaisa Tynkkynen arkkitehti Safa, Arkkitehtitoimisto Kaisa Tynkkynen Oy

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Heinolan keskustasta luoteeseen Marjoniemen kylassa
Ruotsalaisen-jarven Muikkulahden rannalla. Heinolan kirkonkylaan matkaa
maanteitse n.10 km ja Heinolan kaupungin keskustaan noin 16 km.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimeksi on valittu Jameksela tilan nykyisen nimen mukaan.
Nimen taustalla on alueella aiemmin toteutunut toiminta. Tontille on 1960-uvulla
rakennettu Mattisen Teollisuus Oy:n farkkutehtaan tydntekijdiden kayttoon
pienia loma-asuntoja.
Kaavan tarkoitus on luoda alueelle puitteet rantaosayleiskaavan edellyttamalle
toiminnalle. Rantaosayleiskaavassa edellytetaan alueen toteuttamiseksi
asemakaavan laatimista.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin olennaiset vaiheet

Hankkeen ideointi kaynnistyi konsultin toimesta maanomistajien toimeksiantona
syksylla 2012. Suunnittelun tavoitteita, lahtdkohtia ja mitoitusperusteita on
tasmennetty yhteistydssa maanomistajan ja kaupungin viranomaisten kanssa
seka huomioitu luonnosvaiheesta saatu palaute. Alueen kaavoituksen pohjaksi
on laadittu useita vaihtoehtoehtoisia maankayttosuunnitelmia.

Kaavoituksen periaatteista ja Iahtokohdista on kayty keskusteluja kaupungin
viranomaisten kanssa syksylla 2012 ja alkuvuodesta 2013. Lisaksi kaupungin
toimesta alustavia kaavoituksen pohjaksi tehtyja vaihtoehtoisia
maankayttosuunnitelmia on esitelty Hameen ELY- keskukselle 07.03. 2013.
Kaavaluonnoksen nahtavilldolovaiheen jalkeen naapureille jarjestettiin
kuulemistilaisuus 27.09.2013.

= Kaupunginhallitus paatti kaavan vireilletulosta 03.06.2013.

= Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 05.06.2013. OAS,
kaavaselostus ja kaavaluonnos tarkennettiin neuvottelun muistion
esittamalla tavalla.

» Kaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutetaan Ita-Hame-lehdessa
seka kaupungin ilmoitustaululla 10.07.2013. Lisaksi OAS lahetettiin
postitse lahialueen naapureille.

» Tekninen lautakunta kasitteli kaavaluonnosta 28.05.2013.

» Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavan
muu valmisteluaineisto pidetaan yleisesti nahtavilla kaupungintalon
maankayttdosaston kaavoitusyksikon ilmoitustaululla ja Kirkonkylan
Kylapirtilla sekd kaupungin internet-sivulla 19.7-17.8.2013.

» Kaavaluonnoksesta pyydetaan asianosaisilta ennakkolausunnot.

= Tekninen lautakunta kasitteli kaavaehdotuksen 8.4.2014.

» Kaavaehdotus on nahtavilla kaupungintalolla maankayttéosaston
kaavoitusyksikon ilmoitustaululla ja Kirkonkylan Kylapirtilla seka
kaupungin internet-sivuilla 22.4.-21.5.2014.

» Kaavaehdotuksesta pyydetaan asianosaisilta lausunnot.

» Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta 30.6.2014.

» Asemakaava sai lainvoiman 5.9.2014.

2.2 Asemakaavan sisalto
Kaavassa maaritellaan puitteet lomakylamaiselle rakentamiselle ja siihen
liittyville yhteiskayttdisille toiminnoille.
Kaavassa maaritellaan tontin rakennusoikeus, rakentamisen sisalto ja keskeiset
toiminnot.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi asemakaavan mukaisesta rakentamisesta,
tieliittymasta ja yhdyskuntateknisesta huollosta vastaa maanomistaja.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualueen pinta-ala on n. 6 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu
lounaassa Ruotsalaisen Muikkulahteen. Rantaviivan pituus n. 190m. Muilta osin
tontti rajautuu paaosin metsaalueisiin. Kaakkoisnurkassa ranta-alueella tontti
rajautuu loma-asutus kiinteistoihin.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maaston muodot ja kasvillisuus

Tontin lounaisosassa on maastonmuodoltaan melko tasainen rantavyohyke
jossa puusto harvennettua. Rantaosuuden jalkeen maasto nousee tasaisesti
tontin pohjoisnurkkaa kohti yhteensa noin 25 metria. Myos rinnealueen puustoa
on harvennettu. Alueella kasvaa paaosin nuorta sekametsaa. Tilan kaakkois- ja
itdosissa on varttuneempaa mannikkda ja havumetsaa. Pohjoisosassa tontin
korkeimmalla kohdalla on kalliomuodostelma. Tarkempi maaston ja
kasvillisuuden kuvaus on esitetty luontoselvityksessa taman selostuksen
liteasiakirjassa.
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Ranta-alueen puusto on koivu- ja mantyvaltaista varttunutta harvennettua
puustoa. Matalassa rantavedessa kasvaa n. 20- 30 metria leveana vyohykkeena
jarviruokoa. Olemassa olevan loma-asunnon rannan kohdalta ruovikkoa on
poistettu.

o o

Ranta-aluetta olemassa olevan loma-asunnon ja saunarakennuksen vierella.
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Suurin osa kaava-alueesta on rinnetta. Rinteessa kasvaa harvennuksen jaljilta
nuorta sekametsaa. Aluskasvillisuus on voimakkaasti heinittynytta.
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Tontin Bohjc;ié sassa on jé’l élép;éitteinén'kaIIkia-o'sJusljcl)n_ké 'réu'ndgiﬁl_lé ésvaa
mantyja ja katajia. Kallio-osuus yhtyy alueen pohjoispuolella olevaan
korkeampaan kalliomuodostelmaan.

Vesistot ja vesitalous

Ruotsalainen on iso jarvialue jonka kautta muodostuu vesitse yhteys mm.
Heinolan keskustaan, Kalkkisten kanavan kautta Paijanteelle ja Vaaksyn
kanavan kautta Vesijarvelle.

Luonnonsuojelu

Alueella ei ole todettu arvokkaita luontokohteita, lajiesiintymia tai muita erityisia
luontoarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon ranta-asemakaavan laadinnassa.
Luontoselvitys taman selostuksen liite asiakirjana.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Ranta-alueella on yksi kaytdssa oleva lomarakennus, erillinen saunarakennus ja

huonokuntoinen venevaja.
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Alueen rinteessa on 6 pienikokoista kotamaista huonokuntoista lomarakennusta.
Yhdyskuntarakenne

Alue on tyypillistd metsavaltaista haja-asutusaluetta jonka ranta-alueita leimaa
melko tiivis loma-asutus. Lahialueella on joitakin ymparivuotiseen asumiseen

tarkoitettuja kiinteistoja seka maataloutta harjoittavia tiloja.

Palvelut

Lahimmat kaupalliset palvelut I6ytyvat Heinolan kirkonkylalta noin 10 km:n
paasta. Lahin huolto- ja likenneasema on Marjoniementien varressa noin 10
km:n paassa. Heinolan kaupungin keskustan monipuoliset palvelut ovat noin 16
km:n paassa. Marjoniemen kylan keskustassa, noin 4 km:n paassa, kay
kirjastoauto.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Lahiseudulla on lahinna vahaista maatalouteen liittyvaa elinkeinotoimintaa.

Virkistys

Lahialueella ei ole rakennettua virkistystoimintaa. Laaja vesisto ja aluetta
ymparoivat yhtenaiset ja moni-ilmeiset metsaalueet tarjoavat runsaasti
virkistysmahdollisuuksia.

Liikenne
Alueelta on tontin kaakkoisnurkalta yhteys Pikkupellontielle joka yhtyy
Muikkulahti-tiehen. Muikkulahti-tieltd on yhteys Marjoniementielle.

Tekninen huolto
Alue on liitetty paikalliseen sahkodverkkoon. Alueella ei ole kunnallista vesi- ja
viemariverkostoa.
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Ympaéristonsuojelu ja ymparistohdéiriot
Kaava-alueella ja sen lahistolla ei ole ymparistonsuojelu- tai
ymparistohairiokohteita. Kaava-alueelle on tehty luontoselvitys.

Sosiaalinen ympdristo6

Lahiymparistd on harvaan asuttua, rauhallista maaseutumaista aluetta. Ranta-
alueilla on melko runsaasti loma-asutusta. Marjoniemen kylan kylatalolla noin 4
km:n paassa jarjestetaan jonkin verran tapahtumia alueen asukkaille. Noin 4
km:n paassa maanteitse, Ruotsalaisen rannalla, sijaitsee seurakunnan
Kurenniemen leirikeskus.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alueen maa-alue on Jaakko ja Maija Nikulan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
e Voimassa oleva Ruotsalaisen rantaosayleiskaava
(Heinolan kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 21.02.2011).

MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Alyeelie sa3 rakentsa loma-asumista seks loma- ja matkallupaiveiuja varien tavittavia
asulin- ja kokoomtumistloja.

Aluesn wisutiaminen adellytiad asemakaavan laatimista,

¢ Heinolan kaupungin rakennusjarjestys. Kaupungin valtuusto on hyvaksynyt
rakennusjarjestyksen 18.06.2012 §103 ja se on astunut voimaan 31.07.2012.

o Kaavaehdotuksessa pohjakarttana on kaytetty Heinolan kaupungin
maankayttd- osaston kiinteisto- ja mittausyksikdn hyvaksymaa
vektorimuotoista pohjakarttaa.

¢ Luontoselvitys 04.08.2013.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloitteen kaavan laatimiseen ovat tehneet maanomistajat.
Rantaosayleiskaavassa alue on merkitty matkailupalveluiden alueeksi. Alueelle
saa rakentaa loma-asumista seka matkailu- ja matkailupalveluita varten
tarvittavia asuin- ja kokoontumistiloja. Alueen rakentamisen toteuttamiseksi
rantaosayleiskaavassa edellytetaan asemakaavan laatimista.

Omistajien tavoitteena on kaynnistaa toimenpiteet tilan muuttamiseksi
rantaosayleiskaavan mukaiseen kayttoon tai myyda tontti ranta-asemakaavan
saatua lainvoiman.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Maanomistajat ovat jattaneet kaupungille anomuksen kaavan laatimiseksi
08.10.2012. Kaavan suunnittelu kaynnistyi konsulttitydna maanomistajan
toimeksiannosta 2012.

Kaavoituksen pohjaksi laaditut alustavat maankayttosuunnitelmat esitelty
Hameen ELY- keskukselle 07.03.2013.

Kaupunginhallitus paatti kaavan vireilletulosta 03.06.2013.
Viranomaisneuvottelu / aloituskokous pidettiin 05.06.2013 (MRL 66§,MRA 268).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

e Heinolan kaupunki
Kaava-alueen omistajat
Vesialueen omistajat
Alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen omistajat
Vaikutus- ja I&hialueen omistajat, asukkaat, yhdistykset ja yrittajat
Hameen elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskus
Paijat-Hameen liitto
Paijat-Hameen pelastuslaitos
Paijat-Hameen sosiaali- ja terveysyhtyma
Paijat-Hameen maakuntamuseo
Heinolan kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunta
[ta-Hameen luonnonsuojeluyhdistys
Marjoniemen alueen kylayhdistys

4.3.2 Vireilletulo
Vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 10.07.2013 Itd-Hame -lehdessa ja
kaupungin ilmoitustaululla osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavaluonnoksen nahtaville laiton yhteydessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
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Kaavaluonnosvaiheessa Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
nahtaville 19.07.2013 kaavaehdotukseen asti. Lisaksi OAS lahetettiin postitse
l&hialueen naapureille.

Kaavaluonnos pidettiin julkisesti nahtavilla 19.07-17.08.2013 Heinolan
kaupungin maankayttdosastolla, Kirkonkylan Kylapirtilla seka kaupungin
kotisivuilla.

Luonnosvaiheen nahtavilla olon ajan jalkeen naapureille jarjestettiin
kuulemistilaisuus 27.09.2013.

Kaavaluonnosvaiheen palaute ja niiden vastineet on esitetty liitteessa 5.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 22.04-21.05.2014 Heinolan
kaupungin maankayttdosastolla, Kirkonkylan kylapirtilla seka kaupungin
kotisivuilla.

Kaavaehdotuksen palaute ja niiden vastineet on esitetty liitteessa 5.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4 .4 1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Rantaosayleiskaavassa alueen toteutuksen puitteet on maaritelty valjasti.
Alueelle saa rakentaa loma-asumista ja seka loma- ja matkailupalveluja varten
tarvittavia asuin- ja kokoontumistiloja. Alueen rakentamisen toteuttamiseksi
kaavassa edellytetaan asemakaavan laatimista.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteena on kaavoituksella ohjata rakentamista ja toimintojen sijoittelua ja
maaraa alueella niin, etta syntyy ilmeeltaan yhtenainen ja toiminnoiltaan
lomakylatyyppinen kokonaisuus joka huomio alueen erityispiirteet ja sopeutuu
maisemaan mahdollisimman luontevasti.

Ideointi- ja kaavaluonnos vaiheessa tutkittiin useiden vaihtoehtoisten
maankayttosuunnitelmien kautta ei omarantaisten loma-asuntojen ja niita
palvelevien yhteiskayttotilojen- ja toimintojen rakentamisen maaraa ja
sijoittumista tontilla. Luonnosvaiheessa tutkittiin myds mahdollisuutta toteuttaa
rakentaminen vaiheittain. Alueen houkuttelevuuden lisaamiseksi paatettiin myos
lisata kaava-alueeseen osa rannan edustalla olevaa vesialuetta, jotta loma-
asukkaiden kayttoon saadaan venevalkama. Kaavaluonnos tehtiin vaihtoehto
D:n pohjalta.

Kaavaluonnoksesta esitettiin nahtavilla oloajan jalkeen 6 lausuntoa ja 22
muistutusta.
Luonnosvaiheen nahtavilla oloajan jalkeen naapurustolle jarjestetyssa
kuulemistilaisuudessa kasiteltiin seuraavia asioita.
¢ Naapurustolle selvitettiin, etta taman tyyppinen rakentaminen alueelle on
ratkaistu jo voimassa olevassa yleiskaavassa.
¢ Naapureiden huolena oli tontin rakentamisen ymparistdlle ja naapuristolle
mahdollisesti aiheuttama hairio. Esitettiin, etta rakennusten ja
rakennusoikeuden maaraa tulisi alentaa ja rakennusten sijoitusta tulisi
tarkentaa kauemmaksi nykyisista loma-asunnoista.

10
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e Venevalkaman laituri tulisi siirtda keskemmalle suunnittelualuetta, jotta
naapurille tuleva hairié vahenee.

e Ajo tontille tulisi linjata pohjoisemmaksi, jotta siita aiheutuisi vahemman
hairidta nykyisen tonttiliittyman laheisyydessa oleville naapureille.

¢ Rantaan sijoittuvan rakentamisen sijoitusta tulee tutkia edelleen.
e Toivottiin myos maanomistajan selvitysta alueen toteuttamisratkaisusta.

Kaavaehdotus vaiheeseen luonnosvaiheesta saadun palautteen ja hankkeen
tavoitteiden tarkennuttua kaavaehdotusvaiheeseen rakentamisen maaraa ja
sijoittumista tontille tutkittiin uudelleen. Kaavamaarayksia tarkennettiin.
Kaavaan lisattiin virallinen pohjakartta.
Luontoselvityksen valmistuminen ei aiheuttanut muutosta kaavaan.
Kaavaehdotuksesta jatettiin nahtavilldoloaikana 3 lausuntoa, joiden perusteella
kaavaan tehtiin seuraava vahainen tarkistus:

e Maarayksiin maininta hulevesien kasittelyn huomioimisesta

suunnitteluvaiheessa.

4.5 Ideointivaihe

Ideointivaiheessa rakennusoikeuden maara vaihteli 2150 k-m2 ja 2300 k-m2
valilla. Viranomaisneuvottelujen palautteen johdosta ideointivaiheen
vaihtoehdoista kaavaluonnoksen pohjalle valittiin vaihtoehto D. Toimintojen ja
rakentamisen sijoittelun suhteen alue on jaettu kaavaluonnos vaiheessa
vesialueeseen, rantavydhykkeeseen ja rinnealueeseen.

Rakennusoikeudeksi esitettiin loma-asunnoille rantavyohykkeella 400 k-m2 ja
rinteessa 1600 km2, seka yhteiskayttoisille rakennuksille rantavyohykkeella
300 k-m2. Rakennusten lukumaaraa ei rajoitettu. Yhteiskayttoisina alueina
tutkittiin uimarannan, peli- ja leikkialueiden, palstaviljelyalueen, venevalkaman
ja veneiden talvisailytysalueen sijoittumista. Tutkittiin myos alueen vaiheittain
rakentamista.

11
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4.6 Kaavaluonnosvaihe

Kaavaluonnoksessa alue osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM). Rakennusoikeus tontilla on yhteensa 2300 k-m2 +
talousrakennukset 345 k-m2.

Tontin rinteeseen loma-asunnoille on osoitettu 1600 k-m2 (ra) ja rannan
laheisyyteen loma-asunnoille ja yhteiskayttotiloille yhteensa 700 k-m2 (y/ra).
Naiden lisaksi saa rakentaa pihavarstoja ja muita talousrakennuksia enintaan
15% kerrosalasta. Kaavassa on lisaksi osoitettu vesialue (W), vesialueen osa
venelaiturille (v), venevalkama veneiden talvisailytykseen (lv),

ohjeellisia peli ja/tai leikkialueita (Ip), ohjeellinen uimaranta (vv) ja
palstaviljelyalue (rp) seka ohjeellisia ajo- ja kulkuyhteyksia ja luonnontilaisena
sailytettavia alueita (s-1 ja s-2). Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 2.
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4.7 Kaavaehdotusvaihe

Rakennusoikeuden maaraa tontilla vahennettiin 47 %, yhteensa 900 k-
m2-+talousrakennusten maara 345 k-m2. Talousrakennusten rakennusoikeus
muutettiin sisaltymaan kokonaisrakennusoikeuteen. Rakennettavien loma-
asuntojen ja yhteiskayttoisten rakennusten enimmaismaara rajattiin.
Rakennusten ohjeellinen sijainti tontilla lisattiin. Rakennusten suurimmaksi
sallituksi kerrosluvuksi muutettiin ranta-alueelle yksi. Rinnealueella sailytettiin
suurimpana sallittuna kerroslukuna kaksi, jotta jyrkilla rinneosuuksilla voidaan
tarvittaessa toteuttaa kaksikerroksisia rinneratkaisuja.

Vesialue (W)- ja venevalkamamerkinta (Iv) maarayksineen poistettiin.
Ohjeellinen uimarannan (vv) ja palstaviljelyn (rp) paikka poistettiin. Toteutusta
ohjaavassa havainnekuvassa tavanomaiselle venelaiturille osoitettiin paikka
luonnosvaihetta keskemmalle tontin ranta-aluetta.
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Rakennusalan rajaa siirrettiin kauemmaksi kaakkoisrajasta, jotta rajalle jaa
riittdva suojavyohyke naapurikiinteistdjen suuntaan. Tontin pohjoisosan
kallioalue rajattiin rakennusalan ulkopuolelle. Rannan tuntumassa sailytettiin
mahdollisimman luonnontilaisena sailytettava yhteiskayttdinen alue.

Rannan tuntumassa sailytettiin mahdollisimman luonnontilaisena sailytettava
yhteiskayttoinen alue. Maanomistajien kesken tutkittiin uuden ajoyhteyden
linjausta nykyista tonttilittymaa pohjoisemmaksi.

Rakennuscikeuita yhieensd 1400k-m2
Esimerkkitoteutus:

yira alue:
4 loma-asuntod ja 1 yhisiskayttdinen
rakennus s2ki 1 rantasauna.
ra-alue:

10 loma-asuntoa.

oy Esim. sulkapallo-ja
"\ lentopaliokentta

111:408:876:1
Rugatsalainen e A
A Muikkulahti 1383 | o
L . | . \\\
A7 3 f A %
| 775 — . %

Kaavaehdotusvaiheen havainnekuva

Kaavaehdotuksessa alue osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM). Rakennusoikeus tontilla on yhteensa 1400 k-m2.
Rakennusoikeutta on esitetty tontin rinteeseen loma-asunnoille 900k-m2 (ra) ja
rannan laheisyyteen loma-asunnoille ja yhteiskayttotiloille yhteensa 500 k-m2
(y/ra). Yhteiskayttdisen rakennuksen ja loma-asuntojen kokonaismaara on
yhteensa enintaan viisitoista. Taman lisaksi voi rakentaa enintaan 2 erillista
saunarakennusta seka tarvittavia talousrakennuksia, kuten varastoja,
grillikodan ja muita vastaavia kokonaisrakennusoikeuden puitteissa.
Kaavassa on osoitettu rakennusten ohjeelliset sijainnit ja ohjeellisia peli ja/tai
leikkialueita (le-2),) seka ohjeellinen tontin sisdinen ajotie ja varaus uudelle
tonttiliittymalle. Rantaan on osoitettu mahdollisimman luonnontilaisena
sdilytettava alue (s-8) jolle sallitaan korttelin loma-asunnoille yhteiskayttoista
pienimuotoista rantatoimintaa ja rakentamista.
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Kaavaehdotusvaiheen asemakaava

4.8 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunginhallitus paatti kaavan vireilletulosta 03.06.2013.

Tekninen toimi ilmoitti ranta-asemakaavan vireilletulsota, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka luonnosvaiheen kuulemisesta 10.07.2013.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue kasittaa koko tontin ja muodostaa

yhden kiinteiston. Aluetta ei voi jakaa erillisiin tontteihin.
Toimintojen ja rakentamisen maaran ja sijoittelun suhteen alue on jaettu ranta- ja

rinnealueeseen. Tontin pohjoisosan kallioalueet on rajattu rakennusalan
ulkopuolelle ja ranta-alueesta on osoitettu rantaviivan laheisyyteen
mahdollisimman luonnonmukaisena sailytettava yhteiskayttdinen alue jolle
sallitaan pienimuotoista rantatoimintaa ja rakentamista.

15



55/Rak Jameksela  asianumero 1688/10.02.04/2012 KAAVASELOSTUS
Jaakko ja Maija Nikula / Heinolan kaupunki 11.06.2014

Ranta-alueen rakennusalalle on mahdollista rakentaa loma-asuntoja ja
yhteiskayttoinen asuin- ja kokoontumisrakennus seka erillisia sauna- ja
talousrakennuksia.

Rinnealueen rakennusalalle on mahdollista rakentaa loma-asuntoja ja tarvittavia
talousrakennuksia seka ohjeellinen vapaa-ajan harrastuksiin liittyva
yhteiskayttoinen alue.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6 hehtaaria. Rantaviivan pituus on noin 190m.
Kaavassa tontille sallittu kokonaisrakennusoikeus on 1400 kerrosalaneliometria.
Alueen tehokkuusluku on 0,0233.

Yhteiskayttotilan ja loma-asuntojen yhteenlaskettu kokonaismaara on
enimmillaan 15. Naiden lisaksi saa rakentaa enimmillaan kaksi erillista
saunarakennusta ja tarvittavia talousrakennuksia kokonaisrakennusoikeuden
puitteissa.

Arvioitu asukasmaara on noin 45 henkiléa. Luonnosvaiheessa arvioitu
asukasmaara oli noin 100.

Kaavaluonnosvaiheessa rakennusoikeus oli yhteensa 2645 k-m2 ( 2300 k-
m2-+talousrakennukset 345 k-m2). Rakennusoikeus on pienentynyt
luonnosvaiheesta yhteensa noin 47%.

5.1.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan tarkentuessa rakennusoikeuden maaraa on vahennetty merkittavasti ja
vesialue kaavasta on poistettu. Ymparistoon kohdistuvat rasitukset jaavat
alueella kaavaluonnosvaihetta selvasti pienemmiksi. Rakennettavien
rakennusten kokonaismaaraa on rajoitettu joten rakentaminen tontin kokoon
nahden jaa osoitettuun kayttotarkoitukseen nahden melko pieneksi.
Kaavamaarayksilla rakentamista ohjataan niin, etta alueelle syntyy ilmeeltaan
yhtenainen ja maastoon sopeutuva kokonaisuus. Lisaksi kaavassa edellytetaan
ennen rakentamisen alkamista kokonaissuunnitelman esittamista paitsi
rakentamisesta niin myds koko korttelialueen vesi- ja jatehuollon
jarjestamisesta.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

RM

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa loma- ja matkailupalveluja varten tarvittavia loma-asuntoja
seka yhteiskayttdisen asuin- ja kokoontumisrakennuksen, yhteensa enintaan
viisitoista rakennusta. Taman lisaksi voidaan rakentaa enintaan kaksi erillista
saunarakennusta seka tarvittavia talousrakennuksia, kuten varastoja, grillikodan
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ja muita vastaavia rakennuksia. kokonaisrakennusoikeus tontilla on yhteensa
1400 kerrosalaneliota.

Loma-asuntojen suurin sallittu rakennusoikeus on 150 kerrosalaneliota.
Yhteiskayttoisen asuin- ja kokoontumisrakennuksen suurin sallittu
rakennusoikeus on 300 kerrosalaneliometria.

Rakentamisessa ja rakennusten etaisyydessa rantaviivaan, muilta osin kuin
kaavassa on maaratty toisin, tulee noudattaa kaupungin kulloinkin voimassa
olevaa rakennusjarjestysta.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalin seka kattomuodon suhteen
rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Rakennuksissa tulee olla
paaosin puuvuoraus. Julkisivujen tulee olla varitykseltaan tummansavyisia
maaston vareihin sulautuvia. Vesikatteen tulee varitykseltaan olla tumma ja
heijastamaton.

Rakennukset tulee sijoittaa rinteen suuntaisesti. Rakentamatta jaaville tontin
osille, joita ei kayteta liikkenteeseen, oleskeluun tai muuhun osoitettuun
toimintaan, on sailytettava tai istutettava puita ja pensaita.
Rakennusvaiheessa alueelle on hyvaksytettava rakennusvalvonnassa
kokonaissuunnitelma.

Autopaikkoja rakennettava vahintaan 1 ap/ loma-asunto ja 1 ap/ 15
kokoontumistilan istumapaikka.

Kaava-alueella kaavan voimaan astuessa olevan rakennusluvan mukaiset
rakennukset saavat sijaita kaavamaarayksista poiketen lahempana rantaa ja ne
voidaan peruskorjata tai tuhoutuneen rakennuksen tilalle rakentaa vastaava
uusi.

Ennen rakentamista tulee esittaa suunnitelma koko korttelialueen vesi-,
hulevesi- ja jatehuollon jarjestamisesta. Vesi- ja jatehuolto tulee toteuttaa
voimassaolevan lain asetuksien ja saaddsten ja kunnan ymparistéviranomaisten
maaraysten mukaan.

Korttelin osa-alueet:

ra
Rakennusala jolle saa rakentaa loma-asuntoja.

y/ra
Rakennusala jolle saa rakentaa loma-asuntoja ja yhteiskayttotiloja.

s-8
Alueen osa, joka tulee sailyttda mahdollisimman luonnontilaisena. Alueelle tulee
jattaa luonnontilaisen kaltainen rantavydhyke jolla oleva puusto tulee sailyttaa.

Alueelle sallitaan korttelin loma-asunnoille yhteiskayttoista pienimuotoista
rantatoimintaa kuten uimaranta ja rantapelipaikka seka grillikatos ja
saunarakennus. Kyseisen alueen ymparisto tulee istuttaa rantamaisemaan
soveltuvasti.
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Onhjeelliset korttelin osa-alueet on esitetty kaavakartassa (LIITE 2) seka
kaavamerkinnoissa ja maarayksissa. (LIITE 3 s.1 ja 2)

5.2.2 Tie- ja katualueet
Tontilla ei ole varsinaisia tie- ja katualueita. Tontin sisainen ajotie on kaavassa
osoitettu ohjeellisena. Kaavaan on myos esitetty varaus uudelle tonttiliittymalle
josta on alustavasti sovittu maanomistajien kesken.

5.2.3 Muut alueet

Kaavaluonnosvaiheen vesialue (W) on poistettu kaavaehdotuksesta.

5.3 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Kaavamerkinnat ja - maaraykset LIITE 3s.1ja 2

5.4 Nimisto
Ei nimistd muutoksia.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset turvallisuuteen ja viihtyisyyteen

Koska rantaosayleiskaavassa alue on merkitty matkailupalveluiden alueeksi on
ollut tiedossa, etta alueelle toteutuu tavanomaisesta loma-asutuksesta
poikkeava rakentaminen. Rakentamisen kokonaismaaraa on kuitenkin taman
tyyppiselle kaava-alueelle ja tontin kokoon nahden melko vahainen joten
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ymparistoon kohdistuvat vaikutukset eivat ole merkittavia. Yhteiskayttotilan ja
loma-asuntojen yhteenlaskettu kokonaismaara on enimmillaan 15 ja arvioitu
asukasmaara on n. 45 henkiloa. Kaavaluonnosvaiheesta rakentamisen maara ja
arvioitu asukasmaara on pienentynyt lahes puolella, joten mm. ajoneuvoliikenne
Pikkupellontiella ja mahdolliset rakennusaikaiset haitat jaavat luonnosvaihetta
vahaisemmiksi.

Kaava vaikuttaa kuitenkin jonkin verran tontille johtavan kapean Pikkupellon- ja
Muikkulahdentien liikenteen maaran lisaantymiseen ja voi heikentaen tien
kuntoa ja liikenneturvallisuutta. Kapealla Pikkupellontiella ajonopeus jaa
kuitenkin alhaiseksi joten onnettomuusriski ei ole suuri ja meluhaitta jaa
pieneksi. Liikenne on suurimmillaan kesa- heina- ja elokuussa. Kesakuukausina
likenne jakaantuu kuitenkin tasaisemmin viikon kaikille paiville, kuin syksylla,
kevaalla ja talvella, jolloin liikenne on vahaisempaa, mutta keskittyy enemman
viikonlopun paiviin. Lisaksi kaavaehdotuksessa on esitetty tontille ajoon uusi
tielinjaus nykyista pohjoisemmaksi, jolloin tontin etelapuoleisille loma-asunnoille
aiheutuu vahemman hairiota.

Kaavaehdotuksesta on poistettu vesialue ja venevalkamavaraus.
Yhteiskayttoiselle ranta-alueelle saa kuitenkin muodostua pienimuotoista
rantatoimintaa. Myos tavanomainen venelaituri voidaan rakentaa. Toteutusta
ohjaavassa havainnekuvassa venelaituri on siirretty luonnosvaihetta
keskemmalle tontin ranta-aluetta, jotta sen veneliikenne hairitsee
mahdollisimman vahan sita lahella olevan kiinteiston ranta-aluetta.
Rantatoiminta, mm. uimarannan, veneilyn ja yhteiskayttoon tarkoitettujen
rakennusten osalta, voivat aiheuttaa jonkin verran ajoittaista hairiota. Ranta-alue
toimintoineen on kuitenkin vain tontin loma-asuntojen kaytettavissa, joten haitta
jaa pieneksi verrattuna siihen, etta alue olisi julkisessa kaytdssa. Samoin on
oletettavaa, ettd alueen loma-asukkaiden oma kontrolli yhteisella tontilla estaa
muita hairitsevan toiminnan paremmin, kuin esimerkiksi kahden erillisen tontin
valilla, jolloin hairi6én puuttuminen voi olla hankalampaa.

Kaavan aiheuttamat mahdolliset hairidtekijat Iahialueelle on arvioitu kohdistuvan
oheisen kartan mukaisesti painotetusti lahiston rantakiinteistoihin ja
Pikkupellontien varteen seka rannan edustan vesialueeseen. Vaikutusalueeksi
on arvioitu noin 1 kilometri halkaisijaltaan oleva ympyra.
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Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Uusien loma-asukkaiden myota Marjoniemen kylan seutu saa piristysruiskeen.
Hanke edistaa nain ollen omalta osaltaan Paijat-Hameen kylien mahdollisuudet -
hankkeen tavoitteita. Kaava-alueelle ei ole suunnitteilla ymparivuotista
elinkeinotoimintaa tai vakituisia tyopaikkoja, mutta tilapaisesti hanke voi
mahdollistaa pienimuotoista elinkeinotoimintaa ja tarjota maaraaikaisia
tydpaikkoja.

6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Kasvillisuus ja elaimisto

Perusteellisesta luontoselvityksesta kay ilmi, etta alueella ei ole sellaisia
arvokkaita kasvi- tai elainlajiesiintymia, jotka tulisi ottaa huomioon ranta-
asemakaavassa. Luontoselvitys on taman selostuksen liiteasiakirjana.

Vesistot ja vesitalous

Tontilla tai ranta-alueella ei sallita vesistda tai pohjavesia likaavaa toimintaa.
Vesihuolto jarjestetaan voimassaolevan lain asetusten ja saadosten seka
kaupungin ymparistoviranomaisten maaraysten mukaisesti. Ennen rakentamista
alueelle on esitettava suunnitelma koko korttelialueen vesi- ja jatehuollon
jarjestamisesta.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
Keskitetty loma-asuntorakentaminen on kestavan kehityksen periaatteen
mukaista. Yhteisollisyyteen perustuva rakentaminen ja toiminta vahentaa

rantarakentamisen painetta muualla. Alue monipuolistaa myos seudun loma-
asuntotarjontaa.
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6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Kaava-alue on yhteydessa olemassa olevaan tiestoon. Pikkupellon- ja
Muikkulahdentie ovat yksityisia teita. Liikenteen lisaantyminen ja rakentaminen
voivat heikentaa teiden kuntoa.

Maanomistajat ovat lisaksi alustavasti sopineet uuden tieliittyman linjaamisesta
nykyista littymaa pohjoisemmaksi.

Liikenteellisia vaikutuksia on kasitelty myos kohdassa 6.1 ; vaikutukset
terveellisyyteen ja viihtyisyyteen ja kohdassa 6.6 ; taloudelliset vaikutukset.

6.5 Kulttuuriymparisto, maisema- ja kaupunkikuva

Kaava-alueella on jo aiemmin ollut pienimuotoista yhteisollista loma-asumista.
Uusi kaava jatkaa osaltaan tata perinnetta. Maiseman rakenne on myos
aikaisemmasta toiminnasta johtuen osittain muovautunut kaavan edellyttamaan
suuntaan mm. harvennetun puuston suhteen. Luonnosvaiheen jalkeen
rakennusoikeutta on vahennetty 47%. Rakennettavien rakennusten

enimmaislukumaaraa on rajoitettu ja vesialue seka venevalkama-alue on
poistettu, joten vaikutus maisemaan jarvelta pain katsottuna jaa luonnosvaihetta
selvasti vahaisemmaksi. Rakentamisen sijoittamiselle maastoon seka julkisivu-
ja kattomateriaaleille annetaan maarayksissa ohjeet yhtenaisen ja maastoon
sopeutuvan kokonaisuuden varmistamiseksi. Kaava myos maaraa saastamaan
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevaa puustoa ja istuttamaan puita ja
pensaita rakentamatta jaaville alueille. Vesirajan valittdmassa yhteydessa oleva
ranta-alue on kaavassa merkitty sailytettavaksi mahdollisimman
luonnonmukaisena. Ranta-alueella rakennusten etaisyys rantaviivasta
maaraytyy rakennusjarjestyksen mukaan ja on riippuvainen rakennuksen
kerrosalasta.

Tontin pohjoisosan kallioalueet ja tontin metsa-alueisiin rajautuvat reuna-alueet
on jatetty rakennusalan ulkopuolelle.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Alueella ei ole kunnallistekniikkaa. Maanomistaja huolehtii alueen vesi- ja
jatehuollon seka tieliittyman jarjestamisesta.

Alueelle johtavan yksityistien tienpidon kustannuksiin kiinteisto osallistuu
yksityistielain osittelun mukaisesti niin, etta toteutuneiden ruokakuntien
lukumaara huomioidaan ja todellinen lisaantyneen liikenteen maara arvioidaan.
Kaavan toteutuksen rakennusaikaisesta tien kunnossapidosta vastaa myds
Kiinteiston omistaja.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Liitteet 2 ja 3 ranta-asemakaavakartta ja sen maaraykset ja ohjeet.
Liite 4 kaavaehdotusvaiheen havainnekuva .

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttamisesta vastaa maanomistaja. Kaavan toteutus on mahdollista
kaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kunta. Rakennuslupavaiheessa
kaavan toteutumista valvoo kaupungin rakennusvalvonta.

Lahdessa 11.06.2014 Kaisa Tynkkynen, arkkitehti Safa

Yhteystiedot:

Maanomistajat:
Jaakko Nikula, 040 7316391, jaakko.nikula@gmail.com
Maija Nikula, 0400 929474

Kaavan laatija:

Kaisa Tynkkynen, arkkitehti Safa
Arkkitehtitoimisto Kaisa Tynkkynen Oy
Nallekatu 2 as 1 15950 Lahti

gsm 050 339 3991
kaisa.tynkkynen@phnet.fi

Heinolan kaupunki , Kirjaamo , Rauhankatu 3, 18100 Heinola,
kirlaamo@heinola.fi

22



55/RAK Jameksela OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Jaakko ja Maija Nikula / Heinolan kaupunki asianumero 1688/10.02.04/2012

OSALLISTUMIS - JA ARVIOINTISUUNNITELMA
MRL 64§, 63§

Kaavan nimi:

55/RAK JAMEKSELA

Ranta-asemakaava-alue:
Heinolan Marjoniemen kylan (408) tila 1:260
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11.

1.2.

1.3.

Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittdd Heinolan kaupungin Marjoniemen kylan (408) tilan 1:260. Alue
sijaitsee Heinolan keskustasta luoteeseen Ruotsalaisen Muikkulahden rannalla. Keskustaan
matkaa maanteitse on noin 15 km ja Heinolan kirkonkyldan noin 10 km. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 6 hehtaaria. Korkeusero tontilla yhteensa noin 25 metria.
Kaavaluonnosvaiheessa kaavassa ollut vesialue on kaavaesityksesta poistettu.

111-408-1:260

-

Kuva / suunnittelualue

Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Aloitteen kaavan laatimiseen ovat tehneet maanomistajat.

Rantaosayleiskaavassa alue on merkitty matkailupalveluiden alueeksi. Alueelle saa rakentaa
loma-asumista sekda matkailu- ja matkailupalveluita varten tarvittavia asuin- ja
kokoontumistiloja. Alueen rakentamisen toteuttamiseksi kaavassa edellytetaan asemakaavan
laatimista.

Omistajat haluavat kdynnistaa toimenpiteet tontin muuttamiseksi rantaosayleiskaavan
osoittamaan kayttoon. Tavoitteena on luoda alueelle puitteet yhteisdlliselle loma-asutukselle
jonka rakentaminen on mahdollista toteuttaa vaiheittain. Kaavassa maaritellaan tontin
rakennusoikeus, rakentamisen sisalto ja keskeiset toiminnot. Tontille on aiemmin rakennettu
pienimuotoista yhteisdllista loma-asutusta.

Kaavoituspaatos

Maanomistajat jattivat hakemuksen asemakaavan laatimisesta 08.10.2012.
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Kaupunginhallitus paatti kaavan vireille tulosta 03.06.2013.

1.4. Maanomistus
Maa-alue on Jaakko ja Maija Nikulan omistuksessa.

1.5. Kaavatilanne

Ruotsalaisen rantaosayleiskaavassa (Heinolan kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
21.02.2011) suunnittelualue on osoitettu matkailupalveluiden alueeksi (RM).

MATRAILUPALVELUJEN ALUE

Aluealie S48 rakentas loma-asumista sekis loma- ja matkallupalveid)a varen tavinavia
asuin- ja kohoontumistiloja.

Aluesn roteuttaminen adellyliad asemakaavan laatimista,

Kuva / ote Ruotsalaisen rantaosayleiskaavasta

1.6. Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaava.

1.7. Rakennusjarjestys

Kaupungin valtuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 12.06.2012 §103 ja se on
astunut voimaan 31.07.2012.
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1.8.

Selvitykset

Heinolan kaupunki on tehnyt rantaosayleiskaavan laatimisen yhteydessa luontoselvityksen.
Alueen maanomistaja on lisaksi teettanyt luontoselvityksen alueesta kesalla 2013.
Luontoselvitys on kaavaselostuksen liiteasiakirja.

1.9. Vaikutusalue
Lahivaikutusalueeksi on arvioitu noin kilometrin halkaisijaltaan oleva alue. Vaikutusalue
painottuu Iahiymparistdn ranta-alueella ja Pikkupellontien Iaheisyydessa sijaitseviin kiinteistoihin
seka tontin edustan vesialueeseen.
B “"”"‘7 ~= F:\ @ §F) [ o S
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Kuva / kaavan vaikutusalueesta Kartta opaskartta / © Heinolan kaupunki 08.04.2013
1.10. Osalliset
Osallisia ovat ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisia
tdssd asemakaavassa ovat:
e Heinolan kaupunki
e Kaava-alueen omistajat
e Vesialueen omistajat
e Alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen omistajat
o Vaikutus- ja Iahialueen omistajat, asukkaat, yhdistykset ja yrittajat
e Hameen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
o Paijat-Hameen liitto
e Paijat-Hameen pelastuslaitos
o Paijat-Hameen sosiaali- ja terveysyhtyma
e Paijat-Hameen maakuntamuseo
e Heinolan kaupungin ymparistdtoimi ja rakennusvalvontatoimisto
e |t&-Hameen luonnonsuojeluyhdistys
e Marjoniemen alueen kylayhdistys
1.11. Viranomaisyhteistyo
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1.12.

1.13.

Ennen varsinaisen kaavan suunnittelun aloittamista kaavoituksen periaatteista ja
lahtokohdista on kayty keskusteluja kaupungin Teknisen toimen viranomaisten
kanssa syksylla 2012 ja alkuvuodesta 2013. Lisaksi kaupungin toimesta alustavia
kaavoituksen pohjaksi tehtyja maankayttosuunnitelmia on esitelty Hameen ELY-
keskukselle 07.03.2013.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin kommenteille Himeen ELY- keskukseen ja
jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin ennakkolausunnot Heinolan kaupungin Ymparistotoimelta-
ja Rakennusvalvontatoimistolta, Paijat-Hameen maakuntamuseolta, Hdmeen Elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukselta, Paijat-Hameen liitolta, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta
sekd Ymparistoterveyskeskukselta. Lausunnot ja niiden vastineet on esitetty
kaavaselostuksen liitteessa 5.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunnalta
seka muilta asianosaisilta viranomaisilta. Tarvittaessa jarjestetddn myds viranomaisneuvottelu.

Selvitykset ja vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina seuraavien
vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
-terveys, turvallisuus ja viihtyisyys
Ymparistéon kohdistuvat vaikutukset
-pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistét, luonnon monimuotoisuus, kasvillisuus,
elaimisto, ilma, melu
Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
-vaestdn maara, ikdrakenne, palvelut, taajamarakenteen leviaminen
Liikenteelliset vaikutukset
-liikenneturvallisuus, julkinen liikkenne, kevyt liikenne, liittymat ja melu
Kulttuuri ja muut vaikutukset
-maisema- ja kaupunkikuva
Taloudelliset vaikutukset
-yhdyskuntatekniset seka teiden- ja talonrakennuskustannukset

Kaavoituksen kulku, paatokset ja aikataulu

Kaavan kasittelyn aikana saadut huomautukset ja muistutukset huomioidaan ja katsotaan,
aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku,
alustava aikataulu ja osallisten osallistumismahdollisuudet:

Vaihe Ajankohta Osallistuminen
T . - Neuvottelun esittaminen
OAS / nahtavilla ehdotukseen asti heinakuu 2013 Hameen ELY- keskukselle *
Kaavaluonnos / néhtavilld 30 vrk* heind-elokuu.2013 | Mielipiteen esittaminen
kaavan laatijalle
Kaavaehdotus / tekninen lautakunta huhtikuu 2014

Muistutuksen esittdaminen

/'nahtavilla 30 vrk Heinolan kaupunki kirjaamo *

/ kaupunginhallitus
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Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
hallinto-oikeudelle

Kaupunginvaltuuston
hyvaksymispaatos

*Neuvottelun esittdmisen ELY- keskukselle voi tehda siihen asti kunnes kaavaehdotus laitetaan
nahtaville. Mielipiteet kaavan laatijalle tulee esittdad ennen kaavaluonnoksen nahtavilla oloajan
paattymista. Muistutukset kaavaehdotuksesta tulee toimittaa Heinolan kaupungin kirjaamoon
ennen sen nahtavilla oloajan paattymista. Kirjallisen palautteen tueksi on saatavilla kaavaote
piirrosta varten kaavan laatijalta.

1.14. Osallistuminen ja tiedottaminen

o Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitus-taululla ja Ita-
Hame -lehdessa. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja
kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavilla Kaupungintalolla Teknisen toimen
maankayttdosaston kaavoitusyksikdéssa, Rauhankatu 3, 2. kerros ja Kirkonkylan
Kylapirtilla, Vanhatie 34 seka www.heinola.fi/Ajankohtaista.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan Iahialueen naapureille.

1.15. Yhteystiedot

Heinolan kaupunki , Kirjaamo , Rauhankatu 3, 18100 Heinola, kirlaamo@heinola.fi

Maanomistajat:
Jaakko Nikula , jaakko.nikula@gmail.com, 040 7316391
Maija Nikula, 0400 929474

Lisatietoja antaa:

Kaavan laatija, Kaisa Tynkkynen, arkkitehti Safa, 050 3393991
Arkkitehtitoimisto Kaisa Tynkkynen OY, kaisa.tynkkynen@phnet.fi
Nallekatu 2 as 1, 15950 Lahti,

Juha Poskela, toimistoarkkitehti, (03) 849 3242
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Lahdessa 26.02.2014 Kaisa Tynkkynen arkkitehti Safa
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RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET :

RM

408

Marjoniemi

1:260

PIKKUPELLONTIE

MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Alueelle saa rakentaa loma- ja matkailupalveluja varten tarvittavia loma-asuntoja

seka yhteiskayttdisen asuin-ja kokoontumisrakennuksen, yhteensa enintaén

viisitoista rakennusta. Taman lisaksi voidaan rakentaa enintédan kaksi erillista
saunarakennusta seka tarvittavia talousrakennuksia, kuten varastoja, grillikodan

ja muita vastaavia rakennuksia. Kokonaisrakennusoikeus tontilla on yhteensa 1400 k-m2.

Loma-asunnon suurin salliitu rakennusoikeus on 150 k-m2.

Yhteiskayttéisen asuin-ja kokoontumisrakennuksen suurin sallittu

rakennusoikeus on 300 k-m2.

Rakentamisessa, ja rakennusten etdisyydessa rantaviivaan, muilta osin kuin kaavassa on
maaratty toisin, tulee noudattaa kaupungin kulloinkin voimassa olevaa rakennusjarjestysta.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalin sek& kattomuodon suhteen rakentaa
yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Rakennuksissa tulee olla padosin puuvuoraus.
Julkisivujen tulee olla varitykseltdan tummansavyisia maaston vareihin sulautuvia.
Vesikatteen tulee véaritykseltdan olla tumma ja heijastamaton.

Rakennukset tulee sijoittaa rinteen suuntaisesti. Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei
kayteta liikenteeseen, oleskeluun tai muuhun osoitettuun toimintaan, on sailytettava tai
istutettava puita ja pensaita.

Rakennuslupavaiheessa alueelle on hyvaksytettdva rakennusvalvonnassa kokonaisuunnitelma.

Autopaikkoja rakennettava vahintdadn 1ap / loma-asunto ja
1ap / 15 kokoontumistilan istumapaikka.

Kaava-alueella kaavan voimaan astuessa olemassa olevan rakennusluvan mukaiset
rakennukset saavat sijaita kaavamaarayksista poiketen lahempana rantaa ja ne voidaan
peruskorjata tai tuhoutuneen rakennuksen tilalle rakentaa vastaava uusi.

Ennen rakentamista tulee esittdéd suunnitelma koko korttelialueen vesi,- hulevesi- ja
jatehuollon jarjestamisesta. Vesi-ja jatehuolto tulee toteuttaa voimassaolevan lain
asetuksien ja sdadosten ja kunnan ympaéristéviranomaisten maaraysten mukaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Tilan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun muun yleisen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala jolle saa rakentaa loma-asuntoja.
Rakennusala jolle saa rakentaa loma-asuntoja ja yhteiskayttétiloja.

Ohjeellinen rakennuksen sijainti.

Ohjeellinen peli ja / tai leikkialueeksi varattu alueen osa.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen osa, joka tulee sailyttda mahdollisimman luonnontilaisena.

Alueelle tulee jattaa luonnontilaisen kaltainen rantavyéhyke jolla oleva puusto

tulee sailyttaa. Alueella sallitaan korttelin loma-asunnoille yhteiskayttoista

pienimuotoista rantatoimintaa kuten uimaranta ja rantapelipaikka seka grillikatos

ja saunarakennus. Kyseisten alueiden ymparisto tulee istuttaa rantamaisemaan soveltuvasti.
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Asemakaava koskee Marjoniemen kylan (408) tilaa 1:260

MITTAKAAVA 1:2000

Ranta-asemakaava
55/RAK Jameksela

Luonnos  24.04.2013/ muutettu 27.06.2013 suunnittelija

Ehdotus 26.02.2014 / tarkistuspvm. 11.06.2014 Kaisa Tynkkynen
arkkitehti Safa

Tekninen lautakunta, vireilletulo 03.06.2013 § 283
Kaupunginhallitus, OAS 03.06.2013 § 283
Kaupunginhallitus, luonnos 03.06.2013 § 283
Valmisteluvaiheen kuuleminen 19.07. - 17.08.2013

Tekninen lautakunta, ehdotus 08.04.2014 § 56
Nahtaville asettaminen, ehdotus 22.04. -21.05.2014

Tekninen lautakunta, hyvaksyminen 17.06.2014 § 92
Kaupunginhallitus, hyvaksyminen 30.06.2014 § 254
Lainvoimaisuuskuulutus 05.09.2014

11.06.2014 Va. kaavoituspaallikkd M’\'

Marko Luukkonen

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun
asetuksen 1284/1999 vaatimukset.

o
12.12.2013 Maanmittausinsindéri  _Z SZ—’

Timo Stranden

Heinolan kaupunginhallituksen/valtuuston hyvaksyma 30.6.2014 § 254

[2. © .7 oty Hallinto- ja kehitysjohtaja Co—r S T

Sinikka Malin

Arkkitehtitoimisto Kaisa Tynkkynen Oy
Nallekatu 2 as 1 15950 Lahti
gsm 050 3393991




i : Kaavaselostus
Havainnekuva kaavaehdotus 1:2000 Kaavaselostus LITE 4

Rakennusoikeutta yhteensa 1400k-m2

797300
Esimerkkitoteutus:

y/ra alue:

4 loma-asuntoa ja 1 yhteiskayttdinen
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ra-alue:
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 111 Heinola Tayttdmispvm

Kaavan nimi 55/Rak Jameksela

Hyvéaksymispvm 30.06.2014 Ehdotuspvm

Hyvéiksyja H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykéla 254 Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus 111H300614A254

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,0100 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen

[ha] pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,19
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

16.09.2014

08.04.2014
10.07.2013

6,0100

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-]

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi 6,0100 | 100,0 1400 0,02 6,0100

1400

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi 6,0100 100,0 1400 0,02 6,0100

1400

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

6,0100

100,0

1400

0,02

6,0100

1400

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa

R yhteensi

6,0100

100,0

1400

0,02

6,0100

1400

RM

6,0100

100,0

1400

0,02

6,0100

1400

|L yhteensi

IE yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi
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