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LAAJALAHTI-KOUVOLANTIE OSAYLEISKAAVA

TEKLA 14.08.2007 § 214

Valmistelija: suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija Kuuskoski,
etunimi.sukunimi@heinola.fi, puhelin 03-8493216

Laajalahden osayleiskaavoitusta varten on teetetty moottoritien me-
luselvitys, jota tyon kuluessa selvitysaluetta laajennettiin ulottumaan
pohjoisessa Kouvolantien risteykseen asti. Ramboll Finland Oy:n
laatima selvitys on valmistunut 27.7.2007.

Kaavoituksen tueksi on selvitetty varsinaisen meluselvityksen liséksi
my6s meluntorjuntavaihtoehtoja ja niiden kustannuksia. Liséksi ra-
porttiin sisaltyy taustatietoa melusta, perustietoja tielikennemelun
syntymisesta ja torjunnasta.

Laajalahden meluselvitys on kokonaisuudessaan néhtavana ko-
kouksessa ja luettavissa Heinolan www-sivuilla osoitteessa:

http://iwww.heinola. fi/FIN/Palvelut/Asuminen_ja_rakentaminen/Kaavoitus_ja_suunni
ttelu/laajalahdenOYK.htm

Tiivistelma meluselvityksesta on liitteena (1/10) ja pyydettdessa toi-
mitetaan meluselvitys kokonaisuudessaan.

TEKNISEN TOIMEN JOHTAJA:

PAATOS:

TEKLA 15.01.2008 § 9

Tekninen lautakunta merkitsee selvityksen tiedokseen.

Lautakunta kuuli asiantuntijana suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija
Kuuskoskea, joka kuulemisen jalkeen poistui kokouksesta.

Hyvaksyttiin.

Valmistelija: suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija Kuuskoski,
etunimi.sukuminu@heinola.fi, puhelin 03-8493216

Tekninen lautakunta on paattanyt aloittaa Laajalahden alueen osa-
yleiskaavoituksen 13.06.2006 § 194. Kaupunginvaltuusto on merkin-
nyt kaavoitusaikataulun ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman tie-
dokseen 23.10.2006 § 166.

Ty6n aikana on syntynyt tarpeita laajentaa osayleiskaava-alue ulot-
tumaan moottoritien Kouvolantien risteykseen saakka siten, ettd mu-
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kaan otetaan myos maantie 140:n itdinen reuna ja Lakeassuontien
risteyksen pohjoispuolella noudatetaan Vanhatien linjausta jonkin
matkaa palaten sitten maantie 140:lie aina moottoritien ylikulkusillal-
le asti (karttaliite).

Teetetyt perusselvitykset on laajennettu kasittdmaan koko osayleis-
kaava-aluetta. Teetettyja sevityksia ovat seuraavat:

- Laajalahden osayleiskaava, meluselvitys 14.6.2007, Ramboll Oy

- Laajalahden osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 2007,
Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Hdmeen maakuntamuseo

- Laajalahden osayleiskaava-alue, maisema ja luontoselvitys
03.12.2007, Péyry Environment Oy

Alueen pohjoisosan selvitys valmistuu tammikuussa 2008.

- Erityisesti suojeltavien perhoslajien selvityksid Heinolassa, 2007,
Faunatica Oy. Jatkoselvitys valmistuu maaliskuussa 2008.

- Heinolan kaupallisten palveluiden selvitys, valmistuu tammikuussa
2008, Tuomas Santasalo Oy

- Kouvolantien risteysalueen kehittdminen, selvitys, 31.11.2007,
FCG Suunnittelukeskus Oy (esityslistan liitteena kokoukseen osallis-
tuville, kokouksessa tiedoksiantoasioissa)

Osayleiskaava-alueen laajennuksen vuoksi on tarkistettu osayleis-
kaava-alueen nimeksi Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaava. Osa-
yleiskaava on talla nimella kaavoituskatsauksessa 2007 ja kaavoi-
tusohjelmassa 2008-2012.

Alueen laajuus on noin 800 hehtaaria ja Ruotsalaisen rantaviivaa on
noin 15 kilometria.

Valmisteluaineisto ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on nahtavana kokouksessa. Aineisto kootaan myds kaupungin koti-
sivuille. Pyydettaessa aineistoa saa myds kopioituna.

Karttaliite liitteena 1/9.

TEKNISEN TOIMEN JOHTAJA:

PAATOS:

Lautakunta paattaa Laajalahden osayleiskaava laajentamisesta kart-
taliitteen osoittamalle alueelle ja paattda samalla tarkistaa osayleis-
kaavan nimeksi Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaava.

Teknisen toimen johtaja muutti paatdsesitystdan seuraavasti:
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Lautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, ettéd Laajalahden
osayleiskaava laajennetaan karttaliitteen osoittamalle alueelle ja sa-
malla tarkistetaan osayleiskaavan nimeksi Laajalahti-Kouvolan-
tie-osayleiskaava.

Lautakunta kuuli asiantuntijoina kaupunginarkkitehti Hartti Hamalais-
ta ja suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija Kuuskoskea, jotka kuulemisen
jélkeen poistuivat kokouksesta.

Hyvaksyttiin teknisen toimen johtajan muutettu paatdsesitys.

Karttaliite esityslistan liitteena 1.

Kaupunginhallitus paattaa laajentaa Laajalahden osayleiskaavan
karttaliitteen osoittamalle alueelle ja samalla tarkistaa osayleiskaa-
van nimeksi Laajalahti-Kouvolantie -osayleiskaava.

Hyvaksyttiin.

Karttaliite poytakirjan liitteena 1.

TEKLA 01.04.2008 § 85

Valmistelija: suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija Kuuskoski,
etunimi.sukunimi@heinola.fi, puhelin 03-8493216

Laajalahti-Kouvolantie-osayleiskaavan tavoitteet

Merkitaan, ettd Paijat-Hameen maakuntakaava on vahvistettu ympa-
ristbministeriossa 10.03.2008. Maakuntakaavaan tulee viela oikaisu-
luonteisia korjauksia. Niiden jdlkeen maakuntakaava kokonaisuu-
dessaan tuodaan tekniselle lautakunnalle tiedoksi eri asiana.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa. Yleiskaavalla
on pyrittava edistimaan maakuntakaavan toteuttamista ja katsotta-
va, ettei toimenpiteilld vaikeuteta maakuntakaavan toteutumista.

Yleiskaavan tarkoituksena on maankaytdn yleispiirteinen ohjaami-
nen ja toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetaan ta-
voitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksi-
tyiskohtaisemman kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakenta-
misen perustaksi. Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Rakennuslu-
paa ei saa myontaa, mikali se vaikeuttaa yleiskaavan toteuttamista.

Yleiskaavaan voidaan sisallyttaa myds maarays, minkd mukaan ra-
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kennuslupia voidaan mydntaa suoraan yleiskaavan perusteella. Tas-
s& tapauksessa on tarkoitus laatia osayleiskaavan jalkeen alueille
yksityiskohtaisempi asemakaava.

Yleiskaavan hyviksyy kaupunginvaltuusto. Yleiskaava voidaan laa-
tia myds oikeusvaikutuksettomana yleiskaavana. Yleiskaava ei ole
voimassa alueella, jolla on voimassa oleva asemakaava, mutta se
ohjaa tulevaa asemakaavoitusta, mikali asemakaavaa muutetaan.

Kun yleiskaavan laatiminen on pantu vireille, kaupunki voi maarata
alueelle rakennuskiellon tai maisematy6lupaa (MRL § 128) koske-
van toimenpidekiellon. Ne voivat olla voimassa kerrallaan enintaan
viisi vuotta.

Yleiskaavan siséaltovaatimuksista (MRL § 39) voidaan mainita mm.
- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kes-
tavyys,

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto,

- asumisen tarpeet ja palveluiden saavutettavuus,

- liikenteen ja yhdyskuntatekniikan jarjestdminen kestavalla tavalla,
- turvallinen, terveellinen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
nen elinympaéristo,

- elinkeinoelaman toimintaedellytykset,

- ympdristohaittojen vahentdminen,

- rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen,
- virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyys.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta haittaa.

Merkitaan, etta edellisessa kokouksessa on jaettu lautakunnan jéase-
nille maisema-arkkitehti Elisa Lahteen diplomityd "Helmia nauhassa

- maisemalahtsdinen urbanismi Laajalahden suunnittelussa". Diplomi-
tyo kasitteli osayleiskaava-alueen eteldosaa.

Laaditut perusselvitykset ovat osayleiskaavoituksen pohjana. Luon-
nosta esitellagn tarkemmin kokouksessa.

Tavoiteasettelukeskustelun pohjaksi on laadittu karkea luonnos osa-
yleiskaavaksi, liite 1/5.

Ote maakuntakaavasta on liitteena 2a/5.

Asemakaavoitetut alueet on liitteena 2b/5.

TEKNISEN TOIMEN JOHTAJA:
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Tekninen lautakunta paattaa, etta

1) Laajalahti-Kouvolantie-osayleiskaavaan ei tulla laittamaan yleis-
kaavamaaraysta, minka perusteella voitaisiin suoraan myontaa ra-
kennuslupia.

2) Laajalahti-Kouvolantie-osayleiskaava tulee olemaan oikeusvaikut-
teinen.

3) Laadittavalle Laajalahti-Kouvolantie-osayleiskaavan alueelle tul-
laan eri valmistelusta maarittamaan alueet, joille tullaan maaraa-
maan maankaytts- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimenpide-
kielto.

Lisaksi tekninen lautakunta merkitsee tiedokseen saadun informaa-
tion ja antaa ohjeet jatkovalmistelulle.

Lautakunta kuuli asiantuntijana suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija
Kuuskoskea, joka kuulemisen jélkeen poistui kokouksesta.

Teknisen toimen johtaja muutti paatdsesitystaan:

Tekninen lautakunta p&asttaa palauttaa asian uudelleen valmistelta-
vaksi ja kasiteltavaksi viimeistaan 3.6.2008 pidettavassé teknisen
lautakunnan koukouksessa.

Hyvéksyttiin teknisen toimen johtajan muutettu paatdsesitys.

TEKLA 03.06.2008 § 139

Valmistelija: suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija Kuuskoski,
etunimi.sukunimi@heinola.fi , puhelin (03) 849 3216

Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaavan tavoitteet

Osayleiskaavan pohjoisosan luontoselvitysta tdydennetéan nyt ke-
vaalla linnusto- ja liito-oravaselvityksen osalta, koska niita ei voinut
tehda viime syksyn inventoinnin yhteydesséa. Inventointi valmistuu
kesakuun aikana.

Kaupunginhallitus on tehnyt asemakaavan laatimispaattksen
19.05.2008 § 324 Tahtihovi-moottoritien pohjoinen liittyma alueelta,
esityslistan litekartta 1/5. Maanomistajia on asiasta informoitu.

Viranomaisneuvottelu on kayty 16.04.2008, neuvottelumuistio on
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esityslistan liitteena 2/5. Osayleiskaavaluonnoksesta on tarkoitus
jarjestaa viranomaisneuvottelun seuraavan kerran elokuussa 2008.

Alueesta on laadittu alustava luonnos 03.06.2008, esityslistan liite
3/5. Alustavan luonnoksen mukaan:

Asuntoalueita on yhteensa noin 332 ha:

- uutta haja-asutustyyppista asuntoaluetta alueelle on suunniteltu
noin 121 ha

- uutta tiiviimpaa asuntoaluetta on esitetty 93 ha

- nykyista, kaavoitettua asuntoaluetta on noin 118 ha.

Palvelualueita on yhteensa noin 151 ha:

- olemassa olevia alueita on noin 40 ha

- tiivistettavia ja kehitettavia palvelu ja tyopaikka-alueita on noin 111
ha

Kouvolantien risteysalue on tassa alustavassa luonnoksessa varattu
reservialueeksi (noin 83 ha).

Viher- ja virkistysaluetta alueella on noin 210 ha.

Alustavaa kaavaluonnosta esitellaan tarkemmin kokouksessa.

TEKNISEN TOIMEN JOHTAJA:

PAATOS:

Tekninen lautakunta paattaa, etta

1) Laajalahti-Kouvolantie-osayleiskaavaan ei tulla laittamaan yleis-
kaavamaaraysta, minka perusteella voitaisiin suoraan myontaa ra-
kennuslupia.

2) Laajalahti-Kouvolantie-osayleiskaava tulee olemaan oikeusvaikut-
teinen.

3) Laadittavalle Laajalahti-Kouvolantie-osayleiskaavan alueelle tul-
laan eri valmistelusta maarittamaan alueet, joille tullaan maaraa-
maan maankaytté- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimenpide-
kielto.

Lisaksi tekninen lautakunta merkitsee tiedokseen saadun informaa-
tion ja antaa ohjeet jatkovalmistelulle.

Lautakunta kuuli asiantuntijoina kaupunginarkkitehti Harri Kuivalais-
ta ja suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija Kuuskoskea, jotka kuulemisen
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jalkeen poistuivat kokouksesta.

Todettiin, etta jos esityslistan litteena oleva kaava on eri kuin kau-
pungihallituksen hyvaksyma, korjattu kaava toimitetaan lautakunnan
jasenille.

Hyvaksyttiin kohdat 1 - 3.

Valmistelija: suunnitteluarkkitehti Ritva-Maija Kuuskoski,
etunimi.sukunimi@heinola.fi, puhelin 0500-549 487

Laajalahti-Kouvolantie-osayleiskaavaluonnoksen hyviaksyminen
ja ndhtéville asettaminen.

Todetaan, etta edellisessa kokouksessa ollut alustava kaavaluon-
nos, 03.06.2008 oli sama kuin kaupunginhallituksen kasittelyssa ol-
lut kartta.

Laajalahti-Kouvolantie, alustava luonnos, 03.06. 2008, lite 1/6.
Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaavaluonnos ja kaavaluonnoksen
selostustiivistelma 30.03.2009, liite 2/6.

Merkitaan, etta kaava-alueen pohjoisosan linnusto- ja liito-oravasel-
vitys on valmistunut ja tiedot on yhdistetty Heinolan kirkonkylan alu-
een maisema- ja luontoselvitykseen, 08.07.2008, Péyry Environ-
ment Oy.

Merkitaan, etta Pikkusinisiiven esiintymisen jatkoselvitys ja paahde-
alueiden esiselvitys Heinolan kirkonkylasséa, 2008, Faunatica Oy on
valmistunut tammikuussa 2009.

Maanantaina 30.03.2009 jarjestetdan neuvottelu niiden maanomis-
tajien kanssa, joiden alueet ovat kaavoittamattomia tai joiden maan-
kaytoon on esitetty oleellisia muutoksia. Neuvottelun tulokset ja mie-
lipiteet tuodaan lautakunnalle tiedoksi.

Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan luonnoksen nahtavilldoloaikana
on erdiden maanomistajien taholta esitetty, ettd Huhtisaaren kaavoi-
tus siirrettaisiin Ruotsalaisen rantaosayleiskaavasta Laajalahti-Kou-
volantie-osayleiskaavaan. Kyseiset maanomistajat on kutsuttu ko.
neuvotteluun. Neuvottelun tuloksen perusteella tehdaan esitys lauta-
kunnalle kaavarajauksesta.

Aluevaraukset




HEINOLAN KAUPUNKI

Tekninen lautakunta
Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus

Tekninen lautakunta
Tekninen lautakunta
Tekninen lautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§ 214 14.08.2007
§9 15.01.2008
§ 55 28.01.2008
§ 85 01.04.2008
§ 139 03.06.2008
§ 55 31.03.2009

Asemakaavoitetut alueet

Kaavaluonnoksessa on huomioitu padosin nykyisin voimassa olevan
asemakaavan mukaiset alueet sellaisenaan muutamaa poikkeusta
lukuunottamatta. Oleellisin muutos on Kouvolantien risteyksen lansi-
puolella olevan, rakentamattoman asuinkorttelin poistaminen, koska
se sijaitsee moottoritien melualueella.

Kaavoittamattomat alueet

Kaavoittamattomien alueiden osalta voidaan paépiirteissa todeta
seuraavaa:

- Kouvolantien risteyksessa on noudatettu laaditun yleissuunnitel-
man mukaista aluevarauksia. Tiehallinnon edustajat ovat iimoitta-
neet, ettd Tiehallinto ei tule korjaamaan kyseisté liittymaa, vaan se
on tehtava muulla rahoituksella. Maankaytén mahdollistamiseksi
Kouvolantie (kantatie 46) on kaavaluonnoksessa yhdistetty Marjo-
niemen paikallistiehen (pt 15013). Suomékeen on esitetty liséda asu-
misen alueita, lisdksi myds Marjoniementien varteen on osoitettu
asuinaluetta ja sité palveleva virkistysalue.

- Kouvolantien risteyksen pohjoispuolella, Aitjarven alueella seka
sen eteldpuolisella alueella esiintyy uhanalaisia paahdealueiden
pienperhosia (mm. erittdin uhanalainen (luokka EN) pikkusinisiipi ja-
silmallapidettava laji (luokka NT) harjupussikoi). Pikkusinisiiven
esiintymat ovat selvityksen mukaan valtakunnallisestikin merkittavia.
Esiintymat rajoittavat maankaytta ja esiintymisalueet merkitdan
osayleiskaavaan luo-merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta merkittava alue.

- Vuohkallion risteysalueen itdpuolelle on esitetty palvelualuetta jo
syntyneen palvelualueen viereen, Sukurantien pohjoispuolelle. Ris-
teysalueen lansipuolelle on esitetty olemassa olevaan Suokannak-
sen alueeseen liittyen tyopaikka-aluetta.

- Laajalahden alueen mets&alueet on paéosin varattu virkistykseen
ja asuinrakentamiseen. Aluevarauksissa on kiinnitetty erityistéd huo-
miota arvokkaiden luontokohteiden sailymiseen, ekologisten kayta-
vien jatkuvuuteen ja alueen virkistyskaytdn turvaamiseen. Maakun-
takaavassa esitetty viheryhteystarve Saittalahdesta Heinolanharjun
alueelle on kaava-alueen osalta esitetty.

Muut erityiset alueet

- Entinen ns. liimatehtaan alue on teollisuusaluetta, jonka maaperan
saastuneisuus on selvitettdva ja maapera tarpeen niin vaatiessa,
puhdistettava. Muita vastaavia alueita on ent. Helsingin sahan alu-
een kuivaamorakennuksen alue ja teollisuusalueeksi kaavoitettu alu-
een osa.
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Aluevarausten pinta-alat

Korttelialueet

asuinalueet

palvelualueet
tyépaikka-alueet

retkeily- ja loma-asuntoalueet
yhteensa

Muut alueet
virkistysalueet
suojaviheralueet
metsatalousalue/ulkoilu
maa- ja metsatalousalueet
yhteensa

Vesialueet

Koko kaava-alue yhteensa

Liikenneverkko

P, PL
TP, T
RM, RA

211,9 ha
94,0 ha
94,7 ha

6,8 ha

412,6 ha

274,4 ha
41,7 ha
73,7 ha

159,8 ha

549,6 ha

212,2 ha

1174,4 ha

Kaavaluonnoksessa on esitetty alueen likenneverkko, asuntokatuja
on osoitettu vain sielld, missé se on erityisesti tarpeen. Kevyen lii-
kenteen reitistd yli- ja alikulkuineen on esitetty seka ulkoilureitiston

paavaylat. Lilkkennemelun suojaustarpeet on esitetty.

Muut merkinnat

Virkistysalueille on osoitettu uimarannat, venevalkamat ja rantautu-
misalueet. Arkeologiset kohteet, arvokkaat luontokohteet ja maise-
ma-alueet on merkitty kaavaluonnokseen.

Merkitaan, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetaan.
Merkitaan, ettd osayleiskaavaluonnoksesta pyydetaéan tarvittavin
osin ennakkolausunnot nahtéavilldoloajan aikana.

Merkitadn, etta asiaa esitellddn tarkemmin kokouksessa.

TEKNISEN TOIMEN JOHTAJAN ESITYS:

Tekninen lautakunta

1) hyvaksyy Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaavaluonnoksen,
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PAATOS:
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§214 14.08.2007
§9 15.01.2008
§ 55 28.01.2008
§ 85 01.04.2008
§ 139 03.06.2008
§ 55 31.03.2009

30.03.2009

2) ja paattaa asettaa Laajalahti-Kouvolantie osayleiskaavaluonnok-
sen, 30.03.2009 julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.

Merkittiin, etta lautakunta kuuli asiantuntijoina suunnitteluarkkitehti
Ritva-Maija Kuuskoskea ja kaupunginarkkitehti Harri Kuivalaista.

Merkittiin, etta poydalle oli jaettu taman pdytakirjan liitteend 1 oleva
uusi karttaliite ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Jasen Rosberg esitti, etté asia palautetaan uudelleen valmisteluun,
mutta koska hanen esitystaan ei kannatettu, se raukesi

Hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettéa puheenjohtaja keskeytti kokouksen klo 19.05-19.15
kahvitauon ajaksi.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta pdytakirjasta kirjoi-
tetun otteen oikeaksi todistaa:

Heinolassa 7.4.2009



